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UHK: &.9/2020-pet. Nitra, dina 15.01.2021

Vec: Oznamenie o vybaveni peticie

Utvarom hlavného kontroléra bolo diia 8.12.2020 zaevidované v centralnej evidencii
peticii pod ¢. 9/2020-pet. doruc¢ené podanie pod ndzvom ,Peticia proti plinovanej vystavbe
kaviarne, cukrdrne ... v priestoroch na prizemi navrhovanej stavby “STRACIA" navrhovatela NR
PHARM, s.r.0., so sidlom Cajkovského 46, Nitra" v ktorom ob&ania podporujuci peticiu vyjadrili
poziadavku na primatora mesta Nitra Mareka Hattasa, aby prehodnotil umiestnenie stavby
"STRACIA"- objekt SO 6303 DOM C v Nitre na Stradej ceste v rozsahu prizemie objektu SO
303-dom C — Funkcia prenajimatelny priestor s terasou /prizemie objektu SO 303-dom C,
pravdepodobne cukrdren, resp. kaviaren resp. zariadenie podobného typu. Celkovy pocet
podpisov na peti¢nych harkoch spolu je 180.

V zmysle § 5 ods. 5 zédkona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni neskorSich
predpisov je prislusny organ verejnej moci povinny presetrit’ a vybavit’ peticiu tak, aby zistil
skutoCny stav veci, jeho stlad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym
spolo¢nym zaujmom. Vysledok vybavenia peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od
dorucenia peticie alebo od odstranenia jej nedostatkov.

Po vyziadani si stanovisk k predmetu podanej peticie od odbornych utvarov Mestského tradu
v Nitre, Vam oznamujem nasledovné:

Utvar hlavného architekta vo svojom vyjadreni k predmetu peticie uviedol, Ze podF'a Uzemného
planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/03-
MZ zo dna 22.5.2003 aneskorSich Zmien adoplnkov tzemného planu mesta Nitry
a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry €. 3/2003 zo dna 22.5.2003 v zneni
neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra sa
pozemky p. €.3725, 3726, 3727, 3728, 3729/1 k.u. Nitra nachadzaju v lokalite funkéne uréene;j
na obytna zastavba — byvanie.

Funkcia obytna zastavba — byvanie znamen4, Ze na vymedzenych plochach st plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia v individualnych a skupinovych formach — tato funkcia je
prevladajica. Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych funkeii
zloZiek vybavenosti v monofukcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere lokalnych
rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto negativne
nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie su pripustné
aredlové pol'nohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové
dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru herni a pohostinskych
zariadeni.

Predlozenu architektonicku $tudiu prerokovala dia 4.6.2019 Komisia pre uzemné planovanie,
architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost MsZ v Nitre, s predloZenym investicnym
zamerom nesuhlasila a odporucila prepracovat’ projekt so zretel'om na miestotvornost’ daného
priestoru.

Utvar hladného architekta MsU Nitra vydal na zaklade predloZenej architektonickej $tudie
nesthlasné stanovisko ¢. 7851/2019 dnia 20.6.2019.

V stanovisku ¢. 7851/2019 uvadza:

Adresa: Mestsky urad tel: (037) 6502 115 fax: (037) 6502 331
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra



1. PredloZenu architektonicktl $tadiu prerokovala dna 4.6.2019 Komisia pre tzemné
planovanie, architektiru, verejny priestor a investiéni cinnost MsZ v Nitre,
s predlozenym investi¢nym zamerom nesthlasila a odporucila prepracovat’ projekt so
zretel'om na miestotvornost’ daného priestoru.

2. Prepracovanu projektovi dokumentéciu v zmysle poziadaviek UHA poziadala doru¢it’
na nové¢ vyjadrenie.

Dalej Utvar hlavného architekta MsU Nitra vydal na zéklade vysledkov prerokovania
architektonickej $tidie STRACIA, stanovisko &. 7851-1/2019 diia 27.6.2019, v ktorom okrem
iného ziada v projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie dodrzat nasledovné
podmienky:

- Vobjekte C (objekt na juznej strane pozemku) na urovni INP bude namiesto bytu
rieSena vybavenostnd prevddzka — napr. kaviaren, cajoviia apod., ktord bude
orientovana smerom do mestského pozemku "C" KN ¢. 3729/1 k.u. Nitra, kde sa
nachadza v stcasnosti park.

- Nové ideové riesenie parku a jeho organizacia bude navrhnuta zo strany UHA.

-V projekte pre izemné rozhodnutie stavebnik predlozi samostatny projekt sadovych
uprav parku na pozemku "C" KN ¢. 3729/1 k.u. Nitra na podklade ideového navrhu
UHA

Dalej Utvar hlavného architekta MsU Nitra k predloZenej projektovej dokumentécii pre tizemné
rozhodnutie vydal stanovisko €. 2862-1/2020 diia 6.3.2020, v ktorom Ziada dodrZat’ nasledovné
podmienky:

1. Stavebnik je povinny dodrZat’ percento zastavanosti celého pozemku max: 60% /Plocha
stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/

2. Stavebnik je povinny na svojom pozemku zrealizovat’ potrebny pocet parkovacich miest
pre byvanie a vybavenost’ podl'a prepo¢tu vypracovaného v zmysle STN 736110/72
K zemnému konaniu ziadame dolozit' prepocet parkovacich miest vypracovany
opravnenou osobou.

3. Stavebnik je povinny poziadat Referat dopravného urbanizmu a inZinieringu UHA
o povolenie vjazdu na pozemok z verejnej miestnej komunikécie — Stracia ulica

4. Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnut' podl'a
samostatného projektu sadovych uprav, ktory bude odsuhlaseny Utvarom hlavného
architekta MsU Nitra v d’alsom stupni PD. NezastavateIné plochy st uréené v celom
rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit
pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%

5. Sadové upravy na pozemku vo vlastnictve mesta Nitra p.¢. 3729/1 k.u. Nitra zrealizuje
investor na svoje naklady

6. Stavebné objekty ziadame rieSit’ zo stavebnych materidlov s kvalitnou povrchovou
upravou exteriéru

7. Investor je povinny podmienky napojenia na inzinierske siete odsuhlasit’ s vlastnikmi
a spravcami tychto zariadeni

8. Pripadné oplotenie medzi pozemkami Ziadame realizovat’ max. do vysky 2,1 m — pletivo
pripadne pletivo v kombinacii so zivym plotom

Odbor stavebného poriadku MsU Nitra vo svojom vyjadreni k podanej peticii uviedol, e navrh
o vydanie uzemného rozhodnutia a vyuziti uzemia bol na odbore stavebného poriadku
zaevidovany v podatel'ni mesta Nitry dna 4.5.2020. Stavebny urad ozndmenim ¢.j. SP
6782/2020-002-Po zo dna 10.6.2020 oznamil zacatie izemného konania spojené s Ustnym
pojednavanim navrhovatel'ovi, znamym ucastnikom konania a dotknutym organom, v ktorom
oznamil datum a miesto pojedndvania. V ozndmeni boli ucastnici konania ako aj dotknuté
organy pouceni, kde akedy modzu nahliadat’ do spisu atermin ustneho pojednavania na
7.7.2020. Na ustnom pojednévani boli prejednané pisomné pripomienky a namietky, ktoré
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ucastnici konania vzniesli po nahliadani do spisu. Jednou z ndmietok bolo aj umiestnenie
neobytnych priestorov prizemia v objekte "SO 303-dom C". Navrhovatel’ k predlozenému
navrhu o vydanie uizemného rozhodnutia predlozil:
- Stanovisko Utvaru hlavného architekta mesta Nitra k investicnému zameru z hl'adiska
suladu so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou ¢. 7851-1/2019, zo dna
27.6.2019 (vysledky prerokovania architektonickej Studie)
- Stanovisko k investiénému zameru z hl'adiska stiladu so schvalenou izemnoplanovacou
dokumentéciou €. 2862-1/2020, zo dia 6.3.2020 (na zaklade predloZenej projektove;j
dokumentécie pre vydanie izemného rozhodnutia).
Na zéklade sthlasnych stanovisk UHA mesta Nitra stavebny trad vydal uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby ¢. j. SP6782/2020-010-Po, zo dna 4.11.2020
Na tizemné rozhodnutie 0 umiestneni stavby, na stavbu "STRACIA" boli na odbor stavebného
poriadku podané pisomné odvolania ucastnikov konania, jednotlivo v dioch 20.11.2020
a23.11.2020.
Odbor stavebného poriadku nasledne rozposiela ucastnikom konania upovedomenie
o odvolani, na pripadné vyjadrenie niektorého z tcastnikov. Néasledne kompletny spis odosle
na odvolaci orgéan - Okresny urad, odbor vystavby a bytovej politiky.
Cinnost stavebného tradu je prenesenym vykonom 3§tatnej spravy, preto po podani
navrhu/ziadosti na umiestnenie stavby sa stavebny urad zaobera posudenim suladu navrhovane;j
stavby s platnymi schvéalenymi izemnoplanovacimi podkladmi, pricom stavebny urad uz nema
ziadnu pravnu moznost’ regulovat’, ¢i obmedzovat’ vystavbu alebo rozhodovat’ o vhodnosti
umiestnenia stavieb. Stavebny urad je podl'a zdkona povinny o podanom navrhu rozhodnut’,
pricom skuma sulad stavby s izemnoplanovacimi dokumentmi. Stavebny urad je opravneny
konat’ iba ak mu takato povinnost’ vyplyva z platného pravneho predpisu t.j. stavebného zakona
a prislusnych vykonavacich vyhlasok.
K vyssie uvedenému Vam dalej oznamujem, Ze do kontrolnej ¢innosti hlavného
kontrolora, vzmysle § 18d ods. 3 zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov sa nevztahuje konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy obec rozhoduje
o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a pravnickych
0sdb. Svoje namietky a pripomienky si preto modzete uplatnit’ priamo v Gzemnom prip.
stavebnom konani.
Tymto povazujem peticiu za vybavenu.
S odpoved’'ou na peticiu prosim v ramei Vasich moznosti oboznamit™ aj ostatnych obc¢anov
podpisanych pod peticiou. Zaroveii Vam oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie je
zverejneny v sulade so zakonom ¢. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7)
na webovom sidle Mesta Nitry - www.nitra.sk.

S pozdravom

Ing. Darina Keselyova, v.r.
hlavny kontrolor mesta Nitra
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