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Vec
Oznamenie o vysledku preSetrenia peticie

Utvarom hlavného kontroléra bolo diia 08.03.2019 do centralnej evidencie peticii pod
¢islom 5/2019-pet. zaevidované doruc¢ené podanie pod nadzvom ,,Peticia za koncepcné riesenie
zahustovania tizemnych zon v meste Nitra réznymi stavbami v zmysle ochrany verejného
zaujmu obyvatelov, spolocnosti a za vyjadrenie nesuhlasu so stavbou: , Nadstavba
energobloku 226 a prestavby na bytovy dom* na pozemkoch p.¢. 953, 858/1, ktord je
vrozpore s komundlnymi averejnymi zdaujmami obyvatelov v danej lokalite”. Obcania
podanou peticiou, z dovodu navrhu na ochranu ohrozeného verejného zaujmu nesthlasia
s postupom mesta Nitra a prislusnych odborov Mestského tiradu v problematike koordinécie
arieSenia zahustovania uUzemnych zon a lokalit v meste vystavbou rdznych bytovych
a polyfunkénych stavieb. Ziadaji primatora mesta a poslancov Mestského zastupitel'stva
v Nitre, aby nesthlasili so zahust'ovanim v dotknutej lokalite, ako aj aby rozhodli o navrhu na
vytvorenie koncepéného rieSenia zahustovania uzemnych zén v meste Nitra réznymi
stavbami v zmysle ochrany verejného zdujmu obyvatel'ov, spolo¢nosti, a aby na zaklade
peticie zacali konat’. Celkovy pocet podpisov na peti¢nych harkoch spolu je 685.

V zmysle § 5 ods. 5 zédkona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni neskorSich
predpisov preSetrenim peticie sa zistuje skutony stav veci, jeho stlad alebo rozpor
s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spolo¢nym zdujmom. Po vyZiadani si stanovisk
odbornych utvarov Mestského tradu v Nitre Vam oznamujem:

Utvar_hlavného _architekta Mesta Nitra vo svojom vyjadreni k peticii uviedol, Ze podla
Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre /CMZ/ schvéleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim €. 190/2007-MZ zo dna 21.06.2007 a VSeobecne
zavizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 14/2007 prijaté uznesenim ¢. 191/2007-MZ zo
dita 21.06.2007 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného
planu Centralnej mestskej zony v Nitre sa pozemok ,,C* KN ¢. 953 k.u. Nitra nachadza
v lokalite funkéne urcenej na byvanie a doplnkovo vybavenost, zastavba uli¢na kompaktna od
1. do 5. NP+ ustupené podlazie. Regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb su
stanovené nasledovne:

Pozemky funkéne uréené pre polyfunkciu byvania a vybavenosti (BV) — prevladajuca funkcia
je trvalé byvanie s moznostou umiestiiovat’ vybavenostné funkcie pre obsluhu obyvatelov
SirSieho uzemia. Prevadzky s vybavenostnou funkciou vhodnou pre priestory byvania su
integrované do objektov byvania a nesmu svojou prevadzkou negativne ovplyviovat’ funkciu
byvania a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevlddajuce funkcéné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé a prechodné kratkodobé
byvanie, byty v nebytovych domoch so stanovenym minimalnym podielom byvania 60%
celkovej plochy stavby s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, obytna zelen.

b) Pripustné doplnkové funkiéné vyuZitie: prevadzky obchodu a sluzieb, predskolské
zariadenia a mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania,
ambulantné zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre seniorov, administrativne
prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany Sport, peSie komunikécie
a plochy, pristupové aobsluzné komunikacie, cyklistické komunikacie, oddychové
arelaxacné plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, integrované spolo¢né gardze pre
osobné automobily, liniové vedenia technickej infrastruktury.

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie: vyroba priemyselnd a pol'nohospodarka, skladové plochy
a objekty, prevadzky vybavenosti a sluzieb snegativhym vplyvom na priestory byvania
hlukom, dopravnou zatazou, navstevnostou zariadenia v no¢nych hodinach (typu herna,




autoservis, pneuservis, klampiarska dielna, lakovna, stolarska dielia apod.), prevadzky
vyzadujuce vstup tazkej ndkladnej dopravy do tuzemia, byvanie vo forme izolované
rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kolne, stavby pre chov
drobnych hospodarskych zvierat, sauny apod.), obchodné zariadenia typu obchodnych
ret'azcov, individualne garaze.

Funkénd forma zastavby UPN: obytnd zastavba, byvanie a doplnkovo vybavenost - na
vymedzenych plochach st plochy uréené prednostne pre funkcie a zariadenia byvania
v individudlnych a skupinovych formach - tato funkcia je prevladajiica. Umiestnenie
doplnkovych funkcii zakladnej a vysSej komercnej a nekomerénej vybavenosti aj v integracii
s objektmi byvania, lokdlnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej
vybavenosti, ktoré podporuji funkciu byvania anegativne nevplyvaji na priestory
a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie su pripustné pol'nohospodarske funkcie
arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a arealové dopravné zariadenia.

Odbor stavebného poriadku Mesta Nitra vo svojom vyjadreni k podanej peticii uviedol, ze
stavebny urad rozhoduje na zdklade zavédznych stanovisk dotknutych organov podla
ustanoveni § 140a stavebného zakona, ktorym uplatiiuje poziadavky podla osobitnych
predpisov. Dotknutymi orgdnmi v uzemnom konani su tie organy, ktoré su zodpovedné za
$pecifické odbory a ¢innosti pri ochrane verejnych zaujmov podla osobitnych predpisov.
Suhlasy, zavdzné posudky a stanoviskd dotknutych organov sa vydavaju v rdmci tizemného
konania ako aj d’al$ich konani podla stavebného zakona pre stavebny turad, ako stanoviska,
ktorymi je stavebny urad viazany a zahrnie ich do svojho rozhodnutia. Dotknuté organy
v konaniach podl'a staveného zakona predkladaju zavdzné stanoviskda, ktoré sa tykaju
verejnych zaujmov a nie ich subjektivnych prav.

Oznamenie o zacati tzemného rozhodnutia spojeného s miestnym zistovanim ¢.j. SP
20491/2018-003-Ing. Hu zo dia 21.01.2019 bolo ucastnikom konania dorucené formou
verejnej vyhlasky na uradnej tabuli Mesta Nitra, na tiradnej tabuli VMC ¢&. 2 — Staré mesto,
a taktieZ na internetovej stranke mesta Nitra, ¢o je Standardny postup dorucovania pri velkom
pocte ucastnikov konania (t.j. obyvatelia 7 bytovych domov + ini ucastnici konania, podl'a
stavebného uradu st vel’ky pocet ucastnikov konania).

Projektova dokumenticia danej stavby bola pristupna od 22.01.2019 do dna ustneho
rokovania spojeného s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dna 12.02.2019.

Stavebny urad v salade s § 19 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani vyzval
navrhovatel'a 2+2 s.r.o. so sidlom Prazska 2, Nitra, zastupeného zastupcom: moravcik-
schroner, s.r.o so sidlom Prazskd 2, Nitra, vyzvou ¢.j. SP 20491/2018-006-Ing.Hu zo dna
13.02.2019 o doplnenie podania, na zaklade namietok podanych tuc¢astnikmi konania na
ustnom konani, zo dna 12.02.2019 a zaroven podla § 29 ods. 1 zdkona ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani prerusil izemné konanie na dobu uréent vo vyzve. Navrhovatel’ prevzal
vyzvu dna 25.02.2019. Dna 18.03.2019 adia 25.03.2019 navrhovatel doplnil podanie.
Namietkami z ustneho konania, ktoré sa netykali navrhovatel’a, sa bude stavebny urad
zaoberat’ na ustnom konani diia 24.04.2019 a v izemnom rozhodnuti.

Dna 7.3.2019 bolo na mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku
dorucené podanie na preskiimanie rozhodnutia o preruSeni konania ¢. SP 20491/2018-007-
Ing. Hu. zo dina 13.02.2019.

Dna 11.03.2019 bol cely spisovy materidl spolu so sprievodnym listom ¢.j. SP
20491/2018/009-Ing. Hu. zo dna 11.03.2019 zaslany na Okresny turad v Nitre na odbor
vystavby a bytovej politiky za tc¢elom preskimania rozhodnutia mimo odvolacieho konania
podla § 65 spravneho poriadku. Dna 18.03.2019 bolo na mesto Nitra, odbor staveného
poriadku dorucené stanovisko Okresného uradu v Nitre, odboru vystavby a bytovej politiky
pod ¢. OU-NR-OVBP2-2019/019681-2 zo dna 14.03.2019 v ktorom sa uvadza, Ze v danom
pripade nie je mozné uplatnenie postupu podla § 65 ods. 1 spravneho poriadku, t.j. zZe
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rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, méze z vlastného alebo iného podnetu preskiamat’
spravny orgin najblizSie vysSieho stupfia nadriadeny spravnemu orgianu, ktory toto
rozhodnutie vydal.

Stavebny urad dinia 27.03.2019 vydal oznamenie o doplneni podkladov spisanych vo vyzve SP
20491/2018-006-Ing. Hu. zo dna 13.02.2019 formou verejnej vyhlasky a podla ust. § 33
zékona €. 71/1967 Zb. o spradvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
oboznamil ucastnikov konania, Ze bol doplneny spisovy material, do ktorého podkladov
mézu nahliadnut’ na ustnom konani dia 24.04.2019 azaroven upozornil ucastnikov
konania, Ze svoje namietky a pripomienky k doplnenym pozadovanym dokladom mozu
uplatnit’ najneskor 4 pracovné dni po ustnom pojednavani, t.j. do 30.04.2019 (vratane), inak
sa na ne neprihliadne. Stavebny urad vo vyjadreni tiez uviedol, Ze bude d’alej pokracovat’
v konani, v zmysle stavebného zékona.

Chyby v konani, ktoré by ovplyvnili vysledné rozhodnutie vo veci samej, je mozné napadnut’
podanim riadneho opravného prostriedku podla ust. § 53 a § 54 spravneho poriadku.
S pripadnymi pochybeniami v postupe Mesta Nitra ako stavebného uradu sa vysporiada
odvolaci organ v pripade podania odvolania.

K vyssie uvedenému Vam d’alej oznamujem, Ze procesy povolenia, resp. nepovolenia
stavby patria kompeten¢ne do pdsobnosti prislusného stavebného tradu v ramci preneseného
vykonu S§tatnej spravy. V zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, si Vam dovol'ujem poukazat’ na to, Ze do rozsahu kontrolnej ¢innosti
hlavného kontroldra, v zmysle § 18d ods. 3 zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov sa nevztahuje konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy obec
rozhoduje o pravach, pravom chrédnenych zdujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a
pravnickych 0sdb, t.j. z kontrolnej ¢innosti hlavného kontroldra je vyli¢end rozhodovacia
¢innost’ obce v sprdvnom konani. Spravne konanie je procesny postup upraveny zakonom
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov. Ide o
zakonom upraveny postup, v ktorom spravny organ (obec) rozhoduje o pravach, pravom
chrdnenych zdujmoch a povinnostiach v oblasti verejnej spravy. Tento procesny postup ma
zavedené vlastné kontrolné mechanizmy, ktorymi je zabezpecend kontrola zakonnosti a
vecnej spravnosti individualnych spravnych aktov. Zasahovanie hlavného kontroléra do
spravnych konani by bolo nesystémovym krokom a z uvedenych dovodov je vylucena
posobnost” hlavného kontroldra v tejto sfére ¢innosti samospravy.

S predmetom podanej peticie a poziadavkami, ktoré st v nej uvedené boli oboznameni
primator mesta Nitra ako aj poslanci mestského zastupitel'stva a to na rokovani Mestského
zastupitel'stva v Nitre (bod Diskusia), ktoré sa uskutocnilo dna 21.03.2019. Mestské
zastupitel'stvo v Nitre k podanej peticii neprijalo ziadne uznesenie.

Tymto povazujem peticiu za vybavenu.

S odpoved’ou na peticiu prosim v rdmci Vasich moznosti oboznamit’ aj ostatnych obéanov
podpisanych pod peticiou. Zaroveii oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie je zverejneny
v stlade so zakonom ¢&. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7) na
webovom sidle Mesta Nitry - www.nitra.sk.

S pozdravom
Ing. Darina Keselyova , v.r.
hlavny kontrolor mesta Nitra
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