Ing. Darina KESELYOVA

HLAVNY KONTROLOR
MESTA NITRY

UHK -14/2019-pet. Nitra, diia 31.07.2019

Vec: Oznamenie o vysledku presetrenia peticie

V centralnej evidencii peticii bola dia 28.6.2019 pod ¢islom 14/2019-pet. zaevidovana
peticia obyvatel'ov obytnej skupiny Nitra - Cerman, v ktorej je vyjadrena poziadavka, aby
kompetentné organy zastavili vystavbu zostavajucich bytovych, resp. polyfunkénych objektov
navrhnutych podla tzemného rozhodnutia ¢. 98/29426-F14 zo dna 11.06.1998 .,Obytnd
skupina Nitra — Cerman, dostavba tizemia* z dovodu prekro¢enia planovaného poétu bytov
a nedostatku parkovacich miest. V peticii je vyjadrend aj poziadavka ponechat’ uzemie ako
rezervu pre Sportovo — rekreaéné vyuzitie a pre chybajice parkovacie miesta a zaroven
ziadost’, aby sa v dotknutom tizemi nepovolila ziadna d’al$ia bytova vystavby. Pocet podpisov
na podanych peti¢nych harkoch spolu je 252.

Nakol'ko peticia bola adresovand Mestskému zastupitel'stvu v Nitre, bola zaslana dia
3.7.2019 na vedomie poslancom MZ a to prostrednictvom referatu organiza¢ného.

Po vyziadani si stanovisk od odbornych utvarov Mestského tiradu v Nitre a preSetreni
peticie Vam oznamujem nasledovné:
Odbor stavebného poriadku MsU v Nitre vykonava a vedie agendu vieobecného stavebného
uradu pre zabezpeCovanie vykonu prenesenych uloh Statnej spravy zverenych v zakone
¢. 50/1976 Zb. otzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon®).
Mesto Nitra v roku 1993 vypisalo celostatnu architektonicko-urbanisticktl sut'az, predmetom
ktorej bolo zastavanie predmetného uzemia. Vysledkom bol koncept zastavania uzemia
Obytnou skupinou Nitra — Cerman, dostavba uzemia. Nasledne k umiestneniu stavby ,,Obytnd
skupina Nitra - Cermdn, dostavba iizemia“ bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby Okresnym tradom v Nitre pod €.j. 98/29426-F14 zo dia 11.6.1998.
K realizacii stavby bolo vydané stavebné povolenie Okresnym turadom v Nitre, odborom
zivotného prostredia ¢. A/2000/03390-004/F14/A/2001/00606-004/F14 zo dna 15.11.2001
(s prediZenou dobou vystavby), kde bolo povolenych viacero stavebnych objektov. ktoré su
realizované postupne po jednotlivych objektoch. V sucasnosti sa dokoncuje stavba Obytného
bloku E.
K umiestneniu stavby ,,Obytny stbor Cerman — Mikrorajon® bolo vydané uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena uzemného rozhodnutia) ¢.j. SP 16216/2008-008-
Ing.Za zo dia 08.09.2008 (pravoplatné dna 13.10.2008) a k realizacii stavby ,,Obytny stubor
Cermati — Mikrorajon“ bolo vydané stavebné povolenie Mestom Nitra &.j. SP 5143/2009-009-
Ing.Za zo dna 22.05.2009 (pravoplatné 25.06.2009), kde bolo povolenych viacero stavebnych
objektov, ktoré su realizované postupne po jednotlivych objektoch.
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Ku kazdému bytovému domu boli povolené parkovacie miesta, v zmysle prepoctu
parkovacich miest, podl'a vtedy platnych pravnych predpisov. Budovanie novych parkovacich
miest je limitované novovznikajicimi bytmi, ku ktorym boli povolené parkovacie miesta
v zmysle prepoctu parkovacich miest v ¢ase vyddvania stavebného povolenia.

Stavebnik mdze v ktorejkol'vek etape vystavby poziadat’ o zmenu izemného rozhodnutia prip.
ozmenu stavby pred dokonfenim v zmysle stavebného zékona a prislichajicich
vykonavacich vyhlaSok spolu s predloZzenim projektovej dokumenticie akladnymi
vyjadreniami dotknutych organov. Za su¢asné¢ho dodrzania regulativov uréenych v platnom
uzemnom plane mesta Nitra. Po tom, ako stavebnik o vydanie stavebného povolenia
predlozil kompletnu Ziadost’ (resp., po jej oprave ¢i doplneni), a teda po splneni zdkonnych
predpokladov vyda stavebny trad rozhodnutie, ktorym je stavebnik opravneny uskutocnovat
povolenu stavbu (stavebné povolenie). Vydanim pravoplatného stavebného povolenia
stavebnik ziskal pravo uskutocnit’ stavbu.

Sucasny stavebny zakon institut zastavenia vystavby zostavajicich bytovych resp.
polyfunkénych objektov vo vydanom stavebnom povoleni nepozna.

Poziadavka ob¢anov smerujiica k zastaveniu bytovej vystavby o obytnom subore Nitra -
Cerman, sa mohla posudzovat’ pri schvalovani tzemného planu mesta Nitra, kedy je
pripomienkovanie navrhov pred schvalenim tzemného planu otvorené aj pre vsetky fyzické
osoby.

Cinnost stavebného tradu je prenesenym vykonom 3§tatnej spravy, preto po podani
navrhu/ziadosti na umiestnenie stavby sa stavebny urad zaoberd posudenim suladu
navrhovanej stavby s platnymi schvalenymi izemnoplanovacimi podkladmi, pricom stavebny
urad uz nema ziadnu pravnu moznost’ regulovat’, ¢i obmedzovat’ vystavbu alebo rozhodovat’ o
vhodnosti umiestnenia stavieb. Stavebny urad je podl'a zdkona povinny o podanom navrhu
rozhodnut’, pricom skuma sulad stavby s izemnopldnovacimi dokumentmi. Stavebny urad je
opravneny konat’ iba ak mu takato povinnost vyplyva z platného pravneho predpisu t.j.
stavebného zékona a prislusnych vykonavacich vyhlasok.

Utvar hlavného architekta (dalej len ,,UHA*) vo svojom vyjadreni k podanej peticii uviedol,
7e na zaklade Ziadosti o stanovisko k stavbe ,,Dostavba namestia III. etapa“ obytnej skupiny
Nitra — Cerman, k.u. Nitra vydal listom zo diia 16.11.2018 (zn. 9188-1/2018) vyjadrenie,
v ktorom ziada pre odsuhlasenie tejto stavby dodrzanie stanovenych funkénych
a priestorovych regulativov v zmysle schvaleného UPN mesta Nitry a Vyhlasky &. 532/2002
Z.z. (ktorou sa ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie) zhladiska urbanisticko-architektonického a najmi
podmienok izemného rozhodnutia &. 98/29426-F14 zo diia 11.6.1998. UHA vo vyjadreni tieZ
uviedol, Ze na zédklade predchadzajicich podani obyvatel'ov Juznej ul. v Nitre, ktorymi
poukazovali na stav v obytnom subore aviaceré Zziadosti tykajicich sa najmi rieSenia
parkovania v tomto tUzemi sa prehodnocoval pocet parkovacich miest s ndvrhom novych
parkovacich ploch, ktoré posudzovalo aj referdt dopravného urbanizmu a inZinieringu.
Z tychto dovodov ako aj z dovodu predkladania novych ziadosti zo strany spolo¢nosti
Martindk, s.r.o. o postudenie stavieb pred dokonfenim a novych navrhovanych zamerov, bola
spolo¢nost’ vyzvana k spolupraci a UHA Ziadal predlozit’ navrh riesenia nedostatoéného poétu
parkovacich miest. RieSenie vzniknutej situdcie ohl'adom parkovania na Juznej ul. v Nitre je
vecou prijatia viacerych opatreni, ktoré pomozu riesit’ vzniknuta situdciu v tomto obytnom
subore. Mesto Nitra pri vydavani stanovisk k investicnym zdmerom vzdy dba najmi na
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podmienky dodrziavania Vyhlasky 532/2002 Z.z., ktora riesi okrem iné¢ho aj normovu potrebu
vytvorenia parkovacich miest pri bytovych domoch.

UHA vo svojom stanovisku tieZ uviedol, Ze ma zaujem na zlepSeni obytného prostredia
obyvatel'ov existujicich bytovych domov tohto obytného stiboru a vzhl'adom k existujiicim
problémom s nevybudovanym potrebnym pocétom parkovacich miest nebude podporovat
d’al§iu vystavbu bytovych domov v obytnom subore, ktoré neboli predmetom povodného
uzemného rozhodnutia ¢. 98/29426-F14 zo dna 11.6.1998.

Podl'a § 123 Obcianskeho zdkonnika (zékon ¢. 40/1964 Zb.) vlastnik je v medziach zakona
opravneny predmet svojho vlastnictva drzat’, uzivat, pozivat’ jeho plody a uzitky a nakladat’ s
nim. Vlastnicke pravo je najvyznamnejSim vecnym pravom, definiciu ktorého obsahuje
priamo zakon. Vlastnictvom alebo vlastnickym pravom treba rozumiet’ pravo ovladat’ vec,
najmi ju drzat, uzivat, pozivat’ a nakladat’ s flou vlastnou mocou, ktord nie je zavisla od
ziadnej inej moci kohokol'vek k tej istej veci. Preto budovanie novych parkovacich miest na
ukor uz povolenych bytovych domov resp. ponechat uzemie ako rezervu pre Sportovo -
rekrea¢né vyuzitie je vo vylu¢nej kompetencii stavebnika.

K vyssie uvedenému Vam dalej oznamujem, Ze kontrolnd c¢innost hlavného
kontrolora, vzmysle § 18d ods. 3 zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov sa nevztahuje na konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy obec
rozhoduje o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a
pravnickych osob.

Tymto povazujem Vasu peticiu za vybavenu.

S odpoved’ou na peticiu prosim v rdmci Vasich moznosti oboznamit’ aj ostatnych obéanov
podpisanych pod peticiou. Zaroveii Vam oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie je
zverejneny v sulade so zdkonom ¢. 85/1990 Zb. o peti¢énom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7)

aj na webovom sidle Mesta Nitry - www.nitra.sk.

S pozdravom

Ing. Darina Keselyova, v.r.
hlavny kontrolor Mesta Nitra
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