Ing. Darina KESELYOVA

HLAVNY KONTROLOR
MESTA NITRY

UHK: €.1/2020-pet. Nitra, diia 26.02.2020

Vec
Oznamenie o vybaveni peticie

Utvarom hlavného kontroléra bolo diia 02.01.2020 zaevidované v centralnej evidencii
peticii pod €. 1/2020-pet. dorucené podanie pod nadzvom ,,Peticia o urychlené vypracovanie
Uzemného planu zony v Nitre — Janikovce, lokalita nad Hlavnou ulicou, Rabéekovou a Golianovskou
ulicou (severovychodnd Cast’ mestskej Casti Nitra — Janikovce), v ktorom obcania podporujuci
peticiu ziadaji mesto Nitra nasledovné:

1. O urychlené vypracovanie Uzemného pldnu zény v lokalite Nitra — Janikovce, Nad Hlavnou
ulicou, Rabéekovou a Golianovskou ulicou (v zmysle zdviiznej casti UPN mesta Nitry — zmeny
a doplnky ¢. 1-6, lokalita 37, 37a, 38 CD).

2. Docasne vydat stavebnii uzdveru v tejto Casti, kym sa nevyriesi a neschvdli UPN Zény pre
celu lokalitu.

3. Vypracovanie projektu protipovodiiovej ochrany tohto vizemia so zapracovanim existujiicich

funkénych prvkov (dazdové vpuste, rigoly a pod) v nadviznosti na existujiice a planované
komunikacie a trasy.

4. Aby na parcely, ktoré su evidované v katastri nehnutelnosti (KN) ako cesta, bol mozny volny

pristup obyvatelov k svojim rodinnym domom a majetku.

5. O désledné dodrzanie linie ciest schvdlenych v zdviznej c¢asti UPN mesta Nitry, ktoré
respektuju aj pévodné zauzivané polné cesty. V pripade parcelizdacie, ktord tomu nezodpoveda,
Ziadame rieSenie ndpravy v novej parcelizdcii v sucinnosti s Katastrom nehnutelnosti.

6. Aby mesto Nitra preverilo parcelizaciu mimo zastavaného uzemia mesta Nitra, ci
nedochddza k drobeniu parciel v rozpore so zdakonom o usporiadani viastnictva k pozemkom.
Podana peticia obsahovala nedostatky, ktoré boli odstranené dna 31.1.2020. Celkovy pocet
podpisov na peti¢nych harkoch spolu je 57.

V zmysle § 5 ods. 5 zékona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni neskorSich
predpisov je prislusny organ verejnej moci povinny presetrit’ a vybavit’ peticiu tak, aby zistil
skutoCny stav veci, jeho stlad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym
spolo¢nym zaujmom. Vysledok vybavenia peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od
dorucenia peticie alebo od odstranenia jej nedostatkov.

Po vyziadani si stanovisk k predmetu podanej peticie od odbornych utvarov Mestského tradu
v Nitre Vam oznamujem nasledovné:

Utvar hlavného architekta vo svojom vyjadreni k predmetu peticie uviedol, Ze v zmysle §12
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov izemny plan zony:

(1)Uzemny plan zony sa spracuva pre &ast’ obee, ak schvéleny uzemny plan obce ustanovuje
a) obstarat’ izemny plan zony pre vymedzenu Cast’ obce,

b) vymedzit’ pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tucely.

(2) Uzemny plan zény ustanovuje najmi

a) zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia tizemia,
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b) zésady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych
priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,

¢) pozemky, ktoré su v zastavanom uzemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a podiel
mozného zastavania a inosnost’ vyuZzivania Uizemia,

d) nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane urcenia pozemkov, ktoré podla
uzemného planu nemozno trvalo zaradit’ medzi stavebné pozemky,

e) chranené Casti krajiny,

f) zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie izemia,

g) zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

h) umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov uzemného systému
ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,

1) vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a asandcie existujucich stavieb,

j) pozemky pre verejnoprospesné stavby, stavebnul uzaveru a na vykonanie asandcie.

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov uzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003
v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna dast’ Uzemného planu mesta Nitra
bod 1.13 Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie tzemia
obstarat’ a schvalit® uzemny plin zéony - 1.13.5 Pre PF Celky Horné a Dolné
Krskany, Parovské haje, Vel’ké Janikovce.

Utvar hlavného architekta v su¢asnosti nedisponuje finanénymi prostriedkami na obstaranie
pozadovaného tzemného planu zony avsak v zmysle §19 stavebného zakona organ uzemného
planovania modze pozadovat ciastoénd alebo uplnu uwhradu nédkladov za obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentéacie od organov §tatnej spravy, organov samospravnych krajov,
obci, fyzickych 0sob alebo pravnickych osob, ktorych vyhradnd potreba vyvolala obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Schvélenie obstarania Uzemného planu zdény je vo vyhradnej kompetencii Mestského
zastupitel'stva v Nitre, ktoré rozhodne ¢i ide o vyhradnu potrebu a ¢i bude pozadovat ¢iastoénu
alebo Uplna thradu nakladov na obstaranie.

Utvar hlavného architekta vo svojom vyjadreni k predmetu peticie tiez uviedol, Ze o schvalenie
obstarania uzemného planu zoény je potrebné poziadat’® Mesto Nitra samostatnou
ziadost'ou s uvedenim fyzickej alebo pravnickej osoby, ktora Zziada o obstaranie
uzemnoplanovacej dokumenticie av pripade potreby je ochotna podiel’at’ sa na
¢iastocnej alebo uplnej uhrade nikladov s tym spojenych.

K ziadosti, vyjadrenej v peticii, o stavebnu uzaveru je mozné uviest, Ze ide o zadvazny krok
rozvoja kazdého mesta a obce. Stavebnd uzéavera je rozhodnutie stavebného tradu, Ze sa na
konkrétnom tizemi nesmie robit’ urcity druh ¢innosti. Kazdy pripad stavebnej uzavery je vsak
individudlny, kazdd je tvorend inymi podmienkami, ¢i ohraniCend inou dobou
platnosti.  Stavebné rozhodnutie sa v pripade nadobudnutia pravoplatnosti stdva izemnym
konanim, ktoré so sebou prindSa uréit¢ obmedzenia a podmienky. Dosledkom stavebnej
uzavery nemusi byt’ len tzv. stopka pre nekontrolovatel'né ¢innosti stavebnych investorov, ale
aj pre Uplne beznych obc¢anov.

Rozhodnutia ohl'adom stavebnej uzavery upravuje stavebny zakon ¢. 50/1976 Z.z. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v § 39d). Stavebnd uzavera je podla zédkona ochranou
dolezitych zdujmov v tizemi. O uzaverach sa rozhoduje v rdmci Gizemnych konani, ktoré su
vlastne jednou z foriem spravneho konania. Ugastnikmi tychto uzemnych konani o stavebnych
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uzaverach su aj pravnické aj fyzické osoby teda vlastnici, ktori vlastnia pozemky alebo stavby,
alebo susedné pozemky alebo stavby, ktorych by sa rozhodnutie mohlo priamo dotknut’.
Uzemné konanie sa zalina na pisomny navrh Géastnika, z podnetu stavebného tradu alebo
iného organu Statnej spravy. Pokial’ zdkon nezveri posudzovanie navrhu do pdsobnosti inému
organu, tak sa tym zaobera stavebny trad. Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych u€astnikov uzemného konania.

Aj podra nalezu Ustavného sudu SR sa stavebnou uzaverou zasiahne do samotnej podstaty
vlastnickeho prava. ,,Hodnota predmetu viastnictva v izemi stavebnej uzavery je vzhladom na
obmedzenia bezpochyby zniZend v porovnani s tym istym tizemim bez stavebnej uzdvery.
Administrativne rozhodnutie teda sposobuje zniZovanie hodnoty predmetu viastnictva. Okrem
toho vyrazne obmedzilo pravo viastnika disponovat’ s pozemkom. Je nepochybné, Ze ak by chcel
viastnik pozemku v vizemi stavebnej uzdvery svoj pozemok alebo stavbu predat, bude vzhladom
na existenciu stavebnej uzdvery v pravmnej pozicii neporovnatelne horsej, ako vlastnik
nehnutelnosti v uzemi bez stavebnej uzavery. V konecnom dosledku moznost, zZe by si kupujiici
kupil nehnutelnost' v uizemi stavebnej uzavery, je vzhladom na obmedzenie mozZnosti viastnika
nehnutelnosti v takomto tizemi minimdlna. Ustava Slovenskej republiky zarucuje vsetkym
viastnikom rovnaky obsah ich viastnickeho prdva a rovnaki ochranu tohto prava. Tato ochrana
nie je formdlna a zahrna ochranu redlneho vykonu vlastnickeho prdva so vSetkymi atribuitmi
obsahu tohto prava. Ak je nevyhnutné vykon viastnickeho prava urcitého viastnika obmedzit,
stanovuje Ustava Slovenskej republiky podmienky, pri dodrzani ktorych je toto obmedzenie
mozné. Vychadzajuc z ¢l. 20 ods. 4 ustavy nutené obmedzenie viastnickeho prava je mozné iba
v nevyhnutnej miere a vo verejnom zdujme, a to na zdklade zdkona a za primeranu ndahradu.
Tieto podmienky musia byt dodrzané siicasne.“ (nalezu Ustavného sudu SR - R _22/1997 sp.
zn. 1. US 60/96).

K poziadavke vyjadrenej v peticii - ,,aby mesto Nitra preverilo parcelizdaciu mimo zastavaného
uzemia mesta Nitra ¢i nedochadza k drobeniu parciel v rozpore so zdakonom o usporiadani
viastnictva k pozemkom* sa vyjadril odbor majetku nasledovne:

Mesto Nitra nepreveruje drobenie pozemkov v extravilane, ak sa nejedna o jeho zaujmy.
Doterajsiu parcelaciu pozemkov v k.u. Vel'ké Janikovece vykonali vlastnici na vlastné naklady.
Vynimky rozdelenia pozemku v extravilane sa vzt'ahuju na tieto pripady:

- ak sa poI'nohospodérsky pozemok (orné poda, chmelnica, vinica, ovocny sad, zdhrada a trvaly
travnaty  porast) alebo lesny pozemok  rozdeluje na  ucely  vystavby.
- ak sa poI'nohospodarsky pozemok (ornd poda, chmelnica, vinica, ovocny sad, zdhrada a trvaly
travnaty porast) rozdel'uje na ucely, pre ktoré by ho bolo mozné vyvlastnit’ (napr. pre ucely
vystavby dialnic a pod.)

- ak sa poI'nohospodarsky pozemok (orna poda, chmelnica, vinica, ovocny sad, zahrada a trvaly
trdvnaty porast) alebo lesny pozemok rozdeluje podla projektu pozemkovych tprav.
- ak ide o bezplatny prevod alebo prechod pozemkov podla osobitného predpisu (Zakon
229/1991 Zb.) (napr. ak sa jednd o restituciu)

- ak sa od¢lenuje ¢ast’ pol'nohospodarskeho pozemku (orna pdda, chmelnica, vinica, ovocny
sad, zahrada a trvaly travnaty porast) alebo lesného pozemku a pricleriuje sa k susednému
pozemku, pri¢om sa nevytvara samostatny novy pozemok.

- ak ide o pozemok, na ktorom sa maju zriadit’ zahrady.

- ak sa jedna o osobitny origindlny spdsob nadobudnutia pozemku vydrzanim (Rozhodnutie
Najvyssieho sudu SR - 3 Cdo 68/2011).

Zapis GP na rozdelenie parciel v extravilane na OU Nitra, katastralny odbor dava vlastnik
pozemku s potrebnymi dokladmi.
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Zaverom Vam oznamujem, Ze do rozsahu ¢innosti hlavného kontroléra v zmysle § 18d
ods. 3 zékona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov sa nevztahuje
na konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy obec rozhoduje o pravach, pravom chranenych
zdujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a pravnickych osob. Svoje namietky a
pripomienky si preto moZete uplatnit’ priamo v izemnom prip. stavebnom konani.

Tymto povazujem Vasu peticiu za vybavenu.
S odpoved’ou na peticiu prosim v rdmci VaSich moZnosti oboznamit’ aj ostatnych obéanov
podpisanych pod peticiou. Zaroveni Vam oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie bude

zverejneny v sulade so zdkonom ¢. 85/1990 Zb. o petiénom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7)
aj na webovom sidle Mesta Nitry - www.nitra.sk.

S pozdravom

Ing. Darina Keselyov4, v.r.
hlavny kontrolor mesta Nitra
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