Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 10. 05. 2022 konaného
na Mestskom trade v Nitre

Cislo zapisnice : 5/2022 KV V Nitre dna 17. 05. 2022

Pritomni ¢lenovia komisie: 7
Podl’a prezencnej listiny: 7
Ospravedlneni: 5

Program:

Otvorenie

Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tlozisku)

,,Cyklotrasy na tizemi mesta“ — informacia

Navrh planu prace komisie na 2. polrok 2022

UPNZ Sindolka Il., Nitra a Nova Chrenova

Manual VP- informacia UHA o stave rozpracovanosti a konzultacii
Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

Prerokovanie materialov a ziadosti

Diskusia-rozne

©oNoe R WNRE

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a oboznamil
pritomnych s navrhom programu rokovania. Clenovia komisie jednomyselne suhlasili

S navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢. 2/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ilozisku)

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie bola ¢lenom komisie poskytnutd k nastudovaniu
na tlozisko komisie. Na zasadnuti UHA podrobnejsie informoval ¢lenov komisie o stave
plnenia najmé trvalo sledovanych uzneseni komisie.

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicntl ¢innost” pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢. 3/ ,,Cyklotrasy na izemi mesta“ — informacia

Pritomnych ¢lenov komisie informoval Ing. arch. Mezei, predseda komisie na podklade
informativnej spravy vypracovanej Odborom investiénej ¢innosti MsU v Nitre. Kompletna
sprava je pristupna na tlozisku komisie.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.23/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

informéciu o realizacii investi¢nej akcie ,,Cyklotrasy na izemi mesta‘*

berie navedomie

predlozent informéciu.

[H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/



K bodu ¢.4/ Navrh planu prace komisie na 2. polrok 2022
Komisia prerokovala predlozeny Navrh planu prace komisie na 2. polrok 2022, ktory bol
¢lenom komisie spristupneny na tlozisku.

Ing. arch. Peter Mezei — informoval, Ze na zasadnuti v mesiaci jul navrhuje prerokovat’ procesy
medzi jednotlivymi odbormi MsU v Nitre a stavebnym tiradom, §trukttru a rozsah UPI a tieZ
procesy pripravy uzemnych planov zon.

V mesiaci august navrhuje zaoberat’ sa nijomnym byvanim stym, e od UHA ocakava
pripravit’ navrh lokalit pre vystavbu ndgjomnych bytov s podporou SFRB.

Zaroven poziadal pritomnych ¢lenov komisie o pripadné doplnenie navrhu planu prace.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 24/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Navrh planu prace komisie na 2. polrok 2022

sthlasi

Névrhom planu prace komisie na 2. polrok 2022

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu &. 5/ UPNZ Sindolka II., Nitra a Nova Chrenova

UHA informoval o postupe prac - vypracované su prieskumy a rozbory izemia a navrh zadania.
Na zasadnutie bol prizvany spracovatel’ predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie Ing. arch.
Mréazek. Oboznamil pritomnych ¢lenov komisie s navrhovanym konceptom urbanistického
rieSenia uzemia na podklade prezentacie, ktora je pristupna na tilozisku komisie.

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa, ¢i mal spracovatel’ k dispozicii demograficky rozbor.
Ing. arch. Mrazek — predpoklad pre Nitru je, Ze pocet obyvatel'ov uz nebude klesat,, narast
minimalny.

Ing. arch Dulik — uvaZuje sa aj s umiestnenim dominant a s parkovacimi domami ?

Ing. arch. Mrazek — RieSenie parkovania formou parkovacich domov osobne nepreferuje
z dovodu velkej koncentracie dopravy. Dopravu treba rozdelovat, preto parkovanie riesi
v ramci bloku. Z hl'adiska vyskovych stavieb tieto si vyzaduja kvalitny pred - priestor.

Ing. arch. Csanda — z koncep¢ného hl'adiska odportca:

- Gzemie by malo mat’ centrum v lokalite Sindolka,

- rieSit’ ndmestia v uzlovych bodoch a viac verejnych priestorov,

- stavebny blok regulovat’ vo vztahu k verejnému priestoru,

- zosuladit’ funkéna napln lacne;j osi,

- odsadit’ hlavni komunikaciu popri rieke Nitra

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 28/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektliru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
prerokovala a berie navedomie

predlozent informaciu 0 obstarani UPNZ Sindolka II., Nitra

ziada

UHA predlozit’ pisomnt informaciu o ndvrhu d’al§ieho postupu riesenia - Termin: 31. 5. 2022
[H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/



K bodu &.6/ Manual VP- informacia UHA o stave rozpracovanosti a konzultacii
Komisia poziadala UHA 0 pisomnt informéciu o stave konzultacii a pripravy Manuélu VP a
prikladoch pouzivania MVP v struktire MsU pri typickych investi¢nych akcidch Mesta alebo
investorov - Termin: 31.5.2022

K bodu ¢.7/ Informacia o stave pripravy nového izemného planu

Komisia poziadala UHA o pisomnu informaciu 0 navrhu postupu rieSenia obstarania nového
Uzemného planu mesta Nitra a UPNZ Nova Chrenova Termin: 31.5.2022

K bodu €.8/ Prerokovanie materialov a ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materidly a Ziadosti:

1./Ziadost’ Odboru majetku k ponuke na odkiipenie pozemku parc. & 2453/22 v k.ii.
Chrenovd navrhovatel’a a viastnika pozemku Mgr. Mareka Roviidaka. Pozemok ciastocne
zasahuje vuzemna rezerva pre VPS ¢. 1.45 ,, Prepojovacia komunikdcia Priemyselnd — Dlha
ulica*“

K Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.25/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

navrh predlozeny Odborom majetku na odkupenie pozemku parc. ¢. 2453/22 v k.u. Chrenova
navrhovatela a vlastnika pozemku Mgr. Mareka Roviidka

odporuca

preverit’ potrebu kupy pre planovant komunikaciu ( VPS ¢. 1.45 ,,Prepojovacia komunikacia
Priemyselna — Dlha ulica®)

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

2./Ziadost’ odboru dopravy - Parkovisko pri ZS Alexyho ( rozSirenie ploch parkoviska)

K Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢&.26/2022-KV

Komisia pre tzemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

predloZeny navrh

neodporuca

predlozené chaotické rozc¢lenovanie verejného priestoru a v pripade rozsirovania parkovacich
miest Ziada o ucelené rieenie konzultované s UHA

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

3.INavrh Podzemného parkoviska na Pribinovom namesti predloZené RKC Biskupstvom
Nitra v savislosti so zdmenou pozemkov v aredli mestského kupaliska.

K Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢&.27/2022-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala
predlozeny navrh
odporuca
1. zamenu pozemkov vzhl'adom na vyznamnu polohu v Meste podmienit’ uzavretim vhodného
partnerstva/zmluvy o buduicej zmluve s Mestom a pripravenim konkrétneho vhodného rieSenia
s cielom:



2. vystavbu realizovat’ na zaklade vysledkov architektonickej sut'aze overenej SKA s ucast'ou
Mesta a KPU v hodnotiacej komisii a pri tvorbe a odstthlasovani zadania sutaze. Po
zrealizovani parkovacieho domu zrusit’ parkovacie miesta na teréne - celd potrebu parkovania
rieSit’ v podzemnom podlazi.

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

4./Bytovy dom - WOODROW HAUS
Investor predlozil zamer vystavbu bytového domu V nérozi ulic
v priamom kontakte s izemnou rezervou pre VPS ¢. 1.6 — Prepojovacia komunikacia Hodzovej
ulice a Akademickej ulice, vratane mostného objektu k dopravnému prepojeniu PFCelku
Agrokomplex a PFCelku Nové mesto. Na zasadnuti sa zi¢astnil zastupca investora, ktory predstavil
zamer na podklade predlozenej Stidie. Zamer bol spristupneny ¢lenom komisie na tilozisku.

Diskusia :

Ing. arch. Sabik — investor zamer konzultoval s UHA a zo strany utvaru bola investorovi
poskytnutd izemnoplanovacia informécia s podmienkami na dopracovanie zameru.
Upozornil, Ze v lokalite UHA eviduje peticiu obyvatel'ov na zachovanie individualnej bytovej
vystavby, konkrétne vilovej Stvrte.

Ing. arch. Mezei — konstatoval, ze vhodnym rieSenim objektu by mohlo dojst’ k oZiveniu
nabrezia ma vsak pocit, Ze pozemok neumoziuje az takl rozsiahlu zastavbu aka je
navrhovana a ktora nereSpektuje uli¢nu a ani stavebnt Ciaru vyty¢ent existujucou zastavbou.
TaktieZ nie je presvedéeny, Ze takto navrhovany objekt spiiia hygienické podmienky

z hl'adiska svetlotechniky najma vo védzbe na existujuce budovy z hl'adiska

insolacie (preslnenia) a denného osvetlenia budov. Informoval sa, z akych podmienok
investor vychadzal a ¢i boli z jeho strany dodrzané.

zastupca investora — 0 vstupné podmienky dostavby investor poziadal Gtvar hlavného
architekta a odbor dopravy. Svetlotechnicky posudok bude vypracovany.

Ing. arch. Dulik — konStatoval, ze navrhovany objekt je objemovo predimenzovany vzhl'adom
na existujucu zastavbu. Taktiez odportca aj vySkovo prispdsobit’ objekt existujucej Strukture.
Ing. arch. Zelenicky — je potrebné lokalitu viac precitit’ a stavbu prispdsobit’ kontextu tizemia.
Ing. arch. Csanda — vzniesol dalsie pripomienky

- navrhovany objekt zasahuje do koridoru HodZovej ulice,

- Wilsonovo nabreZie je potrebné reSpektovat’ a zachovat,

- chybaju Stitové deliace steny pre moZznost’ priradenia vedl'ajSej zastavby v zmysle regulativu
kompaktnej uli¢nej zastavby uzemia

zéastupca investora — prepojenie kompaktnej zastavby je mozné v urovni 1 NP.

Ing. arch. Mezei — pripusta alternativiu moznost’ solitérnej dostavby pozemku za dodrzania
prepojenia ulic Wilsonovo nabreZie a Hodzova ulica podla UPN mesta Nitra.

K investiénému zameru komisia prijala uznesenie ¢.21/2022-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala
predlozeny investi¢ény zamer Bytovy dom - WOODROW HAUS
odporuca
1. preverit svetlotechnické pomery smerom k RD
2. umoznit pokradovanie kompaktnej uliénej zastavby v zmysle UPN a respektovat’
existujucu stavebnu ¢iaru HodZovej ulice a Wilsonovho nébrezia, alternativne preverit’
prepojenie Wilsonovho nabrezia a Hodzovej ulice a vzniku samostatného narozného
objektu idealne formou sutaze



3. preverit splnenie poziadavky na zastavanost’ v zmysle UPN vratane podzemného
podlazia a spevnenych ploch
/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

5./Polyfunkény objekt - WILSON
Investor predlozil investi¢ny zamer vystavby polyfunkéného domu na podklade urbanisticko
— architektonickej studie. Investor a autor Stadie sa zucastnili na zasadnuti a oboznamili
¢lenov komisie so zamerom Ciasto¢nej dostavby a prestavby bloku v polohe CMZ v Nitre. Na
pozemkoch stavby sa v stcasnosti nachadzaju tri objekty starSich rodinnych domov a jeden
objekt garaze.
Navrhovany polyfunkény objekt v rieSenom tizemi bude vytvarat’ disponibilné priestory pre
umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti - obchodnych prevadzok a sluzieb ( na prizemi ),
disponibilné priestory pre byty resp. apartmany rdézneho plo$ného Standardu ( na poschodiach
) a priestory na parkovanie resp. odstavenie osobnych automobilov v uzavretej hromadnej
garazi (v suteréne objektu). Urbanisticko — architektonicka $tudia bola ¢lenom komisie
spristupnena na ulozisku.
Diskusia:
Ing. arch. Jarabica — informoval sa odkial’ je navrhovany pristup do garazi.
Spracovatel’ — z Wilsonovho nabrezia
Ing. arch. Sabik — informoval sa, & investor komunikuje s vlastnikmi susednych nehnutelnosti.
Investor — 4no, snazime sa so vSetkymi susedmi dohodnut’ rieSenie.
Ing. arch. Csanda — upozornil, Ze aj apartmany vyzaduju svetlotechnické postudenie. Odporuca
pre zlepSenie poOsobenia a svetlotechniky ,vypustit® apartnany ¢. 11 a¢. 15 Stvrtého
nadzemného podlazia.

K investiénému zameru komisia prijala uznesenie ¢.22/2022-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala
predlozeny investi¢ény zamer Polyfunkény dom - WILSON, Wilsonovo nébrezie —
Sladkovicova ulica, Nitra
berienavedomie
informaciu a
odporuca
1. preverit’ svetlotechnické pomery smerom k RD
2. preverit' splnenie poziadavky na zastavanost' v zmysle UPN vratane podzemného
podlazia a spevnenych ploch - 80% (resp.15% zelene)
3. pre zlepSenie svetlotechniky “vypustit™ priestory ¢.11 a ¢. 15 Stvrtého nadzemného
podlazia.
/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢€.9/ Diskusia -rézne
Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za ucast’ a stretnutie
ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie






