Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 05. 04. 2022 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 4/2022 KV V Nitre diia 12. 04. 2022
Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podrl'a prezencnej listiny: 9
OspravedIneni: 3
Program:
1. Otvorenie

Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozisku)

PD Radlinského prezentacia — spracovatel’ DEVLEV

UPZ Sindolka I.-vystup z pracovnych rokovani

UPZ Sindolka II. + Novéa Chrenova — navrh d’alieho postupu
Informacia o stave pripravy nového izemného planu

MVP — informacia UHA k vyhodnoteniu pripomienok
Prerokovanie materialov a ziadosti

Diskusia a rozne.
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K bodu ¢€.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a zaroven privital
primatora mesta Nitra Mareka Hattasa, ktory sa zGc¢astnil rokovania komisie.

Oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania. Clenovia komisie jednomyselne sitihlasili

s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢. 2/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uloZisku)

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym Ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na tlozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Diskusia:

Do diskusie sa zapojil Primator mesta Nitra Marek Hattas, ktory informoval ¢lenov komisie, Ze vo
veci problematickej kapacity COV a kanalizaénych zberadov sa uskutoéni rokovanie Mesta so
Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou a.s., ktora v predmetnej zalezitosti pripravuje stadiu
realizovatel'nosti. Na podklade predmetnej Stidie sa rozhodne o najvhodnejs$ej alternative rieSenia
a taktiez sa bude zvazovat’ sposob financovania.

Komisia pre Gizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu & 3/ PD Radlinského — prezentacia (ZOOM) (PrediZenie pesej zony + MK Radlinského -
rekonstrukcia — obnova verejného priestoru )

0 15.15.hod. zacala ZOOM diskusia so zhotovitelom PD Radlinského - DEVLEV, ktory v kratkosti
zosumarizoval doteraz vykonané. Prezentacia bola k dispozicii ¢lenom komisie - vopred umiestnena
do uloziska komisie.

1/PredlZenie pesej zony v Nitre
Rekonstrukciu verejného priestoru ( chodnik na strane OD Prior v useku od Stiirovej ulice po Farsku
ulicu) zhotovitel’ rozdelil na 3 etapy:




1. Priestor pred OD Prior
2. Priestor pred Orbisom
3. Priestor pred byvalou VUB

Cely rieSeny verejny priestor je zatazeny inzinierskymi siet'ami a ich ochrannymi pasmami. Napriek
tomu sa zhotovitel'ovi podarilo umiestnit’ stromoradie s vysokou korunou v priestore pred OD Prior.
V tejto Casti je konzultovany zdmer ndznakovej architektiry - vyznacenie historickej stavebnej Ciary
(farebnym odlisenim v dlazbe) s KPU v Nitre. Pre upravu povrchu sa navrhuje zulova dlazba rezana
Stvorcového rastru po obvode zulova kocka. Mobilidr je navrhovany jednoduchy konzervativneho
typu, ako su lavicky, cyklo - stojany odpadkové kose a pod. s antracitovou povrchovou Gpravou.

V priestore pred Orbisom je navrhnuty zahon trvaliek s drenaznou dlazbou v kontakte so zahonom
mobiliar.

V priestore pred VUB bude zachovany tvar skupiny stromov, ktoré budt doplnené trvalkami vo forme
zahonov a mobilidrom.

Diskusia:

Ing. arch. Sabik — historicku stopu povodnej zastavby odpora¢a ako odkaz na minulost, namet a
forma riesenia su konzultované s KPU v Nitre. Hlavny architekt odporugil riesit’ iluminaciu minimélne
v priestore pred Orbisom.

Projektant — nie st k dispozicii solarne systémy, ktoré by fungovali pod stromami.

Ing. arch. Dulik — informoval sa, ¢i projektant nezvazoval rieSenie stromov v dvoch radoch v ¢asti
medzi Orbisom a VUB a ¢i rieSenie zahfiia aj priestor pamétnika s fragmentom Berlinskeho muru.
Projektant — zvazovali sme viaceré rieSenia, avSak nie je tu dostatok miesta pre dvojrad stromov a
aj pre chodcov. Priestor pamétnika pri VUB nebol v zadani.

Ing. arch. Sabik —~Namestie slobody bude predmetom vel’kej sutaze.

P. Varga — odporuca riesit’ zavlazovanie zelene z dévodu jej udrzania.

Projektant — moznosti rieSenia zavlazovania preverime.

Ing. Balko - Upozornil, Ze uzemie pred OD Prior je z hl'adiska emisii najviac zatazené miesto.
V tejto Casti neodporuca riesit’ vonkajsie sedenie bez ochrany napr. stalo zelené kriky s funkciou
paravanu.

Zarove sa informoval, ako sa projektant vysporiadal s prijazdovou komunikaciou k Orbisu a VUB.
Ing. arch. Sabik - prebicha fiza posudzovania dopravného riesenia.

2./ PD Radlinského — obnova verejného priestoru — roz¢lenena na etapy:

I. etapa — MK Radlinského

Uprava verejného priestoru kamennou dlazbou s umiestnenim stromovej aleje a mobiliaru. Povrch
dlazby polopriepustny kladeny vejarovite k voli pozadovanému vécSiemu zatazeniu. Navrhovana
rekonStrukcia VO , formou priecne zavesenych lamp na objektoch, ktoré bude potrebné dohodnut’
s vlastnikmi nehnutel'nosti.

Il. etapa — verejny priestor za Mestskym ktpel'om s prepojeniami na Radlinského ulicu

V priestore arealu mestského kupel'a sa nachadzaju uz prestarnuté ovocné stromy, ktoré si uréené na
vyrub. V tomto priestore sa uvazuje zrealizovat’ funkéné zony:

- spevnent multifunkéntl plochu za kinom Palace,

- mestské zahrady ako komunitny priestor,

- detské ihrisko,

- priestor pre navstevnikov plavarne- relaxa¢né plochy s lehatkami na slnenie, priestor kryty Zivym
plotom

Diskusia:

Ing. arch. Mezei — informoval sa, & funkéna organizicia priestoru vymedzujiicimi stipikmi je
najvhodnej$im rieSenim.

Ing. arch. Jarabica — informoval sa ¢i prepojenia ku kapel'u st na mestskych pozemkoch.

Ing. arch. Sabik — komunikujeme s vlastnikmi



Ing. Balko — z poznatkov odporu¢a v priestore kupela vyuzitie plachtovych systémov a vodnych
osviezovacov z dovodu vysuSania a prehrievania ploch.

Ing. arch. Dulik — na Radlinského ulici chyba prvok vymedzujici spolo¢ensky priestor pred kinom
Palace.

Ing. arch. Mezei — odporuca zvazit' podporenie funkcie priestoru pred kinom napr. vzorom v dlazbe
a pod.

Ing. arch. Jarabica — Citime aktivne prepojenie iba s kipelom , sinymi nehnutelnostami sa
neuvazuje?

Ing. Dovicovi€ — upozornil , ze kapel je vyuzivany len ako plavecky bazén nie rekreacny.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 18/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost” pri MZ
prerokovala

prezentaciu PD Radlinského ul. zhotovitel'om PD

berie navedomie

prezentaciu PD Radlinského ul. zhotovitel'om PD

/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/
K bodu &.4/ Uzemny plan zény Sindolka I. — navrh

Clenovia komisie k prerokovanému navrhu UPZ Sindolka I., Nitra vzniesli na mimoriadnom
zasadnuti komisie dna 31.03.2022 poziadavky na dopracovanie:

1. Dopracovat vykres SirSich vztahov vo vézbe na lokalitu Parovské luky s vyznacenim polohy
pozemku urceného pre zakladnu skolu.

2. Dopracovat graficka ¢ast’ a upravit legendu vo Vykrese priestorovej a funk¢nej regulacie
s prehl'adnym vymedzenim zavéznych regulativov.

3. Upravit’ zavdznu ¢ast’ v zmysle pripomienok.
4. V uzemnom sektore A posunut stavebnu ¢iaru od uli¢nej Ciary ,, obytnych ulic® na 6m.
5. Vo vsetkych uzemnych sektoroch upravit’ koeficient vegetecnych pléch na minimalnu

hodnotu Kvp > ......

6. V tzemnych sektoroch A,B riesit’ normovu potrebu odstavnych a parkovacich ploch na
pozemku stavby s moznost'ou maximalne 1 parkovacie miesto pre navstevy zapoéitat’ vo
verejnych priestoroch. V sektore C,D riesit’ normovu potrebu odstavnych a parkovacich ploch
na pozemku stavby s moznost'ou miest pre navstevy zapoditat’ vo verejnych priestoroch
s podmienkou, Ze ostanu verejne pristupné.

7. 'V bloku B preukazat’ rieSenie zabezpecenia normovej potreby parkovania na pozemku stavby.

8. Vo vizbe na Obsluznt ulicu medzi sektormi A a B, C posunut’ uli¢na iaru v prospech
roz§irenia verejného priestoru pre realizaciu liniovej verejnej zelene.

9. Vsektore C vypustit’ z podmieneéne pripustného vyuzitia pozemkov a stavieb — sluzby pre
motoristov autoumyvarei.

10. V sektore D v stavebnom bloku D7 riesit’ priechod resp. pasaz v celej Sirke ulice ako verejny
priestor

11. Preformulovat text v Oddiele 5 v bode 4.1) pism. b) s Gipravou vymery pripustnej predajne;j
plochy — odporti¢ana plocha 200 m?

12. Doplnit regulativy izemnych sektorov E a F

13. Definovat’ podkrovie, nadzemné a podzemné podlaZzie podl'a platnej legislativy.

14. Vypustit regulativ v Oddiele 7, v bode 14.2). (regulativ dominanty)

15. Vypustit’ regulativ v Oddiele 11, v bode 4) pism. €) ( vertikalna zeleil) — cely bod €)

16. Stanovit regulativ pre vegeta¢né strechy.

17. Vypustit' parkoviskd popri Prvosienkovej ulici v sektore A v hornej ¢asti od pesieho
prepojenia ( vyznacené v grafike)

18. Objekt retail — C — zmena podlaznosti z INP na 1-3NP

19. Vypustit’ zavéznost’ vykresov 4 a 6



20. Doplnit’ bod 2.9. na str.13 — zamedzit’ umiestnovaniu IS do ploch zelene (okrem kolmého
kriZovania)

21. Chyba vo VZN str.15 regulacia UVO-RDD

22. Str.16 — strecha — sikma aj pultova max 45°

23. Bod 15, str. 16 — doplnit’ odkaz na odd.11 so zapoétami zelene

24. Odd. 11, str21 — vypustit’ ,,stena“ a ponechat’ v zatvorke len strechu

25. Str.21 bod 3)doplnit’ ,,...konstrukcii objektu vratane striech podzemnych a nadzemnych
podlazi...*

26. Str.21. bod 7) vypustit’ pojem v obytnej zéne (pozn.ma sa tykat’ celej zony) a doplnit’ Ze sa
vztahuje na vsetky verejné priestory jednotlivych izemnych sektorov (pozn. teoreticky mozné
roz€lenit’ na jednotlivé ulice a im dat’ konkrétny regulativ 10%)

Graficka Cast’:

27. Zasobovanie retail uzavret’ do arealu uli¢nou ¢iarou

28. Stavebna Ciara retail — upravit’ aby bolo mozné realizovat’ — napr. pevnu stavebnu ¢iaru iba od
ulice ,,G*

29. Posuny uli¢nych Ciar ma ulici G, aby sme ziskali alej stromov

30. Vypustenie horného parkoviska pozdiz Prvosienkovej

31. Thrisko ako sucast’ VP

32. Doplnit’ oznacenie regulativov pre ulicu (podiel zelene) ako je to pri stavebnych oknach

33. Sektor B — preverit’ realnost’ zameru vzhl'adom na umiestnenie parkovisk a upravit’

34. Uprava podchod D7

35. V tabul’ke zapoétov vypustit’,,** — zapocet zelene okolo R1 a pod

36. V legende vyznacit’ napr. Cervenou zavizné regulativy a regulativy smerné/orientacné (poloha
chodnikov a pod)

UHA informovalo o sposobe doplnenia grafickej a zaviznej ¢asti navrhu Uzemného planu zény
Sindolka I., Nitra v zmysle poziadaviek komisie formulovanych dna 31. 03. 2022.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.19/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

navrh Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

navrh Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra po nasledovnych upravéch:

- vo VZN odd.11/bod 6 doplnit’ neumoZnenie umiestiiovania IS v zeleni okrem domovych
pripojok

- do zaviznej Casti v legende doplnit’
medzi zastavbou”.

/H: za-5, proti-2, zdrzal - 1/

“Sirkové vymedzenie ulicného priestoru a priestoru

K bodu ¢&.5/ Uzemny plan zény Sindolka IT. + UPNZ Nova Chrenova— navrh d’al§ieho postupu

Diskusia:

Clenovia komisie odporucali hladat’ rieSenie, aby autori Gzemnoplanovacich dokumentécii
neprichadzali s hotovym navrhom.

Ing. arch. Csanda — odporuca spracovat’ minimalne 3. alt. ideovej Stidie rieSeného uzemia.

Ing. arch. Dulik — odporuca zhodnotit' existujiicu variantni $tidiu uzemia Parovské luky , ktorad
nahradzala koncept rieSenia izemného planu zony a schvalené suborné stanovisko mesta Nitra k $tadii



Ing. arch. Jarabica — odporuca rieSenie preverit' tzv. schémou spracovania.
Ing. arch Csanda — nulty koncept predlozit’ pred vypracovanim zadania

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 20/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Uzemny plan zony Sindolka II + UPNZ Nova Chrenova— navrh d’al§icho postupu

ziada

UHA spracovat’ navrh postupu pre spracovanie zadania pre UPNZ pre lokalitu Sindolka II v zmysle
diskusie a k lokalite Nova Chrenova zvolat’ pracovné stretnutie

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

Predseda komisie navrhol body programu ¢.6-9, z c¢asovych dovodov, presunut’ na zasadnutie
komisie 05/2022. Néavrh bol ¢lenmi komisie jednomyselne odsuhlaseny.

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za G¢ast’ stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.I.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



