Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08. 03. 2022 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 3/2022 KV V Nitre dna 15. 03. 2022
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podrl'a prezencnej listiny: 8
OspravedIneni: 4
Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozisku)
3. Manual verejnych priestranstiev — pripomienkovanie navrhovej ¢asti
4. Prerokovanie materialov a ziadosti
5. UPNZ Sindolka I
6. Diskusia a rozne.

K bodu ¢&.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne sthlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu €. 2/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tuloZisku)

Spréava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym Ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na tlozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Komisia pre izemné planovanie, architektru, verejny priestor a investi¢éna ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu ¢. 3/ Manual verejnych priestranstiev- pripomienkovanie navrhovej ¢asti

0 16.00.hod. zacala ZOOM diskusia so zhotovitelom Manudlu verejnych priestranstiev pre mesto
Nitra (Gogolak+Grasse, Praha 2024), ktory v kratkosti zosumarizoval doteraz vykonané — analyticka
Cast’ a navrhova Cast MVP - pracovna verzia 3 a 4 ¢asti dokumentu.

Nasledovala diskusia:

Ing. arch. Kompasova -pochvalila zhotovitel'ov za vypracovanie analytickej Casti ako vybornt viziu
pre mesto Nitra, pripadne ako vyborny podklad pre tvorbu nového UPN, predloZent navrhova &ast’
podrobila kritike — pripomienky smerovala k rozsahu dokumentu (vel'mi rozsiahle popisy), z toho
vyplyvajtica neprehl'adnost’ v dokumente, dokument sa jej javi ako velmi vSeobecny - skriptd, ktoré
su pouzitel'né pre ktorékol'vek mesto.

Spracovatel’ — vo velkom detaile je vypracovany MVP Bratislavy a v 90% to nefunguje. Mdzeme
stanovit’ zakladné principy usporiadania a prvkov, ktoré bude potrebné d’alej rozpracovat'.

Ing. arch. Kompasova - upozornila , ze ak nie st prvky jasne zadefinované, tak spravidla nastupuje
,, ludova tvorivost™.

Ing. arch. et Ing. Mezei -spolo¢ne s Ing. arch. Kompasovou sa zhodli - preferuju pouZitie ilustraénych
fotografii na miesto grafickych obrazkov.

Spracovatel’ — fotky mo6zu byt’ iba referencné, mozu sa brat’ do tivahy iba ako vizudlna ilustracia,
princip. Prava na vSetky fotografie mozu byt’ problém.

Ing. arch. Mezei — odporuca pre jednotlivé lokality stanovit’ jednotny princip materidlovy, tvarovy
a typologicky.

Ing. arch. Zelenicky — zaujimal sa o praktické vyuzitie dokumentu




Ing. arch. Jarabica — pripojil otazku pre koho potreby bude dokument MVP , pre potreby MsU v Nitre
alebo aj pre verejnost’?

Ing. arch. Kompasova — napomenula aj nedostatky v ramci jazykovej korektury textu

Ing. arch. Csanda — odportca na konci kapitoly vypracovat’ regulativy, ktoré by sa mohli premietnut’
do izemnopldnovacej dokumentacie mesta.

Ing. arch. Dulik — odpora¢a MVP konzultovat’ aj s odborom ZP a Odborom dopravy MsU v Nitre .

Rekapitulacia debaty k navrhovej Gasti Detail a Uzitie dokumentu MANUAL VEREJNYCH
PRIESTRANSTIEV PRE MESTO NITRA (d’alej MVP) z ktorej vzisli nasledovné pripomienky:

-posilnit’ hlavne zjavnost’ vyuzitia dokumentu v rozhodovacich procesov pre bezné priestranstva
-posilnit’ zakladny popis k umiestiiovaniu inzinierskych sieti/ technickej infrastruktary vo vztahu

k priamemu ovplyvneniu priestranstiev a ich usporiadania (napriklad vo vztahu k vysadbe stromov
apod.)

-posilnit’ dolezitost’ jednotnosti celistvosti rieSeni priestranstiev zakladnymi pravidlami (napriklad
obdobny charakter priestranstiev v jednotlivych lokalitach pokial je Ziaduci apod.)

-posilnit’/ revidovat’ popis k farebnosti osvetlenia nad ramec platnych noriem a predpisov
-posilnit/ revidovat’ popis vyuZitia celistvych sad mobiliaru

-zjavne opisat’ rozhodovanie na okraji lokalit (nebolo obsahom zaslaného materialu)

-reSpektovat’ aplikaciu technickych listov (revidovanych na zaklade bratislavskych vzorov)

-v debate prebrana jednotnost’ ,,peSich* pruhov je stiGastou profilov priestranstiev vo vztahu k ich
charakteru v ramci lokalit

-v debate preberana roznorodost’ povrchov vyplyvajucej z historickych danosti je vnimana obecne
pozitivne

-v debate preberana vizualna podoba povrchov mobiliara, kde je mozna zmena na fotograficku
referencnu Cast’, nutné rozhodnut’ objednate’nom obratom

-v debate preberana terminologicka réznorodost/ nespisovnost’ prejde korektirou v zavere navrhovej
Casti dokumentu

Zo strany gogolak + grasse, s.r.0. vzisli nasledovné poziadavky:

-zaslanie vyuzivanej verzie technickych listov

-zaslanie pripadnych pripomienok k nazvosloviu a budtcej jazykovej korektire navrhovej ¢asti
-zaslanie podl'a Vas vhodnych doplneni s vy$$ou presnost'ou vo vzt'ahu k opakovaniu parametrov

v ramci Nitry (Cast’ detail, napriklad pokial’ chcete nastavit’ obecné pravidlo na umiestiiovanie
konkrétneho druhu mobiliara, ktora je nad ramec platnych noriem a predpisov)

-rozhodnutie ¢i budu vyuzivané referencné fotografie namiesto obecnych kresieb (hlavne s ohladom
na problematickejsie ziskavanie autorskych prav pri vyuziti vhodnych fotografickych referencii,
zhotovitel’ odporaca ponechat’ kresby)

K danému bodu komisia prijala uznesenie €. 14/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

MVP-pripomienky k navrhovej ¢asti

berie navedomie

MVP-pripomienky k navrhovej ¢asti

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.4/ Materialy a Ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a ziadosti:

1./Ziadost o vyjadrenie K investiénému zameru - Bytovy dom s obchodnymi priestormi ul. Svitého
Benadika ( BD Oravsk4 ul.)

-bytovy dom s obchodnymi priestormi

-UPN mesta Nitra: vybavenost’ a doplnkovo byvanie, 6NP, zastavba uli¢nd kompaktna zastavba




Diskusia:

Ing. arch. Sabik — upozornil na peticiu obyvatelov dotknutych ulic voé&i predchadzajucemu
investicnému zameru.

Ing. arch. et Ing. Mezei — zaujimal sa , ¢i investor neuvazoval preverit’ moznosti prestavby a dostavby
variantne formou sut'aze. Konstatoval, ze projektant neriesil kompaktnii ulicnt zastavbu a nevyuzil
moznost’ umiestnenia obytného vnutrobloku orientovaného na juzni stranu.

Ing. arch. Dulik — informoval, sa ako je uvazované vyuzit' existujicu zeleni, ktord je tzasnym
a Specialnym prvkom predmetného pozemku a lokality.

Zastupca investora — V zmysle dendrologického posudku zelen uz doziva a je potrebné urobit’ nova
vysadbu.

Ing. arch. Jarabica — Konstatoval, Ze zastavbu je potrebné orientovat’ k uliciam v kompaktnej forme,
s moznostou dal$ej dostavby. Odporuca rie§it’ parking pod objektom a nie v priestoroch
vnutrobloku.

Ing. Balko - pripomienkoval ako nevhodné rieSenie umiestnenie pristupovej cesty a parkoviska
Vv dvorovej Casti objektu.

Ing. arch. Sabik — odporuéil sutaz, ktora by variantne posudila moZnosti rieSenia aj z dévodu
predchadzajucich protestov obyvatel'ov lokality.

Ing. arch. Csanda- odporti¢a venovat pozornost’ aj verejnému priestoru, systém chodnikov je
autonomny, navrhuje ako sucast’ zimeru dopracovat’ aj upravy verejnych priestorov.

K danému bodu komisia prijala uznesenie €. 15/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k investitnému zameru Bytovy dom s obchodnymi priestormi ul. Svitého
Benadika ( BD Oravska ul.)

odporuca

- upravit’ polohu “L”, tak aby vzniklo narozie kompaktnej zastavby s vnitroblokovym priestorom bez
parkovania na povrchu. Stitové steny s potencidlom rozvoja kompaktnej zastavby riesit ako “slepé”
bez okennych otvorov idealne na hranici pozemku

- zapracovat’ pokraCovanie rieSenia verejného priestoru vzhl'adom na rozvoj lokality

- vyuzit’ charakter sklonu terénu a zachovat’ existujucu zelen.

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢&. 5/ Uzemny plan zény Sindolka L. - navrh
Komisia k prerokovanému navrhu UPNZ Sindolka 1., Nitra vzniesla pripomienky:

1. V bloku D aB vo vizbe na Slne¢nu ulicu zostladit’ stavebnu a uli¢nt ¢iaru v prospech
verejnych priestorov.

Jasne definovat’ farebnym odliSenim verejnt, poloverejni a sukromnu zelen

Dodrzat’ maximalnu povoleni podlaznost’ 6NP.

Prehodnotenie lokalizacie detského ihriska v bloku C

Zddvodnit potrebu parkovisk popri Prvosienkovej ulici, okrem blokov C a D.

V ramci KBV urcit’ percentudlny pomer ploch zelene na rastlom teréne.

V ramci verejnych priestorov a ulic riesit’ stromovu zeleni so 70 % zapojenim porastov, aleje
realizovat’ z listnatych stromov.

Prekontrolovat’ kdtovanie a parametre verejnych priestorov, parkovisk......

9. Prekontrolovat’ aktualnost’ legendy a tabuliek regulativov vo vsetkych vykresoch.

Noookrwd

o

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 16/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Uzemny plan zony Sindolka I

odporuca MZ



stiahnutie materiadlov z rokovania Mestského zastupitel’stva v Nitre dita 10.3.2022 z dévodu
formélnych nezrovnalosti a predlozit’ ich na schvalenie po ich odstraneni na najblizSom riadnom MZ.
/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢&. 6 Diskusia a rézne

Ing. arch. Kompasova — zaujimala sa o pokraCovanie investi¢nych zamerov:

1/ VUB

2./Skatepark Chrenova — ¢i bude vo faze pripravy PD zabezpecena hlukova $tudia, ¢i je uvedeny
zamer v sulade s UPN mesta Nitra.

Diskusia:

Ing. arch. Sabik — informoval oh'adom VUB...zatial’ sa nepokro¢ilo

Ing. Balko - pripomenul ohl'adom Skateparku Chrenova, Ze pokial’ sa jedna o monolitickii betonovi
konstrukciu stavby skateparku — zamer podl'a neho nie je v sulade s UPN ( narusi sa biokoridor)

Ing. arch. Kompasova - uviedla, Ze na zasadnuti komisie dia 11.1.2022 Ing. arch. Sabik AA
konstatoval sulad projektu Skatepark Chrenova s UPN. Tato informacia je nespravna. Ing. arch.
Kompasova je za dodrziavanie vSetkych poziadaviek, aby nevznikal zly precedens, navrhla hlasovat’
za uznesenie uvedené niZsie.

Ing. arch . Kompasova poziadala o zapracovanie do zapisnice dodato¢ne zaslané vyjadrenie:

Parcely pozdlz rieky 1398/26 a 1390/28 sii podla UPN Nitry sicastou lokality funkcne urcenej pre
zelen vzrastlu s urbdnnou ekostabilizujucou funkciou. Jednd sa o sprievodn: zeler biokoridoru rieky
Nitra. V UPN — textovd cast’ na str. 46 sa pise toto: Najvyznamnejsim koridorom v zastavanom vizemi
Jje koridor rieky Nitra so sprievodnou zelenou, ktora prepdja jednak tak vyznamné plochy, akymi je
mestsky park, areal SPU a Kalvaria a iné plochy zelene v okoli rieky a jednak prepdja sidelnu zelen s
krajinnou zelerniou. Rieka Nitra je tiez pokladana za biokoridor nadregiondlneho vyznamu. Sprievodna
zelen okolo rieky je kvalitne vybudovanda len v casti Wilsonovho nabrezZia. V ostatnych castiach su
znacné rezervy na dobudovanie tohto koridoru.

Slovenska agentura Zivotného prostredia, Sekcia environmentalistiky, Odbor starostlivosti o krajinu,
sidla a regiony definuje ekostabilizacnu zelen nasledovne: Ekostabilizacna zelen md zabezpecovat
ekologicku stabilitu v urbanizovanom prostredi. lde o zabezpecenie najmd odolnosti a pruznosti voci
vautornym alebo vonkajsim vplyvom. V sucasnej dobe ide najmd o posilnenie odolnosti a pruznosti
mesta voci nepriaznivym prejavom zmeny klimy. Tuto funkciu ma najmd stromova vegetdcia, ktora
moze byt sucastou najcastejSie parkov, brehovych porastov alebo moze ist' o posledné zvysky lesa v
meste. Vicsinou tato vegetacia je chranena v zmysle Zakona o ochrane privody 543/2002 Z.z. a byva
aj sucastou miestnych alebo regiondalnych systéemov ekologickej stability. Tato vegetacia je sucastou
Sirsich vztahov - je prepojend na koridory a biocentra aj mimo mesta a zabezpecuje biodiverzitu a
migrdciu druhov. Tato vegetacia by sa urcite nemala odstrarniovat’ v prospech nejakych stavebnych
aktivit.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.17/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ

ziada

UHA o predloZenie izemnoplanovacej informécie, ¢i je navrhovana lokalita umiestnenia investiéného
zdmeru vybudovania Skateparku Chrenové v stlade s platnym UPN.

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za G¢ast’ stretnutie ukon¢il.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



