Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 03. 08. 2021 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 8/2021 KV V Nitre diia 10.08.2021
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podla prezencnej listiny: 8
OspravedIneni: 4
Program:
1. Otvorenie

2. Kontrola plnenia uzneseni (material na tlozisku)

3. Prerokovanie materialov a ziadosti (poradné stanoviska pre UHA)

4. Informativna sprava o moznostiach d’alSieho Cerpania financii zo SFRB pre Mesto Nitra vo
vztahu o pripadnym limitom pre samospravy (navrh vhodnych lokalit pre vystavbu
najomnych bytov vratane doplnkovej vybavenosti)

5. Informacia o pripravenosti projektov na ¢erpanie fin. prostriedkov z ESIF a o pripravovanych
vyzvach (verejné priestranstva, parky, najomné byty, revitalizacia objektov, ...) — pisomne na
ulozisku

6. Poziadavky do navrhu rozpoctu na r.2022 pre ¢innost UHA — SW, HW, studie PD atd".

7. Poziadavky do navrhu rozpoétu na r.2022 OVaR - opravy komunikécii a verejnych
priestranstiev, PD, rozvojové projekty, komplexné revitalizacie verejnych priestranstiev,
navrhy VMC

8. Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

9. Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na lozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Diskusia:

Kuzn. ¢. 24/2021-KV ,,R8"

Ing. arch. et Ing. Mezei -informoval pritomnych o prijatom stanovisku komisie mobility
k Informativnej sprave o R8 - zhoduje sa so stanoviskom komisie vystavby — odporucena varianta
s napojenim na krizovatku Nitra Zapad v zmysle UPN mesta Nitra — nie popod Sindolku

Ing. arch. Kompasova — navrhla rieSenie postupu — analyzou pravneho stavu z hl'adiska suladu s UPN
mesta Nitra a uréenim moznosti ako sa da zamedzit, aby vedenie trasy R8 iSlo cez intravilan mesta
Nitra. Odporuca zo strany Mesta vyvinut' tlak cez média a komunikovat’ s NSK.

Ing. arch. Jarabica — poukazal na fakt, 7e by sa trasa popod Sindolku nemala stat’ si¢astou nového
UPN regionu Nitrianskeho kraja.

Ing. arch. Mezei — odporuca vypracovat’ informativnu spravu do MZ.




Ing. Dovicovi¢ — navrhuje aby v predmetnej zalezitosti rokoval primator s predsedom NSK. Zaroveri
konstatoval , ze z hl'adiska priorit vlady je vystavba R8 uvedena na 57 mieste.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 27/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ

K informacii o stave pripravy R8

ziada

prednostu MsU o zabezpe&enie spracovania analyzy pravneho stavu a moznosti zamedzenia vedenia
trasy R8 cez intravilan mesta Nitra v spolupraci s UHA a oddelenim dopravy.

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni Cinnost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu ¢. 3/ Prerokovanie materialov a ziadosti

1./ .Staznost’ vlastnikov pozemkov Agatova ul.”
Ziadatel” p. Peter Krizan

Staznost’ vlastnikov dotknutych pozemkov — Agatova ul. — proti prijatiu uznesenia VMCS5, ktoré
st'azujici povazuju za zasah do vlastnickych prav vlastnikov pozemkov na ul. Agatova.

Ziadaju, aby VMCS5 vzal na vedomie alternativu dopravného napojenia IBV podla schvalenej
tizemnoplanovacej dokumentacie Mesta Nitra popri KD, komunikacia ¢. 3789/6 vo vlastnictve Mesta

K danému komisia prijala uznesenie ¢.28/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

staznost vlastnikov pozemkov Agatova ul.

a v pripade, ze VMC ma v povodnej trase komunikécie iné verejné zduimy odporucame dalej
pracovat’ s alternativami trasovania bud’ cez sikromné pozemky spomenuté v materialy
(3791/30,91,93,28) alebo cez parcely ¢. 3763/1-3

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

%./Ziadost’ Komisie ZP k parcele &. 7420/6 — Klokogina
Ziadatel: komisia pre Zivotné prostredie

K danému komisia prijala uznesenie ¢.29/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

ziadost Komisie ZP a konitatuje, 7e v zmysle UPN mesta Nitra na uvedenej parcele ¢.7420/6 v k.u.
Nitra je z asti povolena zelef a z Casti funkcia byvania so stanovenym minimalnym podielom

zelene a zaroven podporuje funkéné a objemové vyuzitie predmetnych pozemkov v zmysle platného
izemného planu a sformovanie uli¢ného a vnutroblokového priestranstva s podielom zelene
pozadovanym v platnom UPN.

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

3./Ziadost o vyjadrenie k zimeru PIVOT Café + infopoint (infocentrum Zobor)
Ziadatel: RKC Biskupstvo Nitra

Spracovatel: PLURAL Bratislava

Objekt informa&ného centra v Easti Zobor pri Specializovanej nemocnici Sv. Svorada




Funkcia: informaény bod pre verejnost’ navstevujicu lokalitu Zobor, verejne pristupné toalety,
zazemie v pripade nepriaznivého pocasia s moznostou jednoduchého obcerstvenia

-v zmysle UPN — doplnkova funkcia - rekreaéna

Diskusia:

Ing. arch. et Ing. Mezei — konstatoval, Ze zamer je mozné hodnotit pozitivne z hl'adiska doplnkovych
funkcii v lokalite. Zaujimal sa aka bude ¢asova os pripravy a realizacie v pripade ak investor bude
RKC a o spdsobe fungovania objektu infocentra.

Ing. arch. Dulik — vystavbou objektu urcite pride k doplneniu chybajucich sluzieb.

Ing. arch. Sabik — po vybudovani by mal byt objekt prevadzkovany v spolupraci RKC+Mesto

Ing. arch. Kompasova — navrhuje v objekte zabezpecit stalu funkciu verejnych WC.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.30/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nd ¢innost” pri MZ
prerokovala

ziadost’ o vyjadrenie k zameru PIVOT Café + infopoint (infocentrum Zobor)

suhlasi

s predlozenym zamerom

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

4./ Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra“ — opitovné prerokovanie
Spracovatel’ projektu: Ing. arch. Peter Mizia -osobne pritomny
Na zasadnuti komisie dfia 6.7.2021 k danému komisia prijala uzn. ¢. 25/2021-KV, v ktorom

ziadala Gi¢ast’ spracovatel'a na najblizSom zasadnuti komisie a odporucila

(d’alsie pripomienky budu doplnené po osobnej ucasti spracovatel'a):

- material spracovat’ v Strukture izemného planu zony (aktudlne sa jedna skor o podkladovi
studiu konkrétneho rieSenia) vratane textovej casti

- v Casti IBV vyspecifikovat’ parametre obytnych ulic, vymedzit stavebné okna a d’alSie
potrebné regulativy, doplnit’ priestor pre lokalne detské ihrisko

- z dopravného hl'adiska zvacsit parameter ulice SIne¢né dolina

- lokalitu C a D prepracovat’ s dorazom na kvalitu verejného priestoru, vytvorenie lokdlneho
centra a celkové formovanie zastavby

- doplnit’ d’al§ie parametre ako napr. oddelenie verejného a sikromného priestoru, zapocty
zelene a pod. obdobne ako v UPZ Mlynarce 1. (Parovské liky)

Spracovatel’ projektu: Ing. arch. Peter Mizia

Informoval komisiu o rieSeni navrhu uzemného planu zony, izemia o vymere 16 ha. RieSené tizemie

je v priamom kontakte s mestskym centrom Sindolka. Navrh zhodnocuje nazory na koncepciu tizemia

predchadzajicich spracovatel'ov ( Orant, San — Huma). Vzhl'adom na zmeny ovplyviiujuce rieSenie

vystavby v lokalite vyvolané vystavbou zavodu Jaguar — Landrover, tykajice sa najmd dopravnej

a technickej infrastruktury zasahujucej do rieSeného uzemia, boli vypracované dopliujuce prieskumy

arozbory. Upozornil , Ze majetkovopravne vztahy v uzemi sa neustale menia. Konstatoval, Zze navrh

je vypracovany v sulade so zadanim schvalenym mestskym zastupitel'stvom . Odprezentoval :

- navrh funkéného a priestorového riesenia UPN zony Sindolka I, Nitra, pre jednotlivé tzemno —
priestorové celky A-G)

- vplyv novych dopravnych suvislosti ohl'adom vystavby mimouroviiovej krizovatky a s tym spojenej
prekladky IS ( iprava urbanistickej Struktary, zmeny v dopravnom rieSeni, uprava vedenia cyklotras

s napojenim na cyklotrasu do PP Sever, vybudovanie retenénej nadrze na zachytdvanie dazd’ovej

vody a pod.)

- navrh dopravného a technického vybavenia tizemia

- vizualizacie priestorového riesenia

Diskusia:
Ing. arch. Dulik - k rieSeniu poznamenal niekol’ko pripomienok:
— chybal koncept centra rieSeného izemia



-UPC ,,C* — ostry prechod z vyssej zastavby 6NP. do IBV
- §truktira IBV nekoreSponduje so zoborskou formou zastavby, prijatel'nejSia forma sa javi v Casti
s navrhovanou ,hniezdovou zastavbou*.
- z hladiska tvorby verejnych priestorov v $pecifickom zoborskom prostredi by ocakaval trochu
rozohranejsie riesenie.

Ing. arch. et Ing. Mezei — poznamenal — v UPC |, A“ — navrhnuté zédpadno-vychodné prepojenie
evokuje skor struktiru mimomestkej periférie ako mestska Struktiru,

UPC ,,B“ — preferoval by charakter ulic , kde nebude vysoka frekvencia dopravy tzv obytné ulice,
UPC ,,C“-,.D“- v &asti D sa tiplne straca hierarchia verejnych priestorov, odporti¢a vypracovat  schémy
fungovania verejného priestoru v alternativach.

Ing. arch. Jarabica — poznamenal — chyba zadefinovany centralny verejny priestor — namestie, je
potrebné jednoznaéne zadefinovat’, ¢o bude verejny priestor, ¢o budu sikromné priestory.
Konstatoval, ze na Slneénej ulici ( ktoru odporuca riesit' ako hlavny vybavenostny priestor ) sa
stretaju 4 typy zastavby. Upozornil, ze v UPN je ul. Prvosienkova obsluznou komunikéaciou
s moznym rieSenim MHD aj s obratiskom.

- skupinové diskusia: diskutujuci sa zhodli na poziadavke alternativneho riesenia pre UPC ,.D*
so zameranim na vytvorenie lokalneho centra vo vizbe na celomestské centrum Sindolka so
spologensko — vybavenostnou funkciou v polohe medzi dvoma blokmi zény ,.D* (pévodne vjazd do
garazi)

K danému komisia prijala uznesenie ¢.31/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
prerokovala

a odporuca pokracovat’ d’alej v zmysle diskusie

/H: za-6, proti-0, zdrzal -1/

K bodu ¢&.4/ Informativna sprava o moZnostiach d’alSieho ¢erpania financii zo SFRB pre Mesto
Nitra vo vztahu o pripadnym limitom pre samospravy (navrh vhodnych lokalit pre vystavbu
najomnych bytov vratane doplnkovej vybavenosti)

Informaciu k bodu pripravil Mgr. Ballay — projektovy manazér - bola zverejnena v tlozisku komisie.
Diskusia:

Ing. arch.et Ing. Mezei-navrh vhodnych lokalit vo vlastnictve Mesta — p.c. 425/78; 559/7 k..
Milynérce (VMC Diely),

Ing. arch. Sabik — pripomenul vhodny priestor v majetku Mesta v okoli aktudlne rieSenej polohy
plavarne pod Borinou

K danému Kkomisia prijala uznesenie ¢.32/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
prerokovala

informéaciu 0 moznostiach d'al$ieho &erpania financii zo SFRB

a odporuca

v mestskom rozpoéte pre UHA 2022 vyélenit finanéné prostriedky na nastavenie projektu a
architektonicku sutaz s ciefom vystavby najomnych bytov SFRB, idedlne v kombinacii s funkciou
vybavenosti.

/H: za-6, proti-0, zdrzal -1/

K bodu ¢.5/ Informacia o pripravenosti projektov na cerpanie fin. prostriedkov z ESIF
a o pripravovanych vyzvach (verejné priestranstva, parky, najomné byty, revitalizicia objektov,
...) — pisomne na tloZisku

Informaciu k bodu pripravil Mgr. Ballay — projektovy manazér - bola zverejnend v tlozisku komisie



V spolocnej diskusii pritomni konstatovali - bolo by vhodné , aby sa na dant tému vyclenil vacsi
priestor pre samostatni nosnt tému zasadnutia komisie

Ing. arch. et Ing. Mezei — poziadal clenov komisie aby si materialy na tulozisku k tejto téme
nastudovali a nasledne na d’alSom zasadnuti v pripade potreby vyjadrili svoje pripomienky

Body programu bez prijatych uzneseni a diskusie — zaradené na d’alSie rokovanie z dévodu zatial
nespracovanych podkladov:

6./Poziadavky do navrhu rozpoétu na r.2022 pre &innost UHA — SW, HW, studie PD atd’.
7./Poziadavky do ndvrhu rozpoctu na r.2022 OVaR — opravy komunikéacii a verejnych priestranstiev,

PD, rozvojové projekty, komplexné revitalizacie verejnych priestranstiev, navrhy VMC
8./Informacia o stave pripravy nového tizemného planu

K bodu ¢.9/ Diskusia a rozne

Dom Veroovcov na Kmetkovej ulici 11.

Na zaklade podnetu z komisie a nizSie uvedenych informacii, ktoré zazneli v ramci diskusie:

- 1. 2013 KPU vydal ku konaniu stavebného tradu zaviazné stanovisko v ktorom nestihlasi
s odstranenim vily v pamiatkovej zone. Cize zamietli ziadost’ vlastnika o zburanie.

- 1. 2014 odborny poradca KPU Nitra Rudolf Virsik ,,Nasledne vzhl'adom na statické poruchy, ktoré
sa prejavili na murovanych konstrukciach v juhozapadnej Casti stavby, sme opakovane v zavidznych
stanoviskach pozadovali urychlene spracovat’ navrh statického zabezpecenia poskodenych ¢asti.“ KPU
poziadal Stavebny urad Nitra aby vlastnikovi nariadil ,,neodkladné zabezpecovacie prace na
poskodenych stavebnych konstrukciach v juhozapadnej Casti objektu®.

- 1. 2014 Stavebny turad ale dospel k zaveru, Ze vila zatial’ verejnost’ neohrozuje a vlastnikovi
nenariadil urobit’ Ziadne opatrenia. ,,Stavebnika sme nevyzyvali, aby ich urobil. On sam chce objekt
zrekonStruovat™.

- 1.2016 za vilou je navrhnuta nova stavba ktoru riesil Stavebny trad s investorom . Tu boli
pripomienky susedov ako ucastnikov konania.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.33/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost' pri MZ

ziada

Primatora Mesta Nitra o zabezpecenie preSetrenia ¢innosti a postoja organov Statnej spravy a
samospravy, stavebného tradu, Krajského pamiatkového uradu a Pamiatkovej inSpekcie, a vyvodenie
personalnej zodpovednosti v stuvislosti s padom a zburanim Domu Ver6éovcov na Kmetkovej ulici 11.
/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

Komisia prijala uznesenie ¢. 34/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
odporuca

MR zrusit’ uznesenie ¢. 419/99-MR, nakolko vsetky investicné zamery sa riadia podl'a aktualne
platného UPN schvéleného MZ.

/H: za-6, proti-0, zdrzal -1/



Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za 0¢ast’ stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova, v.r. /
Ing. Silvia Bielikova, v.r. /9,
sekretarky komisie



