Zipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 06. 07. 2021 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 7/2021 KV V Nitre dia 13.07.2021

Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podla prezencnej listiny: 9

OspravedInent: 3
Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (material na tlozisku)
3. Informativna sprava o trase R8
4. Prerokovanie materialov a ziadosti (umiestnenie plaveckej haly na Borine)
5. Informacia o stave pripravy nového izemného planu
6. Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ Nitra - informacia
7. Proaktivne spracovanie izemnych planov zon
8. Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Spréava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym Ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na tlozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Komisia pre uzemné planovanie, architektru, verejny priestor a investicni ¢innost pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu ¢. 3/ Informativna sprava o trase R8

Informaciu o stave pripravy projektu vystavby a realizacie novej rychlostnej cesty R8 osobne
odprezentoval Ing. Matus Maruniak veduci odboru dopravy MsU Nitra.

O pripravovanom projekte oboznamil ¢lenov komisie formou prezentacie a predlozenim vykresovej
Casti (prehl'adna situacia) Rychlostna cesta R8 Nitra — krizovatka R2.

Spracovatel projektu: AFRY CZ, s.r.o.

Objednavatel: NDS, a.s.

Ciel'om vystavby je prepojenie R1 a R2 cestou R8 v koridore Nitra-Topol'¢any-Banovce nad Bebravou
a tym pripojenie stredného Ponitria na siet’ dial'nic a rychlostnych ciest a tak nahradit’ su¢asnu cestu
1/64. Planovana trasa R8 je v kategorii R24/5/120, bolo navrhnutych 7 variant:

mala by zacinat’ :

1./ na MUK Nitra Zapad (pri Lehote) a pokraGovat’ smerom severozapadnym okolo Luzianok, Zbehov,
popri obci JelSovce...(varianty ABCDE)

2./ na MUK JLR (priemyselny park Nitra Zapad) a pokratovat’ popri MC Drazovce smer na MUK
Cakajovce JelSovce (varianty GH)



Naérodna dialni¢na spoloénost’ pripravila §tidiu uskutoGnitelnosti (SU) na prepojenie rychlostnej cesty
R1 a R2 v oblasti stredného Ponitria. Pri tvorbe SU NDS spolupracovala s UHP a MDV. SU hodnoti
sedem variantov, dva dvojpruhové v hodnote od 298 mil. eur do 408 mil. eur a pét Stvorpruhovych v
hodnote 618 mil. eur az 931 mil. eur bez DPH.

Odporacanie MF SR: varianta G a H

so zaciatkom pri priemyselnom parku Nitra-sever (JLR) zaloZen na dvojpruhovom variante H s
nakladmi 298 mil. eur BCR=1,73. Drahsi stvorpruhovy variant G s BCR=1,74 a nakladmi 623 mil. eur
(0 326 mil. eur viac oproti 4 H) by viedol k prevedeniu dopravy z inych koridorov (R1, D1, R2)

Diskusia:

Ing. arch Dulik — zaujimal sa do akej miery m6ze Mesto v danom procese pripravy zasiahnut' do
pripadnych zmien, aké postavenie ma Mesto

Ing. arch. Sabik ~Mesto je pri komunikacii s ministerstvom ( NDS, a.s.) vo vel'mi nelichotivej pozicii
— sme v ulohe ,Statistov* a pri tom sa vystavbou navrhovanej G varianty R8 vyrazne poskodi ¢astiam
mesta Drazovce a Zobor z pohl'adu urbanizmu

Ing. arch. Zelenicky - bolo by treba vytvorit' celospolocensky tlak a zaujat” jednoznacny negativny
postoj proti navrhovanému rieseniu trasovania R8 zo strany vedenia mesta

Ing. arch. Sabik — v mesiacoch 09-10/2020 sa mesto obratilo primatorskym listom na NDS, a.s. so
ziadost'ou o prehodnotenie navrhovanej varianty G, H trasovania,

Ing. arch. et Ing. Mezei — navrhol, aby Mesto v spolupréci s VUC na spolo¢nom stretnuti vydali
jednoznacné stanovisko aj v stvislosti s pripravovanym uzemnym planom regionu s ciel'om viest’
rychlostnu cestu mimo urbanizované uzemie mesta, oba subjekty by mali vzajomne koordinovat’
vsetky postupy (VUC je vo faze variantného konceptu v priprave UPNR)

Ing. arch. Kompasova — vyjadrila nazor, ze komisia by mala dat’ razne najavo, ze dany navrh je pre
mesto neprijatel'ny

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.24/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost” pri MZ
prerokovala

informaciu o stave pripravy R8

odporuca

MZ zaujat’ oficidlne negativne stanovisko k trasovaniu R8 cez uzemie ,Sindolka“

z urbanistickych a mestotvornych dévodov a

Ziada

vedenie Mesta zvolat’ stretnutie so zastupcami VUC v suvislosti s aktualne spracovavanym
UPNR Nitrianskeho regionu s cielom viest' rychlostni cestu mimo urbanizované tizemie
Mesta a zaroven

Zziada

Odbor dopravy MsU v Nitre v spolupraci s UHA predlozit' na najblizsie zasadnutie MZ
informativnu spravu o stave pripravy trasovania R8 a informéciu o dopadoch na Mesto Nitra.

/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/
K bodu ¢.4./ Prerokovanie materialov a ziadosti

1./..Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra“
Spracovatel’ projektu: Ing. arch. Peter Mizia sa ospravedInil z nepritomnosti.
O predlozenom navrhu uzemného planu zény Sindolka I, Nitra poskytol komisii dostupné informécie
Ing. arch. Viktor Sabik:
e Zakladnu funként schému rieSenia (IBV do 2NP-samostatne stojace RD, IBV do 3NP —radova

zastavba, obCianska vybavenost, polyfunkcia)

e Priestorovu a funk¢ni regulaciu (v rozpracovanosti)



e Majetko-pravne vztahy

Diskusia:

Clenovia komisie sa v diskusii zhodli na tom, Ze predlozeny rozpracovany navrh pripomina skor
podkladovu $tadiu konkrétneho riesenia, ziada sa material spracovat’ v struktire izemného planu zony
aj v ratane textovej Casti obdobne ako v UPZ Mlynarce I (Parovské Luky)

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.25/2021-KV

Komisia pre tizemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri MZ
Rrerokovala )

Uzemny plan zony Sindolka I, Nitra

Ziada

ucast’ spracovatel'a na najblizSom zasadnuti komisie a

odporuca

(d’alsie pripomienky budu doplnené po osobnej ticasti spracovatel'a):

- material spracovat’ v §truktire uzemného planu zony (aktualne sa jedna skor o podkladovi
studiu konkrétneho rieSenia) vratane textovej Casti

- v Casti IBV vyS$pecifikovat’ parametre obytnych ulic, vymedzit' stavebné okna a d’alSie
potrebné regulativy, doplnit’ priestor pre lokalne detské ihrisko

- z dopravného hladiska zvacsit' parameter ulice Slne¢na dolina

- lokalitu C a D prepracovat’ s dorazom na kvalitu verejného priestoru, vytvorenie lokalneho
centra a celkové formovanie zastavby

- doplnit’ d’alsie parametre ako napr. oddelenie verejného a sukromného priestoru, zapocty
zelene a pod. obdobne ako v UPZ Mlynérce 1. (Parovské liky)
/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/

2./ Umiestnenie ..Plavaren pod Borinou*

Navrh umiestnenia plaveckej haly ,, Plavareii pod Borinou ,, predstavil Ing. arch. Viktor Sabik, v stupni
projektu overovacej studie, ktord spracoval UHA

V predlozenom navrhu $tudie je navrhnuté umiestnenie objektov podmienené zamenou pozemkov
s firmou Profinex (plocha 4168m?2)

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.26/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
prerokovala

umiestnenie plaveckej haly na Borine

odportca

zamenu pozemkov v pomere 1:1 so zamerom zcelenia pozemkov Mesta tak ako predlozil UHA.
/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

Body programu komisie bez prijatych uzneseni: )
5./ Informacia o stave pripravy nového izemného planu — v kratkosti informoval Ing. arch. Sabik —
prebieha obdobie zberu dat, v termine 13.07.2021 je naplanované stretnutie so seniormi.

6./ Zmeny a doplnky ¢.2 UPN CMZ Nitra — Komisia na zasadnuti diia 2. 02.2021 odporucila
upravit’ pdvodne vypracovany navrh izemnoplanovacej dokumentacie v zmysle uznesenia

¢. 02/2021- KV. Spracovatel'om upraveny navrh v zmysle pripomienok komisie bol predlozeny diia
25. 02. 2021 Okresnému tradu v Nitre, odboru ZP na zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/ 2006Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Po ukonceni zistovacieho konania OU Nitra vydal
Rozhodnutie zo zist'ovacieho konania ¢.s. OU NR OSZP3-2021/013945-010 zo dia 25. 03. 2021

s vyrokom , Ze navrhovany strategicky dokument sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
Z dorugenych stanovisk v konani vyplynuli pripomienky, ktoré UHA v spolupréci so
spracovatelom vyhodnotilo a navrhlo rozsah a spdsob zapracovania jednotlivych



pripomienok vyplyvajicich z rozhodnutia zo zistovacieho konania. UHA prerokovalo a diia
21. 06. 2021 dohodlo spdsob a rozsah zapracovania pripomienok vyssie uvedeného
rozhodnutia OU v Nitre. Nésledne spracovatel’ doplnil navrh v stilade s dohodnutymi
pripomienkami. UHA zverejnil oznamenie o prerokovani UPD podla § 22 a § 23 stavebného
zakona v termine od 23. 06. 2021 do 24. 07. 2021. Verejné prerokovanie navrhu s odbornym
vykladom spracovatel'a sa uskuto¢ni vo velkej zasadacke MsU v Nitre diia 14. 07. 2021

o 15.00 hod.

7./ Proaktivne spracovanie izemnych planov zén - postupna tvorba uzemnych planov zén s ciel'om
zaregulovania tizemia mesta kde sa planuje postupny rozvoj. V cCastiach mesta, kde je predpoklad
vyraznej zmeny rozvoja, preverit’ na podklade UPP.

Diskusia:

Ing. Morav¢ik -navrhol vypracovat UPNZ lokality Tehelna a okolie, z dovodu pripravenosti mesta
pred moznou intervenciou potencionalnych investorov v danom uzemi .

Ing. arch. Sabik - je na zvazenie, ¢i UPNZ alebo preverif moznosti prestavby uzemia Stadiou.
Konstatoval , e zatial' nepozniame zamery vlastnikov existujucich aredlov s prevladajucou funkciou
vybavenosti a sluzieb. V sucasnosti UHA pracuje na obstarani 5 uzemnych planov. Pre rychlejsie
obstaranie UPD je potrebné kapacitne posilnit’ Gitvar na useku uzemného planovania a prehodnotit’
rozsah agendy (vyjadrenia a stanoviskd) k dokumentaciam pre uzemné rozhodnutie ,stavebné
povolenie, k ohlaseniu drobnych stavieb a pod. pre potreby stavebného tiradu.

Ing. Morav¢ik — silad s UPD v zmysle vydaného usmernenia ministerstva by si mal riesit’ stavebny
trad v ramci konani, nie zatazovat' stavebnika. Odporic¢a pripadne zvazit' vytvorenie pracovného
miesta na stavebnom tirade pre architekta, za u¢elom posudzovania stladu navrhov na UR a SP a pod.
so schvalenou UPD Mesta Nitra. UHA by sa vyjadroval k pripravovanym investicnym zamerom
a vyznamovo vacsim stavbam.

K bodu ¢.5/ Diskusia a rozne
Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za icast’ stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova, v.r. /
Ing. Silvia Bielikova, v.r.-7),
sekretarky komisie



