Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08. 06. 2021 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 6/2021 KV V Nitre dna 15.06.2021
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podl'a prezenénej listiny: 8
OspravedIneni: 4
Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (material na loZzisku)
3. Prerokovanie materialov a Ziadosti (Kondominium Durkova, IZ Razusova)
4. 7ZaD UPZ Nové Mlynérce (priloha)
5. Diskusia a rozne.

K bodu ¢&.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢€.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na lozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori

iba diskusiu ku kontrole.

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu ¢. 3/ Prerokovanie materialov a Ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a ziadosti:

1./ Opitovné prerokovanie - Ziadost' o vyjadrenie k architektonickej $tidii Kondominium Durkova v

Nitre

Ziadatel: KAMY s.r.0.

Spracovatel: BARAK Architekti, s.r.o.
Velkost' pozemku 4 212m2, Durkova ulica.

Stadia riesi dostavbu povodnej prevazne historickej zastavby v ramci stavebného bloku ulic Durkova,

Farska, J. Kral'a a Vikarska.

Blok ,,D*“ — riesi dostavbu preluky uli¢nej radovej zastavby, pocet podlazi 2 NP + podkrovie, funkcia

sluzby
Blok ,,A*“ a blok ,,B“ Bytovy dom , podlaznost’ 4NP + podkrovie , 30 b.j.
,C1-C7* radové rodinné domy, podlaznost’ 2NP

Parkovanie v poéte 70 parkovacich miest je rieSené v ramci 1PP s pristupom rampou z Durkovej ulice.

Diskusia:



Ing. arch. Jarabica — odporu¢a vypracovat’ variantu, predstavu mesta o rozvoji bloku formou hmotovej
$truktiry a tato odobrit’ na trovni komisie pre UPAVPa IC a predlozit’ aj KPU v Nitre

k odsuhlaseniu. Odporuca vyskovu troven zastavby na Farskej ulici.

Ing. arch. Dulik — v pripade podmieneéne zastavatelnych tizemi KPU dovoli iba to , o ma
spracované v Zasadach ochrany pamiatkovej zony Nitra.

Ing. arch. Kompasova — odporuca rokovat’ s pamiatkovym tradom s cielom dohodnut’ koncepcne
riesenie bloku.

Ing. arch. Zelenicky — konStatoval, ze je potrebné vyjadrit’ nazor na blok a mat’ viziu a argument
Mesta. Odporaca zamerat’ sa aj na vytvorenie ulice pre pesiaka.

Ing. arch. Csanda — odporuca vypracovat’ alternativu formou vizualizacie, ktora by chcelo realizovat’
Mesto a rieSenie podl'a pamiatkarov je uz v podstate vypracované. Na podklade oboch alternativ
nasledne rokovat’ s KPU v Nitre, neblokovat’ investora .

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 20/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k architektonickej $tidii Kondominium Durkova v Nitre

odporuca

spracovat’ variantné rieSenie ulice Durkova s hmotovym riesenim bloku, ktoré bude podkladom pre
posudenie rieSenia v zmysle poziadavky UP CMZ a néasledného rokovania s KPU.

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

2./ Ziadost o vyjadrenie k Investi¢nému zameru ..Polyfunkény objekt Rdzusova 2021
Investor: PEMAS, s.r.o. (v zastipeni ziadatel'a: Helpinvest International, s.r.0.)
Spracovatel: Ing. arch. et Ing. Peter Mezei a kol.(osobne odprezentoval)

Pozemok je umiesteny v okrajovej &asti lokality v dotyku s navrhovanym namestim, v MC Staré
mesto ul. Rédzusova

Podl'a UPN mesta Nitra je moznost’ realizovat’ zastavbu do 6NP s cielom priestor postupne formovat’
do kompaktnej uli¢nej zastavby s vytvorenim novej uli¢nej fronty a vyformovanim lokalneho centra
lokality- Kalvaria.

Usporiadanie objektov — prebera pévodné pravouhlé usporiadanie lokality vo vdzbe na koncepéné
rieSenie Novej Nitry nadvézujice na okolité Struktury bytovych domov Vv ¢leneni:

Blok A- nebytové priestory

Bloky B,C- bytové domy (prevazne 2izbové) s lodziou

Podzemné parkovanie 80% plochy - zelena strecha 0,5m vyska substratu, 20% rastly terén

Investi¢ny zamer bol odprezentovany aj na zasadnuti VMC Staré mesto.

Diskusia:

Ing. arch. Dulik — konstatoval, ze pokial’ by investor vyuzil poévodnu stavbu, mohlo vzniknat’ vel'mi
zaujimavé riesenie loftového byvania.

Ing. arch. Csanda — vramci uzemia centra Kalvaria Gzemny plan stanovil umiestnit’ prevazne
vybavenost. Vie si predstavit’ transformovanie izemia na byvanie. Odporica dopovedat’ nazor na
rieSenie verejného priestoru vo vizbe na zdmer UPN- CMZ - vybudovanie novej komunikacie
Novozamockd - Stani¢na.

Ing. arch. Zelenicky - odporaca urobit’ si nazor aj na vedl'ajsi pozemok.

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.21/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost’ o vyjadrenie k Investi¢nému zameru ,,Polyfunkény objekt Rdzusova 2021
odporuca



do pripravovaného UPN tizemie pretransformovat’ na funkciu polyfunkcie s prevahou byvania
/H: za-6, proti-0, zdrzal - 2/

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.22/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost’ o vyjadrenie k Investi¢nému zameru ,,Polyfunkény objekt Razusova 2021
stuhlasi

s predlozenym rieSenim

/H: za-5, proti-0, zdrzal - 3/

K bodu 4/ Navrh ZaD &.1 UPZ Mlynarce | , Nitra

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost' pri MZ
sa na svojom zasadnuti 06/2021 uzniesla po pripomienkach spracovatel’a na nasledovnych korekciach
svojich pripomienok (prvotné pripomienky modrou, nové vyznacené -, vypusta sa preSkrtnuté):

Komisia sa jednotlivymi pripomienkami podrobne zaoberala a prijala uznesenie ¢. 23/2021-KV
Komisia pre izemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
odporuca

do navrhu zmien a pripomienok ¢.1 UPZ Mlynérce I, Nitra

zapracovat’ nasledovné pripomienky:

strana 44

cyklodoprava

-doplnit’ schému cyklistickych chodnikov do spravy

-doplnit’ :

— pre objekty byvania zabezpecit’ parkovacie miesta pre bicykle v pocte 50% parkovacich
miest automobilov

-pre objekty polyfunkcia a vybavenosti byvania zabezpecit’ parkovacie miesta pre bicykle v pocte 50%
parkovacich miest automobilov -parkovacie miesta pre bicykle riesit’ ako stucast’ objektu alebo zdruzit
do parkovacieho domu v dostupnej vzdialenosti

strana 68 bod 31
architektonicka dominanta — architektonické riesenie, vyska /podlaznost/objektu a jeho funkcia musia
byt predmetom osobitného posudzovania. Architektonické riesenie blokov s architektonickymi
dominantami a blokov pozdiZ rieky Nitra musi byt vybrané z otvorenej architektonickej sutaze
overenej SKA ,na zdklade zadania UHA

20% podiel uzitkovej plochy
dominant musi byt vy¢lenenych pre funkciu kultirnych a spolocenskych zariadeni.

str. 33, 35, 68
zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

80% vegetacie musi byt umiestnenej na rastlom teréne, 20% vegetacie méze byt na konstrukcii
objektu (strecha, stena a pod.) pre objekty/bloky funkcie/prevazne) funkcie byvania. pri umiestneni na
konstrukcii objektu je potrebné zohl'adnit’ sposob zapoctu do celkového podielu. v ramci ploch
zastavby je stanoveny minimalny percentualny podiel vegetacie (ozelenenie) pre kazdy typ:

- pre kompaktnil uli¢nu zastavbu je tento podiel stanoveny na 20%, v miestach kde je navrhovana
stavebna dominanta



na 10%, min. 30% na obytnej ulici.

- pre vol'n uli¢nu zastavbu je tento podiel stanoveny na 30% pri vybavenostnej zastavbe a 40% pri
zastavbe technickej vybavenosti.

spdsob zapoctu vegetacie do celkového podielu:

TASELY TRIGIL c.viiiiicc e 100%

konstrukcia objektu, min. 68em 100CM SUDSLIALU .....ceeveveveerieieeie e, 75%
konstrukcia objektu, min. 48em 50-100CM SUDSEIATU ...cvevveeveeiieiecieei 50%
konstrukcia objektu, min. 20em 20-50CmM SUbSLIATU ...ocvcvveeveereeireiiiicen 25%

konstrukcia objektu, vertikalna zelena stena a menej ako 20cm na streche............ 10%

na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej vegetacie dosahovat
podiel min. 40%

str.33, 68

zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

vodozadrzné prvky (h)

cast dazd'ovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov méze musi byt vyuzivana na
vsakovanie v danom tizemi a na pripadné zavlazovanie zelené v ramci objektu.

Str.35,

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

Ozelenenie. Minimalny percentudlny podiel vegetdcie na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku.
Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom teréne. Na vymedzenych plochéach verejnych priestranstiev
musi podiel vzrastlej vegetacie dosahovat’ podiel min. 10% na verejnych priestranstvach typu ulica, &

20% na Verei'ni' ch ﬁriestranstvéch ﬁu namestie, min. 30% na Obytnej ulici.

str. 35

podmienky na tvorbu a umiestnenie sidelnej vegetacie
vegetacia vybavenostna a/alebo rekreacna
v ramci ploch zastavby je-n
E]%petfebﬂ&zehi—admt—speseb—zapeem—vegetaet%)— 80% Vegetame musi byt umlestnenej na rastlom
teréne, 20% vegetacie moéze byt na konStrukcii objektu (strecha, stena a pod.). v rdmci ploch
verejnych priestranstiev je mozné vegetaciu umiestnit’ vyhradne na rastlom teréne.

str. 37
plosné udaje o zastavatel'nych a nezastavatelnych plochach a ich funkénych prvkoch

uvedené regulativy je mozné naplnit’ realizaciou obytnej / ucelovej vegetacie vmiestneneinateréne
resp—umiestnenejna-streche—ebjektt 80% vegetacie musi byt umiestnenej na rastlom teréne, 20%

vegetacie moze byt na konstrukeii objektu (strecha, stena a pod.) s ur€enym koeficientom zapocitania.

b

str. 40

profil ,,m* — obytna ulica 1-13

- cesta d1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 18/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, zjazdny chodnik, s integrovanou funkciou automobilového,
cykllstlckeho a pe51eh0 prlstupu k obJektom byvanla




str. 42

staticka doprava

navrh statickej dopravy na izemi zony

navrh predpoklada navrhovanie a umiestnenie potrebného poctu odstavovanym a parkujucich vozidiel
pre kazdy stavebny blok samostatne, tak aby naroky statickej dopravy boli uspokojené v kazdom
stavebnom bloku v poZzadovanej kapacite alebo v parkovacom dome v dochadzkovej vzdialenosti.

K bodu ¢&.5/ Diskusia a rozne

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za Gcast’ stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova, V.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



