Zapisnica

zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 13. 04. 2021 konaného na

Mestskom urade v Nitre formou online - ZOOM

Cislo zapisnice : 4/2021 KV V Nitre diia 20.04.2021

Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podl'a prezencnej listiny: 9

OspravedIneni: 3
Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (material na 1lozisku)
3. Rozvojové investi¢né projekty Mesta (Lokalne centra, ndjomné byty,...) — informécia zo strany
UHA a diskusia o moznych navrhoch
4. Prerokovanie materialov a ziadosti (Stavex, Cerulik)
5. Informacia o stave pripravy nového izemného planu
6. Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektdru, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne sthlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na tilozisko komisie s tym, ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Komisia pre uzemné planovanie, architektru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni bez diskusie.

K bodu ¢. 3/ Rozvojové investi¢né projekty Mesta (Lokalne centra, najomné byty,...) — informacia
zo strany UHA a diskusia 0 moznych navrhoch

Hlavny architekt mesta Nitra Ing. arch. Viktor Sabik AA informoval komisiu o pripravovanych tzv.
,velkych® projektoch:

Projekt ,,Radlinského ul.“ — prebieha proces zapracovania pripomienok k zadaniu projektu,
ktoré vyplynuli z prerokovania zadania, sic¢asne prebieha priprava podkladov k vyhlaseniu VO.
Upozornil, Ze je potrebné dany projekt koordinovat’ s projektom ,,Kino Palace, ktory sa
realizuje na Radlinského ulici. Odporucil zvolat’ rokovanie s dodavatel'om stavby.
Predizenie pesej zony“ - pripravuje sa externa spoluprica so STU v Bratislave formou
memoranda o spolupraci (koncept dopravnej situacie), zaroveri boli dohodnuté pravidelné
konzultacie s KDI PZ.

UHA pripravuje sut'az na ,,zadania mensieho rozsahu®, nasledne bude informovat’ komisiu.

Mesto pdsobi ako konzultant pri priprave zadania pre sutaz overenti SKA na vyhladavaciu
studiu umiestnenia budovy Nitrianskeho samospravneho kraja v lokalite medzi UKF a SSS
Slancikovej ul.

Priprava zadania pre rekonstrukciu priestorov Kultirneho centra Kino Lipa — je treba spravne
nastavit’ procesy a zadanie sitaznych podmienok.



e Projekt ,Plavareii pod Borinou“ — v §tadiu pripravy lokalitného programu a diagramu
dispozi¢ného riesenia.
e Sutaz ,Skate park na Nabrezi mladeze™ - prebiehaju rokovania o podmienkach najomnych

vztahov s RKC Nitra
Diskusia:
Ing. arch. et Ing. Mezei- pridal informaciu ohl'adom pripravy MVP — pozval pritomnych na pracovné
stretnutie, ktoré sa uskutoéni so spracovatelom projektu dia 16.04.2021 o 14.00 hod. — formou

obhliadky vybranych miest najmd v ramci CMZ

Ing. Dovicovi¢ - informoval sa podrobnejsie ohl'adom predmetu sutaze Kultirne centrum Kino Lipa.
Konstatoval, ze ma informacie , ze budici najomca, s ktorym sa rokuje, pozaduje aby Mesto zabezpecilo
potrebné stavebné upravy priestorov. Informoval sa ,&i su uz zname realne potrebné prace a naklady.
Ing. arch. Sabik AA — definujeme nutny rozsah prac ( PD elektro a PD vzduchotechniky), koordinaéné
stretnutie projekéného vyboru sa uskutocnilo diia 13.04.2021 na MsU Nitra — vysledkom stretnutia boli
ulohy delegované na jednotlivé odborné utvary.

Ing. arch. et Ing. Mezei -Projekt sa pripravuje , pracuje sa zo zamerom prenajmu. Odporucil Ing. arch
Sabikovi podrobnejsie informovat’ o projekte Ing. Dovi¢oviéa pisomnou formou a tiez poziadal
o zaslanie informacie.

Ing. arch. Kompasova — otvorila tému: informovala sa o projekte zdmer ndvrhu umiestnenia
multifunkénej Sportovej haly, v areali FC Nitra, s ktorym sa komisia oboznamila na zasadnuti 02/2021.
Komisia architektiry zamer prerokovala a prijala uznesenie, kde odporucila variant umiestnenia v
polohe severne od Futbalového $tadionu s dorazom na prepojenie s ndbrezim rieky, avSak ako
najvhodnejsie rieSenie komisia povazovala spracovanie komplexného rieSenia arealu.

Mesto informovalo (prostrednictvom Radni¢nych novin) o umiestneni navrhovanej multifunkcne;j
tréningovej haly.

Ing. arch. Kompasova kritizovala celkovu architektonicku Grovern stvarnenia navrhovaného objektu.
Otazka : preco sa nepristupilo k vyberu architektonického navrhu formou sut'aze ?

Ing. arch. et Ing. Mezei — zrejme z d6vodov Casovej tiesne a moznosti vyuzit ¢erpanie finan¢nych
prostriedkov dotacie z Fondu na podporu Sportu (najlepsie by sa k tejto téme mohol vyjadrit p. O.
Pravda ako predseda komisie Sportu)

Ing. Dovicovi¢ — kritizoval dispozi¢né rieSenie navrhovaného objektu z hl'adiska prevadzky

a parametrov Sportového objektu

Ing. arch. Sabik AA — sthlasil s nazorom Ing. arch. Kompasovej

Ing. arch. Kompasova svoje pripomienky zosumarizovala nasledovne:

-komisia Sportu deklaruje nieco, ¢o pre komisiu architektury nie je akceptovatel'né (umiestnenie)

- malo by sa prihliadat’ na koncepéné riesenie Sportovisk s ohl'adom na pristup — doprava, napr. rusi sa
SH Olympia — nie je lepsie riesit umiestnenie novej haly pri atletickom $tadiéne?

Ing. arch. Sabik AA — urbanisticko-architektonickou sutazou na vyhladévaciu $tidiu by sa nasla lepsia
moznost’ umiestnenia — neprebehla ziadna diskusia na danu tému

Ing. arch. Mezei — odporuca podporit’ navrh stitaze.

Ing. arch. Zelenicky — navrhol riesit ucelené izemie komplexne (park, stadion + okolie) v ramci SirSieho
celku Sportovisk...

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 11/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ
prerokovala

informaciu UHA ,Rozvojové investiéné projekty Mesta (Lokalne centra, najomné byty,...)"

berie na vedomie

informaciu UHA a ziada vediceho projektového oddelenia p. Ballaya predlozit’ na zasadnutie Komisie
08/2021 informativnu spravu o moznostiach d’al§icho Gerpania financii zo SFRB pre Mesto Nitra vo
vztahu k pripadnym limitom pre samospravy a odporica ¢lenom Komisie priebezne vytipovat’ lokality
vhodné pre vystavbu najomnych bytov vratane doplnkovej vybavenosti.



/H: za-8, proti-0, zdrzal - 1/

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.12/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ

Ziada

vedenie Mesta (primator / prednosta / viceprimatori) o zaslanie informativnej spravy
o dévodoch umiestnenia Sportovej haly do arealu FC Nitra a zakomponovanie do SirSieho celku
$portovisk a ulast’ zastupcu za vedenie mesta na zasadnuti komisie a sicasne vyjadruje
poziadavku na rieSenie formou architektonickej sutaze overenej SKA pre najdenie
najvhodnejsieho dispozi¢ného, prevadzkového a architektonického rieSenia, ktorej bude
predchadzat’ vyhl'adavacia $tudia na najvhodnejSie umiestnenie haly.

/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/
K bodu 4/ Prerokovanie materialov a ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a ziadosti:

1./ Ziadost’ o vyjadrenie k investi¢nému zameru na podklade urbanisticko - architektonickej §tidie
»,Obytno — vybavenostny komplex Nitra Levicka cesta“

Ziadatel: STAVEX NITRA, s.r.0.

Spracovatel: SAN HUMA 90, s.r.o.

Komisiu informoval Ing. arch. Jarabica — investi¢ny zamer riesi restrukturalizaciu byvalého arealu
podniku Cestnych stavieb — Levicka ul. (v blizkosti OZ Nova Chrenova) pre bytovu vystavbu v
nadviznosti na existujicu zastavbu vyrobnych sluzieb a obytnu zastavbu lokality. Informoval , Zze
zamer je podkladom pre prehodnotenie funkéného vyuzitia arealu , integrovanim obytného izemia.
Odporugil zapojit’ lokalitu do rieSenia izemia Nova Chrenové aj z dévodu mozného vyuzitia
navrhovaného dopravného napojenia z Levickej ulice. Konstatoval, ze izemie je svojimi
podmienkami vhodné na zmenu funkcie aj vzh'adom na rozsiahle plochy pre vyrobné aktivity

v existujucom priemyselnom parku Sever , ktory z hl'adiska najma dopravnej a technickej
infraStruktary viac pritahuje zaujem podnikatel'ov. Z hl'adiska ochrannych pasiem Letiska Nitra je
vyska zastavby limitovana na 4. NP + ustipené podlazie. Investor zvazuje prestavbu existujuceho
autosalonu na objekt vybavenosti v kontexte novej funkcie. I. a II. a IV. navrhovana etapa je

v stilade s UPN mesta Nitra , III. Etapa je v nestilade a vyZzaduje zmenu tizemného planu mesta.
Plocha rieseného tizemia 2,6 ha, 153-162 B.J. , staticka doprava - pod objektami + parkoviské na
teréne (368 PM), navrhovany koef. zastavanosti 68%.

Diskusia:

Ing. arch. et Ing. Mezei — odporuca zintenzivnit' zastavbu v polohe RD.

Ing. Jarabica — informoval, Ze zamer bol svojim rieSenim ¢iastocne prispdsobeny pripravovanému
zameru RKC, ktora v kontakte s predloZenou $tadiou pripravuje vlastny zamer vystavby IBV

Ing. arch. Sabik AA — informoval zdmer bol s nim konzultovany v procese pripravy, kladne zhodnotil
komunikaciu so ziadatel'om a konstatoval Ze sa jedna o vhodni moznost’ prestavby ,.brownfieldu .
Odporucil v rieSenom Gzemi vytvorit’ aj pracovné prilezitosti . Vidi moznost’ vyuzitia d’alSieho vstupu
do izemia navrhovanou komunikaciou z Levickej ulice.

Ing. arch. Dulik — ocenil riesenie verejného priestoru

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa na index zastavanosti

Ing. arch. Jarabica- kz 62%, zelen — 38% na rastlom teréne

Ing. arch. Csanda — schvaleny UPN mesta uvadza kz < 0,6

Ing. Balko — pripomenul -bolo by vhodné zakomponovat’ do navrhu vodozadrzné opatrenia

Ing. arch. Sabik AA — sthlasil s Ing. Balkom.



K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 13/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri MZ
prerokovala

Ziadost o vyjadrenie k investiénému zameru na podklade urbanisticko architektonickej studie:
,» Obytno — vybavenostny komplex Nitra, Levicka cesta“

sthlasi

s postupnou prestavbou tizemia na icely byvania s nasledovnymi pripomienkami:

- aktudlne Cast’ zameru nie je v silade s UPN (etapa III.)

- v uzemi vytvorit moznost pre zriadenie priestorov vybavenosti

- zakomponovat’ vodozadrzné opatrenia.

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 1/

2./ Ziadost o vyjadrenie k investi¢nému zdmeru na podklade 3tudie: ,,N1 Rezidencia Novy Zobor
Nitra“

Ziadatel: Roman Cerulik (vlastnik pozemkov)
Spracovatel: A.M. architects s.r.o.

Studia predstavuje zamer vystavby bytového komplexu — bytovych objektov v izemi MC Zobor
lokalita Sindolka (medzi ul. Drazovska a komunikacia R1A) v kontexte na zastavané izemie mesta
Nitra (pozemky ARAVERU, aredl Klastora Ruzovych sestier)

Ciele US — vysoka efektivita typického bloku 3-11b.j. na jedno jadro, byty mensich vymer 1 izbové,
2 izbové, zastavba men$imi hmotami, max. naplnenie izemného planu. Uzemie cca 24 626 m2, BD
bloky A1-C2 spolu 409b.j., parkovanie prevazne na teréne.

Diskusia:

Ing. arch. Dulik — predlozena US je spracovana z pohladu investora na dané izemie, nie z pohl'adu
urbanistu a architekta.

Ing. arch. et Ing. Mezei — poznamenal, ze mu v projekte chybaji navrhy pesich prepojeni na okolité
prostredie

Ing. Balko — zaujimal sa o vyuzitie svahu v kontexte rieSenia. Odporuca urbanistické rieSenie upravit
v prospech tvorby verejného priestoru.

Ing. arch. Csanda — projektu chyba kontext smerom na klastor a existujicu vybavenost(
schowroom.). Konstatoval , Ze centrum Sindolky by malo mat Gplne iny vyraz , je otazne & RI1A

v buducnosti bude preklasifikovana na mestsku komunikaciu — bulvar.

Ing. arch. Sabik AA — vietko usilie smeruje k tomu, aby R1A bola preklasifikovana . Tazisko
mestského centra Sindolka vnima v polohe novovznikajicej krizovatky .

Ing. arch. Zelenicky — Konstatoval, Ze princip nie je zIly , odporuca zamer korigovat' a usmerfiovat’ .
Rieseniu chyba architektonicky pristup.

Ing. arch. Jarabica- zo SirSieho hladiska je v UPN mesta regulativ vytvorit’ centrum Sindolka. Ur¢ité
principy rieSenia boli naznagené v US — Parovské Liky, avsak aj vzhl'adom na zmeny

v Gizemi suvislosti s vystavbou PP Sever, stale chyba relevantny uceleny podklad , ktory by jasne
definoval jadro centra, zhodnotil potreby vybavenosti vo vztahu k lokalite Zobor, reguloval struktury,
dopravu a stanovil podmienky pre dostavbu tizemia. Odpori¢a spracovat’ minimélne US, ktorou by sa
siasne preverila aj urbanisticka a dopravna koncepcia UPN, ako podklad pre novy izemny plan.
Ing. arch. et Ing. Mezei — je potrebné, aby MZ vy¢lenilo RO financné prostriedky na zhotovenie
uzemnoplanovacej dokumentécie centra Sindolka v $ir§ich vzt'ahoch. Odporuéil sitaz v spolupraci

s vlastnikmi pozemkov.

Ing. arch. Dulik — poznamenal, ze vlastnik pozemku Roman Cerulik ma prevaZzujici podiel
vlastnictva pozemkov v danom uzemi, bolo by vhodné keby prehodnotil svoj postoj a prijal nazor o
moznej financnej participacii s mestom na UPN z6ny.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 14/2021-KV
Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ
prerokovala



ziadost’ o vyjadrenie k urbanistickej studii ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra“ (Roman Cerulik —
vlastnik pozemkov)

sthlasi

s postupnou prestavbou uzemia na cely byvania s nasledovnymi pripomienkami:

- §truktirou zastavby reagovat’ na vztahy v izemi a jeho charakter a poziadavky UPN

- spracovat’ rieSenie SirSich vztahov s vdzbou na tvorbu verejného priestranstva/lokalneho centra
- vyuzit’ celkovy potencial uzemia

- reSpektovat’ regulativ podielu zelene — v rastlom teréne

- v izemi vytvorit' moznost pre zriadenie priestorov vybavenosti — napr. obchodné priestory v parteri,
nebytové kancelarske priestory a pod.

- doplnit’ pesie vdzby na pril'ahlé uzemie a park

- riesit’ pozdizny objekt formou napr. bariérovej stavby pozdiz privadzatu R1

a odportca

UHA rokovat' s investorom o celkovom rieeni tizemia a moZnosti spolufinancovania spracovania
uzemného planu zony vratane sutaze navrhov na rieSenie danej lokality

/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 15/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicna ¢innost' pri MZ
odporuca

MZ v Nitre schvalit’ vyclenenie financnych prostriedkov na spolufinancovanie spracovania
Uzemného planu zény Sindolka III. — Centrum, Nitra, resp. na obstaranie Koncepénej studie
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia s uréenim podmienok a regulativ
zastavby. V pripade potreby odporiéa vyhlasit stavebnii uzaveru az do spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie..

/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.6/ Diskusia a rézne
Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za i¢ast’ stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r. 75//
sekretarky komisie /



