Zaipisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné plinovanie, architektiiru , verejny priestor a
investi¢ni ¢innost’ Mestského zastupitePstva v Nitre zo diia 07. 12. 2021 konaného na
Mestskom trade v Nitre

Cislo zapisnice : 12/2021 KV V Nitre dria 14.12.2021
Pritomni &lenovia komisie: 10 (7 prezen¢ne/3 cez ZOOM)

Podl'a prezenénej listiny: 10

Ospravedlneni: 2

Program:

1. Otvorenie

2. Kontrola plnenia uzneseni (material na GloZisku)
3. Celkové vyhodnotenie ¢innosti komisie
4. Prerokovanie materidlov a Ziadosti (poradné stanoviské pre UHA)- zastavovacia $tidia Stirova
5. Informécia o stave pripravy nového uzemného planu + projekty UHA
6. Diskusia - rézne.
K bodu &.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investiénii &innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym névrhom programu rokovania.

Pritomni &lenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym Ziadostiam bola
&lenom komisie poskytnutd k nadtudovaniu na aloZisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole.

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nii ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢&. 3/ Celkové vyhodnotenie ¢innosti komisie.

Predseda Komisie pre uzemné plénovanie, architektiru, verejny priestor a investiéndl Cinnost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei zhodnotil ¢innost’ a pracu komisie za
rok 2021. Vymenoval niektoré z vigsich investiénych zamerov ako napr. Nové Mlynarce, Slnecna pléﬁ
- Kynek, ku ktorym sa &lenovia komisie odborne vyjadrovali. Komisia usmertiovala sv011m1
odporti¢aniami tvorbu tizemnych planov z6n a ich aktualizécie ( UPNZ Sindolka I, Nitra, UPZ
Mlynarce I, Nitra - zmeny adoplnky ¢.1, UPN- CMZ — zmeny a doplnky &. 2), pnpomlenkovala
trasovanie budicej R8. Clenovia komisie sa aktivne zapojili v ramci participativneho procesu do
pripravy Nového uzemného planu mesta Nitra a do tvorby Manuélu verejnych priestranstiev mesta
Nitra. V neposlednom rade sa podielali svojimi odbornymi ndzormi a pripomienkami k Utvarom
hiavného architekta predloZzenym investiénym zdmerom na izemi mesta Nitra.

Diskusia:

Za UHA - odznela informacia ohadom uskutoéneného stretnutia dita 10.11.2021 na tirovni vedenia
Mesta, vedenia KPU v Nitre, zastupcov komisie a hlavného architekta mesta. Ciefom stretnutia bolo
hladat’ sposob, akym by mala byt dosiahnuta dohoda, ohl'adom pripomienok a poZiadaviek Krajského
pamiatkového tiradu Nitra k navrhu ZaD ¢&.2 UPN - CMZ Nitra.

Na odpora¢anie komisie a za ucasti predsedu komisie sa uskutocnilo diia 15.12.2021 pracovné stretnutie
so zastupcami KPU v Nitre na mestskom tirade vo veci dohodnutia poziadaviek KPU v Nitre a spdsobu
ich zapracovania vrozsahu zmien adoplnkov &.2 UPN CMZ v Nitre, uréenom Mestskym



zastupitel'stvom v Nitre. Na rokovani boli dohodnuté poZiadavky a pripomienky otvorené pre d’alSie
stretnutie zostali:

10. PoZiadavka na zmenu pomeru zastavanosti a zelene vo vnutroblokoch uzatvorenych bytovych
komplexov v prospech percenta zelene (Ziadatel VMC &2 Staré mesto).

11. Poziadavka na stanovenie ploch tzv. intaktnej zelene na tizemi CMZ — pléch, kde nebude moZna
vystavba (Ziadatel VMC &2 Staré mesto).

KPU Nitra - pozaduje pri NKP a pamiatkovo hodnotnych stavbéach zachovat existujiici podiel zelene
na teréne. Zachovat’ charakter tradi¢nej strechy v historickej zastavbe.

12. PoZiadavka stanovit lokality tzv. ,,vilové Stvrte “ (Ziadatel VMC &2 Staré mesto).

KPU Nitra — pozaduje zachovat charakter vilovych §tvrti na uliciach Fraiia Mojtu,

Kmetkové, Radlinského a Skolska.

K bodu &. 4/ Prerokovanie materidlov a Ziadosti (poradné stanoviska pre UHA)

Vzhladom k tomu, Ze pri hlasovani k uzneseniam ¢&.49/2021-KV, zo dila 09.11.2021, ¢.50/2021-KV,
zo diia 09.11.2021 komisia nebola uznasania schopna, predseda komisie vyzval pritomnych
k opitovnému hlasovaniu , &im boli spomenuté uznesenia dodato¢ne odsuhlasené:

Polyfunk&ny objekt Stefanikova 44

K investiénému zdmeru komisia prijala uznesenie ¢.49/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu Cinnost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k investiénému zadmeru ,,Polyfunk&ny objekt Stefanikova 44%-

odporuca

eliminovat’ dopravné napojenie z ulice Stefanikova, prehodnotit vyraz stavby a napojenie smerom k
schodisku Skalna a objektu Orbis a vyuZit spracovany material ako overovaciu $tidiu pre variantné
rieSenie v zmysle poziadavky CMZ (idealne formou sit'aZe ndvrhov) a upozorfiuje na riziko problému
so svetlotechnikou.

/H: za-10, proti-0, zdrzal - 0/

.Kondominium Durkova v Nitre —informacia“

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 50/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investiénii ¢innost’ pri MZ
prerokovala

#iadost’ o vyjadrenie k architektonickej $tudii Kondominium Durkova v Nitre —informacia
berie na vedomie

informéaciu o pripravovanom zamere,

odporuca

pokragovat’ primarne vo variante ,,2° (pozdiiny vnutroblokovy objekt) a pre splnenie podmienok UP
CMZ odporuca zvolat’ stretnutie s KPU.

/H: za-10, proti-0, zdrzal - 0/

1./Ziadost’_o vyjadrenie k zameru dodasného osadenia(cca.do 02/2022) umeleckého objektu Celocel
oz. STVRT

Ziadatel’: Sofia Bellérové (oz. STVRT)

1./ vytvarny exteriérovy objekt — Celocel- ,,Ocelot“ — umiestnenie : parcela pred Kaplnkou Sv. Michala
- autor Cestmir Suska (Praha)

Jedné sa o skulptiru v tvare valca (ocelova nadrZ) s dekorativnou perforaciou, stoji na ocelovych
nohdach, podlozenymi gumovymi pasmi, stabiln konstrukcia sa nemusi kotvit' do zeme

2./ vytvarny exteriérovy objekt ,,Ruza“ - plocha outdoor gallery- Galéria Mlyny-,,Ruza“ — autor Martin
Mjartan

Diskusia:
Ing. arch. Zelenicky — s predlozenym zdmerom s charakterom docasnej instalicie nema problém
suhlasit, avSak vybrany priestor by si mal zachovat’ svoju ddstojnost, opomenul hlavnii mySlienku



in3talacie objektu ,,Nadrz“ na Vigku. Taktiez upozornil na potrebu zémer konzultovat s vlastnikom

pozemku.
Ing. arch. Kompasova — odporii¢a vyziadat’ si blizSie informécie o ideovom zamere.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 51/2021-KV

Komisia pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost o vyjadrenie k zdmeru osadenia umeleckého objektu Celocel oz. STVRT
suhlasi

za nasledovnych podmienok:

1./ Skulptira bude vystavena dotasne bez zdsahov do dlazby

2./ Termin vystavenia dohodnat’ s UHA

3./ Doplnit’ popis diela a vysvetlenie kontextu

/H: za-10, proti-0, zdrZzal - 0/

2./ Ziadost’ o vyjadrenie k investi®nému zdmeru polyfunkénej vystavby v k.1i. Nitra, Stirova ul.

Ziadatel: 72 DruZstvo, 400 Druzstvo

Spracovatel: AK Csanda Piterka, s.r.o.

Ciel zdmeru - transformécia ,brownfieldu* na plnohodnotny aredl mestského charakteru, snaha
o preverenie nového funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania izemia v sa¢asnosti funkéne
uréeného na vybavenost’ a doplnkovo vyrobu s volnou uliénou zastavbou. RieSené tzemie je v kontakte
s IBV na ulici Fratia Krala v Mlynarciach. Zamer adapticia aredlu na byvanie, vytvorenie UPP ako
podklad pre novy Gizemny plan.

Variant A — obvodova komunikécia spristupfiuje liniova stavbu 4 blokov, medzi domami vznikajt 2
priestory — dvory, ktoré si spolodensky vyuzZiteIné, staticka doprava — rieSend parkovacimi miestami na
obvodovej komunikacii, ako aj integrovane pod jednotlivymi objektami

Variant B- ¢iastoéna obvodova komunikdcia, ktora spristupiiuje rozdrobent Strukturu do 10 samostatne
stojacich objektov — osadené v Sachovnicovom rastri, v centralnej Sasti pozemku-zelené plochy-vyuZitie
ako spolo&enské priestory, parkovanie na teréne a v podzemnych garazach

Kapacita uzemia 330 b.j.(byty/apartmany), potet parkovacich miest 460, dopravné napojenie —
okruZznou kriZovatkou resp. svetelnou krizovatkou.

Projektant o¢ak4va stanovisko komisie, ktorym smerom d'alej uvaZovat' pri revitalizacii tizemia.

Diskusia:

Ing. arch. et Ing. Mezei - ocenil snahu o transformaciu Gizemia, v ktorom vidi potencial. Z predloZenych
variantov preferuje liniovii variantu zéstavby , kde sa zelené plochy javia kompaktnejsie.

Ing. arch. Zelenicky — konstatoval, Ze sa jedna o plochy rezervné pre vybavenost’ a vyrobné sluzby.
Odporugil zvazit &i areal neponechat pre rozvoj tejto funkcie pre d'alSie moznosti pracovnych
prileZitosti.

Ing. arch. Jarabica- Odporii¢a prehodnotit’ funk&né vyuZitie v UPN z hl'adiska naplnenia koncepcie ,a
odporugit lokality pre zmenu funkiného vyuzitia . Taktiez sa priklafia k variantu s kompaktnou
zastavbou.

Ing. arch. Dulik — podporil myslienku prehodnotenia pléch pre rozvoj byvania apre pracovné
prileZitosti.

Ing. Moravéik — privital by transformovanie daného uzemia pre vyhladovi funkciu riesit’ z pohl'adu
,»Sir§ich vztahov®.

Ing. arch. Zelenicky -za potrebné vidi dobudovanie Cov

Ing. arch. Kompasov4d — podporila v predloZenom zamere -linedrnu variantu, odporii¢a prehodnotit
lokaliz4ciu izemi pre rozvoj vybavenosti a vyroby.



K danému komisia prijala uznesenie &.52/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
prerokovala

Ziadost’ o vyjadrenie k investi¢nému zameru polyfunk¢énej vystavby v k.4. Nitra, Stirova ul.
odporuda

pokra€ovat’ v rieSeni iizemia v zmysle diskusie v spolupram s UHA, odporucany linearny variant,

v novom UP Mesta prehodnotit’ transforméciu rieSenej lokality a SirSieho Gizemia na funkciu byvania
a vybavenosti

/H: za-8, proti-0, zdrZal - 1/ 1 nehlasoval

K bodu &.5./ Informécia o stave pripravy nového UPN
Do konca decembra ZdruZenie PDCS vypracuje a dod4 spravu s priebehu participativneho procesu
tvorby nového tizemného planu v rdmci etapy pripravnych prac.

odportiéana je forma ideovej stitaZe, ktorej bude predchadzat’ sutaZny dialég — nastavenie kritérii
pre obstaranie kvalitného spracovatel'a nového UPN. V tejto stvislosti boli nastolené viaceré otazky
a odporti¢ania.
- ¢o bude pozadovat z hladiska rozsahu a obsahu UPD novy stavebny zakon?
- zloZenie poroty, aby sa neobmedzil okruh uchadzacov sutaze,
- odporucenie objednat’ ako prilohu manual na pouzivanie..
Informécia UHA — aktudlne akcie
Priestor za CVC Domino — poZiadavka na rozéirenie je v rovine diskusie, prebieha 1. etapa — demontéZ
havarijnych konstrukcii (oplotenie, triblina...) a realizicia sadovych prav, mobiliaru, VO.

Predizenie pe$ej zény - vypisané VO pre vyber spracovatel’a - projektanta pre rekon§trukeiu priestoru
v polohe chodnika pred OD Prior a VUB. Zadanie — vymena povrchov, riesenie zelene Predizenie Pesej
z6ny bude realizované v 2. etapach. Pre uzatvorenie a dostavbu Palarikovej ul. je potrebny dopravno-
kapacitny prepocet.

L Etapa — chodnik, alej, drobna architektira a par¢ik vedl'a VUB

Priprava v 2 stuprioch US a PD pre ohlasenie stavebnych tprav.

Uzemno- planovacia dokumentacia zon — v sti¢asnosti UHA zabezpetuje prerokovanie navrhu Zmien
a doplnkov & 2 UPN CMZ anavrh ZaD &. 1 UPNZ Mlynarce 1., Nitra .bol schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre diia 18. 11. 2021 Sugasne ttvar obstarava Uzemné plany z6n lokalit Sindolka

IL,a Sindolka IL., Nitra

Diskusia:

Ing. Morav¢ik — zaujimal sa o projekty, ktoré zastreSuje UHA a nésledne budu financované z rozpottu
mesta (CVC Domino....) — bolo by vhodné, aby sa komisii predkladah aj v grafickej forme

Ing. DoviCovi¢ — rieSenie priestoru pred CVC Domino povazuje za prioritu — mal by si zachovat’

charakter $portového arealu

K danému komisia prijala uznesenie ¢.53/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢na innost’ pri MZ
berie na vedomie

informAaciu o stave obstarania a priprave nového UPN mesta+ projekty UHA

/H: za-5, proti-1, zdrzal - 1/
K danému komisia prijala uznesenie ¢. 54/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
Ziada



UHA o predloZenie informativnej spravy o projektoch financovanych Mestom, ktoré riesilo, riesi a
planuje riesit UHA vratane grafickych priloh
/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu &.7/ Diskusia a rézne

Skatepark Chrenova — informaciu komisii poskytol Ing. arch . Sabik AA .

Navrhy nového skateparku, ktory vznikne na Chrenovej, prezentovali na Mestskom trade v Nitre tri
ateliéry. Navrhy hodnotila odborna porota zloZena zo skaterskej komunity, architektov a krajinnych
inzinierov. Mesto sat'az zorganizovalo v spolupraci s Asocidciou skateboardingu SR. Majitel'om
pozemku je RKC Biskupstvo Nitra.

Vitazom sa stal ateliér Unicorn Unicomn z Ceskej republiky, ktory sa $pecializuje na navrhy skateparkov
a verejnych priestranstiev a za sebou ma viacero uspe$nych revitalizacii verejnych priestranstiev, ktoré
st dnes aktivne vyuZivanymi $portoviskami pre komunity miestnych obyvatel'ov (napriklad projekt
Praha-Cakovice, Vystavi§té Praha, Urban Park Bratislava). Navrh s neforméalnym $portoviskom
vznikne na Nébrezi mladeZe. V severnej polovici izemia bude dominovat’ skatepark, v juZnej zéne sa
planuje objekt spravy s kaviarfiou, hracie plochy aj vyhliadkové miesto. Navrh poCita s vyuZzitim
vytazenej zeminy pre betonové konstrukcie. Zemina odkopana, tak bude znovu pouZitd na terénne
tipravy v okoli objektu spravy do terénnej viny. Navrh tieZ citlivo pracuje s existujiicou zelefiou, ktor
zapracovava do vysledného architektonického rieSenia. Vitazny navrh riesi izemie formou rozdelenia
celku na dve &asti pozdiZ osi, ktora je smerované na Nitriansky hrad, aby bol &o najviac sii¢astou parku
na nabreZi.

Predpokladany termin zaciatku vystavby leto/2022
Diskusia:

Ing. Kral —zhodnotil priebeh sutaze akvalitu sutaznych navrhov, ako &len vyberovej komisie.
Konstatoval , Ze vyber lokality sa dokladne zvaZoval-vzhFadom na charakter a vyuZitie priestoru (hluk)
Ing. Balko — z pohladu ,.krajindra“- mozaikovité rozbijanie celého kompaktne zeleného priestoru -
biokoridoru popri rieke je nest’astné rieSenie, vyjadril kriticky postoj, upozornil Ze s nabreZim rieky by
sa malo pracovat’ citlivejie a hlavné slovo by mal mat’ krajinar a nie komunita skatebordistov.

Ing. arch Zelenicky — téma by si zasluZila konzultaciu s komisiou a najst’ spoloény nazor na rieSenie.
Nie je prijemné dozvediet sa o vysledky sit'aze o ktorej sme mali byt” informovany ako prvy.

Ing. arch Csanda — V predchddzajiicom obdobi sme podobny zamer odmietli z dévodu potreby
preverenia ucelenej koncepcie .

Ing. arch. et Ing. Mezei — do budicna by ocenil, aby predkladané zdmery boli komisii prezentované
dostatodne v&as pred vyhlasenim sit'aze, alebo vydanim stanoviska mesta.

K danému komisia prijala uznesenie ¢€.55/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nii innost’ pri MZ
prerokovala

informaciu o uskutoénenej sut'azi navrhov Skatepark Chrenova

Ziada

UHA o predloZenie d’alsich krokov a harmonogramu rieSenia Skateparku Chrenova a posudit’
moznosti rieSenia koncepcie nabreZia ako celku

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za G¢ast’ a stretnutie ukon¢il.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligaova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.1:
sekretarky komisie



