Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor
a investiéni ¢innost Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 09. 11. 2021 konaného
na Mestskom irade v Nitre

Cislo zapisnice : 11/2021 KV V Nitre dna 16.11.2021
Pritomni ¢lenovia komisie: 7

Podfa prezenénej listiny: 7

Ospravedlneni: 5

Program:

1. Otvorenie

Kontrola plnenia uzneseni (materidl na uloZisku)

Navrh planu prace komisie na 1. polrok 2022

Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ Nitra — informécia

Inform4cia o stave pripravy nového izemného planu

Informéacia UHA — aktualne akcie

Prerokovanie materidlov a Ziadosti (poradné stanoviska pre UHA)- Slneéna plan,
Stefanikova VUB, Durkova

8. Diskusia a rdzne.
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K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na
zasadnuti komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.
Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym
¥iadostiam bola ¢lenom komisie poskytnutd k nastudovaniu na tloZisko komisie s tym, Ze na
zasadnuti komisie otvori iba diskusiu ku kontrole.

Diskusia:

Predseda komisie Ing. arch. et Ing. Mezei — sa informoval ako postupuje priprava Stidie
v lokalite Hviezdoslavova - Braneckého ul.

Za UHA - kolegyiia, ktora zabezpedovala 3tudie je stile na dlhodobej PN. Vzhladom na
podstav dvoch referentov urbanizmu a architektiry su prioritné zabezpeCované UPD v zmysle
schvaleného rozpodétu a agenda utvaru.

Komisia pre Gizemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢nii Cinnost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni .

K bodu &. 3/ Navrh plianu prace komisie na 1. polrok 2022

Navrh planu prace komisie na 1. polrok 2022 bol pre ¢lenov komisie umiestneny na uloZisku
komisie k nahliadnutiu.

Diskusia:

Ing. Dovi¢ovié-navrhol vystriedat’ programy mesiacov 02/2022 a 03/2022

Ing. arch.et Ing. Mezei — navrhol v mesiaci 02/2022 prizvat’ na zasadnutie komisie Ing.
Janéovitovu - vediicu OSP - informovat’ komisiu o aktualnej vystavbe v meste Nitra



K danému komisia prijala uznesenie ¢. 46/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
berie na vedomie

Navrh planu prace komisie na 1. polrok 2022 vratane zmien v zmysle diskusie

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu & 4/ Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ Nitra — informacia

Predseda komisie informoval o planovanom stretnuti, ktoré sa uskuto¢ni dila 10.11.2021 na
tirovni vedenia Mesta, KPU v Nitre a zastupcov komisie . Cielom stretnutia je hfadat’ sposob,
akym by mala byt dosiahnutd dohoda, ohladom zapracovania pripomienok Krajského
pamlatkoveho tiradu Nitra do navrhu ZaD &2 UPN - CMZ Nitra.

Ing. arch. Sabik, AA - uskutoénili sa uz dve stretnutia na KPU v Nitre, snahou je dohodnit
kompromis.

Bod €. 4 a €. 5 boli prerokované sucasne.

K bodu ¢.5./ Informacia o stave pripravy nového UPN

Ing. arch. Sabik AA informoval &lenov komisie - diia 4. 11. 2021 sa uZ uskuto¢nilo na
Mestskom turade v Nitre stretnutie s obyvateI'mi mestskych ¢asti Krskany, Cerma,
Klokoé&ina Diely, Parovské Haje a Mlynarce a dila 11. 11. 2021 o 17.00 hod. st

pozvani obyvatelia zostavajucich mestskych ¢asti. Nasledne do konca decembra Zdruzenie
PDCS vypracuje spravu s priebehu participativneho procesu tvorby nového tzemného planu
v ramci etapy pripravnych préc.

Vo veci d’alsieho postupu obstarania UPN mesta informoval Ing. arch. Mezei, Ze sa
uskutocnilo pracovné stretnutie ¢lenov komisie, na ktorom sa pritomni zhodli, Ze na vyber
vhodnych kandidatov na zhotovitel'a nového UPN odporudaja pouzit formu ideovej sutaze
( podobne ako sut’aZ na Stary park). Doraz bude kladeny na kvalitu. V tejto stvislosti boli
nastolené viaceré otazky a odporucania.

- &0 bude pozadovat’ z hl'adiska rozsahu a obsahu novy stavebny zakon?

- zloZenie poroty, aby sa neobmedzil okruh uchadzacov sut'aZe,

- odporudenie objednat’ ako prilohu manudl na pouZivanie..

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — poukézal na to, aby vol'ba formy sut’aZe (ideova /architektonick4) nebola
neskor pravne spochybnitel'na

Ing. arch. et. Ing. Mezei — ete sa zvazuje forma sat'aZe IS/AS/VOS so zadanymi kritériami
hodnotenia, pri¢om cena by nemala byt’ hlavnym kritériom hodnotenia

Ing. arch. Jarabica — ide aj o stanovenie filozofie pristupu spracovania UPN

K danému komisia prijala uznesenie ¢.47/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost' pri MZ
berie na vedomie

informéciu o stave obstarania Zmien a doplnkov &.2 UPN - CMZ Nitra a o stave obstarania a
priprave nového UPN mesta.

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu &. 6/ Informacia UHA — aktuilne akcie
Plavireii pod Borinou — Odbor majetku zabezpeCuje majetkovopravne vysporiadanie
pozemkov v lokalite. UHA vypracoval dve varianty umiestnenia stavby na podklade



poziadavieck VMC. Objekt plavirne je navrhovany sbazénom 25 m adoplnkovou

vybavenost'ou typu wellness, zdravotnicke zariadenie...( moZnost’ vyuZit' dotaciu MZSR).

Ing. Dovitovié- zaoberal sa zamerom aj z hladiska ndvrhu optimalnej dizky bazéna. Na

podklade konzultcii, viaceri odbornici v problematike odporucali 25m bazén , ak nie je zdmer

organizovat’ plavecké sut'aZe. Prevadzkové naklady stapaju pomeme s diZkou bazéna ( ohrev

vody, vzduchotechnika...).

Ing. arch. Kompasova — boli k tomuto i¢elu robené nejaké analyzy, alebo sa brali do uvahy iba

ekonomické kritéria?

Priestor za CVC Domino — poZiadavka na rozsirenie je v rovine diskusie, prebicha 1. etapa —

demont4Z havarijnych konstrukcii (oplotenie, tribéina...) a realizacia sadovych iprav, mobiliru,

VO..

Sut’az Centrum Diely- Jedn4 sa o ideovi sit'az, ktorej vystupom bude $tudia pre urCenie

podmienok dostavby centra a dotvorenie verejnych priestorov.

PrediZenie pefej zény - podmienky komplexnej rekonstrukcie useku od hotela Tatra po

Starovu ulicu budti predmetom rokovania na pracovnom stretnuti s KPU v Nitre. V stiéasnosti

sa pripravuje vyber proj jektanta pre rekonStrukciu priestoru v polohe chodnika pred OD Prior

a VUB.

Uzemno- planovacia dokumenticia zén — v si¢asnosti UHA zabezpeuje obstaranie nivrhu

Zmlen a doplnkov &. 2 UPN CMZ a navrhu ZaD &. 1 UPNZ Mlynérce 1., Nitra. Navrh ZaD
& 1 UPNZ Mlynérce 1., Nitra bude diia 18. 11. 2021 predloZeny na schvaleme Mestskému

zastupltel’stvu v Nitre. Sucasne Gitvar obstardva Uzemné plany z6n lokalit Sindolka L.,

a Sindolka IL

K bodu &.7

6/ Prerokovanie materidlov a Ziadosti (poradné stanoviska pre UHA)
1./Ziadost’ o vyjadrenie k investi¢nému zdmeru ..Slne&n4 plai*-
Ziadatel: IDAS, s.r.0., Bajkalsk4 29/E, 821 01 Bratislava

Spracovatel investiéného zameru: Ateliér COMPASS, Bratislava

Investi¢ny zamer na zasadnuti osobne prezentoval zastupca spracovatel’a dokumenticie. Vysvetlil, Ze
zamer je pokradovanim 1. etapy projektu Nitra Slnecna plaii — rezidenéné byvanie na ktori prebieha
uzemné konanie . Samostatne st spracované d’alSie etapy s nazvom Park a Namestie.
1. PARK
Urbanisticky nadvizuje na 1. etapu rezidenného byvania na pozemku parc. ¢. 280/10 v k.. Kynek.
Struktira zastavby:
RD 10 BJ
Byty 124 BJ
Vybavenost 1329 m2 (typu 3kdlka, denny staciondr, kadernictvo, kaviarei, potraviny )
Pristup navrhnuty ukPudnenou komunikédciou so zelefiou formou aleje. RieSena je izolaéné barierova
zelefl zo strany existujucich aredlov vybavenosti a vyrobnych sluZieb. Vo viizbe na 1. etapu situované
pesie komunikacie smerujiice k objektom vybavenosti. Parkovanie prevazne integrované pod bytovymi
domami, na teréne parkovanie pre navstevy.
Priority rieSenia: ddéraz na mierku zastavby, tvorbu verejnych priestorov, zeleti vnutroblokov,
zadrziavanie dazd’ovej vody v izemi.

2. NAMESTIE
Nadviizuje na 1. etapu rezidenéného byvania na pozemku parc. &. 280/86, 280/39, 280/85, 280/87 v k.u.
Kynek.

Struktira zastavby je rieSena vo viacerych alternativach:
Byty 41 BJ pri reSpektovani rezervy na roziirenie cintorina, 125 BJ variant dostavby az po
si¢asny citorin.



Vybavenost - cca 650 m2 v parteroch BD ohrani¢ujiicich namestie — verejny priestor so zelefiou
a univerzalnou spevnenou plochou pre rdzne aktivity( trhy a pod) s moznostou funkéného
doladenia s Mestom Nitra.

Statickd doprava prevazne integrovana v BD.

Pripomienky komisie by chcel investor zapracovat’ do dokumentécie pre (izemné konanie.

Diskusia:

Ing. arch. Mezei ~ konstatoval, Ze uvital spolupracu investora s architektonickym ateliérom na
rieSeni podrobnej$ej urbanistickej koncepcie. Veri, Ze kvalitu predloZzeného zémeru neovplyvni
pouZitie lacnych materialov. Odporuéil vyber oblianskej vybavenosti prerokovat’ s Mestom
z hl'adiska potrieb obyvatel'ov mestskej Casti.

Informoval sa ¢i st rieSené vodozadrzné opatrenia?

Projektant — ano , dazd’ova voda zostava v Gzemi najmé v polohe parku.

Ing. arch. Kompasovd — je spracovany variant, ktory reSpektuje rezervu pre rozsirenie
cintorina?

Investor - je ochotny &ast’ izemia vypustit’ na roz$irenie Cintorina na Kyneku za ur€iti odplatu.
Jedna sa o cca 3000 m2.

Ing. arch. Zelenicky — bolo vypracované dopravno - kapacitné postudenie ?

Projektant — 4no bolo riesené v L. etape s urditymi rezervami. Mame za to, Ze doprava je
zvladnutelna. Dopravno- kapacitné posudenie na celok bude podmienkou pre izemné konanie.
Ing. arch. Jarabica- bola predmetom posudenia krizovatka Hlohoveckd — Trmavska?

Projektant- zatial’ nie.

Ing. arch. Zelenicky — je potrebné dopravné napojenie tzemia posidit’ a riesit’ komplexne. Z postidenia
vyplynie potreba Uprav, pripadne aj rekonstrukcie kriZzovatiek. )

Ing. arch. Csanda — upozornil na stanovené ochranné pasma cintorina v UPN mesta Nitra.

Ing. arch. Mezei — odporucil UHA pripravit’ navrh preinvestovania poplatku za rozvoj

v lokalite.
Ing. arch. Zelenicky- odporaéa, aby sa Sast’ finanénych prostriedkov vratila do projektov v lokalite.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.48/2021-KV

Komisia pre izemné pldnovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k investi¢nému zdmeru ,,SIneéné plari«

berie navedomie

informaciu o zamere a

Zziada

UHA o vytipovanie vyuzZitia vyberu poplatku za rozvoj v sivislosti s projektom a odporiaca UHA
d’alej rokovat’ s investorom v zmysle diskusie

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 0/

2 /7iadost o vyjadrenie k investiénému zdmeru ..Polyfunkény objekt Stefanikova 44%-

Spracovatel: PROJART, s.r.o. (Ing. Rébert Saradin — osobne odprezentoval)

Ziadatel”: Franco Real Estates, s.r.0.

Ziadatel odkupil nehnutelnost’, VUB zostava v prendjme. Investi¢ny zamer predstavil spracovatel”
Vstupy:

Funkéné a priestorové regulativy vyplyvajice z Uzemného planu CMZ v Nitre — Vybavenost
a byvanie, zéstavba uli¢na kompakina do 4. NP., verejny priestor -pesia zona Stefanikova a Skaln4 ulica.
Poziadavka KPU v Nitre zachovat prichFad na Piaristicky kostol z nérozia Palarikovej ulice.

Navrh:

- navrhované funkéné vyuZitie vybavenost’ v parteri objektu a byvanie vo vys§ich podlaZiach.

- vrieSeni zachovany paréik pri Skalnej ulici s paméatnikom fragmentu Berlinskeho muru.

- pristupova komunikicia k parkovacim gardZam zo strany Orbisu

- navrhovan4 kapacita parkovacich miest 140 , vypoctova potreba v zmysle STN 100




- zeletl rieSend aj formou zelenych striech a v atriach.

Diskusia:

Ing. arch. Mezei — oslovil Ziadatela , &i neuvazuje o sutazi k zabezpecenie viacerych architektonickych
navrhov na prestavbu ? PredloZené rieSenie odpori¢a posudzovat’ ako overovaciu §tidiu. Okrem iného
je architektira objektu vel'mi uzavreta k peSiemu t'ahu — Skaln4 ulica.

projektant — cheeli podporit’ namestie

Ing. Balko — konstatoval, Ze predloZeny navrh ako kontrast, nie je vhodny do daného prostredia. Pdsobi
ako vel'ky monolit, kym ostatné objekty sa prispdsobuji prostrediu ¢lenenim.

Ing. arch. Jarabica — UPN — CMZ hovori o kompaktne_] ullcne_] zastavbe po Skalni ulicu. TaktieZ vo
vizbe na regulativ vy$ky zéstavby na uli¢nej Ciare, umoZituje ustupene podlazie az nad stanovenou
vy$kou zastavby. Neodporida riesit’ pristupovii komunikéciu ku garazam tak ako je navrhovana.
projektant — z hl'adiska regulativu dostavby, aZ po Skalnu ulicu , nie je moZné dodrZat’ podmienku KPU
v Nitre.

Ing. arch. Zelenicky — architektira pripomina ,brutalizmus®, ktory uz vySiel z médy. Névrh je v rozpore
z UPN — CMZ v Nitre. Priestor od OD Mlyny po hotel Tatra je regulovany ako priestor ndmestia.
Odporuca riesit’ sudasnt architektiiru.

Ing. arch. Sabik — projekt koordinujeme asi rok. Jednd sa onovotvar , ktory sa prispdsobuje
poziadavkdm pamiatkarov. TaktieZz navrhoval investorovi zrealizovat’ sitaZ v spolupraci s SKA .
Ststred’ovali sme doraz na verejny priestor , kde dominuje secesny objekt Farskd 42, Hotel Tatra
a Schodisko Skalna ulica.

Ing. arch. Csanda — odporuda preverit svetelno- technické podmienky vo¢i Orbisu. Zaroveii odporiica
vychadzat' z UPN — CMZ a pozadovat variantné rieSenia.

K investiénému zdmeru komisia prijala uznesenie ¢.49/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

¥iadost o vyjadrenie k investi¢nému zadmeru ,,Polyfunkény objekt Stefanikova 44%-

odporucda

eliminovat’ dopravné napojenie z ulice Stefanikova, prehodnotit’ vyraz stavby a napojenie smerom k
schodisku Skaln4 a objektu Orbis a vyuZit' spracovany material ako overovaciu $tidiu pre variantné
rie§enie v zmysle poziadavky CMZ (idealne formou siitaze navrhov) a upozoriiuje na riziko problému
so svetlotechnikou.

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/

3 /Ziadost o vyjadrenie k architektonickei $tidii Kondominium Durkova v Nitre — varianta &. 2
Ziadatel: KAMY s.r.0.

Spracovatel: BARAK Architekti, s.r.o.

Velkost’ pozemku 4 212m2, Durkova ulica.

Variantne riefenie dostavby pdvodnej prevazne historickej zastavby v ramci stavebného bloku ulic
Durkova, Farska, J. Krala a Vikérska ulica.

Diskusia:

Ing. arch. Mezei - rozsirenie pesej komunikacie Durkovej ulice formou podlubia je dobré rie3enie a je
v zmysle UPN - CMZ.

Ing. arch. Zelenicky - treba rokovat’ s KPU z pozicie Mesta.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.50/2021-KV

Komisia pre izemné pldnovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nii &innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost’ o vyjadrenie k architektonickej $tidii Kondominium Durkova v Nitre —informécia
berie na vedomie

informéciu o pripravovanom zamere,

odporuda



pokradovat’ primarne vo variante ,,2“ (pozdiiny vnutroblokovy objekt) a pre splnenie podmienok UpP
CMZ odporuca zvolat stretnutie s KPU.
/H: za-6, proti-0, zdrZal - 0/

K bodu ¢.7/ Diskusia a rozne
Z &asovych dovodov neboli prerokované materialy: Mlynérce, Sturova

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za G¢ast’ a stretnutie ukongil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacov4, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.nﬁ/
sekretarky komisie



