Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 05. 10. 2021 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 10/2021 KV V Nitre dna 12.10.2021
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podla prezenénej listiny: 8
OspravedInenti: 4
Program:
1. Otvorenie

2. Kontrola plnenia uzneseni (material na ulozisku)

Ulohy pre OVaR

-zoznam poziadaviek OSMaS na rok 2022 so zameranim na priority a hlavné potreby(havarijné
stavy) — kajuce sa polozZiek Opravy Skolskych budov, Opravy Sportovisk

— info -moznosti uzatvorenia Ramcovej zmluvy pre projektantov

Uloha pre UHA

-info GIS

Manual verejnych priestranstiev — informacia k analytickej ¢asti (ZOOM so zhotovitel'om)
Prerokovanie materidlov a ziadosti (poradné stanoviska pre UHA) - Tehlicky

UPZ/US Nové Chrenova

Informacia o stave pripravy nového izemného planu

o U,

Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s doplnenym navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

Spréva o kontrole plnenia uzneseni komisie aj so stanoviskami UHA k predlozenym Ziadostiam bola
¢lenom komisie poskytnuta k nastudovaniu na tlozisko komisie s tym, Ze na zasadnuti komisie otvori
iba diskusiu ku kontrole. Na ulozisku komisie boli prilozené prislusné dokumenty k tloham OVaR
a UHA

V zmysle diskusie (p. Varga) v bode ¢.4 zasadnutia komisie zo dina 07.09.2021 bol na zasadnutie
komisie prizvany Ing. Jazvinsky -projektovy manazér - poskytol informaciu o priebehu pripravy
a plneni jednotlivych Casti zmluvy ¢.j. 16/2020/OVaR, zo diia 17.1.2020 a dod.c. 1, 2. s dodavatel'om
DYNAMIK REAL 2, s.r.o0. ,,BD Tehelna 220b.j.”

Po vydani pravoplatnosti SP (Bytové domy Tehelna pravoplatné 20.9.2021, spevnené plochy a miestne
komunikacie pravoplatné 28.9.2021, pri vodnych stavbach predpoklad 14.10.2021, povolenie na
distribuény rozvod VN, NN a trafostanice pre Zapadoslovensku distribu¢nu este chyba podpisana
zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecnych bremien, preto sa tu neda predpokladat termin
pravoplatného SP ) nasleduje faza dodania realizatnej PD (do 60dni) — stGcastou ktorej budd
rozpoctové naklady stavby a vykaz vymer.

Po spracovani vsetkych stupnov PD teda aj RPD a pravoplatnosti vSetkych stavebnych povoleni bude
nevyhnutné (v lehote 180 dni) predlozit Mestskému zastupitel'stvu v Nitre material na rozhodnutie
(prijatie uznesenia) o sposobe obstarania stavby (¢i zhotovenie stavby- ZoD alebo kupa hotovej stavby
- ZoBKZ) a spdsobe financovania projektu (SFRB, doticia, vlastné zdroje, iné zdroje), schvalenie
podania ziadosti na SFRB, MDaV SR.



Predpoklad prvy kvartal 2022 .Pri posudzovani daného projektu Krajskym dopravnym inspektoratom
vyvstali isté poziadavky v stvislosti s organizaciou dopravy na MK Tehelna vypracovat’ dopravno-
kapacitné posudenie na obojsmernt Tehelnu ulicu a vybudovanie chodnika pre peSich na subeznej
Tehelnej v smere na Dolno¢ermansku ulicu.

Organizicia dopravy vo vztahu k MK Tehelna: vjazd do aredlu z MK Tehelna situovany blizsie k MK
Dolno¢ermanska, vjazd a vyjazd na MK Tehelna na trovni MK Potravinarska

Diskusia:
Ing. Dovicovié- upozornil , ze pri odkupovani hotovych stavieb UVO méze namietat’ obidenie VO.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 42/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri MZ
berie navedomie

Informéciu o priebehu pripravy BD Tehelna 220b.j.

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

Komisia pre Gizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnl ¢innost pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uznesent .

K bodu ¢. 3/ Manual verejnych priestranstiev — informacia k analytickej casti (ZOOM so
zhotovitel’'om)

0O 16.00hod. - ZOOM prezentacia so zhotovitel'om Manualu verejnych priestranstiev pre mesto Nitra
(Gogolak+Grasse, Praha, 2024), online diskusie sa zucastnil Ivan Gogolak (Praha) — odprezentoval
vypracovanu analyticku ¢ast MVP - po jej odovzdani je Casovy priestor 4 mesiace (v zmysle zmluvy)
na jej pripomienkovanie.

Link na stiahnutie dokumentu Manuélu verejnych priestranstiev pre komisiu:
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online verzia pre verejnost: http://uzemnyplan.nitra.sk/nitra-viditelna

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky - informoval sa ohl'adom zaclenenia arealu AX, §.p. do koncepcie manualu ako
verejné priestranstvo, s vyuzitim ktorého by sa malo do budiicna pocitat’

Ing. Gogolak — v zmysle zadania - ano aj s AX, $.p. je zacleneny do manualu v Casti verejné
priestranstva

Ing. arch. Zelenicky — pripomenul , aby sa nezabudlo na peSie zony v ramci sidelnych centier(sidliska)
Ing. Balko — ked’ze sa informécia tykala analytickej Casti MVP, ktora je velmi vSeobecna , jeho ako
¢lena komisie bude viac zaujimat’ podrobnejsia navrhova ¢ast MVP — navrhol odsthlasit’ konzultacné
stretnutie po 2 mesiacoch, kde spracovatel’ postupne predstavi komisii navrhovii — podrobnejsiu cast’
MVP

Ing. arch. Kompasova — poziadala o zaslanie linku na MVP do tloziska komisie , po jej podrobnom
nastudovani pisomne odosle pripadné pripomienky spracovatel'ovi MVP

Ing. Gogolak — pripomenul —v zmluve st presne stanovené podmienky za akych je mozné konzultovat’

a pripomienkovat MVP

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 43/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ

berie navedomie

prezentaciu analytickej ¢asti Manualu verejnych priestranstiev pre mesto Nitra zo strany zhotovitela
/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu &. 4/ Prerokovanie materizlov a Ziadosti (poradné stanoviska pre UHA)
1./Ziadost’ o vyjadrenie k investiénému zameru ,.Tehli¢ky“- ul. Tehelna — doplnenie
Ziadatel: AK Csanda-Piterka (Ing. arch. Csanda koncept projektu osobne odprezentoval)
Objednavatel: DYNAMIK REAL, s.r.o.




-zamerom je vystavba 2 BD v nadviznosti na pripravovany zamer mesta Nitra na vystavbu ndjomnych
bytov v MC Cermai - Tehelna ul., v mieste povodnej tehelne

-podl'a UPNO mesta Nitry — rieSené uzemie sa nachadza v lokalite funkéne urcenej pre obciansku
vybavenost’ doplnkovo byvanie, zastavba uli¢na od 1-4NP

-87b.j., 99PM (30PM hromadna gardz, 69 PM terén)

Diskusia:

Ing.arch.et Ing. Mezei — zaujimal sa o celkovy koncept daného tizemia aj s prilahlymi susednymi
pozemkami, vysledkom by mal byt odkaz — vystup ako riesit’ celok

Ing. arch. Sabik AA — navrhol prehodnotit’ celii koncepciu tizemia v novom UPN a dané tizemie
»Brownfield” orientovat’ z funkcie vybavenost’ na byvanie.

Ing. arch. Jarabica — potreby dynamickej dopravy boli z Casti rieSené v projekte I'avého odbocenia na
MK Tehelné, ktory by sa mal nachadzat' na UHA

Ing.arch. Zelenicky — dané tizemie by bolo vhodné riesit’ ako celok formou UPNZ, vyzaduje si to
koordinaciu zaujmov vlastnikov pozemkov.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 44/2021-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost' pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k investiénému zameru ,, Tehlicky“- ul. Tehelna — doplnenie

odportca

postupnu transforméciu izemia na byvanie s doplnkovou vybavenostou a odporica UHA v
spolupraci s investormi v lokalite zvolat’ rokovanie so hlavnymi aktérmi v izemi s cielom vypracovat’
komplexny navrh budiceho rozvoja izemia, ktoré bude zapracované do nového izemného planu
mesta Nitra.

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢&. 5/ UPZ/US Novi Chrenova

UHA informoval, Ze obstaral vypracovanie zadania pre US Nova Chrenova. Komisia pre tuzemné
planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri MZ prerokovala predlozené Zadanie
pre spracovanie Urbanistickej Stadie Nitra - Nova Chrenova. Vzhl'adom na rézne nazory na rozvoj
uzemia predseda komisie Ing. arch. Peter Mezei odporucil vratit' sa k téme zadania na d’alSom zasadnuti
komisie.

Pritomni ¢lenovia sa zaoberali moznostami koncepcného riesenia uzemia ako uzemnoplanovacieho
podkladu pre spracovanie Nového Uzemného planu. Zaverom odporuéili spracovat variantné
priestorovo funkéné riesenie tizemia $tidiou. Ugelom $tidie je overit moznosti variantnej formy
zastavby (IBV, bytova vystavba, kombinacia IBV a bytovej vystavby). Navrhnut' koncepciu verejnych
priestorov vratane rieSenia ob¢ianskej vybavenosti.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 45/2021-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ
prerokovala

UPZ/US Nova Chrenova

odportca

UHA zabezpegit vypracovanie $tidie priestorovo-funkéného riesenia tizemia v 3-och variantoch s
réznou celkovou hustotou zastavby pre dalSie kroky veduce k zaregulovaniu Gizemia.

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.9/ Diskusia a rézne
Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod'akoval pritomnym za i¢ast’ a stretnutie ukoncil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.‘j},i
sekretarky komisie



