Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné plianovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08.09.2020 konaného na
Mestskom trade v Nitre.

Cislo zapisnice : 09/2020 KV V Nitre diia 16.09.2020

Pritomni ¢lenovia komisie: 10
Podl’a prezencnej listiny: 10
OspravedlIneni: 2

Program:
1. Otvorenie

2. Informécia o pripravenosti projektov na Eerpanie finanénych prostriedkov z ESIF, IROP, SFRB
a o prebiehajicich a pripravovanych vyzvach (verejné priestranstva, parky, najomné byty,
revitalizacia objektov,...)

3. Investicna Cinnost' mesta — informativna sprava-prehl'ad stavu investicnych akcii a oprav

v tabulke (pripravna faza, VO, realizacia, zistené nedostatky, prijaté opatrenia)

Zakladné poziadavky do navrhu rozpo&tu mesta Nitry na rok 2021 za OVaR, za UHA

Kontrola plnenia uzneseni

Prerokovanie materialov a ziadosti

UPI-vyjadrenia [Z

Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

2 0 ey o=

Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s ndvrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomysel'ne sthlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢&.2/ Informacia o pripravenosti projektov na ¢erpanie finanénych prostriedkov z ESIF,
IROP, SFRB a o prebiehajicich a pripravovanych vyzvach (verejné priestranstva, parky,
najomné byty, revitalizacia objektov, ...)

Mgr. Vladimir Ballay-projektovy manazér informoval pritomnych ¢&lenov komisie o stave
a pripravenosti projektov ESIF, IROP, SFRB o moznostiach &erpania nenavratnych finanénych
prostriedkov na zelen a cyklotrasy.

V ramci zelene sa pripravuji projekty vnutroblokov: Wilsonovo nabrezie, Sturova a velkymi
projektami Mestsky park — stara ¢ast’ (priprava PD), revitalizacia parku v arealy Zoborskych kasarni
(pred zadanim PD) a hradny kopec (PD pripravuje biskupstvo). V ramci cyklotras to je podjazd pod
Univerzitnym mostom a Chrenova 1. etapa — napojenie cyklolavky okolo potoka Selenec po
Akademickej na Tr. A. Hlinku. Vsetky tieto projekty si naviazané na realokaciu finanénych
prostriedkov v ramci IROP. Dalsie programové obdobie 2021-2027 sa pripravuje, aviak len vo fize
pripravy systému. Konkrétne aktivity na cerpanie zatial nie si zname. Pripravované projekty
budu zadefinované v strategickom dokumente mesta IUS -integrovana izemna stratégia

Mgr. Ballay informoval o stave stucasnych projektov na zeleni a verejné priestranstva ziskanych cez
IROP.

V ramci SFRB si pripravené dva projekty ato bytovy dom C307 Diely — 33 bytovych jednotiek
a projekt Tehelna — 220 bytovych jednotiek.*



Ako problém vyslovil nedostato¢nu pripravenost Mesta z hl'adiska pripravy projektovej dokumentacie
pre d’alSie moznosti ¢erpania prostriedkov z EU. Informoval, ze Mesto Trnava ma pripraveny zasobnik
projektov.

Diskusia:

Ing. arch. Kompasova — informovala sa ohl'adom pripravovaného projektu revitalizacie parku v arealy
byvalych kasarni na Zobore - ¢i je mozné dany priestor orientovat na vyuzitie ako verejny priestor -
mestsky park. Kriticky sa vyjadrila — mestu chyba strategické planovanie.

Ing. arch. Jarabica — koncepcia Mesta z hl'adiska zamerov vyuzitia arealu byvalych kasarni na Zobore
bola spracovana na podklade urbanistickej Studie, podl'a ktorej by sa malo d’alej postupovat’ po fazach
spracovania jednotlivych PD pre izemné a stavebné konanie. Mgr. Ballay- 90% arealu su cudzie
pozemky (RKC), o to je tento proces realizacie zlozitejsi.

Ing. arch. Sabik AA — sthlasil s Ing. arch. Kompasovou-mestu chyba stratégia-je potrebné si jasne
stanovit priority, pri nevyjasnenych kompetenciach, ktoré suvisia s nejasnym systémom riadenia, tak
utvaru chybaju prostriedky na financovanie architektonickych a urbanistickych sut'azi a Stadii.
Ing.arch.et Ing. Mezei-zakladné parametre budiiceho projektu by mali byt’ stanované odbornymi itvarmi
mesta (UHA, ZP), pripadne treba k diskusii prizvat odborni verejnost( z komisie). Navrhol
zadefinovat’ projekty , ktoré chceme realizovat’ a nasledne pripravit’ zasobnik projektov s prislusnymi
povoleniami.

Ing. arch. Zelenicky — zakladna stratégia by mala vychadzat z UHA. Projektové dokumentécie
odporii¢a zadavat’ az na podklade $tudie obstaranej UHA , ktorou sa preveri konkrétny zamer. Podporil
navrh hlavného architekta mesta - strategické koncepcie by mali byt’ financované z UHA.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 36/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informaciu o pripravenosti projektov na ¢erpanie finanénych prostriedkov z ESIF, IROP, SFRB
a o prebiehajuicich a pripravovanych vyzvach (verejné priestranstva, parky, najjomné byty, revitalizacia
objektov, ...)

berie na vedomie

informaciu o pripravenosti projektov na Cerpanie finanénych prostriedkov z ESIF IROP, SFRB
a o prebiehajicich a pripravovanych vyzvach (verejné priestranstva, parky, najomné byty, revitalizacia
objektov, ...)

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.3/ Investiéna ¢innost’ mesta — informativna sprava — prehPad stavu investiénych akeii
Mgr. Rastislav Lehocky — doCasne povereny funkciou vediceho odboru investi¢nej vystavby a rozvoja
— sa osobne zG¢astnil pri prerokovani bodu programu. Clenom komisie bola v predstihu doruena
pisomna informéacia o stave a priebehu investicnych akcii (umiestnena v wlozisku), ¢o prispelo
k urychleniu prerokovania, na zaklade toho ¢lenovia komisie pripadné otazky hned’ adresovali na Mgr.
Lehockého. Tabulka tvori prilohu zapisnice.

Diskusia:

Ing. arch. et. Ing. Mezei — zaujimal sa o pripravenost’ investi¢nych akcii VMC 2

Mgr. Lehocky — v zmysle poznamok z pisomnej informacie prebiehaju VOS

Dalej sa diskusia niesla v podobnom duchu ako pri prerokovani bodu 2./ kedZe sa obsahovo
priblizovali.

Ing. Morav¢ik — odporucil, aby riadenie pripravy projektov zabezpecoval odbor projektového
a strategického riadenia v izkej spolupraci s prisluSnymi odbormi a utvarmi. Navrhol pre kazdy
pripravovany projekt urcit’ konkrétnu osobu z odboru PaSR zodpovedajicu a koordinujicu pripravu
urcitého projektu.

Ing. arch. Csanda — zastreSovat by to mal prednosta uradu

Ing. arch. Zelenicky — vidi nedostatky organizaéného charakteru, navrhuje posilnit poziciu UHA
a hlavného architekta. Konstatoval, ze Mesto sa riadi strategickymi dokumentami ako sa PHSR,



z ktorych vychadza pri ur¢ovani dlhodobejsich priorit. Tieto nasledne premieta v akénom plane, ktory
je pravidelne aktualizovany a schvalovany v MZ.

Ing. arch. Jarabica — pripomenul, Ze Mesto ma vypracované viaceré strategické a koncepcné Stadie
a projekty, z ktorych sa da Cerpat’ pri strategickom planovani a zaroven pripomenul, Ze komisia by sa
nemala zaoberat’ organizacnou Struktirou mesta.

p-Varga -pripomenul, Ze za strategickym planovanim je manazérske riadenie, ktoré je v kompetencii
prednostu uradu a komisia sa tym nema ¢o zaoberat’.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 37/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a investicnt ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informéciu o investi¢nej ¢innosti mesta — prehl'ad stavu investi¢nych akcii

berie na vedomie

informéciu o investi¢nej ¢innosti mesta — prehl’ad stavu investi¢nych akcii

odporuca

zlepsit riadenie pripravy projektov

/H : za— 17, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.4/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Informativna sprdva o obstarani Zmien a doplnkov & 2 Uzemného plinu Centrdalnej mestskej zony
v Nitre s navrhom na doplnenie rozsahu poZiadaviek ( k mat. ¢. 277/2019 do MZ)

Utvar hlavného architekta informoval , 7e zabezpecuje finan¢né prostriedky a pripravu dodatku
zmluvy so spracovatel'om Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN — CMZ v Nitre, spolo¢nostou SAN HUMA
90, s.r.o.

2./ Ziadost’ o obstaranie urbanistickej $tidie v lokalite Pdarovské liky — PFCelok Sindolka .
(Ziadatel': DEVONIAN, s.r.o.,)

Dna 30. 04. 2020 bola Mestu Nitra dorucena ziadost’ spolo¢nosti Devonian s.r.o., Bulharska 139,
821 04 Bratislava, v zastipeni spolo¢nosti Broci, s.r.o., Bre¢tanova 4/B, 831 01 Bratislava o obstaranie
Uzemného planu zony Sindolka I1., Nitra — lokalita Parovské luky. Spolo¢nost’ Devonian je vlastnikom
parcely &. 4732/1 v k.i. Zobor. Ziadost bude predlozena na posudenie a rozhodnutie Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre na zasadnuti MZ dna 11. 06. 2020.

Rozsah rieSeného uzemia zoény, bude upresneny v priebehu pripravnych prac na obstarani
tizemnoplanovacej dokumentacie v pripade, ze mestské zastupitel'stvo schvali obstaranie predmetne;j
uzemnoplanovacej dokumentacie zony.

Zaroven ziadatel' uvadza: ,Naklady na obstaranie izemného planu zény sme ochotni uhradit’ na
zaklade trojstrannej zmluvy medzi Mestom Nitra, nasou spolo¢nostou Devonian s.r.o. a zhotovitel'om.*
K Ziadosti spolo¢nosti Devonian s.r.o., komisia prijala uznesenie .¢. 15/2020-KV , ktorym odporucila
MZ schvalit’ obstaranie izemného planu zény s podmienkou, ze vsetky naklady bude znasat investor.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 111/2020 — MZ dna 11. 06. 2020 schvalilo obstaranie
Uzemného planu zény Sindolka I1., Nitra - lokalita Parovské Liky s podmienkou, e Ziadatel’ uhradi
néaklady na vypracovanie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.

K plneniu uznesenia:

Utvar hlavného architekta v zmysle ukladacej &asti uznesenia pripravil navrh Zmluvy o Ghrade
nakladov na obstaranie Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra a navrh na vymedzenie rie§eného
uzemia zony s ohladom na moznosti napojenia budicej dostavby na dopravné a technické vybavenie
uzemia v suvislosti s predpokladanymi potrebami.

O rieSenie zény v lokalite, prejavili zaujem aj d’alSi vlastnici vymerou viacsich pozemkov
nachadzajucich sa vedl'a resp. v blizkosti pozemku Zziadatel'a. Z uvedeného dévodu utvar hlavného
architekta oslovil tychto vlastnikov k spolupraci pri obstarani uzemného planu zoény. Na spolo¢nom
rokovani uskutoénenom diia 8. 09. 2020 na UHA bol ramcovo dohodnuty rozsah rieseného tizemia
zény Sindolka II., Nitra a sposob thrady nikladov na obstaranie predmetnej tzemnoplanovace;
dokumentécie. V spolupraci s odborom sluzieb tiradu , UHA pripravi navrh zmluvy o spolufinancovani




Predmetnej UPD zony.

3./Ziadost’ o vyjadrenie k zaddvacim podmienkam US Diely

Ziadatel: AF -REAL, s.r.o. (Anton Foldesi), Studni¢na 4, 949 01 Nitra

uzn.¢.8/2020-KV komisia odporucila UHA a OVaR postupovat’ nasledovne a pravne preverit’
nasledovny postup:

Navrh spracovat’ min. v dvoch obstaranych variantoch (rozdielne ateliéry ) v rozsahu ideovej $tudie,
s nasledovnym dopracovanim do urbanistickej $tidie

- podmienky urcit’ ako orientacné s cielom stanovit’ priblizny rozsah $tudie a funkcie v izemi

- spracovatel’ moZe v ramci ideovej Studie doporucit’ Gpravy v zadavacich podmienkach

- ideové studie konzultovat s UHA, VMC a komisiou pre UPAVP aIC pri MZ v Nitre (pred
dopracovanim US)

Zadanie treba zosuladit’ s pripomienkami komisie (informacia - na zasadnuti komisie 07/2020)
K plneniu uznesenia:

Ing. arch. Hanakova, zabezpecujica predmetnii agendu listom ¢. j. UHA/9313/2020 zo dita 25. 06. 2020
informovala komisiu a VMC Diely, Mlynérce, Kynek a P. Haje o dalsom postupe zabezpecenia
Urbanistickej tadie - Diely, ktory bol dohodnuty na pracovnom stretnuti konanom dia 22.06.2020 za
Ucasti zastupcu primatora Mgr. Balka a vedticeho odboru verejného obstaravania Ing. Danisa.
Dohodnuty bol postup zabezpedenia pozadovanej US formou stt’aze navrhov - projektovi, vyzvanu,
urbanistickq, jednokolovi sutaz navrhov s parametrami (podl'a Gcelu, podla okruhu G&astnikov, podla
predmetu, podla priebehu ). Na projektovi stitaz navrhov bude nadvizovat postup zadavania zékazky
(tj. spracovanie US) v nadvizujicom rokovacom konani.

K plneniu uznesenia:

Predseda VMC 5 predlozi navrh postupu na septembrovom VMC k odsthlaseniu a zabezpecCi
v spolupraci s Odborom ekonomiky a rozpoctu presun predpokladanych finanénych prostriedkov
v rozpoCte Mesta Nitry vo vyske 10 000 eur pre dany tcel.

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu & 5/ Poziadavky do navrhu rozpoétu mesta Nitra za OVaR, za UHA

V zmysle §6 ods. 4 Rozpoctovych pravidiel Mesta Nitry mestské zastupitel'stvo diia 11.06.2020
uznesenim ¢€.97/2020-MZ, schvalilo Pravidla zostavovania rozpo&tu Mesta Nitry na rok 2021.

Odbor vystavby a rozvoja a UHA ako subjekty rozpo&tového procesu predlozili, v zmysle dodrzania
terminu  stanovené¢ho v harmonograme zostavovania rozpo¢tu mesta, néavrh zékladnych a ostatnych
poZiadaviek vydavkov do navrhu rozpoctu mesta na rok 2021 a poziadali ich o prerokovanie v odborne;j
komisii MZ.

Dokumenty boli ¢lenom komisie zaslané do wiloziska na prestudovanie (v prilohe zapisnice)

Diskusia:

Ing.arch.et Ing. Mezei - informoval sa , ¢i si v navrhoch rozpoltu zapracované investiéné akcie
odsuhlasené na zasadnuti komisie diia 07.07.2020, uznesenim .&.31/2020KV,

UHA - jednotlivé akcie boli podla charakteru rozélenené a Jjednotlivo zaradené do navrhu rozpoctu na
rok 2021 v kapitolach UHA, OVaR a ZP.

Clenovia komisie sa v ramci diskusie zhodli na doplneni navrhu do rozpoétovej kapitoly UHA o
polozky na obstaranie urbanistickych a architektonickych sut'azi a stadi.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 38/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie na vedomie

zékladné poziadavky do navrhu rozpoétu mesta Nitry na rok 2021 za OVaR, za UHA
odportaca

zaradit’ do rozpoctovej kapitoly UHA polozky:

716 Urbanistické a architektonické sutaze 60 000,-€



716 Urbanistické a architektonické Studie 60 000,-€
/H : za-17, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.6/ Prerokovanie materialov a Ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené :

1./Investicny zdmer Inoveckd -bytovy dom-novostavba -prepracovand nova alternativa

Na zasadnuti dina 04.08.2020 komisia prijala uznesenie ¢.32/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Investi¢ny zamer Inovecké -bytovy dom-novostavba (ziadatel: Erik Svec, spracovatel: AK Csanda -
Piterka, s.r.0.)

odporuca

prepracovat’ investi¢ny zamer s podmienkou dodrzania koeficientu zastavanosti podl’a regulativov
schvaleného Uzemného planu mesta Nitraa prehodnotit’ objem stavby a vySkové usporiadanie vo
vztahu k existujicim rodinnym domom.

Na zaklade uvedeného Ziadatel predlozil novii prepracovant alternativu
Ziadatel: Erik Svec
Spracovatel: AK Csanda - Piterka, s.r.o.

Za spracovatel’a predstavil prepracovany investi¢ny zamer Ing. arch. Csanda.

Pomenoval hlavné problémy predchadzajiceho riesenia:

- orientacia okien do zahrad susednych RD

- vySka stavby vo vizbe na konfiguraciu terénu v nepomere k existujucim RD
- zastavanost’ pozemku cca 80% ( rozpor s UPN)

Navrhovana stavba -bytovy dom s 5 B.J. a 14 parkovacimi miestami (10PM hromadna garaz, 4PM -
terén). Okolie je zastavané rodinnymi domami a mens§imi bytovymi domami (4b.j.), v $irSom okoli -
stavby obCianskej vybavenosti réznej funkénej naplne, pozemok susedi s lesoparkom Borina.

Uprava proti pévodnému rieseniu:

-zniZenie stavby odstranenim ustipeného podlazia

- okna z obytnych miestnosti nie st orientované do susednych pozemkov

- zastavanost’ pozemku upravena na 70%

Diskusia:
Ing. arch. Sabik AA — sthlasil s novym prepracovanym navrhom po architektonickej stranke, avsak
nedodrzané % zastavanosti oznacil za vazny problém.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.39/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénua ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Investiény zamer Inovecka -bytovy dom-novostavba (ziadatel: Erik Svec, spracovatel: AK Csanda -
Piterka, s.r.0.)

suhlasi

s investicnym zdmerom Inovecka -bytovy dom-novostavba s podmienkou dodrzania koeficientu
zastavanosti 60 % plochy pozemku..

/H: za-6, proti-0, zdrzal -1/



2./Ziadost o vyjadrenie ., Bytovy dom Lomnickd* (p.¢.1453/1, /3, /4. /5 v k.ii Chrenovd)
Spracovatel: Ing. arch. Pavol Skorvének - osobne prezentoval investi¢ény zamer

- funkéné vyuzitie objektu byty a Sportova vybavenost

- reSpektovanie stavebnej Ciary

- podzemné parkovanie integrované do objektu

- doraz na bezbariérové riesenie stavby

- funkény vnutroblok

- problémové dodrzanie koeficientu zastavanosti

Diskusia:

Ing. arch. Sabik AA — ako problém sa moze javit' dopravné riedenie — pristupova komunikacia, s tym
suvisiaci dopravno kapacitny prepoCet vzhladom na nérast investi¢nych akcii v danom tzemi,
zameranych na bytova vystavbu, je podmieiiujicim faktorom pre posiidenie uvedeného zémeru okrem
regulativov UPN, aj vyhodnotenie navrhovanych kapacit vo vztahu k moznostiam/limitom a potrebam
uzemia.

Ing. arch. Mezei - odpori¢a odstranit’ navrhovani obsluznii komunikéciu a namiesto nej vytvorit
v kontakte s Lomnickou udicou verejny priestor so zelefiou. Odporti¢a preverit’, aki komunikéciu chee
formovat’ stavebnik vedI'ajsej stavby v kontakte so Sportovym aredlom a uvazovat’ o moznosti napojenia
ztejto komunikdcie. Zaroveri navrhuje konzultovat' architektiru objektu shlavnym architektom.
Neprekrogit’ vysku povolent UPN (6 x 3,6 - urovei korunnej rimsy).

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa, aké sluzby budu sti¢ast'ou objektu

- Investor uvazuje s kaviarfiou, wellnes, fitnes, momentalne tazko predpokladat’, aka vybavenost’ bude
poZadovana zaujemcami, nakol’ko sa nejedna o 3tartovacie byty.

Ing. Kréal — odportca doplnit’ rez stavbou so znazornenim spdsobu ozelenenia atria.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 40/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénii ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost' o vyjadrenie ,.Bytovy dom Lomnicka“ (p.€.1453/1, /3, /4, /5 v k. i Chrenova)
odporica

UHA zapracovat’ pripomienky v zmysle diskusie, suhlasné stanovisko podmienit’ dodrzanim
koeficientu zastavanosti podl'a UPN mesta Nitra.

H (za-7, proti-0, zdrzal sa-0)

K bodu ¢.7/ Diskusia a rozne
Neprerokované body zasadnutia komisie:

* Prerokovanie materialov a ziadosti (Bresky-odkup pozemkov, US Nové Mlynérce, Upravy
krlzovatky Stefanikova, BD C405, C406 — informacia — Ing. Hrbaty)

e UPI- vyjadrenia [Z

e Informacia o stave pripravy nového tizemného planu

pre kratkost' €asu predseda komisie navrhol presunit do programu zasadnutia komisie v 10/2020.
Clenovia komisie s uvedenym navrhom jednomyselne suhlasili.

Ing. arch Zelenicky - Na zasadnuti dria 02.06.2020 komisia prijala uznesenie ¢. 25/2020-KV, v ktorom
primatorovi mesta Nitra odporucila otvorit diskusiu s vedenim ZsVS, a.s. ohladom postdenia
sicasného stavu kapacity COV a kanalizaénych zberadov v savislosti s d’alsim rozvojom mesta.
Vzhladom na zévaznost’ danej problematiky Ing. arch. Zelenicky navrhol do Kontroly plnenia uzneseni
na nasledujice zasadnutie komisie zahrnat’ informaciu ohl'adom uzn. ¢.25/2020-KV, zo diia 02.06.2020
Clenovia komisie sa s predlozenym navrhom jednomysel'ne suhlasili .



Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za téast’ a stretnutie ukongil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r. /
Ing. Silvia Bielikova, v.r. 7],}
sekretarky komisie



