Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a
investiéni ¢innost® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 12.05.2020 konaného na
Mestskom irade v Nitre.

Cislo zapisnice : 05/2020 KV V Nitre diia 19.05.2020

Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podl’a prezencnej listiny: 9
OspravedIneni: 3

Program:
1. Otvorenie

2. Kontrola plnenia uzneseni

3. Rozvojové investi¢né projekty Mesta-najomné byty-informacia o stave-BD Tehelna — Casovy
harmonogram

Investi¢na ¢innost’ mesta-informativna sprava

Cyklotrasy na izemi mesta — informativna sprava

Navrh planu prace na 2. polrok 2020

Prerokovanie materialov a Ziadosti

Informacia o ¢innosti UHA

Diskusia a rozne.

0 00 Ov A

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Informativna sprdava o obstarani Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného plinu Centrdilnej mestskej zony
v Nitre s ndvrhom na doplnenie rozsahu poZiadaviek ( k mat. ¢. 277/2019 do MZ)

Utvar hlavného architekta pripravuje material na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre :“ Navrh
na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 100/2018-MZ zo diia 5. 04. 2018

( Spréava o evidovanych poziadavkach na zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej
zony v Nitre s navrhom na doplnenie rozsahu poziadaviek, ktoré budi predmetom obstarania
tizemnoplanovacej dokumentacie). V zmysle odporucania komisie budu v materialy poziadavky
na zmeny a doplnky &.2, kde KPU uviedlo nestihlasné stanovisko odporu¢ené mestskému
zastupitel'stvu neschvalit’.

Pozadovany rozsah zapracovania Zasad ochrany PZ Nitra ( poziadavka ¢. 23 ), ktory bol
spracovatel'om izemnoplanovacej dokumentacie a komisiou vyhodnoteny ako zasadna zmena
urbanistickej koncepcie izemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre s rozsahom pre
obstaranie nového izemného planu zony CMZ, bude odporuc¢eny MZ neschvalit’.

Stanovisko komisie k jednotlivym poziadavkam a vypracovanému navrhu tzemnoplanovace;j
dokumentacii s odporu¢enim resp. neodporucenim zapracovania poziadaviek do Néavrhu ZaD
&. 2 UPN- CMZ v Nitre so zapracovanim nesthlasného stanoviska KPU v Nitre k jednotlivym
poziadavkam:



Poziadavka | Stanovisko Ziadatel’ | Poznimka
¢islo Komisie pre
UPA VPaIC
k zapracovaniu
poziadaviek do
navrhu ZaD ¢&. 2
UPN -CMZ
19 odporuca VMC 2 | zapracovat do zdviiznej casti
20 odportica Stavomex | upravit legendu a pozndmkovy aparat
MUDr.
21 neodporuca Dzurilova
Ing.
Janovic,
Mgr.
22 neodporuca Dermek
rokovanie s KPU v Nitre, predbezné vyjadrenie
KPU k poziadavkam 7, 10, 11,
12,13, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25,
26,27,28,29,30,31, 32,33,34, 35, 36, 37, 38,
komisiou akceptované, poZadovany rozsah
zapracovania Zdsad ochrany PZ Nitra
vyhodnoteny ako zdsadna zmena urbanistickej
KPU koncepcie CMZ, rozsah pre obstaranie nového
23 neodporuca Nitra tizemného planu zony.
24 odporuca UHA
25 odportca UHA prehodnotit formu prepojenia
neodporica rieSenie podla poziadavky ¢. 18
v rozsahu ZaD &2 UPN — CMZ schvaleného
26 odporica VMC 2 | uznesenim ¢. 100/2018 — MZ zo dia 5.4.2018
Ing.
27 odportca Jancek
Ing.
28 neodporica Jangek
Ing. odporica prehodnotit’ a zosuladit so stavbami
29 odporuca Jangek | povolenymi v lokalite
Ing.
30 odporti¢a Jangek
zelené plochy su prehodnocované a definované
v ramci poZiadavky ¢ 10 v rozsahu ZaD ¢.2 UPN
Ing. — CMZ schvaleného uznesenim ¢. 100/2018 —
31 neodporuca Janéek | MZ zo dria 5.4.2018
Ing.
32 neodporuca Jangek
Ing. rieSenie priestoru je podmienené verejnou
33 neodporica Jancek | sutazou
neodporuca na
podklade Ing.
34 vyjadrenia KPU Jancek
Ing.
35 odporica Jan¢ek
C plus
36 odporuca trading riesit variantne a predloZit na komisiu
37 neodporuca Tekos
38 neodporica RKC




Peticia - neberte nam zelen a miesto na

39 neodporuca parkovanie ( lokalita Parkové nabrezie)
Peticia - neberte nam zelen a miesto na
40 neodporuca parkovanie ( lokalita Podzamska ulica)
Pripomienky

k vypracovanému
navrhu ZaD ¢. 2

UPN CMZ
P. ponechat rieSenie v schvalenom UPN -CMZ
7 neodporuca Palenik | Nitra
MUDr. zmenit’ na podmienecne zastavatelny pozemok -
18 neodporuca Hecht poZiadavka ¢ 26

2.\{ Ziadost’ o obstaranie urbanistickej studie v lokalite Pdrovské liuky — PFCelok Sindolka .
(Ziadatel': DEVONIAN, s.r.o.,)

Uznesenim ¢. 61/2019-KV zo dita 05.11.2019 komisia prerokovala Ziadost’ spoloénosti DEVONIAN,
s.1.0.,a odporucila pre predmetné izemie zabezpecit urbanisticku Stidiu ziskant formou urbanisticko —
architektonickej sutaze overenej SKA so zastupenim Mesta vo vyhodnocovacej komisii a na naklady
investora a v silade s UPN Mesta Nitra.

Diia 30. 04. 2020 bola Mestu Nitra dorugena ziadost' spolo¢nosti Devonian s.r.o., Bulharska 139,
821 04 Bratislava, v zastapeni spolo¢nosti Broci, s.r.o., Brectanova 4/B, 831 01 Bratislava o obstaranie
Uzemného planu zény Sindolka I1., Nitra — lokalita Parovské luky. Spolo¢nost Devonian je vlastnikom
parcely ¢. 4732/1 v k.a. Zobor. Ziadost bude UHA predloZzend na posidenie a rozhodnutie Mestskému
zastupitel’stvu v Nitre.

Rozsah rieSeného tzemia zény, bude upresneny v priebehu pripravnych prac na obstarani
tizemnoplanovacej dokumentécie v pripade, ze mestské zastupitel'stvo schvali obstaranie predmetnej
izemnoplanovacej dokumentacie zony.

Zéaroven ziadatel' uvadza: ,Naklady na obstaranie uzemného planu zény sme ochotni uhradit’ na
zéklade trojstrannej zmluvy medzi Mestom Nitra, naSou spolo¢nostou Devonian s.r.o. a zhotovite[om.*

Pre moznost obstarania uzemného planu zény musia byt splnené podmienky podla § 12 ods. (1)
zékona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Uzemny plan zony sa spractiva pre &ast obce ak schvaleny Gizemny plan obce ustanovuje:

a) obstarat izemny plan zony pre vymedzeni Cast obce,

b) vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Obe podmienky pre obstaranie uzemného planu zény st splnené, nakol’ko v zaviznej

asti Uzemného planu mesta Nitra, v kapitole I. Zavizné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania uzemia, v bode 1.13.2 je stanovené: ,,Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Gizemia obstarat’ aschvalit uzemny plan zony pre PFCelky mestského charakteru
Agrokomplex, Kalvaria, Martinsky vrch, Parovee, Chrenova, Kloko¢ina, Diely, Kamenec a Sindolka.
Zaroved v zaviznej Casti v kapitole 1I.  VerejnoprospeSné stavby su stanovené verejnoprospesné
stavby v oblasti cestnej dopravy  pod ¢. 1.18 ac. 1.17 av oblasti technickej infraStruktiry
a odpadového hospodarstva &. 3.2.2, ktoré je potrebné v rieSeni reSpektovat’.

K Ziadosti spolo¢nosti Devonian s.r.o., komisia prijala uznesenie .¢. 15/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢nu innost pri MZ v Nitre
prerokovala

iadost o obstaranie urbanistickej $tudie v lokalite Parovské liky — PFCelok Sindolka (Ziadatel”
DEVONIAN, s.r.0.,)



odporuca
MZ schvalit obstaranie izemného planu zony s podmienkou, ze vietky naklady bude znésat investor.
/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/

.f./Ziadost’ o0 vyjadrenie k zaddvacim podmienkam US Diely

Ziadatel: AF -REAL, s.r.o. (Anton Foldesi), Studni¢na 4, 949 01 Nitra

uzn.&.8/2020-KV komisia odporucila UHA a OVaR postupovat’ nasledovne a pravne preverit’
nasledovny postup:

Navrh spracovat’ min. v dvoch obstaranych variantoch (rozdielne ateliéry ) v rozsahu ideovej
studie, s nasledovnym dopracovanim do urbanistickej Studie

- podmienky uréit’ ako orienta&né s cielom stanovit’ priblizny rozsah Stidie a funkcie v izemi
- spracovatel’ mdZe v ramci ideovej Studie doporucn Upravy v zadavacich podmlenkach

- ideové tudie konzultovat s UHA, VMC a komisiou pre UPAVP a IC pri MZ v Nitre (pred
dopracovanim US)

Zadanie treba zostladit’ s pripomienkami komisie (informacia - na zasadnuti komisie 06/2020)

4./Ziadost’ o prerokovanie ndvrhu_na_urlenie typu zahradzovacieho stlpika_pre verejné priestory
CMZ Nitra

uzn.¢.9/2020-KV komisia odporucala v centre mesta typ stipikov, ktoré boli pouzité ako zabrany

v ramci rekonstrukcie ulice na Vrsku v Nitre. Informacia bola postiipena Ing. Jancekovi

Komisia pre Gizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost” pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu & 3/ Rozvojové a investiéné projekty Mesta-najomné byty-informacia o stave BD
Tehelna

K danému bodu poskytol informacie Ing. Frantidek Halas + informacie doplnil Ing. arch. Csanda.

V zmysle zmluvy &.j. 16/2020/0OVaR, zo diia 17.1.2020 zabezpecuje vietky fazy pripravy projektovych
a inzinierskych prac DYNAMIK REAL 2, s.r.0.,

Architektonicka Stadia na BD Tehelna bola po zapracovani pripomienok odsuhlasena UHA.

V mesiacoch 03-09/2020 prebieha proces EIA, nasledne UR a zabezpe&enie vyjadrenik SP. Predpoklad
ziskania pravoplatného rozhodnutia - stavebného povolenia v termine 10-12/2020.

Predpoklad podania ziadosti o poskytnutie dotacie zMDVRR SR v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a p6zicky zo SFRB v zmysle
zékona €.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni pre rok 2021 je 01/2021.

Zahajenie prac na vystavbe diela v pripade podpisu zmluvy o poskytnuti dotacie z MDVRR SR
v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni
a pozicky zo SFRB v zmysle zékona ¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni
pre rok 2021. Predpokladany termin realizacie 24 mesiacov.

Diskusia:

Ing. arch. Csanda - upozornil , ze sadovymi Gpravy sa pri objednani PD neuvazovalo a bolo by
potrebné tento objekt doriesit’.

Ing. arch.Sabik — konstatoval, Ze zrealizovat' sadové uipravy je potrebné, aviak musi to byt samostatne
financované zo strany Mesta z dovodu limitov SFRB.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 12/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost' pri MZ v Nitre
prerokovala

informécia o stave BD Tehelna

berie navedomie

informéciu o stave pripravy vystavby BD Tehelna

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/



K bodu ¢.4 / Investiéna ¢innost’ mesta — informativna sprava

K bodu ¢.5/ Cyklotrasy na izemi mesta

Uvedené body rokovania komisie boli zli¢ené do jedného uznesenia. Clenom komisie boli
poskytnuté prilohy - prehlad stavu investi¢nych akcii v tabulke + Cyklotrasy na uzemi mesta
— prehlad pripravy a realizacie v tabulke - obe umiestnené samostatne na tlozisko komisie.
Ing. FrantiSek Halas-do¢asne povereny funkciou vediceho odboru vystavby a rozv01a informoval
pritomnych o &innosti odboru vystavby a rozvoja , vymenoval investi¢né akcie v ramci ktorych boli
spomenuté aj cyklotrasy, ktoré boli realizované a financované z rozpoctovej kapitoly OVaR a ktoré sa
pripravuji (v procese kontroly VO)

Diskusia:

p- Varga sa informoval na prlpravovany prOJekt z ESIF Cyklotrasa Nitra-Drazovce — na planovanej
trase je cca.150 m chodnika pri Medise, ktory nie je zrealizovany — aké sa moZznosti jeho realizacie
Ing.arch.et Ing. Mezei -navrhol hl'adat rieSenie a financovat’ chybajicu Cast z vlastnych zdrojov mesta-
RO ako samostatni investiéni akciu (treba vediet rozpoctové naklady)

Ing. Halas - uvedenou poziadavkou sa moéze OVaR zaoberat

Ing. arch. Kompasova — zaujimala sa o akcie — Revitalizacia Svitoplukovho namestia , Kreativne
centrum, Extenzivna strecha MsU Nitra,

Ing. Halés -odpovedal: Revitalizacia Svitoplukovo ndm — vo faze pripravy (PaV, pripravuje sa zmluva
na PD), Kreativne centrum — bolo vydané SP, extenzivna strecha MsU Nitra — prebieha schvalovaci
proces VO

Ing. arch. et Ing. Mezei — navrhol prizvat' Ing. Ballaya na zasadnutie komisie 06/2020 — aby informoval
komisiu o priprave-zasobniku projektov ESIF o pripravovanych vyzvach z fondov EU v oblasti
investi¢nej vystavby.

Ing. Halas — informécie uvedené v tabul’ke rozsiril o informéciu — pripravuje sa 9 PD v spolupraci so
ZSVS - na realizaciu dobudovania kanalizacii v meste (financovany projekt z Enviro fondu)

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 13/2020-KV

Komisia pre (izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informaciu — Investi¢na ¢innost’ mesta

informaciu - cyklotrasy na izemi mesta

berie na vedomie

informéciu o Investi¢nej Cinnosti Mesta a

informaciu - Cyklotrasy na uzemi mesta

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.6/ Navrh plianu prace na 2. polrok 2020

Predseda komisie Ing.arch.et Ing. Peter Mezei oboznamil ¢lenov komisie s ndvrhom planu prace
komisie na 2. polrok 2020

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 14/2020-KV

Komisia pre tizemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

navrh planu prace na 2. polrok 2020

suhlasi

s predlozenym Planom prace komisie na 2. polrok 2020

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢&.7/ Prerokovanie materidlov a Ziadosti

1./ US Bratislavskd-Trnavskda MC Mlyndrce

Navrhovatel: UHA

Hlavny architekt Ing. arch. Sabik upozornil na zdujem vlastnikov niektorych pozemkov a investorov
o riedenie uzemia vymedzeného v grafickej prilohe medzi Bratislavskou a Trnavskou ulicou v Nitre.




UHA - odpori¢a dané tzemie zaregulovat’ formou Studie financovanej z prostriedkov investora, za
podmienok stanovenych formou zadania odsthlaseného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre. Jedna sa o
Zasovo jednoduchsi proces (UPZ je 4 roény proces) i ked’ $tidia mé len smerny charakter, moZze tvorit’
podklad pre izemné rozhodovanie, podklad pre novy UPN a pod.

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie .¢. 16/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost' o rieSenie izemia (v zmysle katastralneho uzemia) US Bratislavska-Trnavska MC Mlynarce
a ziadost’

berie na vedomie

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/

2./ Ziadost o vvjadrenie k zastavovaciemu pldnu_- Pdrovské Hdje -rozvoj IBV (k.u Pdrovské Hdje)
Ziadatel’: zdruZenie vlastnikov pozemkov
Spracovatel”: Ing. arch. Emil Krizo

PredloZena poziadavka na rozsirenie zastavaného izemia mesta v lokalite Parovské Haje podl'a
predlozeného navrhu nie je vsulade s platnym UPN mesta Nitra, ztoho dévodu UHA
evidovalo snahu zo strany vlastnikov , resp. Ziadatelov o zmeny a doplnky izemného planu
viackrat za sebou. Limitom zéstavby v predmetnom tzemi st najmi vedenia tranzitnych
plynovodov a ropovodov s rozsiahlymi ochrannymi a bezpe¢nostnymi pasmami. Z uvedeného
dovodu na podklade stanovisk prislusnych spravcov produktovodov, UHA neodportiéa v tomto
uzemi podporovat’ rozvoj IBV.

Diskusia:

Ing. arch. Jarabica — koridor z celospolo¢enského hl'adiska vyznamnych produktovodov, by mal zostat’
zachovany bez vystavby a dobre pristupny vzhladom na bezpecnost a pravidelnu udrzbu vedeni
zabezpetovanu tazkymi mechanizmami. Aj z hl'adiska urbanistickych, ekonomickych a ekologickych
kritérii je vystavba IBV nevhodna.

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie .¢. 17/2020-KV

Komisia pre izemné pldnovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost' o vyjadrenie k zastavovaciemu planu - Parovské Haje -rozvoj IBV(k.u Parovské Haje)

a konstatuje nesulad zameru s platnym UPN

odporuca

UHA zobrat material na vedomie a zaevidovat” ho pre d’alsie prehodnotenie v ramei procesu tvorby
nového UPN a zaroveii komisia

neodporuca

dal3i rozvoj lokality formou IBV vzhladom na dopravné, urbanistické, ekonomické a ekologické
aspekty vo vztahu k mestu Nitra

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 0/

4./Peticia -Neberte nam zeleri a miesto na parkovanie ( lokalita Parkové nabrezie a Podzamska
ulica) poZiadavka na zmeny a doplnky vizemného pldnu Centrdlnej mestskej zony v Nitre.

Mesto Nitra dita 2. 03. 2020 obdrzalo ., Peticiu - neberte nam zelefi a miesto na parkovanie®,
v ktorej obéania o.i. pozaduju zmenu izemnopldnovacej dokumentacie v rozsahu:
a) pozemky p.¢. 273/1,273/2 reg. C vku. Nitra a3190/3 reg. E v k.a. Zobor vynat

z uréenia na zastavanie a boli ponechané ako zelefi a parc. &. 273/1 v k.u. Nitra ako parkovisko
(lokalita Parkové nabrezie)

b) zmenu funkéného vyuzitia pozemku p.&. 222/6 v k.u. Nitra na plochy zelene (lokalita Podzamska
ulica)



Poziadavky UHA eviduje v zozname poziadaviek na zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu Centralnej
mestskej zony v Nitre pod ¢islom 39 a 40.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 18/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri MZ v Nitre
prerokovala

peticiu - Neberte nim zeleii a miesto na parkovanie ( lokalita Parkové nabrezZie a Podzamska
ulica) poziadavka na zmeny a doplnky uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre
odporuca MZ

nemenit’ tzemny plan z6ny, a odporiéa z pozicie UHA sa snazit' s investormi komunikovat s ciefom
dosiahnut kvalitu rieSenia dostavby pozemkov.

/H : za-9, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu &.8/ Informacia o &innosti UHA MsU v Nitre

Ing. arch. Viktor Sabik AA — hlavny architekt - informoval &lenov komisie o &innosti UHA . Zhodnotil
pracu na ttvare, vyhodnotil silné a spomenul pretrvavajice slabé stranky, ktoré je treba vyriesit' ako
napr.:

- nadviazat spolupracu s externym konzultantom pripravy nového izemného planu

- doriesit’ financovanie na realizaciu novych rozvojovych projektov (Predizenie pesej zony)

- personalne posilnit UHA

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 19/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informaciu o ¢innosti UHA

odporuca

prednostovi MsU:

-personélne vyrazne posilnit UHA v organizaénej $truktire

-zabezpetit' spolupracu UHA s komunikaénym oddelenim — FB, Radniéné noviny

a UHA:

-pripravit a predlozit’ material na komisiu a na MZ, ktory upravi procesny vztah medzi investi¢nymi
zamermi, UHA, VMC a komisiou UP.

/H : za— 8, proti — 0, zdrzal — 1/

K bodu ¢.9/ Diskusia a rozne.

Ing. Kral' - informoval sa , ¢i je mozné umiestnovat nové stanky obcerstvenia v mestskom parku.
Clenovia komisie v ramci diskusie k predmetnej problematike neodportéaju rozsirovat v priestoroch
mestského parku ambulantny, alebo stankovy predaj obcerstvenia.

Ing. arch. et Ing. Mezei pod’akoval pritomnym za Gi¢ast’ a stretnutie ukoncil.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v. r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva LigaCova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.7777'
sekretarky komisie



