Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo dnia 04.02.2020 konaného na
Mestskom turade v Nitre.

Cislo zapisnice : 02/2020 KV V Nitre diia 11.02.2020

Pritomni ¢lenovia komisie: 10
Podl'a prezenc¢nej listiny: 10
Ospravedlneni: 2

Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni
3. Informacia o pripravenosti projektov na &erpanie finanénych prostriedkov z ESIF
4. Informacia o prebiehajucej vystavbe a dorucenych ziadostiach
5. Informécia o &innosti UHA MsU v Nitre a OVaR MsU v Nitre (SWOT analyza)
6. Stanoviska k investicnym zamerom a zapojenie verejnosti (SWOT analyza)
7. Informacia o stave a pripravy nového uzemného planu
8. Prerokovanie materialov a ziadosti
9. Diskusia —rozne.

-zadrziavanie vody v krajine -hospodarenie s dazd’ovymi vodami a kanalizacia
-ZaD CMZ -stav + doplnenie

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s ndvrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomysel'ne sthlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Ziadost’ o vyjadrenie Kk investicnému navrhu - urbanisticko-architektonicka Studia
wPolyfunkény dom Sindolka“, Nitra-Dolnohorska ul. (spracovatel’: Ateliér Trizuljak)

Uzn.¢. 64/2019-KV, zo diia 10.12.2019 komisia pre izemné planovanie, architektiuru , verejny priestor
a investi¢nu Cinnost’ pri MZ v Nitre prerokovala a suhlasila s predlozenym investicnym zamerom
v stilade s UPN a postupnym formovanim centra Zobor- ,,Sindolka®.

Investor do¢asne pozastavil projekt.

2./Informativna spriva o obstarani Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného plinu Centrilnej mestskej
z6ny v Nitre s nivrhom na doplnenie rozsahu poziadaviek ( k mat. &. 277/2019 do M7Z)
Poziadavka ¢23 KPU vNitre - Ziadost o zapracovanie materidlu: , Zdsady ochrany
Pamiatkovad zona Nitra“ — V predmetnej zaleZitosti UHA poziadal o usmernenie prislusny
nadriadeny organ uzemného planovania Okresny urad Nitra — odbor vystavby a bytovej
politiky, oddelenie tuzemného planovania. OU po konzulticii s Odborom vzemného
planovania Ministerstva dopravy a vystavby SR odporuca prerokovat poziadavku s KPU
Nitra a dohodnut’ rozsah zapracovania materialu: ,,Zdsady ochrany Pamiatkova zona Nitra*
do zmien a doplnkov & 2 UPN CMZ Nitra. UHA zvolal rokovanie s KPU v Nitre na defi 27.
11.2019 ( streda ) 0 10.00 hod. na MsU v Nitre — v kancelarii hlavného architekta mesta. Na
rokovani bolo dohodnuté, Ze material — poziadavky na rozsah zmien a doplnkov &.2 UPN
CMZ v Nitre bude zaslany KPU v Nitre k zaujatiu predbezného stanoviska. KPU v Nitre
listom zo dna 7.1.2020 zaslal predbeZzné vyjadrenie k evidovanym poziadavkam na zmeny
a doplnky &. 2 UPN CMZ v Nitre. Vo svojom vyjadreni KPU v Nitre o. i. trva na zapracovani
materidlu: ,,Zdsady ochrany Pamiatkova zona Nitra® a v prilohe ¢.1 vyjadrenia bliZsie




Specifikoval pozadovany rozsah k zapracovaniu do dokumentacie zmien a doplnkov €. 2
UPN CMZ v Nitre. KPU v Nitre zaroveii vo svojom vyjadreni upozornil: ,, V pripade, ak
nebudi v ramci zmien a doplnkov zapracované ,,Zasady ochrany Pamiatkova zéna Nitra*
v pozadovanom rozsahu, KPU Nitra nie je opravnené vydat’ sthlasné stanovisko ( v zmysle
ustanovenia § 1lodsek 2 pismena d) podla, ktorého KPU Nitra vydava stanovisko podla
§ 29) k predmetnej izemnoplanovacej dokumentécii Zmeny a doplnky €. 2, uzemného planu
Centralnej mestskej zony mesta Nitra“.

3./ Ziadost’ o obstaranie urbanistickej tidie v lokalite Pdrovské liky — PFCelok _Sindolka
(Ziadatel’: DEVONIAN, s.r.o.,)

uzn.¢. 61/2019-KV, zo dnia 05.11.2019 komisia prerokovala ziadost' a odporucila pre predmetné
uzemie zabezpecit' urbanisticku studiu ziskanu formou urbanisticko — architektonickej stitaze overenej
SKA so zastiipenim Mesta vo vyhodnocovacej komisii a na naklady investora a v silade s UPN Mesta
Nitra. UHA informovalo, Ze pripravuje podklady k vypracovaniu zadania US anasledne zvola
stretnutie oh'adom dohodnutia postupu a d’alSich nalezitosti.

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu & 3/Informécia o pripravenosti projektov na &erpanie finanénych prostriedkov z ESIF

K danému bodu bol prizvany Mgr. Peter Velty, ktory informoval komisiu o stave projektov (priloha
&)

-v $tadiu pripravy verejného obstardvania na MsU

- v §tadiu prebiehajucej administrativnej kontroly verejného obstaravania zo strany riadiaceho organu
pre IROP, projektov

-v §tadiu ukoncenia kontroly verejného obstaravania

-v Stadiu realizacie prac

-v Stadiu ukoncenia realizacie prac a prebiehajicej kolaudacie

MS Dobsinského- termin ukoné&enia 04/2020

MS na Horke 30-termin ukon&enia 02/2020

PUM - termin ukoncenia 03/2020

V ramci informacie bol predlozeny indikativny harmonogram vyziev na predkladanie Zziadosti
o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku na kalendarny rok 2020 RO IROP, ¢lenovia komisie
sa s nim mozu oboznamit’ v prilohe ¢.2

Diskusia:

Ing. Morav¢ik —informoval sa, v ktorej etape je cyklotrasa Mlynarce - Diely

Mgr. Velty — prebieha kontrola projektu na riadiacom organe

p. Varga — poziadal o informaciu ohl'adom komunitnych centier Drazovce, Krskany

Mgr. Velty- riadiaci organ pre IROP rozhodol neposunut’ predmetné ziadosti o NFP do odborného
hodnotenia

Ing. arch. Kompasova - zaujimala sa, ¢i generel zelene bude ukonceny v roku 2020

Mgr. Velty — 4no, termin ukoncenia je v roku 2020

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 01/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informaciu o pripravenosti projektov na ¢erpanie finanénych prostriedkov z ESIF
berienavedomie

informéaciu o pripravenosti projektov na éerpanie finanénych prostriedkov z ESIF

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/



K bodu ¢.4 / Informacia o prebiehajiicej vystavbe a doruc¢enych Ziadostiach

K danému bodu informovala za UHA Ing. arch. Ligadové a za OSU Ing. Jan¢ovicova.

UHA - vicsie investiné akcie pripravované na uzemi mesta vroku 2019 boli prerokované na
zasadnutiach komisie. Na prelome roku evidujeme prevazne ziadosti tykajice sa umiestnenia
rodinnych domov.

Ing. JanCoviCova — stavebny urad eviduje v sulasnosti najviac navrhov na kolaudaciu mensich
projektov a Ziadosti na povolenie novostavieb rodinnych domov. Predpoklad prilevu Ziadosti o UR
a SP vicsich investi¢nych projektov odhaduje na 04/2020.

Diskusia:

p. Varga - Co sa pripravuje na Sindolke vedl'a Araveru?

UHA - p. Cerulik predlozil Okresnému tradu v Nitre zamer vystavby bytovych domov podl'a zékona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, nasledne viak zamer stiahol.

Ing. arch. Zelenicky — sa informoval o moznych problémoch s aplikaciou vyberu dane za rozvoj,
vyslovil obavu, ¢i si jednoznaéne stanovené pravidla pri pouziti finanénych prostriedkov z
tzv. ,developerskej* dane, pretoze zakon neumoziiuje uvedené zapracovat do VZN.

Ing. arch. et Ing. Mezei - mozné rieSenie vidi v zapracovani do rozpoctovych pravidiel mesta, comu
ale budu predchadzat’ odborné diskusie (s OEaR a UHA). Konstatoval, Ze idealne by bolo pouzit’ celi
Ciastku v lokalite v ktorej sa stavba realizuje, ale pre Mesto je dolezité riesit’ aj celomestské akcie pre
vietkych obcanov. Informoval, Ze prijem za rozvoj bude evidovany podla Katastralnych uzemi
a verejnost bude pravidelne informovana o pouziti tychto prostriedkov. Odporuca, aby UHA
pripravoval navrh investicii pripadne spoluinvesticii v lokalite stavby.

Ing. Morav¢ik — navrhol, aby prispevok bol pouzity na rieSenie urcitych problémov uz byvajucich
obcanov lokality.

Ing. arch. Sabik — .developerskd“ daii viade vo svete smeruje do lokality kde sa investicia
uskutocnuje.

V diskusii odznel priklad z Bratislavy- kde prijem dane za rozvoj povazuji za Standardny prijem do
mestského rozpoctu, ¢o ale nie je zamerom Mesta Nitra.

Ing. Csanda — UHA spravidla Ziada od investorov realizovat podmienujice investicie v lokalite.
Odporuca , aby sa utvar zameral na navrh spoluinvesticii.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢&. 02/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informéciu o prebiehajicej vystavbe a dorucenych Ziadostiach

beriena vedomie

informaciu o prebiehajicej vystavbe a doruenych Ziadostiach

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu &.5/ Informacia o ¢innosti UHA MsU v Nitre a OVaR MsU v Nitre (SWOT analyza)

K danému bodu bol prizvany Ing. Frantisek Halas — docasne povereny funkciou vediaci OVaR, ktory
oboznamil komisiu so Struktirou odboru a ¢innostami jednotlivych referentov OVaR MsU v Nitre .
Konstatoval, Ze silnou strankou odboru je komplexna priprava investi¢nych akcii. V ramci slabych
stranok analyzy poukézal na nedostatok odbornych zamestnancov pre pripravu stavieb a stavebny
dozor. Upozornil, Ze z povodnych 11 zamestnancov v predchadzajucich rokoch zostalo 9 a dvaja
zamestnanci maju dochodkovy vek. Ako prilezitost odporaca presunut’ pripravu - vypracovanie
zadania velkych investiénych akcii Mesta na utvar hlavného architekta pre skvalitnenie
pripravovanych projektov.(priloha ¢.3)

Diskusia:

Ing. Morav¢ik — informoval sa o spolupraci odboru investiénej vystavby arozvoja s Nitrianskou
investi¢nou s.r.o. a zarovei navrhol venovat sa téme mestsky developer na niektorej so samostatnych
komisii



Ing. Halds —spolupraca s NIS, s.r.o. nie je

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 03/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

informéciu o &innosti OVaR MsU v Nitre (SWOT analyza)

berienavedomie

informaciu o &innosti OVaR MsU v Nitre (SWOT analyza)

sthlasi

s odkladom informacie o ¢innosti UHA MsU v Nitre na zasadnuti komisie v termine 03/2020

/H : za - 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.5/ Prerokovanie materialov a Ziadosti

1./ Ziadost' o vyjadrenie k 3tidii a zaujatie stanoviska k investiénému zameru .Nitra Kynek —Slneéna
plan“ — rezidenéné byvanie

Ziadatel: Building Service, a.s., Miletiova 5B, Bratislava (zastupca ziadatel'a Ing. Martin Beiio sa
osobne zucastnil na zasadnuti komisie )

Spracovatel: COMPASS architekti, Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava (zastupca spracovatela Ing.
arch. Matej Grébert, AA sa osobne zicastnil na zasadnuti komisie a prezentoval predmet Ziadosti.)

V navrhovanej $tadii spracovatel’ riesi rozvoj uzemia v oblasti tzv. mestskej zastavby (byvanie +
obcianska vybavenost) v Siestich sektoroch (cca.130b.j., 230 PM) v lokalite Kynek medzi ulicami
Hajska a Trnavska v kombinacii: bloky A-D-E 4-6NP (kompaktna ul. zistavba strednopodlazna )
prilahlé kul. Trnavska, bloky B-C-F do 2NP (volna ul. zastavba) v kontakte so zastavbou RD
pokra¢ovanie pozdiz stredovej linie k ul. Hajska.

Podl'a platného UPN mesta Nitra rieSenym uzemim prechadza trasa navrhovanej VPS — Prepojovacia
komunikécia medzi ul. Hajska a Trnavsk4, ako pokraGovanie existujiicej MK Pod Hajom. Stidia dané
zohl'adiiuje v polohe navrhovanej komunikacie medzi sektormi ABC a DEF.

Diskusia:

p. Varga -zaujimal sa ako sa v danom tUzemi uvazuje s rieSenim dynamickej dopravy a dopravné
napojenie, pretoze so sidelnym zahustovanim tzemia by sa mal riesit' ,ruka v ruke® aj problém
s dopravou

Ing. arch. Gebert — navrhujeme novii komunikaciu s dostatoénymi Sirkovymi parametrami a v tesnej
blizkosti sa nachadza zastivka MAD. Konstatoval, ze s vyuzivanim MAD uvazuju pre odl'ahlenie
dopravy.

Ing. arch. Dulik — ocefiuje zakomponovanie do existujucej Struktury.

Ing. arch. Kompasové - Studia sa jej paci, avsak chyba jej v navrhu viac verejného priestoru —verejne;j
zelene- ako priestor na komunitné aktivity. Zaroveri sa informovala, ¢o autora viedlo k posunu
komunikacie, pre¢o nerieSil radSej medziblokovii verejnii zelefi. Konstatovala, ze v navrhovanom
rieSeni zelen funguje len pre spodné byty.

Ing. arch. Gebert — komunikaciu vieme vyuzit' efektivnejsie. Zeleii sme volili formou predzahradiek.
Ing. arch. Csanda — v zmysle platného UPN je &ast sektora C ur&ena na formovanie lokélneho centra
(namestie ) Kynek, ¢o sa v danej studii nezohl'adriuje. Poukazal aj na vedenie trasy VPS (Prepojovacia
komunikéacia Hajska- Trnavska ul.)

Ing. arch. Gebert — mali sme skor pocit, vznikajiceho lokalneho centra v polohe Trnavskej ulice, kde
sme vramci polyfunkénej zastavby situovali vybavenostné prevadzky. Nebranime sa Upravim
investi¢ného zameru podl'a poziadaviek Mesta.

Ing. arch. Jarabica — uzemim je vedena uzemna rezerva pre VPS so zamerom prepojenia (izemia
Kynek — Sudol - Cermai. V tomto kontexte je potrebné hladat vhodni polohu, uzemny plan
nestanovuje konkrétne parcely, ktorymi by mala prechadzat’.

Ing. arch. Zelenicky — Odpori¢a investi¢ny zamer konzultovat' na UHA, pozriet’ sa na podmienky aj
v stvislosti s pripravou nového izemného planu mesta.

Ing. arch. et. Ing. Mezei —konstatoval, Ze prinosom rieSenia v danom uzemi je navrhovana obgianska
vybavenost,, ktora Cast potrieb obyvatel'ov vyriesi v lokalite bez potreby dopravy do mesta




Ing. arch. Sabik - poznamenal, ¢ UHA sa zaobera upravou problémovej krizovatky Kynek -
Hlohovecka

K danej ziadosti komisia prijala uznesenie ¢&. 04/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Ziadost o vyjadrenie k $tudii a zaujatie stanoviska k investicnému zameru ,Nitra Kynek —Slne¢na
plan® — reziden¢né byvanie

sthlasi

s navrhovanou $tudiou a investi¢nym zamerom ,,Nitra Kynek —SIneénd plai“ — rezidenéné byvanie
odporuca

UHA rokovat s investorom o dopracovani projektu v zmysle diskusie z komisie.

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

2./Ziadost o vyjadrenie k izemnoplanovaciemu podkladu ,.Urbanistické 3tidia - Nad Vinohradmi*
Ziadatel: Zdruzenie Nova Chrenova, v zasttpeni Ing. Robert Ostertag

Spracovatel: AK Csanda-Piterka, s.r.o.

Hlavny riesitel’ lohy: Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt

Ing. Ostertdg sa osobne zii¢astnil na zasadnuti komisie a uviedol prezentaciu urbanistickej Studie.
Konkrétne riesenie urbanistickej Studie predstavil spracovatel’ Ing. arch. Csanda.

RieSené izemie sa nachadza na vychodnej okrajovej Casti zastavaného izemia mesta Nitra v kontakte
so zastavbou RD medzi ul. Vrabelska a Levicka urcena pre rozvoj byvania. V rieSeni boli zohl'adnené
verejnoprospesné stavby VPS €. 1.24 Prepojovacia komunikacia Levicka — Zlatomoravecka a VPS ¢.
1.56 Rozsirenie Vrabelskej ulice. Pozemok pre potreby rozsirenia Vrabelskej ulice, ktorti v sti¢asnosti
tvori parcela vo vlastnictve SR a v sprave SPF poskytne Zdruzenie Nova Chrenova pre celkovu Sirku
verejného priestranstva 10 m. V rieSenom tzemi na pozemkoch vo vlastnictve zdruZenia si rieSené
d’alSie dve komunikacie s funkciou obytna ulica . RieSené uzemie je rozdelené na 2 etapy vystavby. 1.
etapa kopiruje pozemky prevazne vo vlastnictve zdruzenia a navrhovana regulacia bude premietnuta
do uzemného rozhodnutia. Reguldcia pre 2. etapu je orienta¢na a bude upresnena v ramci Studie Nova
Chrenova , ktoru bude obstaravat’ Mesto Nitra.
Mestskeé zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 399/2019 - MZ zo diia 12.12. 2019

ulozilo hlavnému architektovi mesta zabezpeéit' obstaranie (zemnopldnovacieho podkladu —
urbanisticki  Stidiu celého tzemia priestorovo-funkéného celku Nova Chrenova v rozsahu
vymedzenom Uzemnym planom mesta Nitra s nasledovnym postupom spracovania:

I.  pre uzemie priestorovo-funkéného celku Zdruzenia Nova Chrenova v rozsahu  dotknutého
Vréabel'skou ul. o vel’kosti cca 5,4 ha financované plne Zdruzenim Nova Chrenova

I1. pre uzemie priestorovo-funkéného celku Nova Chrenova vrozsahu SirSich uzemnych
vzt'ahov, t. j. cca 60 ha
a predlozit’ vypracovani urbanisticku $tidiu, pripadne jej spracovani etapu na zasadnutia MZ

Urbanisticka Stidia Nad Vinohradmi bola obstarana a financovana Zdruzenim Nova Chrenova.
Stadiu vypracovala Architektonickéd kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o, na podklade regulativov
schvaleného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢. 6., Mestu
Nitra doru¢enych podkladov, poziadaviek a vyjadreni vramci pripravnych prac pre obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie, prieskumov spracovatela a poziadaviek a pripomienok utvaru
hlavného architekta pred a v priebehu spracovania. Ciel'om obstarania urbanistickej Stadie je overit’
danosti Gzemia, zhodnotit’ jeho sicasny stav a technické podmienky a overit’ moznosti urbanistického
rozvoja rieSeného uzemia — Casti priestorovo- funkéného celku Nova Chrenova uréeného pre
individualnu bytovi vystavbu v stilade so zasadami a regulativmi ustanovenymi v Uzemnom pléne
mesta Nitra.



Specifickym ui¢elom pouzitia urbanistickej tidie je jej pouzitie ako:
- podklad pre obstaranie uzemnoplanovacieho podkladu priestorovo — funkéného celku Nova
Chrenova v Nitre v rozsahu SirSich uzemnych vztahov, t.j cca 60 ha
- podklad pre d’alsi postup uzemno-technickej pripravy v rieSenom tizemi
- podklad pre vypracovanie dokumentacie pre uzemné konanie cCasti Gzemia priestorovo
funkéného celku Nova Chrenova

Diskusia:

Ing. Moravc¢ik — kto zrealizuje uli¢na siet’.

Ing. Ostertag — cielom Zdruzenia je vybudovat technicku infrastruktiru a komunikacie. Informoval ,
Ze na realizaciu ma zdruzenie vyzbierané finanéné prostriedky.

Ing. arch. Jarabica — ako a dosiahne zaviznost’ Studie ?

UHA —priemetom do tzemného rozhodnutia

Uznesenie ¢. 05/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

material na rokovanie MZ ¢. 444/2020 uzemnoplanovaci podklad: ,,Urbanisticka stadia - Nad
Vinohradmi*

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

zobrat navedomie

uzemnoplanovaci podklad ,,Urbanisticka stidia - Nad Vinohradmi“

v zmysle navrhu uznesenia

/H : za — 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.6/ Diskusia a rozne.

Neprerokované body zasadnutia komisie:
e Stanoviska k investicnym zamerom a zapojenie verejnosti (SWOT analyza)
e Informacia o stave a pripravy nového tizemného planu
e Zadrziavanie vody v krajine -hospodarenie s dazd'ovymi vodami a kanalizacia
e ZaD CMZ -stav + doplnenie

pre kratkost’ casu predseda komisie navrhol presunit do programu zasadnutia komisie v 03/2020.
Clenovia komisie s uvedenym navrhom jednomyselne sthlasili.

Ing. arch. et Ing. Mezei pod’akoval pritomnym za Gcast’ a stretnutie ukon¢il.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r. /

Ing. Silvia Bielikova, v.r.-#,
sekretarky komisie ’



