Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢ni ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 03.11.2020 konaného na
Mestskom trade v Nitre.

Cislo zapisnice : 11/2020 KV V Nitre diia 10.11.2020

Pritomni ¢lenovia komisie: 7
Podl’a prezencnej listiny: 7
Ospravedlneni: 5

Program:
1. Otvorenie

Kontrola plnenia uzneseni

Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ Nitra-informécia
Navrh planu prace komisie na I. polrok 2021
Prerokovanie materidlov a ziadosti

Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

R I

Diskusia a rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital pritomnych a na zasadnuti
komisie oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania. Komisia bola riadena cez online
priestor ZOOM

Pritomni ¢lenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Informativna sprdva o obstarani Zmien a doplnkov & 2 Uzemného plinu Centrdlnej mestskej zony
v Nitre s ndavrhom na doplnenie rozsahu poZiadaviek ( k mat. ¢ 277/2019 do MZ)

Utvar hlavného architekta informoval , 7e zabezpetuje presun finanénych prostriedkov a Vo
v spolupraci s odborom pre verejné obstaranie.

2./ Ziadost’ o obstaranie urbanistickej §tudie v lokalite Pdarovské liky — PFCelok Sindolka .
(Ziadatel': DEVONIAN, s.r.o0.,)

Dna 30. 04. 2020 bola Mestu Nitra doru¢ena ziadost’ spolo¢nosti Devonian s.r.o., Bulharska 139,
821 04 Bratislava, v zastipeni spoloénosti Broci, s.r.o., Brec¢tanova 4/B, 831 01 Bratislava o obstaranie
Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra — lokalita Parovské hiky. Spoloénost’ Devonian je vlastnikom
parcely & 4732/1 v k.i. Zobor. Ziadost bola predlozena na posudenie a rozhodnutie Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre na zasadnuti MZ dnia 11. 06. 2020. K Ziadosti spolo¢nosti Devonian s.r.o.,
komisia prijala uznesenie .¢. 15/2020-KV , ktorym odporucila MZ schvalit obstaranie izemného planu
zony s podmienkou, Ze vietky naklady bude znasat’ investor.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 111/2020 — MZ dna 11. 06. 2020 schvalilo obstaranie
Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra - lokalita Parovské Liky s podmienkou, Ze ziadatel’ uhradi
naklady na vypracovanie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Rozsah rieSeného tzemia zony, bude upresneny v priebehu pripravnych prac na obstarani
uzemnoplanovacej dokumentacie.




K plneniu uznesenia:

Utvar hlavného architekta v zmysle ukladacej ¢asti uznesenia pripravil navrh Zmluvy o Ghrade
nakladov na obstaranie Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra a navrh na vymedzenie rieseného
tizemia zény s ohl'adom na moznosti napojenia buducej dostavby na dopravné a technické vybavenie
uzemia v suvislosti s predpokladanymi potrebami.

O rieSenie zény v lokalite, prejavili zaujem aj dalsi vlastnici vymerou vicSich pozemkov
nachadzajucich sa vedl'a resp. v blizkosti pozemku Zziadatel'a. Z uvedeného dévodu utvar hlavného
architekta oslovil tychto vlastnikov k spolupréci pri obstarani izemného planu zény. Na spolo¢nom
rokovani uskutoénenom diia 8. 09. 2020 na UHA bol ramcovo dohodnuty rozsah rieseného tzemia
zény Sindolka II., Nitra a sposob Ghrady nakladov na obstaranie predmetnej uzemnoplanovacej
dokumentacie. V spolupréci s odborom sluzieb tiradu, UHA pripravi navrh zmluvy o spolufinancovani
predmetnej UPD zény a predlozi vlastnikom pozemkov, ktori iniciovali obstaranie UPD. Predpokladana
hodnota zakazky na obstaranie UPN zony pre potreby uzatvorenia zmluvy o spolufinancovani bude
zistena oslovenim troch autorizovanych architektov s praktickymi skusenostami v oblasti uzemného
planovania. Z predlozenych nezaviznych ponuk budu predbezné naklady na obstaranie ziskané
matematickym priemerom.

K plneniu_uznesenia: z predlozenych cenovych ponuk od troch autorizovanych architektov bola
matematickym priemerom stanovena predpokladana hodnota zakazky cca.75 000,-€ . Na uhrade
nakladov maju zaujem sa podiel’at’ pomernym podielom i vlastnici susednych pozemkov , ktori pisomne
potvrdili zaujem na participativnom financovani obstaravania izemného planu zony.
- [ Property Nitra s.r.o., Bratislava ( pvodny ziadatel Devonian s.r.0) v zastipeni Broci,
s.r.o., Bratislava
- Eagle s.r.o., Nitra v zastpeni F4U, spol. s.r.o., Bratislava a spoluvlastnik parciel na LV ¢.
5655 v k.u. Zobor
- Vlastnici parciel zapisanych na LV €. 6014, 6018, 6019, 5570 zastapeni Branislavom
Janoskom a Petrom Viglaskym , bytom Bratislava
Ked'Zze Mesto zo strany ZsVS, a.s neobdrzalo vyjadrenie k navrhu spolufinancovania, podiel pripadajici
ZsVS, a.s. preberie Mesto Nitra

3./Investi¢ny zdmer Inoveckd -bytovy dom-novostavba -prepracovand novd alternativa

Uzn.€. 39/2020-KV, zo diia 08.09.2020 komisia zamer prerokovala a suhlasila s investicnym zamerom
Inovecka -bytovy dom-novostavba s podmienkou dodrzania koeficientu zastavanosti 60 % plochy
pozemku..

K plneniu uznesenia.

K prepracovanej architektonickej $tadii Bytovy dom — Inovecka ulica, vydal UHA stanovisko diia 21.
09.2020 .

5./ V bode diskusia rozne (COV)

Na zasadnuti diia 02.06.2020 komisia prijala uznesenie ¢. 25/2020-KV, v ktorom primatorovi mesta
Nitra odporucila otvorit’ diskusiu s vedenim ZsVS, a.s. ohladom postdenia sii¢asného stavu kapacity
COV a kanalizaénych zberacov v suvislosti s d’alsim rozvojom mesta. Vzhl'adom na zavaznost’ danej
problematiky Ing. arch. Zelenicky navrhol do Kontroly plnenia uzneseni na nasledujice zasadnutie
komisie zahrnat informaciu ohladom uzn. &.25/2020-KV, zo diia 02.06.2020 Clenovia komisie sa
s predlozenym navrhom jednomyselne suhlasili.

K plneniu uznesenia :

Kancelaria primatora dorucila komisii list ZsVS, a.s. zo dna 20.08.2020 vo veci : ,,COV Nitra a stokova
siet’ v meste Nitra-postidenie®, v ktorom sa uvadza :

COV Nitra bola navrhnutd ako mechanickd-biologicka cistiaren. Vyhladovy rok pre dimenzovanie
a postidenie COV bol stanoveny r.2030 s predpokladom 115 000 obyvatelov, ¢o predstavuje 212 670
ekvivalentnych obyvatelov. Vroku 2019 na zdklade skutocnosti predstavoval pocet pripojenych
obyvatelov (mesto Nitra + obce) 141 903 ekvivalentnych obyvatelov. V sicasnej dobe je kapacita COV
este postacujiica pre rozvoj mesta. Vzhladom k tempu rozvijania sa mesta Nitra (bytova vystavba,
priemsel, Jagudr Land Rover) a okolitych obci (IBV, obecné bytové domy) je potrebné odlahcit centrum
mesta od mnozstva odvdadzanych odpadovych véd cez hlavné zberace. ZsVS , a.s. pripravuje Studiu




a ndslednii vystavbu lavobrezného zberaca popri rieke Nitra, ¢im by sa presmerovalo odvadzanie
odpadovych vdd z tohto tizemia samostatne.

Uzn.¢.41/2020-KV komisia odporucila predsedovi komisie v spolupraci s Ing. arch. T. Zelenickym
zvolat’ pracovné stretnutie v téme COV s prednostom MsU a primatorom Mesta Nitra a o vysledku
informovat komisiu pre Gizemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ
v Nitre .

K pineniu uznesenia: Ing. arch. et. Ing. Mezei informoval, Ze z d6vodu pandemickej situacie sa termin
planovaného stretnutia odkladd na neuréito. Uznesenie sa plni a ostava v platnosti, komisia bude
informovana na zasadnuti v termine 12/2020

6./Ndvrh __Memoranda_o porozumeni_a spoluprdci medzi ZdruZenim _architektov Nitry (ZAN)
a Mestom Nitra

Uzn. &. 44/2020-KV komisia odporu¢ila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre suhlasit’ s uzatvorenim
Memoranda o porozumeni a spolupraci medzi Zdruzenim architektov Nitry ( ZAN) a Mestom Nitra,
podl'a predlozeného navrhu

K plneniu uznesenia: material bude prerokovany na MZ dna 5.11.2020

7./Ziadost’ o spoluprdcu (pri zostavovani vychodiskovych poziadaviek na zadanie PD na revitaliziciu
pamiatky - Park v Kasarfiach pod Zoborom)

Uzn.&.45/2020-KV komisia odporuéila vediicemu odboru ZP pri MsU v Nitre k uvedenému projektu
zorganizovat’ samostatné pracovné stretnutie s prizvanim ¢lenov komisie UPA VP alIC

K plneniu_uznesenia: z dovodu pandemickej situdcie sa termin planovaného stretnutia odklada na
neurcito.

8./Urbanistickd Studia Nové Mlyndrce

Uzn.¢.46/2020-KV komisia prerokovala Urbanisticka $tidiu Nové Mlynarce a nema k predloZzenému
navrhu zasadné pripomienky

K plneniu uznesenia : prebieha proces pripomienkovania dotknutych organov, organizacii a verejnosti
mesta Nitry. Pripomienky po vyhodnoteni budi zapracované do urbanistickej Studie.

Komisia pre tizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investiénl ¢innost' pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢. 3/ Zmeny a doplnky ¢.2 UPN CMZ Nitra-informacia

K danému bodu informaciu poskytla za UHA Ing. arch. Ligatova — prebieha proces verejného
obstaravania, bola odoslana vyzva trom urbanistom, s terminom zaslania cenovych ponuk: 10.11.2020.
Vo vyzve bola stanovena poziadavka na dodanie vypracovaného navrhu 20.12. 2020.

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky sa informoval ohl'adom pripomienok a ich zapracovania

Za UHA- 01/2021 mame zamer za&at’ proces SEA (posudzovanie vplyvov strategického dokumentu na
zivotné prostredie), az po jeho ukonleni je mozné zacat’ proces verejného prerokovania navrhu -
predpoklad 03/2020. Dorucené pripomienky z procesu prerokovania budi vyhodnotené v spolupraci
s komisiou.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 48/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
berie navedomie

informaciu k priprave Zmien a doplnkov &.2 UPN CMZ Nitra

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

K bodu ¢&. 4/ Navrh plianu prace komisie na I. polrok 2021

Predseda komisie Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei pripravil navrh planu prace na 1. polrok 2021.



Navrh planu prace komisie na I. polrok 2021 bol vietkym ¢lenom komisie zaslany do uloZiska
k prestudovaniu . K navrhovanym terminom a obsahu nosnych tém zasadnuti neboli zo strany lenov
komisie vyslovené pripomienky.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 49/2020-KV

Komisia pre tizemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
sthlasi

s navrhom planu prace komisie na I. polrok 2021

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

K bodu ¢.5/ Prerokovanie materialov a ziadosti

Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a Ziadosti:

1./Materidl.¢.677/2020 Informativha _sprdva o dorucenej ponuke spolocnosti _Stavabbas, s.r.o.,
Kocelova 8, Nitra, podielat sa na nakladoch na dopracovanie Uzemného pldanu zény Sindolkal, Nitra
Material ¢ 677/2020 bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre izemné planovanie,
architekturu, verejny priestor a investiénu €innost’ pri MZ v Nitre diia 3. 11. 2020.

K materialu komisia prijala uznesenie ¢.50/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ
odporu ¢a

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

sihlasit

s podiel'anim sa spolo¢nosti Stavabbas, s.r.0., na nakladoch na dopracovanie Uzemného planu
zény Sindolka I., Nitra podl'a predloZeného navrhu uznesenia.

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

2./Ziadost’ o vvjadrenie k architektonickej §tidii _Nadstavba objektu polyfunkcnych sluzieb na
Braneckého ul. 294 v Nitre

Ziadatel”

Spracovatel: Barak architekti

Ing. arch. Sabik AA v struénosti predstavil koncept predkladanej Stidie. Jednd sa o nadstavbu
existujiceho objektu polygrafickych sluzieb. V ramci nadstavby st rieSené byty. Zamerom bolo
zatraktivnit parter objektu a zmenit jeho orientaciu do verejného priestoru.

Diskusia:

Ing.arch. et. Ing. Mezei — Odportiéil, aby navrh umoziioval naviznost' d’alsej dostavby z hl'adiska
regulativu kompaktnej radovej uli¢nej zastavby.

Ing. Moravéik- odporugil zaoberat sa aj kontaktnym tizemim ktoré bolo blokované VPS — viziou
nadjazdu podla schvalenej UPD. V stvislosti s odporuSenym riesenim z variantnej dopravnej Stadie
,podjazd Braneckého* navrhol podrobnejsie sa zaoberat’ danou lokalitou ako celkom a preverit’ Studiou
urbanistické rieSenie priestoru a dopravné zalezitosti

Ing. arch. et. Ing. Mezei — Sthlasil s predreénikom a konstatoval , Ze na podklade variantnej Studie -
odporuceny variant ¢. 4 podjazd Braneckého pod Zeleznicou sa Ciastoéne uvolnilo izemie pre riesenie
mestského priestoru.

Ing. arch. Zelenicky — je potrebné dany navrh koordinovat’ s US OZ Hviezdoslavova

Ing .arch. Sabik AA- ohl'adom zmeny technického rieSenia VPS - 4. varianty sa uskutocnili rokovania
s NTS, dany navrh si vyzaduje minimélne zmeny a doplnky, je otazne, i ¢akat' az na novy uzemny
plan.

Ing. arch. Jarabica — k investiénému zameru polyfunkéného domu odporaca doplnit’ prepocet
parkovacich miest, zd4 sa mu parkovanie poddimenzované. Upozornil , Ze v zmysle UPN mesta Nitra
ustipené podlazie tvori len 50% z plochy predchadzajuceho podlazia. Vzhladom na regulativ
kompaktnej radovej uliénej zastavby odporca stavbu umiestnit’ na SV hranicu so susednou parcelou
s plnym deliacim a poziarnym murivom.




K navrhovanej §tudii uzemia odporica vykreslit' a zadefinovat alternativu ¢. 4 podjazd Braneckého ,
aby sa vyjasnila problematika v ramci prerokovania Studie. Bolo by potrebné rieSenie podjazdu
prerokovat’ aj so ZSR.

Ing. arch. Dulik — k polyfunkénému objektu konstatoval, ze doraz by sa mal klast na vytvorenie
mestského parteru.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.51/2020-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k architektonickej $tadii Nadstavba objektu polyfunkénych sluzieb na
Braneckého ul. 29A v Nitre

suhlasi a

odporuca prehodnotit’ nasledovné:

- v 1.NP vytvorit’ moznost’ budiceho prepojenia na uli¢ny priestor Braneckého ulice

- dolozit’ situaciu so zakresom planovanej zastavby “Obytna zéna Hviezdoslavova™ vratane
vyznacenia polohy uli¢nej Ciary

- pri ustipenom podlazi dodrzat’ podmienku UPN mesta Nitra - max. 50% plochy
predchadzajiceho podlazia

- SV fasadu riesit’ tak, aby v budtcnosti bola mozna radova dostavba

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

3./Ziadost o vyjadrenie k urbanistickej §tudii ,, Byvanie pri letisku-Nitra Janikovce — objekty obcianskej
vybavenosti a doplnkovo byvanie

Investor: Luky spol,

Spracovatel: K2Ateliér

Diskusie v online priestore sa zcastnil aj autor projektu Ing. arch. Kocajda

Diskusia:

Diskutujuci sa vo vSeobecnosti zhodli na nazore, ze predlozeny navrh nespiiia predstavy moderného
urbanizmu.

Ing.arch. et Ing. Mezei -Konstatoval, Ze navrhovana urbanisticka Struktira sa nezda vhodna do daného
prostredia. Odportca popracovat so Struktirou a funkéne zakonponovat’ vybavenost'.

Ing. arch. Sabik AA —lokalita pri letisku ma velky potencial, je nebezpecné v tejto polohe lokalizovat
byvanie i ked’ iba doplnkové , je to antagonistické voci hlavnej funkcii — letisko. Uzemny plan mesta
stanovuje rozvijat na plochach v kontakte s letiskom prioritne vybavenost’ pre potreby letiska.

Ing. arch. Koéajda — povodny zamer bola IBV s doplnkovou vybavenostou , nepresiel na UHA.
Sucasny zamer navrhuje vybavenost’ aj byvanie v pomere 50/50. Stidia respektuje VPS — Prelozka
Statnej cesty Nitra — Levice , navrhuje novii trasu pozdiz ochranného pasma letiska.

Ing. arch. Dulik - odport¢a presnejsie definovanie funkEné a aj priestorove.

Ing.arch. et Ing. Mezei- konétatoval, Ze izemie ma potencial vytvorit centrum, odportica prehodnotit’
Struktiru. Pre porovnanie vyuzitia réznorodosti priestorov uviedol ako pozitivny priklad rieSenie -
projekt ndjomného byvania v podobnej lokalite v meste Litomysl. Odporica odizolovat’ zastavbu od
letiska, vyuzit potok, vytvorit' mikropriestory.

Ing. arch. Ko&ajda- ocenil porovnavany projekt, avsak pozornost’ komisie chcel upriamit’ na zlozité
vlastnicke vztahy, preto by sa rad zameral , len na ti Gast’ investi¢ného zameru, ktory sa tyka pozemku
p. Milovej. Objekt navrhuje 2+1 NP, funkéne — obchod, sluzby, apartmany a byty. Zastavanost’ 60 %.
Parkovanie rieSené na teréne, nakol’ko na pozemku je vysoka hladina spodnej vody.

Ing. arch. Zelenicky — konstatoval, Ze chape snahu autora priblizit’ sa mestskej Strukture v mestskej Casti
Janikovce. Berie predlozeny navrh ako podklad pre dalSie alternativy rieSenia.




Ing. arch. Jarabica- pripomenul , Ze v zmysle izemného planu plati pre izemie funkcia vybavenost’
a doplnkovo byvanie, schéma, ktort autor zameru naznaéil smeruje k socidlnemu byvaniu - ubytovia.
Ubytovne je mozné umiestiiovat’ iba so sithlasom Mesta Nitra.

7 hladiska urbanizmu odporiéa hlavné hmoty koncentrovat pri komunikdcidch a vytvorit' dvory.
Parkovanie na teréne nie je idedlna forma. :

K danej problematike komisia prijala uznesenie ¢. 52/2020-KV

Komisia pre tizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investiéndi innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k urbanistickej $tudii ..Byvanie pri letisku-Nitra Janikovee — objekty obCianskej
vybavenosti a doplnkovo byvanie®

odporuca

UHA riesenie Gzemia a investiény zdmer d’alej usmerfiovat’ v zmysle diskusie (ujasnit’ Struktiru
zastavby, cielova skupinu, funkcie, napojenie na Sirsie tizemia, kvalita verejnych priestorov vratane
polostiikromnych a sikromnych, ...)

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

K bodu &.6/ Informacia o stave pripravy nového izemného planu
K danému bodu v kratkosti informoval Ing. arch. Sabik AA — Uskutocnili sa dve stretnutia pracovnej
skupiny. Ststred’ujeme sa na formalnu a obsahovu stranku participativneho procesu.

K danému komisia prijala uznesenie ¢. 53/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
odporuca

UHA spracovat urbanistické rieSenie uzemia Braneckého v zmysle variantu DUS 4 ako podklad pre
d’alsie kroky k rozvoju a regulacii uzemia

/H: za-7, proti-0, zdrzal -0/

K bodu ¢.7/ Diskusia a rozne

Ing. arch. et. Ing. Mezei — Odporaca zvazit , ¢i nie je moznost' legislativne zaviest' zverejnenie
informécie v priestoroch staveniska stavieb realizovanych na uzemi mesta Nitra ( napriklad formou
informacnych banerov a pod.) s informaciou pre verejnost’ o stavbe a architektoch —autoroch stavby...
apod. .

Ing.arch. Zelenicky — moznost je treba preverit’ z pravneho hl'adiska

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod'akoval pritomnym za i¢ast’ a stretnutie ukoncil.
Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.

predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.ﬁ”./
sekretarky komisie



