Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a
investiéni ¢innost” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 04.06.2019 konaného na
Mestskom irade v Nitre.

Cislo zapisnice : 06/2019 KV V Nitre dia 11.06. 2019

Pritomni ¢lenovia komisie: 11
Podl’a prezenc¢nej listiny:11
OspravedIneni: 1

Program:

1. Otvorenie.

2. Kontrola plnenia uzneseni.

3. Ziadost o prerokovanie navrhu VZN Mesta Nitry €.9/2019 o poskytovani dotacii z rozpodtu
mesta Nitry

Memorandum o spolupraci ,,Pamitnik totality a holokaustu®- prerokovanie

Manual verejnych priestranstiev

Prerokovanie materialov a Ziadosti

DUS Prepoj Braneckého - Hviezdoslavova, predizenie MK Hviezdoslavova na OK

Priprava nového Uzemného planu mesta Nitra

o N ey Wi

Diskusia - rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Clenovia komisie jednomyselne stihlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Cyklotrasy na izemi mesta Nitra — v 24.tyzdni prebehne fyzicka a finan¢na kontrola z Ministerstva
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR dobudovanej cyklotrasy Kloko¢ina —Borina —Hollého —AS
Nitra.

Komisia pre uzemné planovanie, architektru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu &3/ Ziadost’ o prerokovanie navrhu VZN Mesta Nitry €.9/2019 o poskytovani dotacii
z rozpoctu mesta Nitry

Mgr. Horak vedici odboru inovacii, transparentného riadenia aklientskej spokojnosti poZiadal
o prerokovanie navrhu VZN Mesta Nitry ¢.9/2019 o poskytovani dotacii zrozpoétu mesta Nitry.
Informoval , Ze ku predkladanému materialu na schvalenie je potrebné stanovisko komisie. Navrh
VZN tvori prilohu k zéapisnici.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 36/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

navrh Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Nitry ¢.9/2019 o poskytovani dotacii z rozpoctu
Mesta Nitry

berie na vedomie

navrh V3eobecného zavizného nariadenia Mesta Nitry ¢.9/2019 o poskytovani dotécii z rozpoctu
Mesta Nitry



/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.4/ Memorandum o spolupraci ,,Pamiitnik totality a holokaustu“- prerokovanie
Diia 20.05.2019 sa na MsU Nitra uskuto&nilo pracovné stretnutie &lenov komisie a PhDr. Ivana
Macuru - predsedu Ob¢ianskeho zdruzenia Pamitnik obetiam totality a holokaustu ohl'adom
prerokovania navrhu na realizaciu zameru vybudovania arealu Pamitnika obetiam totality a
holokaustu v lokalite Borina pod Kalvariou.

Utvar hlavného architekta v spolupraci s pravnym odborom vypracoval navrh memoranda

o spolupraci medzi mestom Nitra a OZ Pamiitnik obetiam totality a holokaustu Nitra v termine
30.05.2019, ktory bol predlozeny ¢lenom komisie na prerokovanie.

PhDr. Ivana Macura sa zucastnil osobne na prerokovani bodu ¢.4./ na zasadnuti komisie.

Diskusia:

Ing.arch.et Ing. Mezei — navrhol upravit’ znenie v :

CL T bod 2) ....Mesto Nitra poskytne na zabezpecenie architektonickej siitaze overenej Slovenskou
komorou architektov max 10 000 euro.

Nové znenie C1. 1. bod 2):

., Mesto Nitra a Obcianske zdruzenie vyjadruji spolo¢ny zaujem spolupracovat’ pri priprave
realizacie Pamitnika obeti totality a holokaustu na tzemi mesta Nitra, formou zabezpecenia
architektonickej sut'aze overenej Slovenskou komorou architektov (d’alej SKA), na ktord prispeji obe
strany rovnakym dielom. V pripade, Ze naklady zabezpecenia architektonickej sutaze overenej
Slovenskou komorou architektov (d’alej SKA) presiahnu sumu 20.000,- €, Mesto Nitra poskytne na jej
zabezpecenie sumu vo vyske 10.000,- € a zvy$né naklady bude v plnej vyske hradit’ OZ Pamiitnik zo
svojich vlastnych finanénych prostriedkov*.

avCLIbod5) ... na zaklade vysledkov architektonickej sutaze overenej Slovenskou komorou
architektov

nové znenie Cl. I bod 5) znie:

., Na zéklade vysledkov architektonickej sutaze overenej SKA zabezpeci vystavbu Pamitnika obeti
totality a holokaustu po finanénej a realizacnej stranke v plnej miere OZ Pamétnik*.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.37/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Memorandum o spolupraci ,,Pamitnik totality a holokaustu*

odporuaca

navrhovany text memoranda s nasledovnou upravou v

CLI bod 2)

Mesto Nitra a Obcianske zdruZzenie vyjadruju spolo¢ny zaujem spolupracovat pri priprave
realizacie Pamitnika obeti totality a holokaustu na twzemi mesta Nitra, formou zabezpeCenia
architektonickej sutaze overenej Slovenskou komorou architektov (d’alej SKA), na ktoru prispejii obe
strany rovnakym dielom. V pripade, Ze naklady zabezpecenia architektonickej sutaze overenej
Slovenskou komorou architektov (d’alej SKA) presiahnu sumu 20.000,- €, Mesto Nitra poskytne na jej
zabezpecenie sumu vo vyske 10.000,- € a zvy$né naklady bude v plnej vyske hradit’ OZ Pamitnik zo
svojich vlastnych finanénych prostriedkov.

CLIbod 5)

Na zéklade vysledkov architektonickej sutaze overenej SKA zabezpeci vystavbu Pamitnika obeti
totality a holokaustu po finan¢nej a realiza¢nej stranke v plnej miere OZ Pamitnik.

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/
K bodu ¢. 5/ Manual verejnych priestranstiev (MVP)
K prerokovaniu a bol prizvany Ing. Stefan Lancari¢. Informoval ¢lenov komisie, Ze utvar hlavného

architekta aj v predchadzajuicom obdobi spolupracoval na tvorbe Dizajn manuélu pre turistické
aplikacie. Prezentoval uz spracované dokumenty tvorby verejnych priestranstiev, ktoré mézu byt



.....

dopravny podnik aktivne vyuziva manual verejnych prlestorov

Konstatoval , ¢ Mesto Praha si vypracovalo manuél verejnych priestranstiev v ramci vlastnych
kapacit. Mesto Presov zadalo vypracovanie manualu verejnych priestranstiev —externému
spracovatel'ovi — architektonické Studio ATRIUM (doba spracovania bola cca8mesiacov a cena: cca
38 000 €)

Kvalitné verejné priestory poskytuju bezpeéné, dostupné, vhodné a prijemné vybavenie pre rozne
druhy aktivit a napliiiaji potreby obyvatel’ov uzivatel'ov. Na ziklade ich dobrého fungovania byvaju
celkovo mesta vyhodnocované svojimi obyvatelmi ako viac ¢i menej atraktivne pre zivot. Na zreteli
treba mat najmid najzranitelnejsie skupiny a ich rézne preferencie (deti, starSich, zdravotne
znevyhodnené osoby). Odportca tak ako spominané mesta prace zacat pocitovymi mapami na
podklade prerokovania s obyvatelmi mesta. Konstatoval , Ze snaha Mesta zaoberat sa manualom
verejnych priestranstiev v ramci zapojenia sa do projektu URBACT III. nebola uspesna. Mesto sa
zapoji do projektu v sekcii mestského rozvoja.

Cielom manualu tvorby verejnych priestranstiev by mal byt material spracovany v prehladnej
grafickej podobe, ktora bude jasna aj laikovi, v ramci ktorého budi spracované typové rieSenia

s orientaénym nacenenim a popisom postupu veduceho k realizacii z oblasti dopravy , prvkov verejnej
zelene, prvkov drobnej architektary. Spracovany manuél verejnych priestranstiev by mal byt
implementovany do VZN, ktoré zabezpe¢i jeho aplikaciu.

Diskusia:

Ing.arch.et Ing. Mezei — informoval sa, &i mesto zabezpeCuje iné ,,paralelné* projekty, ktoré by
tematicky mohli viest' k duplicite pri spusteni projektu MVP

Ing. Lanéari¢ - podobné a v3ak nie s takou podrobnostou spracovania realizované cez IROP sa
pripravuji projekty: mestské adapta¢né opatrenia na zmenu klimy, generel zelene, PUM (svojim
charakterom sa jedna o izemnoplanovacie podklady so zameranim na funkéné zlozky izemia, nie na
detailnt tvorbu napr. uli¢nej zelene atd’.), aby sa predislo duplicite v MVP a zohl'adnili sa i vystupy
vyssie uvedenych dokumentov odporu¢il pockat na ukoncenie spomenutych projektov
(predpokladany termin ukoncenia december /2019 — januar/ 2020).

Ing arch. Kompasové- pri tvorbe MVP by sa mal klast’ déraz na technicki Cast’ spracovaného projektu
so zameranim na presnu Specifikaciu technickych detailov

Ing. arch. Dulik — nema vyznam sa zbyto¢ne nahlit, ide o zasadny dokument a navrhol zriadit
pracovnu skupinu pre tvorbu zadania do VOS

Ing. arch. Zelenicky — spytal sa , &i by nebolo prospesné danu problematiku odkomunikovat’

s verejnost'ou (formou verejnej diskusie cez internet) a manual vypracovat’ so zretefom na zachovanie
identit mestskych ¢asti a zon (CMZ, obytné stbory, ...)

UHA - navrh manualu by bolo vhodné pripomienkovat cez VMC, pripadne by sa tym poveril
spracovatel projektu v zadani.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 38/2019-KV

Komisia pre tizemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

tému pripravy Manualu verejnych priestranstiev pre mesto Nitra

odporutca

Gtvaru hlavného architekta v spolupraci s komisiou pre izemné planovanie, architekturu , verejny
priestor a investiéni &innost pri MZ v Nitre pripravit’ a vypracovat zadanie a opis predmetu zakazky
pre verejné obstaravanie. Predlozit spdsob urdenia predpokladanej hodnoty zdkazky, ktora bude

s dévodovou spravou tvorit' vychodiskovy podklad pre navrh na rozpoétové opatrenie s naslednym
schvalenim v rozpocte mesta.

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢&.6/ Prerokovanie materialov a Ziadosti

Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a Ziadosti:

1./ Ziadost’ o vyjadrenie k architektonickej Stadii v stupni DUR ., Obytna zéna Hviezdoslavova“
p.¢. 7729, 7740/4, k.u Nitra




yiadatel* TOP NR2, s.r.0., Mikoviniho 10,917 01 Trnava (v zastipeny fi. TOMEX Nitra, s.r.o.)
spracovatel: RULES, s.r.o., Klincova 37/B, 821 08 Bratislava

Na zasadnuti komisie bola zastupcom Ziadatel'a prezentovana dokumentacia I. etapy dostavby uzemia
pod nazvom ,,Obytna zéna Hviezdoslavova®. Sucast'ou dokumentacie 1. etapy bolo kapacitné
postdenie zabezpecenia dopravnej obsluhy vo vztahu k navrhovanému rieSeniu zastavby a bilanciam
bytovych domov I. etapy DI, El, D2, E2, F1, F2, F3. Informoval , ze II. etapa dostavby lizemia je
v §tadiu posudzovania zameru podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. V ramci planovanej vyskovej budovy uvazuje investor okrem bytov umiestnit’ aj
obéiansku vybavenost’. Zaverom poziadal o stanovisko mesta k I. etape, nakol'ko stavba je uz

v tizemnom konani. Prejavil volu pre d’alsie etapy hl'adat’ riesenie vyhovujice obom stranam.

UHA - V ramci posudzovania investiéného zameru I. etapy boli zo strany obyvatel'ov rodinnych
domov ulic Kavcovéa a Urbankové vznesené namietky o.i. na situovanie bytovych domov F1 a F2 vo
vztahu k existujiicej zastavbe RD s priamym vizudlnym kontaktom na oddychové Easti rodinnych
domov.

Diskusia:

Ing. arch. Sabik —informoval sa preco investor nevychadzal z vitazného navrhu uskuto¢nenej sut'aze.
TOP NR 2 —navrh bol prispdsobeny finanénym prepoctom

Ing. arch. Sabik - navrhuje riesit’ dostavbu tizemia ako celok nie na etapy a vychadzat’ z vitazného
névrhu sit’aze. Odporuca prehodnotit' umiestnenie bytovych domov vo vizbe na rodinni zastavbu
a v danej polohe situovat ihrisko resp. oddychovu plochu.

Ing. arch. Jarabica — je nazoru , Ze pre dostavbu uzemia je uz nevyhnutné riesit mimouroviiovy
prejazd Zeleznicou Hviezdoslavova -Braneckéeho

Ing. arch. Csanda - odporuga pracovat’ s objektami a formovat’ uli¢nl zastavbu.

Ing. DoviGovié — upozornil , Ze pred zaciatkom stitaze bolo potrebné sutazné podmienky
odkomunikovat s prislusnym vyborom mestskej Casti. Zarovei upozornil na dopravné problémy

v iizemi a konstatoval , Ze riesi sa vystavba bez rieSenia dopravy.

Ing.arch.et Ing. Mezei — je nazoru Ze problémom, ktory sa prejavuje v doprave su rozsiahle plochy
IBV ako st Kynek — Sudol, Lukov Dvor...

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.39/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢ni ¢innost pri MZ v Nitre
prerokovala

7iadost’ o vyjadrenie k dokumentacii pre izemné rozhodnutie ,, Obytna zona Hviezdoslavova“™

p.€. 7729, 7740/4, k.4 Nitra

odporuca

Utvaru hlavného architekta d’alej rokovat s investorom v zmysle v zmysle diskusie a o vysledku
rokovani informovat’ komisiu .

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 1/

2./ Ziadost o vyiadrenie k investiénému zdmeru na podklade urbanisticko -architektonickej Studie
bytového komplexu ..Viladomy Sindolka“-Hornohosrka ul., Nitra

p.c. 2351/1,2351/2, 2352, 2354,2355,2356,2357, k.. Zobor

siadatel: Golden Oak Capital, a.s., Vajnorska 100/B, 831 00 Bratislava

spracovatel’: Ateliér Trizuljak, PieStanska 3/A, Bratislava

stadia rie§i 5 bytovych domov BD s vyskou 6NP-+ustipené podlazie a 2 podzemné podlazia pre
parkovanie. Celkovy podet bytov 160 B.J. + vybavenost'.. Parkovanie 53 parkovacich miest na teréne a
194 parkovacich miest v podzemnej garazi.

UHA - lokalita je funkéne uréena pre zmieSané funkcie vybavenosti s trvalym byvanim, priestorové
usporiadanie: zastavba uli¢na-kompaktna 6NP, koeficient zastavanosti kz<0,8 (vratane spevnenych
ploch a komunikacii)

Diskusia:
p. Varga — Informoval komisiu , Ze vybor mestskej Gasti prerokoval investi¢ny zamer Ziadatel'a
a nesthlasil s navrhovanym rieSenim. Konstatoval , Ze k vystavbe na Zobori treba pristupovat’ citlivo.



Bol povereny VMC s UHA prerokovat’ a pripravit ndvrh zmien funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania izemia mestskej Casti, ako podklad pre novy uzemny plan. VMC héji zaujmy obyvatel'ov
Zobora a nechce v uzemi vyskové stavby ani vybavenost'.

Ing.arch. Dulik -priestor v ktorom je bytovy komplex osadeny je vel'mi zloZity a vyzaduje
komplexnejsi nazor na dostavbu izemia.

Ing. arch. Sabik —nestotoznil sa s urbanistickym rieSenim a architektirou, konstatoval, Ze navrh
nerespektuje izemny plan. Taktiez je potrebné hl'adat’ vhodny prechod medzi kompaktnou a volnou
uli¢nou zastavbou.

Ing.arch.et Ing. Mezei — konstatoval , Ze stavba sa tvari ako bariera voci verejnému priestoru.

Ing. arch. Csanda — investi¢ny zamer nerespekmje regulativy kompaktnej uli¢nej zastavby , poukazal
na potrebu podrobnejsie zaregulovat’ dané uzemie. Uzemny plan stanovuje principy a zastavba ma
vytvarat' verejny priestor. Chyba tvorba ulice verejného a poloverejného priestoru.

Ing. arch. Zelenicky — celé izemie ,,podnozie” Zobora — parcmlne navrhy UAS ukazuju na problém.
Odporaca uceleny nazor na tizemie . Riesenim by bol izemny plan zony (pokial’ by sa investori
zdruzili a dohodli na ﬁnancovam UPN zény)

Ing. arch. Jarabica — Uzemie ma plosny potencial na rieSenie mestskej Struktary. Je potrebné
podrobnejsie zadefinovat’ stadiou poziadavky a podmlenky vyplyvajuce zUPN pre dostavbu izemia
Sindolky. Taktiez je délezité doriesit’ dopravné prepojenie izemia na cestu I/ 64.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 40/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost' o vyjadrenie k investiénému zameru na podklade urbanisticko -architektonickej Studie
bytového komplexu ,,Viladomy Sindolka“-Hornohosrka ul. , Nitra

p.¢. 2351/1, 2351/2, 2352, 2354,2355,2356,2357, k.. Zobor

nesuhlasi

s predloZzenym investicnym zamerom

odporuca

UHA rokovat s investorom v zmysle diskusie o inej alternative navrhu projektu a iniciovat
urbanistické riesenie celého dotknutého uzemia

/H : za — 8, proti — 0, zdrzal — 0/

3./ Ziadost o vyjadrenie k ideovému zdmeru_investi¢ného zdmeru ..Motokarova dréha . bowling,
restauracia, kaviaren“

p.¢. 1421/1, 1394/179, 1394/176, k.4. Dolné Krskany

Ziadatel’: Ing. Pavol Janéovi¢

Spracovatel: AK Csanda-Piterka, s.r.o.

prestavba vyrobnej haly na zabavno-oddychové centrum- zamer urbanizicie ,brownfield-u® (byvala
vyrobna hala v objekte byvalej Plastiky Nitra)

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 41/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nii ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost o vyjadrenie k investiénému zdmeru ,,Motokéarové draha , bowling, reStaurdcia, kaviarei*
p.¢. 1421/1, 1394/179, 1394/176, k.i. Dolné Kr8kany

sahlasi

s celkovym navrhovanym ideovym zamerom. V pripade etapizacie projektu ziada predloZit' komisii
na postidenie osobitne kazdu etapu (s dérazom na zabezpecenie technického zazemia)

/H : za— 8, proti — 0, zdrzal — 0/

4./ Ziadost' o vyjadrenie k investiénému zdmeru ..Stradia“- domy pre byvanie
p.¢. 3725, 3726, 3727, 3728, k.4. Nitra

ziadatel* MVDr. Réobert Rico, Na krizovatkach 35 Bratislava —Ruzinov
spracovatel: AK Csanda-Piterka, s.r.o.

5RD, 14b.j. — novostavba, lokalita — vychodne od pity kalvarskeho kopca




UHA - lokalita je funkéne uréena pre funkciu byvanie v zastavbe uli¢nej vol'nej do 2 nadzemnych
podlazi, koeficient zastavanosti kz<0,6 (vratane spevnenych ploch a komunikacii)

Investiény zamer predstavil autor projektu. Konstatoval, Ze zidmerom bolo riesit’ prechod medzi
zastavbou volnou uli¢nou vo forme RD avolnou uli¢nou zastavbou vo forme bytovych domov.
Investor zaroveii prejavil zaujem vypracovat projekt Gprav verejného priestoru (vedlajsi pozemok vo
vlastnictve Mesta Nitra (v zmysle stanoviska UHA) a nasledne tento projekt zrealizovat' na vlastné
naklady a bezodplatne odovzdat’ mestu.

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — je potrebné vytvorit' urbanistické naroZie ...

Ing. arch. Dulik — bol prekvapeny , ze pdvodny dom sa bura, nestotoznil sa s predlozenym navrhom
Ing. arch. Sabik- povodny dom mal charakter, vyslovene sa Ziadalo ho zachovat’ a zrekonstruovat’ pre
polyfunkciu s vybavenostou.

Ing. arch. Csanda - investor uz ma vydané buracie povolenie, rozhodol sa pre novostavbu vzhadom
na stavebnotechnicky stav povodného objektu.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 42/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost o vyjadrenie k investicnému zdmeru ,,StraCia“-domy pre byvanie

p.6. 3725, 3726, 3727, 3728, k.u. Nitra

nesuhlasi

s predlozenym investiénym zamerom ,,StraCia“-domy pre byvanie

odporuca

prepracovat’ projekt so zretelom na miestotvornost’ daného priestoru v zmysle diskusie.

/H : za — 8, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu &7/ DUS Prepoj Braneckého - Hviezdoslavova, prediienie MK Hviezdoslavova na OK
K bodu &.8/ Priprava nového Uzemného planu mesta Nitra

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei navrhol z ¢asovych dévodov
pritomnym bod ¢.7./ a bod &.8/ programu rokovania komisie prelozit na zasadnutie komisie

s terminom 08/2019.

Clenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanou tpravou programu rokovania.

K bodu ¢.9/ Diskusia a rozne.

Ing.arch.et Ing. Mezei — informoval pritomnych, Ze navrh ¢asového planu zasadnuti komisie na II.
polrok 2019 bude doruceny ¢lenom komisie ako priloha zapisnice.

Zaverom predseda komisie pod’akoval pritomnym za tcast’ a stretnutie ukonCil.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v. .
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r. By
sekretarky komisie /



