Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 05.03.2019 konaného na
Mestskom trade v Nitre.

Cislo zapisnice : 03/2019 KV V Nitre dna 10.03. 2019

Pritomni ¢lenovia komisie: 10
Podl'a prezencne;j listiny:10
OspravedIneni: 2

Program:

1. Otvorenie.

2. Kontrola plnenia uzneseni.

3. Investi¢na ¢innost mesta — informacia

-zhodnotenie roku 2018

-investi¢né akcie v rozpocte nar.2019

Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ mesta Nitra

Zachytné parkoviska - identifikovanie prilezitosti v si¢asnom stave a v izemnom planovani

Prerokovanie materialov a ziadosti

el A

Diskusia - rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nd ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Clenovia komisie jednomyselne sihlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./uzn.10/2019-KV (MKV)

Ziadost UHA o stanovisko komisie k moznosti umiestnenia predajnych stankov a mlie¢nych
automatov vo verejnych priestoroch (v sucasnosti evidované ziadosti pri OD Tesco na Stefanikovej tr.,
najmid mimo Gzemia CMZ pri krizovatke Hviezdoslavova ul. — Dolno¢erménska ul., pri Lipe na
Chrenovej p.c. 874/13).

2./uzn.€.11/2019-KV(MKYV)

Ziadost o vyjadrenie ,,Bytovy objekt s polyfunkciou , DIha, Gorazdova, p.¢. 760 k.a. Chrenova®

Vypis €.11/2019 z uzn.¢. 11/2019-KV(MKYV) bol elektronicky odoslany ziadatel'ovi v zastupeni
(patricia.hlobenova@zoznam.sk)
3./uzn.£.12/2019-KV(MKV)

Ziadost' o vyjadrenie k investorskému zimeru pre stavbu: ,,Polyfunkény objekt Nitra Stirova ul. —
zastavovacia a objemova Studia, p.¢. 8047/1, 8047/5, k.4. Mlynarce

4./uzn.c.13/2019-KV(MKYV)

Ziadost’ o vyjadrenie k architektonickej $tidii navrh umiestnenia ,,Bytovy objekt Sindolka®, ul. Sv.
Benadika a ul. Oravska, p.¢.2328/4, 2337, k.4. Zobor

5./uzn.¢.14/2019-KV(MKYV)

Ziadost o vyjadrenie k investiénému zdmeru umiestnenia polyfunkéného objektu ,,Podnikové predajne
a ubytovanie® p.¢. 60/28, 60/44 v k.a. Mikov Dvor, Gemerska ul.

6./uzn.¢.15/2019-KV(MKYV)

Ziadost o vyjadrenie k PD ,,Pantera Retail Park-zasobovanie el.en.”, ,,Pantera Retail Park-zasobovanie
pitnou vodou, plynom, plynofikacia a odvadzanie splaskovych vod* Nitra, k.u. Mlynarce, pre uzemné
konanie astavebné konanie a zastavovacou S§tidiou tuzemia sumiestnenim stavieb Hornbach
a vyrobna prevadzka s ubytovanim



Ziadatel' v zastipeni: p. Séurka, p. S¢urka ml. ( zastupca za fi. Hornbach, zastupca za projektanta
ATRIOS Architects, s.r.o.) poziadal o osobnu ucast’ na opdtovnom prerokovani ziadosti o vyjadrenie
(v bode Prerokovanie materialov a Ziadosti)

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru , verejny priestor a investiént ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢.3/ Investi¢na ¢innost’ mesta — informacia

-zhodnotenie roku 2018

-investi¢né akcie v rozpocte na r.2019
Ing. Hozlar podal informaciu o investi¢nej ¢innosti mesta — zhodnotil rok 2018 (priloha k zapisnici
komisie ) a poinformoval komisiu o pripravovanych investi¢nych akciach schvalenych MZ na rok
2019 (pisomna informacia o stave a priebehu investi¢ny akcif)
Diskusia:
Ing. arch.et. Ing. Mezei-zaujimal sa o spdsobe spoluprace OVaR a UHA-ohl'adom pripravy k vystavbe
najomnych bytov, ktoré realizuje mesto
Ing. Hozlar- informoval o postupe pripravy (BD C307, 33b.j.), doteraz sa vychadzalo z komplexne;j
architektonickej studie KBV, ktora zahfna celé uzemie OS Diely III (zastavovaciu $tidiu vypracoval
Stapring, a.s.- pdvodne Stavoprojekt, a.s. Nitra), BD 33b.j.Dumbierska — obstaravanie projektovych
prac zabezpetoval OVaR (verejno obchodnou sutazou, v zmysle zakona o verejnom obstaravani)
Za UHA - utvar spracoval material, v ktorom sa nachadza sithrnna informacia o volnych parcelach
vo vlastnictve mesta, ktoré by pripadali do tuvahy ako mozna rezerva na vystavbu nijomnych
bytovych domov
p. Varga - hladat’ rieSenia na pretrvavajici tlak na nedostatok najomnych bytov — tloha hlavného
architekta
Ing. arch. Zelenicky — sa informoval na uspe$nost mesta pri Cerpani prostriedkov zo SFRB pri
vystavbe najomnych bytovych domov
Ing. Hozlar —aktualne mesto realizuje z prostriedkov SFRB a dotacie Ministerstva dopravy a vystavby
SR rekonstrukciu BD HIboka — 35b.j., Diely III Nitra - BD Kmetova ul. uzemie ,B*“ C-307
Tokajska-33b.j. V minulosti mesto ¢erpalo v plnej vyske v zmysle podanych Ziadosti.
Ing. arch. Csanda - v zmysle uzemného planu - zaviest’ institit ,,stavba mestského zaujmu®, ktory by
slazil pre budicu vystavbu napr. najomnych bytovych domov, stym suvisi imajetkopravne
vysporiadanie (vykup) pozemkov
Ing. Morav¢ik - navrhol, aby sa komisia samostatne venovala problematike investi¢nej Cinnosti
(osobitne k obstaravaniu a priprave PD)

K danému bodu prijala komisia uznesenie ¢. 16/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie navedomie

informaciu o investi¢nej ¢innosti mesta — zhodnotenie roku 2018 (priloha k zapisnici komisie )
a informaciu investiénych akciach schvalenych MZ na rok 2019 (pisomna informécia o stave
a priebehu investi¢ny akcii)

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu &.4/ Zmeny a doplnky &.2 UPN CMZ mesta Nitra — informacia

UHA - na podklade Mestskym zastupitel'stvom schvaleného rozsahu poziadaviek na zmeny
a doplnky &. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre uznesenim &. 100/2018- MZ zo diia
5.4.2018 bola obstarana izemnoplanovacia dokumentacia Navrh - Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN — CMZ
v Nitre — navrh.



Mestskyvm zastupitel'stvom schvaleny rozsah zmien a doplnkov ¢.2 UPN- CMZ v Nitre:

7. Pavel Pélenik Farby — Laky — Drogéria, Hlavna 254, 951 35 Velké Zaluzie — Ziadost’
o zmenu stavebnej a uli¢nej ¢iary tseku Stefanikovej ulice prepajajiicej
autobusovi stanicu vo viizbe na existujicu stavbu sip. ¢. 85 na pozemku parc.
¢. 2871 v k. u. Nitra

10. VMC ¢. 2 Staré mesto - poziadavka zmenit’ pomer zastavanosti a zelene vo

vniitroblokoch/ uzatvorenych bytovych komplexov v prospech percenta
zelene.

11. VMC ¢. 2 Staré mesto — poziadavka stanovit’ (=rozSirit’) plochy tzv. intaktnej

zelene v ramci CMZ, t. j. plochy, kde nebude mozna vystavba.

12. VMC &. 2 Staré mesto — poziadavka stanovit’ znovu lokality tzv. "vilové §tvrte".

13. VMC &. 2 Staré mesto — poziadavka uréit’ (. j. aj rozsirit’) presne ulice, kde bude

alejova vysadba stromov..
15. Utvar hlavného architekta — prehodnotit’ uhol zatienenia v CMZ
17. Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra — poziadavka na zmenu UPN CMZ na
¢asti ploch p.¢. 12/1, 8, 33 v k.. Nitra a p.¢. 187/11 v k.u. Nitra pre realiziciu
zameru vystavby: ,,Nekonvenény dopravny systém — Severné hradby,
Podzamska ulica Nitra®.

18. MUDr. Daniel Hecht, Za Humnami 23, 949 01 Nitra — Ziadost’ 0 zmenu UPN CMZ
Nitra na p.¢. 1875 v k.. Nitra v rozsahu zmeny funkéného vyuZitia
predmetného pozemku pre vybavenost’ - verejné parkovisko a urbannu
ekostabilizujicu zelen.

Informacie zhladiska rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov c¢lenom komisie poskytol za
spracovatel’a Ing. arch. Jarabica.

K danému bodu prijala komisia uznesenie ¢.17/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Navrh zmeny a doplnky €. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre

berie navedomie

informaciu

K bodu ¢&.5/ Zachytné parkoviska - identifikovanie prileZitosti v siicasnom stave a v izemnom
planovani

Dan4 téma bola zaradena do programu rokovania komisie na zaklade ziadosti a v nadvdznosti na
rieSenie témy v komisii mestskej mobility. Na zasadnuti komisie vystavby sa zlcastnila zastupkyia
primatora mesta Mgr. Michaela Hefkova, ktora uviedla dani tému zachytnych parkovisk —
identifikovanie prilezitosti v si¢asnom stave avuzemnom planovani. V Gizkom centre mesta sa
zahustuje doprava. Myslienka alternativnej formy dopravy l'udi, ktori prichadzaju za pracou v ramci
mesta i mimo mesta (z blizkeho okolia mesta) — motiva¢ny systém alternativnej dopravy...

Diskusia:

Ing. arch. Jarabica — mesto by si malo ujasnit’ filozofiu — aké su dovody pre zachytné parkoviska,
Standardne zachytné parkoviska zriadené na okrajoch miest sluzia na odl'ah¢enie centier velkych miest
od automobilovej dopravy s naslednou alternativnou dopravou (metro, elektricky, trolejbusy, MAD) ,
mesto Nitra svojou vel'kostou nepatri do tejto kategorie

Za UHA- v ramci podkladov a pripravy PUM — vystup vygeneruje potreby a parametre pre zachytné
parkoviska

Ing. Csanda — treba postupovat’ koncep¢ne - ur€it’ vstupné miesta do mesta s pristupom k MHD,
cyklodoprave -bikeshare centra, iné alternativne sposoby dopravy

Ing. Dovicovi¢ — riesit’ staticki dopravu zachytnymi parkoviskami a moznostami alternativnej
dopravy je jedna stranka veci, dynamicka doprava ostava nevyrieSena, vedenie mesta by malo aktivne
komunikovat’ s NSK a §tatom a hl'adat’ rieSenia — odklon nakladnej dopravy z centra mesta



Ing. Jarabica- vnitorny tranzit — vnutorny a vonkajsi mestsky dopravny okruh, je potrebna seriozna
dopravna analyza (prieskumy v PUM-¢)

K danému bodu prijala komisia uznesenie ¢. 18/2019-KV

Komisia pre (izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nii ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

tému: ,,Zachytné parkoviska - identifikovanie prileZitosti v sii¢asnom stave a v izemnom planovani*
berie navedomie

/H : za— 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu &.6/ Prerokovanie materialov a Ziadosti.

Na zasadnutie komisie boli predloZené nasledovné materialy a Ziadosti:

1./ Opitovné prejednanie k ziadosti o vyjadrenie k PD —zastavovacia $tidia ..Pantera Retail Park-
zasobovanie el.en.“, _Pantera Retail Park-zdsobovanie pitnou vodou, plynom. plynofikacia
a odvadzanie splaskovych vod“ Nitra, k.ai. Mlynarce, pre izemné konanie a stavebné konanie a
zastavovacou $tudiou izemia s umiestnenim stavieb Hornbach a vyrobna prevadzka s ubytovanim

Ziadatel: PROXIMA SERVIS, s.r.o0., Mostna 29, 949 01 Nitra zastipena splnomocnenym zistupcom
Ing. Jana Szokeova -Technicka obchodna kancelaria
Spracovatel: ATRIOS Architects, s.r.0., Polus Tower, Vajnorska 100/A, 831 03, Bratislava

Ziadatel' v zastapeni: p. Sturka, p. Scurka ml. ( zastupca za fi. Hornbach, zistupca za projektanta
ATRIOS Architects, s.r.0.) poziadal o osobnt u¢ast na opatovnom prerokovani ziadosti o vyjadrenie.

Stanovisko UHA:

Predlozenou zastavovacou $tudiou nebola dostatoéne preukazana vhodnost’ navrhovaného rieSenia, a
to najmi vo vztahu k d’aldim planovanym zamerom v predmetnom uzemi a z hl'adiska formovania
budvicej zastavby v zone vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou RIA.V
navrhu Ziadame v silade s UPN respektovat taktiez pasmo biokoridoru vodného toku Jelsina a
nenavrhovat’ v ramci koridoru stavby. Z vysSie uvedenych dovodov a taktiez vzhladom na nutnost
koordindcie jednotlivych investicnych zdmerov v

predmetnej zone vybavenosti, ktoré neboli premietnuté v predlozenej zastavovacej studii, UHA trva na
dodrzani Vseobecne zaviazného nariadenia mesta Nitry &. 3/2003 zo dnia 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje zavdzna Cast’ Uzemného planu mesta Nitry v zneni dodatkov &. 1 az 6, kde bod 1.16, h)
stanovuje vypracovat’ urbanisticku Stadiu (dalej $tudia), ako podklad pre spodrobnenie rieSenia UPN
mesta Nitry pre zénu vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou R1A, ktorej
sicastou st navrhované inzinierske siete. Navrhovany investiény zamer je podmieneny odsuhlasenim
pozadovanej $tidie a dodrzanim zaviznych regulativov UPN.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.19/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

s opitovnou ziadostou o vyjadrenie k PD ,,Pantera Retail Park-zasobovanie el.en.”, ,Pantera Retail
Park-zasobovanie pitnou vodou, plynom, plynofikacia a odvadzanie splaskovych vod“ Nitra, k..
Mlynérce, pre tizemné konanie a stavebné konanie a zastavovacou Stidiou uzemia s umiestnenim
stavieb Hornbach a Pantera Retail Park a vyrobna prevadzka s ubytovanim.

Ziadatel: PROXIMA SERVIS, s.r.0., Mostna 29, 949 01 Nitra zastupena splnomocnenym zastupcom
Ing. Jana Szokeova -Technicka obchodna kancelaria

sihlasi

s funkénym vyuzitim izemia okrem objektu ubytovne 1.39UB, ktoru je potrebné v zmysle zaviznej
Zasti bod 1.14.1 UPN Mesta Nitra predlozit Mestskému zastupitel'stvu na odsthlasenie umiestnenia



odporuca

UHA vydat' kladné stanovisko k UR k zastavovacej §tudii izemia s umiestnenim stavieb Hornbach
a Pantera Retail Park za predpokladu dodrzania nasledovnych podmienok:

-zabezpecit’ podmienky pre moznost’ obsluznosti MHD

-zabezpecit pesie prepojenie medzi Hornbachom a Pantera a zast. MHD

-preukazat’ moznost’ napojenia pre cyklotrasy mesta

-reSpektovania pasma biokoridoru vodného toku JelSina

odporuca

dalsiu vystavbu vdanom tuzemi medzi mimotroviiovou krizovatkou a Sindolkou podmienit
vypracovanim urbanistickej $tudie na podklade zadania vypracovaného UHA MsU Nitra.

H (za-10, proti-0, zdrZzal sa -0)

K bodu ¢.4/ Diskusia - rézne

Predseda komisie pritomnym navrhol presunit’ pokracovanie (vzhl'adom na rozsah) v prerokovani
bodu programu ¢.6/ Materialy a ziadosti na mimoriadne zasadnutie komisie. Termin stretnutia na
stredu 13.03.2019 o 15.00 hod., s upresnenim miesta konania v pozvanke.

Clenovia komisie jednomysel'ne sihlasili s predlozenym navrhom.

Predseda komisie pod’akoval pritomnym za Gicast’ a stretnutie ukon¢il.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v. r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova
Ing. Silvia Bielikova 7717
sekretarky komisie



