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Hradanie centra
Dve p6vodné centrd historickych Struktdr nesmieme negovat hodnotovou
nadradenosfou jedného z nich. Nie je mozné vychadzat iba z velkosti Struktiry
(porovnanie Horného a Dolného mesta). Je potrebné najst nové, skuto€né centrum,

sucasne zachova jednotlivé historicky nezmazatelné miesta, centrum ako miesto nie
ukoncenia, stredu (toto je vztah ostatnych ¢asti mesta k Starému mestu), ale ako
pociatok, ako moznost volby (toto je vztah v ramci Starého mesta), ku ktorému sa
prave historické ohniska budu javit ako kone€né vyvrcholenia). Takymto miestom sa

babkové divadlo a klub Tatra po byvaly hotel Tatra), ako miesto krizenia historickej a

1 na tato kolmu, ktora integruje nové mestské Casti.
Subcentra

Spominanému centralnemu priestoru sa ostatné ohniska vztahuji ako potencionalne
ciefové priestory:
Svatoplukovo namestie ohnisko Struktiry Dolného mesta, dnes v polohe ideove;j
moznost kulturno - spolo€ensko - komeréného miesta. Kompozi¢ne podporné osi
predovéetkym Stefanikova trieda (od byvalého hotela Tatra) a vediajsie Piaristicka ul
mikroohniskom pred kostolom sv. Ladislava a s pokraovanim cez krizenie

ulici.
Pribinovo namestie, hradné namestie ohnisko Struktiry Horného mesta, poloha ideo

kultdrno-spoloensko-duchovné miesto nadregionalneho vyznamu. Kompozi¢no
podporna os Farska ulica s mikroohniskami Na vi$ku a Zupnym namestim a
pokra¢ovanim Samovou ulicou.

mestského a regionalneho vyznamu. Kompoziéno podporna os Stefanikova trieda (o
byvalého Rolnickeho domu, dnes babkové divadlo a klub Tatra).

presne Specifikované miesto (socialne - priestorovy stred mesta), ktoré zIG€i rozdelené a

Specifikuje prave priestor pri krizovatke OD Tesco (od byvalého Roflnickeho domu, dnes

sucasne aj prirodnej severoseverovychodne-juhojuhozapadnej osi a novozalozenej osi

s kompozi¢nou osou Horného mesta (ndmestie Na viSku) a Kupeckou ulicou, ul. Frafa
Mojtu s mikroohniskom pred evanjelickym kostolom a s pokraovanim po Sladkoviovej

Priestor pri Mestskom Urade ohnisko Struktiry nového mesta, poloha spravnepo centra
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1. VYMEDZUJUCE JAVY

1.1 RIESENE UZEMIE
1.1.1 HRANICA RIESENEHO UZEMIA (CMZ), Gzemie je vymedzené stav  navih

hranicou a farebnym pojednanim —— ]
1.1.2 HRANICA CMZ NITRA, uzemie vymedzené farebnym pojednanim

1.2 UZEMNO-PRIESTOROVE CASTI (UPC)

1.2.1 OZNAGENIE A NAZOV UPE [ e suoad
1.2.2 HRANICA UPC, vymedzenie UPC ma informativny charakter

- hranica je fiktivna Ciara a vymedzuje vztahovu prislusnost stavebne;j

parcely k danému verejnému priestoru ]

1.3 LEGISLATIVNE OBMEDZENIA VYUZITIA STAVEBNYCH PARCIEL

1.3.1 OBJEKTY V MPR NITRA, hranica MPR ]
1.3.2 OBJEKTY V PZ NITRA, hranica PZ —~—
1.3.3 OBJEKTY SO ZVLASTNYM REZIMOM STAVEBNYCH AKTIVIT,

objekty zapisané v UZPF a navrhnuté na zapis do UZPF .
1.3.4 OBJEKTY V MANIPULACNOM PASME ZSR, hranica manipulaéné-

ho pasma e I
1.3.5 OBJEKTY V OCHRANNOM PASME ZSR, ochranné pasmo 2SR~ —— |
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SCHVALOVACIA DOLOZKA UZEMNEHO PLANU

Schvalovaci organ: Mestské zastupitelstvo v Nitre
UPN CMZ schvaleny: uznesenim &. 190/2007 MZ zo dia 21.6.2007
ZaD &.1 UPN CMZ schvélené: uznesenim &. 59/2013-MZ zo dia 14.3.2013

Doc., Ing. Jozef Dvong CSc., primator Mesta Nitry

2. PRVKY PRIESTOROVEJ REGULACIE
2.1 ORIENTACNE OBJEKTY
2.1.1 DOMINANTY SILUETARNEJ POVAHY

A: Veziak pri MsU (C9) E: Kostol sv. Emerama (E1-2) F: Kostol sv. Petra
a Pavla (D3) J: Navrh (Svatoplukovo nam.) (E4) K: Kalvinsky kostol (E5)
L: Kostol sv. Ladislava (C6) M: Internat Mladost (E8)

O: Okresny urad (B10) P: Kostol sv. Vincenta Pavlanskeho (D5)

T: Navrh pred OD Tesco (D7) U: Bytovy veZiak (Durkova) (C4-5)

V: Bytovy veZiak (Durkova) (C4) X: Bytovy veZiak (Palanok) (B6, C6)
W: Vyskovy dom pri Zel. stanici (B11) Y: Bytovy veZiak (Hviezdna) (B6)
2.1.2 DOMINANTY INTERIEROVEJ POVAHY

a: autobusova stanica (A10) b: MsU (C8-9) c: Krajsky trad (C9)

d: Divadlo Andreja Bagara (E4) g: Ponitrianska galéria (D3) i: Morovy stip
(E2) k: kostol sv. Stefana (B5) m: kostol sv. Michala (D4) n: Zelezniéna
stanica (A11) p: sud (C7) r: Ponitrianske muzeum (E4) s: seminar (E3) t:
byvaly hotel Tatra (D6) v: veZitka ZUS (C4) z: synagdga (D5)

2.1.3 LIMIT POLOHY NAVRHOVANEJ SILUETARNEJ DOMINANTY
2.2 PODMIENKY VYSTAVBY NA STAVEBNYCH PARCELACH

2.2.1 ULICNA CIARA vymedzenie hranice medzi verejnymi a stikromnymi

stav navrh
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2.2.2 STAVEBNA CIARA vymedzenie hranice dovolenych

stavebnych aktivit s poziadavkou na orientaciu fasady

\y/

stav navrh
ST 1
e —

2.2.3 VYSKA STAVEBNYCH AKTIVIT V PODLAZIACH, maximalna
vyska je stanovena vySkou v metroch ako sucin uvedenej
podlaznosti a priemernej vySky podlazia (stanovenej na 3.6 m); po-

dlaznost je vyjadrena bez stresnej konstr. alebo ustupeného podlazia

N EYS

2.2.4 HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU, vymedzenie hranice dovole-

nych stavebnych aktivit

2.2.5 DOPORUCOVANY NAVRH HRANICE STAVEB. POZEMKU

2.2.6 PRIECHOD
2.2.7 PREJAZD o
2.2.8 PARAMETRE ULICNEHO PROFILU (Sirka v m)

2.2.9 OBJEKTY URCENE K ASANACII

2.3 OBMEDZENIA VYUZITIA STAVEBNYCH POZEMKOV
2.3.1 CHRANENY PRIEHLAD, predstavuje v priestore pohladovy kuZel,
ktorym sa chrani priehfad na zvoleny objekt; pri akejkofvek stavebnej ak-
tivite v ramci stavebnej parcely, na ktoru zasahuje takyto kuzerl je nutné
preukazat bezkoliznost takéhoto priehfadu (ak chraneny objekt v dobe
stavebnej aktivity nejestvuje tento priehfad sa nepreukazuje).
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2.3.2 VYZNAMNY POHLAD, predstavuje v priestore pohladovy kuzel,
ktorym sa dokumentuje vyznamny pohlad vo vyzna¢enom smere

2.3.3 UZEMNA REZERVA, (izemna rezerva pre vybavenost

a verejnu zelen

2.3.4 STAVEBNA UZAVERA, v izemi sa obmedzuje a zakazuje
stavebna Cinnost pre zabezpec€enie buduceho zameru vyuZitia Uzemia

2.4 POZEMKY S OBMEDZENYM STAVEBNYM ROZVOJOM

stav navrh

7
I —

Stavebny rozvoj sa obmedzuje na pozemkoch v rozsahu oprav a udrzby

pre jestvujucu funkciu. Pre navrhovanu funkciu sa vymedzuju

podmienky vystavby podla navrhovanych regulativov.

2.5 POZEMKY NEZASTAVATELNE A PODMIENECNE ZASTAVATELNE

Nezastavate 'né pozemky sa vymedzuju na plochach uréenych pre
dopravnu funkciu a definované ako verejné priestory vo forme ulica a

namestie.

Podmiene €ne zastavate 'né pozemky sa vymedzuju na plochach kde
vystavba je limitovana a podmienena spodrobnenim urbanistickych
regulativov niz8im stupfiom dokumentéacie na Urovni zastavovacieho
planu a miniméalne spracovanim urbanisticko-architektonickej Studie

prevadzkovaho a objemoveho rieSenia v alternativach

3. PRVKY FUNKCNEJ REGULACIE
3.1 FUNKCNE VYUZITIE STAVEBNYCH PARCIEL

3.1.1 PREVLADAJUCA FUNKCIA, je vyzna&ena graficky , doplnkové

L]

pripustné a nepripustné funkcie sa stanovuju v textovej Casti regulativov

BYVANIE, zlozka trvalého byvania je previadajica, doplnkové zlozky
su pripustné ak nebudu svojou prevadzkou negativne ovplyviiovat
priestory byvania a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi

predpismi

BYVANIE A VYBAVENOST, polyfunkcia zloZiek trvalého byvania a
vybavenosti, zloZka trvalého byvania je prevladajuca a zlozky
vybavenosti nebudu svojou prevadzkou negativne ovplyvriovat
priestory byvania a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi

predpismi

VYBAVENOST, prevladajlce zlozky obgianskej vybavenosti v celej
druhovostnej skladbe, iné zloZky je mozné umiestnit ako dopinkové
ak tieto nebudu svojou prevadzkou obmedzovat alebo negativne
ovplyviiovat priestory vybavenosti a budu v sulade s platnymi

normami a legislativnymi predpismi

SPECIFICKA VYBAVENOST, prevladajica zlozka vybavenosti s
vyhradenym vyuzitim z hfadiska svojho G€elu, iné zlozky je mozné
umiestnit’ ako doplnkové ak tieto budu viazané na potrebu danej
prevadzky a svojou prevadzkou nebudi obmedzovat alebo negativne
ovplyviovat priestory Specifickej vybavenosti a budu v sulade s

platnymi normami a legislativnymi predpismi

VYBAVENOST A BYVANIE, integrita zloZky vybavenosti a trvalého
byvania, kde prevladajucou zloZkou je vybavenost a kde byvanie
svojou prevadzkou nebude obmedzovat alebo negativne ovplyvriovat
prevadzky vybavenosti a bude zabezpeceny sulad s platnymi

normami a legislativnymi predpismi

REKREACIA, zlozky a zariadenia zakladnej dennej rekreécie a
Sportovych aktivit viazané na potreby trvalého byvania, oddychove
priestory a hriska pre deti a mladez ktoré svojou prevadzkou nebudu
obmedzovat alebo negativne ovplyviiovat priestory byvania a bude
zabezpeceny sulad s platnymi normami a legislativnymi predpismi
ZELEN PRIRODNA, plochy zelene v prirodnej $truktare s
obmedzenym prevadzkovym vyuzitim a pristupom bez doplnkovych

funkcii

ZELEN PARKOVA, verejné plochy upravenej parkovej zelene s
doplnkovou malou architektirou viazanou na uceloveé vyuzitie

priestoru parku

3.1.2 DOPRAVNE FUNKCIE, st vyznadené graficky , stanovuiju
poZiadavky na umiestnenie dopravnych zariadeni a zariadeni

statickej dopravy

ZARIADENIA DOPRAVY, vyhradené plochy pre SAD a ZSR
PARKOVISKO, verejné vyhradené plochy pre parkovanie na teréne

PARKOVISKO POD TERENOM, verejné vyhradené plochy pre
parkovanie pod Urovriou terénu, na Urovni terénu sa umiestni parkova

Uprava

PARKOVISKO POD OBJEKTOM, vyhradené plochy pre parkovanie

integrované pod zastavbou - stavebnym objektom

PARKOVISKO VIACUROVNOVE, plochy pre samostatny objekt
vyhradeny pre verejné parkovanie alebo garazovanie vo viacerych

arovniach pod a nad terénom integrovany do zastavby
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3.1.3 NEPRIPUSTNE FUNKCIE, graficky sa neznadia, pre celé Gizemie

sa stanovuje ako nepripustna funkcia prevadzka obchodnych retazcov,
velkokapacitna priemyselna vyroba a polnohospodarska vyroba a nova
vystavba rodinného byvania v izolovanej alebo radovej forme zastavby

M 1:2000
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PRIESTOROVA A FUNKCNA REGULACIA

OBJEDNAVATEL: MESTO NITRA, MESTSKY URAD V NITRE, STEFANIKOVA TRIEDA 60, 95606 NITRA
SPRACOVATEL: SAN - HUMA 90 s.r.0., ZUPNE NAM. 9, 94901 NITRA, TEL. 037/6524077, TEL.-FAX 037/6524022
HLAVNY RIESITEL ULOHY: ING. ARCH. VLADIMIR JARABICA
SPOLUPRACA: ING. ARCH. MILAN CSANDA

ZaD ¢&.1 spracoval: Ing. arch. Michal Bogar, Ing. arch. Lubomir Kralik, Ing. arch. Juraj Polyék, Ing. arch. Ludovit Urban

KRESLIL: ING.ARCH.NATALIA KUNOVA, ING.ARCH.BRANO STEVKO, ING.ARCH.LACO NAGY
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