Zmluva o najme futbalového stadiéna pod Zoborom
uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona C. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskor$ich

predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761

2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.: 16170/N
Ing. FrantiSek Refka, konatel

SLSP as.
SK40 0900 0000 0050 5571 5719

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

SKF Sered, a.s.

Sportova 2809, 926 01 Sered

51791 463

2120785568

SK2120785568

v OR OS Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10731/T
Rébert Starecek, predseda predstavenstva
Roman Matuska, ¢len predstavenstva

VUB, a.s.

SK27 0200 0000 0039 7921 7657

(dalej aj ako ,najomca*)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo aj

ako ,zmluvna strana*)
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1.1. Prenajimatel je v1/1 vo vztahu kcelku vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaju v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz. Nitra a su zapisané na LV €. 7689 ako pozemky
parcely registra “C* nasledovne:

Poradové

gislo Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku
1. 169 1586 Zastavana plocha a nadvorie
2. 170/1 15583 Ostatna plocha
3. 170/2 5713 Ostatna plocha
4. 171 88 Zastavana plocha a nadvorie
5. 1731 10078 Zastavana plocha a nadvorie
6. 173/3 91 Zastavana plocha a nadvorie
7. 173/5 54 Zastavana plocha a nadvorie
8. 173/8 634 Zastavana plocha a nadvorie
9. 173/9 704 Ostatna plocha
10. 173/10 87 Zastavana plocha a nadvorie
11. 174/1 820 Ostatna plocha
12. 174/2 18 Zastavana plocha a nadvorie
13. 174/12 11 Zastavana plocha a nadvorie
14. 174/13 19 Zastavana plocha a nadvorie
15. 174/14 19 Zastavana plocha a nadvorie
16. 174/15 18 Zastavana plocha a nadvorie
17. 174/16 22 Zastavana plocha a nadvorie

1.2. Prenajimatel je v1/1 vo vztahu kcelku vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaju v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz. Nitra a su zapisané na LV €. 7689 ako stavby
postavené na vyssie uvedenych pozemkoch nasledovne:

Pog?::gve Sup. €. Popis stavby Postavena na parcele €.
1. 882 Kryta tribuna - Satne 169
2. bez sup. €. Tribana 170/2
3. bez sup. €. Byt sluzobny 171
4. bez sup. €. WC 173/3
5. bez sup. €. WC 173/5
6. bez sup. €. Tribuna 173/8
7. bez sup. €. Garaz 174/2
8. bez sup. €. Cerpacia stanica 174/12
9. bez sup. €. Garaz 174/13
10. bez sup. €. Garaz 174/14
11. bez sup. €. Dielna 174/15
12. bez sup. €. Dielna 174/16

1.3. Prenajimatel je v 1/1 vo vztahu k celku vlastnikom zariadeni a vybavenia umiestneného
a zabudovaného na a v nehnutelnostiach podla bodov 1.1. a 1.2. tejto zmluvy, €¢o zahffia najma
nasledovné:
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1.4.

2.1

2.2

3.1.

3.2

41.

1.3.1. futbalové ihrisko vratane vybavenia (polievanie, ...),

1.3.2. tribuny so sedadlami vratane pridruzenych zariadeni,

1.3.3. vsetky vysSie vymedzené stavby vratane nebytovych priestorov Satni s prislusnym
vybavenim podla prilohy €. 1 tejto zmluvy, s oznaenim Satni pre obe muzstva na ¢as
tréningov a zapasu a vratane mix zény,

1.3.4. miestnosti pre rozhodcov a delegatov,

1.3.5. dopingova miestnost,

1.3.6. priestory pre tlacové stredisko (PRESS centrum),

1.3.7. skyboxy,

1.3.8. hlasatelska kabina s funkénym ozvucenim,

1.3.9. posilfioviia a miestnost pre regeneraciu a masaze,

1.3.10. hnutelné vybavenie jednotlivych stavieb ako napr. nabytkové zostavy, stoly, stolicky,
lavice ako aj iné zariadenia pripadne pristroje, ktoré sluZia k beznému vyuzitiu v ramci
Sportovej €innosti najomcu.

Najomca pdsobi v oblasti organizovania Sportovych podujati, pri€om jeho muzsky futbalovy A
tim v aktualne prebiehajucej sezéne 2021/2022 pdsobi v najvyssej slovenskej futbalovej lige
muzov — Fortuna lige. Najomca ma zaujem o najom predmetu najmu podla tejto zmluvy tak, aby
na nom mohol jeho muzsky futbalovy tim nastupovat v sutaznych zapasoch najvy$sej
slovenskej futbalovej ligy muzov — Fortuna lige, v sezdéne 2022/2023 a aby mohol vykonavat
vSetky stym suvisiace c&innosti a organizovat Sportové podujatia. Vzhladom na uvedené
zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o najme.

Clanok IL.
Predmet najmu
Predmetom najmu na ucely tejto zmluvy su:

2.1.1. pozemky podla bodu 1.1. tejto zmluvy, pri€om pozemok uvedeny v €l |. ods. 1.1. bod 10.
iba Cast’ o vymere cca 40m2,

2.1.2. stavby podfa bodu 1.2. tejto zmluvy a

2.1.3. zariadenia a vybavenie podla bodu 1.3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze predmetom najmu na ucely tejto zmluvy sa svojim
vybudovanim stava aj dalSie vybavenie, ktoré bude vybudované v predmete najmu v sulade
s touto zmluvou so suhlasom prenajimatefa, ibaze prenajimatel rozhodne inak.

Clanok IIl.
Predmet zmluvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného odplatného uZivania (najmu)
predmet najmu podla €l. Il. tejto zmluvy, za €o sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi
prislusné ngjomné a ostatné platby v sulade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmet
najmu (jeho Casti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich oséb napr. pre pristup k inym
nehnutelfnostiam a/alebo zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmet ngjmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.

Clanok IV.

Uéel najmu
Ugelom najmu podia tejto zmluvy je vykondvanie $portovej &innosti ndjomcu a organizacia
Sportovych podujati v predmete najmu, a to predovsetkym vykon Sportovej €innosti najomcu ako
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4.2.

4.3.

5.1.
5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

futbalového klubu a ugastnika najvy$Sej slovenskej futbalovej ligy muzov — Fortuna ligy, v
sezone 2022/2023 a vSetky s tym suvisiace €innosti.

Na zaklade tejto zmluvy je najomca opravneny organizovat’ vdetku Sportovu €innost’ najomcu, a
to najma poénuc Sportovou pripravou a tréningami, pripravné, priatelské a sutazné zapasy az
po regeneraciu a relaxacné aktivity ndjomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie ucelu
sledovaného najomcom pri vykone jeho Sportovej ¢innosti ako futbalového klubu a ucastnika
futbalovych sutazi, ato vratane tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu
najmu pre zapasy reprezentacie Slovenskej republiky.

Najomca prebera predmet najmu do uzivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie
na vedomie. Ngjomca si je vedomy aktualneho ucelového uréenia predmetu najmu vratane jeho
sucasti, ktoré okrem iného vyplyva z odovzdavanej dokumentécie. Najomca prehlasuje, Ze je
oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a méze sluzit k dohodnutému uéelu najmu,
pri€om ho preberie v tomto stave ako stoji a lezi.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu ur&itu odo dfia 01.07.2022 do 31.06.2023 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

Clanok VL.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za najom celého predmetu najmu je najomca povinny platit
prenajimatelovi Stvrtroéné najomné vo vyske 2.500,- EUR bez DPH (slovom dvetisicpatsto
eur)(dalej ako ,najomné"). Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze v nagjomnom nie su zahrnuté
naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze
k najomnému bude pripogitana DPH podla prisluSnych pravnych predpisov, ktoru je najomca
povinny platit.
Dohodnuté Stvrtro€né najomné bude najomca platit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy raz
za Stvrtrok v celosti bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na dohodnuté platobné
miesto, ktorym sa rozumie bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny oznamit' zmenu bankového uétu, pricom diiom oznamenia je najomca
povinny hradit najomné na novy bankovy ucet.
Splatnost’ Stvrtro€ného najomného je dohodnutd vzdy do 15-teho dna prvého kalendarneho
mesiaca vtom S&tvrtroku, za ktoré sa najomné uhrddza. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je povinny dorucit fakturu najomcovi najneskér do 7 dni pred nadobudnutim jej
splatnosti (splatnosti fakturovaného najomného).
Faktura musi obsahovat vSetky zakonom ustanovené nalezitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy
a obdobia, ohladom ktorého sa faktura na najomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo
fakture ktorykolvek zakonom alebo touto zmluvou vyzadovany udaj, ma najomca pravo
s podrobnym oddvodnenim vratit' fakturu bez jej uhrady prenajimatelovi. V pripade dévodného
vratenia faktury prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou sa najomca nedostane do omeskania
so zaplatenim najomného. Prenajimatel je povinny vystavit novu opravenu/doplnenu faktaru,
pricom v takomto pripade takato opravena faktura je splatna do 7 dni odo dna doruéenia
opravenej faktury najomcovi.
Prenajimatel bude znasat' poplatky spojené s vlastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnuté, Ze ich znasa najomca (napr. dan z nehnutefnosti a pod.).
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7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

Clanok VII.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich uhrada
Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sietovych odvetvi v predmete najmu aktualne
zabezpecluje spolo¢nost FC Nitra, a.s., sidlo: Jesenského 4, 949 01 Nitra, ICO: 36 559 679.
Najomca zaroven berie na vedomie, Ze na zaklade jeho osobitnej dohody s FC Nitra, a.s. je tato
povinna zabezpectit najneskér do 30.06.2022 prepis meracich zariadeni na prenajimatela tak,
Ze tieto dodavky bude méct najneskdr od 1.7.2022 poskytovat priamo prenajimatel Nitrianska
investiéna, s.r.o.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu nie su zahrnuté v ngjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po zmene v sulade s bodom 7.1. tejto zmluvy bude prenajimatel
poskytovat' sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu najomcovi na zaklade osobitnej
pisomnej dohody, ktora bude zaroven upravovat spdsob rozpocitania, rozuctovania a platby
tychto nakladov medzi prenajimatefom, nadjomcom a pripadnymi tretimi osobami.
Tieto sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu zahfhaju najma dodavku vody - vodné,
sto¢né, dodavku plynu, dodavku tepla a dodavku elektriny.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlasthom mene zabezpeluje odvoz a likvidaciu
odpadu, internetové pripojenie, telefébnne pripojenie, dezinsekciu, dezinfekciu a deratizaciu
predmetu najmu a ostatné sluzby a povinnosti vymienené prislusnymi predpismi, ibaze ich
podfa tejto zmluvy vyslovne zabezpecuje prenajimatel.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poskytne najomcovi potrebna sucinnost v suvislosti
s polievanim travnikovych ploch.

Clanok VIIl.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca prebera predmet najmu zabezpeleny protipoziarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpeceny opatreniami v sulade so Zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a podla ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmet najmu uzivat' riadne, chranit ho pred poskodenim alebo zni¢enim a pri
svojej €innosti je povinny dodrZiavat bezpe&nostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyZzadovat
ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete
najmu nachadzat. Najomca je povinny zabezpelovat' &innost’ a vykonavat’ prevadzku predmetu
najmu v sulade so Zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s dalSimi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a inymi normami. Ngjomca je povinny v predmete
najmu zabezpetit plnenie a dodrziavanie vsetkych poziadaviek vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany
pred pozZiarmi. Tato zodpovednost sa tyka vSetkych oséb, ktoré sa zdrziavaju v priestoroch
predmetu najmu, a to poc€as celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych
zariadeni znaSa najomca.
Najomca je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotacii pre prenajimatela od Ministerstva
financii Slovenskej republiky na zaklade uznesenia viady SR ¢&.108/2018. Cislo zmluvy
MF/014391/2018-442.
Najomca sa zavazuje predmet ngjmu pouzivat’ vylu€¢ne na Sportové ucely.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpelovacie zariadenia v predmete najmu na svoje naklady
atarchu udrziavat a zabezpec€ovat/menit v sulade s €innostou, ktora sa bude v predmete
najmu vykonavat v sulade stouto zmluvou. Revizne spravy o stave elektrickych ako aj
plynovych zariadeni a protipoziarne revizie vratane ich aktualizacii bude v sulade so zadkonom
zabezpeclovat prenajimatel.
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

Najomca sa zavazuje dokumentaciu ohladom predmetu najmu v rozsahu svojich povinnosti
starostlivo uchovéavat, viest a na poziadanie predkladat prenajimatefom poverenym osobam
vykonavajucim kontrolu predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena ¢&innost
najomcu, k predmetu najmu za ucelom kontroly technického stavu a kontroly, & ngjomca uziva
predmet najmu riadnym spésobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi vSetky informacie tykajuce sa predmetu
najmu.

Najomca podla svojho uvaZenia zabezpeluje na svoje naklady atarchu ochranu predmetu
najmu vratane z toho vyplyvajucich povinnosti (GDPR, oznacenie vstupoy, ...).

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitefna na preukazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v uzemnom alebo stavebnom konani, t. j. najomca na zaklade tejto zmluvy nie je
bez suginnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podra prislusnych pravnych predpisov.

Akékolvek Upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetu najmu mozno vykonavat
vyhradne spdsobom ustanovenym v €l. X. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany neprevedu pravo vyplyvajuce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu a to ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou U€astou. Zmluvné strany sa zaroven v sulade s § 525 ods. 2
Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postupenia pohladavok medzi prenajimatelom
a jeho spoloénikom mestom Nitra, zmluvné strany nemézu postupit akékolvek pohladavky
vyplyvajuce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu.

Prenajimatel nie je opravneny s predmetom najmu nakladat’ tak, ze by tym mohol byt najomca
obmedzeny vo vykone prav podla tejto zmluvy, najma nie spésobom smerujucim k zmene
predmetu najmu (zburanie jeho €asti, ...), ibaze sa zmluvné strany dohodnu/dohodli inak.
Najomca je opravneny v predmete najmu umiestnit svoje doasné a odnimatelné oznacenia
primeranej velkosti a konstrukcie.

Najomca je opravneny dat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretim osobam
vyhradne na zaklade predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Tento zdkaz sa
nevztahuje na &innosti beZzné pri organizovani Sportovych podujati najomcom (predaj listkov,
podnajom pre do¢asné stravovacie zariadenia, ...) a umiestnenie Cisto vizudlnej reklamy
v rozsahu beznom pre futbalové Stadidny v Slovenskej republike. Najomca v celom rozsahu
zodpoveda za oznacenia/reklamy umiestnené v predmete najmu a tieto je po skonéeni najmu
povinny na vlastné naklady a zodpovednost’ odstranit.

Prenajimatel sa zavazuje na poZiadanie najomcu vydat mu pisomny suhlas so zriadenim
prevadzky ngjomcu v predmete najmu v sulade s u€elom tejto zmluvy, ktory bude vyhovovat
poZiadavkam vseobecne zavaznych pravnych predpisov pre ucely zapisu prevadzkarne do
Zivnostenského alebo iného obdobného registra.

Najomca je povinny v predmete najmu udrziavat Cistotu a poriadok na vlastné naklady
minimalne v rozsahu a podla stavu, v akom predmet najmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potencialni zmluvni
partneri su opravneni vyuzivat zariadenia predmetu najmu v sulade s ich ucelovym uréenim a
zbyto€ne neplytvat dodavkami sietovych odvetvi zabezpe€ovanymi v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat a zabezpeti, aby aj tretie osoby pouzivali predmet
najmu a jeho Casti v sulade s touto zmluvou, pric¢om zodpoveda za akukolvek Skodu spdsobenu
tymito osobami na predmete najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Zze si poskytni maximalnu suginnost k tomu, aby
najomca mohol neruSene uZivat spdsobily predmet najmu po€as trvania tohto najomného
vztahu pre u€el najmu. Ngjomca sa zavazuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto
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8.20.

8.21.

8.22.

9.1.

zmluvou udrziavat’ predmet najmu tak, aby bol spdsobily na dohodnuty u&el po€as celej doby
trvania najomného vztahu, ibaze tieto povinnosti vyplyvaju vyslovne prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s uhradou dohodnutého najomného alebo iného pernazného
plnenia podla tejto zmluvy alebo zakona, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvny urok z omeskania vo vySke 0,05 % denne z diZznej sumy.

Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie Sportovych podujati plnit vSetky
podmienky a pravidla stanovené v8eobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prislusnymi
predpismi (pravidla SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Policie SR a inych organov.
Najma najomca:

8.19.1. na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpeluje lekarsku zachrannu sluzbu,
hasi¢sku zachrannu sluzbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ
pre Sportové podujatia,

8.19.2. prebera pravnu zodpovednost za celkové organizacné zabezpeenie podujati a je
povinny usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu
zodpovednost za organizacné zabezpecenie podujati,

8.19.3. ako organizator je povinny podfa platnych pravnych predpisov oboznamit' vsetky
prislusné zloZzky a urady o konani Sportovych podujati,

8.19.4. zabezpedi usporiadatelsku sluzbu pre vlastny FAN Klub, ktory bude mat vy&leneny
vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZzujuce sa v predmete
najmu,

8.19.5. zabezpedi personalnu obsluhu, ktora bude organizovat’ a zabezpecéovat akreditacie VIP
a PRESS 0sdb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do VIP a PRESS priestorov.

Najomca méze uzatvorit pracovné pomery alebo iné zmluvy s osobami, na ktorych sa dohodne
s prenajimatefom, ktoré do ¢asu uzatvorenia tejto zmluvy vykonavali totoznu pracu z hladiska
jej druhu a pracovnej naplne na zabezpeclenie spbsobilosti predmetu najmu a ucelu najmu
podfla tejto zmluvy v sulade s podmienkami stanovenymi v8eobecne zavaznymi predpismi a
predpismi SFZ v rozsahu, ktoré nie su pokryté zavdzkom najomcu podla bodu 8.19.1. tejto
zmluvy. Splnenie uvedeného je najomca povinny preukazat prenajimatelovi nahliadnutim do
zmluv, podla ktorych bude den zaatia vykonavania prace/Cinnosti totozny s dfiom zacatia
najmu podfa tejto zmluvy, pri€¢om doba trvania zmluvného vztahu bude minimélne totozna
s dobou najmu podra tejto zmluvy.

Clanok IX.
UzZivanie predmetu najmu spolo¢nost'ou FC Nitra, a.s.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny
umoznit uzivat hlavnu hraciu futbalovd plochu futbalového S$tadidna vratane potrebnych
zariadeni a prislusenstva (tribuny, miestnost rozhodcov, S$atne, sprchy, ...) aumoznit
nastupovat na sutazné zapasy muzskému futbalovému timu FC Nitra, a.s., sidlo: Jesenského
4, 949 01 Nitra, ICO: 36 559 679 v sUtazi, ktori bude tento tim hrat, a to na zaklade osobitnej
dohody medzi nagjomcom a spolo¢nostou FC Nitra, a.s. V pripade, ak sa ngjomca a spolo¢nost
FC Nitra, a.s. nedohodnu, je prenajimatel opravneny jednostranne urcit podmienky, za ktorych
je najomca povinny strpiet’ uzivanie predmetu najmu v potrebnom rozsahu zo strany FC Nitra,
a.s. a hajomca je povinny tieto podmienky bez vyhrad akceptovat a ich vykon strpiet’.

Strana7 z12



10.1.

Clanok X.
Oprava, udrzba, technické zhodnotenie a tpravy predmetu najmu

Drobné opravy a udrzba predmetu najmu

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za drobné opravy povaZzuju
opravy predmetu najmu, vratane jeho prisluSenstva, zariadenia a vybavenia ako aj
vymena drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak
naklady ucelne a preukazatelne vynaloZzené na jednu opravu neprevySia sumu 500,-
EUR. Opravou dochadza k uvedeniu do pdvodného stavu, pricom ciefom nie je vy$Si
Standard. VysSka ucelne a nevyhnutne vynaloZzenych nakladov sa ur€i na zaklade
platnych dafovych dokladov.

Zmluvneé strany sa dalej dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za udrZzbu predmetu najmu
povazuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju za ucelom riadneho a bezporuchového
uzivania predmetu najmu, vratane prislusenstva, zariadenia a vybavenia a za u¢elom
jeho udrziavania, ako napriklad najma Cistenie, zametanie, zber odpadu, upratovanie,
dezinfekcia, dezinsekcia, deratizacia, malovanie, odstranovanie snehu, naladia a ladu,
posyp, polievanie, strihanie, obrezavanie, kosenie, hnojenie, starostlivost o travniky,
Sportové a technické zariadenia, odpratavanie listia, prevadzkovanie poc€itatovych sieti
ainé, a to bez ohladu na vySku nakladov.

Najomca je opravneny vykonavat drobné opravy a udrzbu bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela spésobom, ktory si sam zvoli, a to aj prostrednictvom tretej
osoby. Najomca zodpoveda za akukolvek S8kodu spdsobenu nim alebo tretimi osobami
na predmete najmu v suvislosti s drobnymi opravami a udrzbou, resp. v suvislosti s ich
zanedbanim.

Najomca znaSa akékolvek naklady vynaloZzené v suvislosti s drobnymi opravami a
udrzbou predmetu najmu, pricom najomcovi nevznikd narok na ich uhradenie
prenajimatelom, a to ani po skonéeni najmu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze najomca je opravneny uplatiiovat naroky podfla
prislusnych danovych predpisov, ktoré vzniknu v suvislosti s nakladmi vynaloZzenymi na
drobné opravy a udrzbu predmetu najmu.

V pripade, ak by opravy mali presiahnut hodnotu uvedenu v bode 10.1.1. tejto zmluvy,
je najomca otom povinny vopred informovat prenajimatela, ktory v sucinnosti
s najomcom Vv primeranej lehote tieto opravy zabezpeci, a to aj prostrednictvom tretich
o0s6b. Naklady na opravy podfa predchadzajucej vety znasaju zmluvné strany tak, ze
najomca je povinny do 7 dni od predloZzenia danového dokladu refundovat
prenajimatelovi naklady na opravu jednotlivo do 500,- EUR, pric¢om naklady nad tuto
hodnotu v tomto pripade znasa prenajimatel.

Zmluvné strany su povinné sa vzajomne €o najskor informovat, pri€om najomca berie
na vedomie, Ze na niektoré =zariadenia/vybavenie predmetu najmu bola/bude
prenajimatelovi poskytnuta zaruka/garancia. To znamena, Z2e pripadné vady musi
prenajimatel u svojich zmluvnych partnerov uplatfiovat’ o najskér. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za to, ak naroky prenajimatelovi nebudu priznané v dbsledku toho, ze
najomca neinformoval prenajimatefa v€as. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi
pisomne alebo e-mailom bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Zarovef je najomca povinny bez naroku voéi prenajimatelovi znasat
primerané obmedzenia v uzZivani predmetu namu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav predmetu najmu, ktord méa podla tejto zmluvy vykonat prenajimatel.
Prenajimatel pri vykonavani oprav musi v €o v najmensej miere branit uZivaniu
predmetu najmu zo strany najomcu.

V pripade, ak potrebu oprav vyvola najomca alebo tretie osoby zdrZiavajuce sa
v predmete najmu, t. j. ich potreba nevznikne v dosledku beZného opotrebenia alebo
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10.2.

11.2.
11.3.

pouZivania, je povinny tieto opravy vykonat najomca bez ohladu na ich vySku na
vlastné naklady a vo vlastnom mene.

10.1.9. Najomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu akejkolvek
opravy vratane havarijnych situacii s vycCislenim odhadu predbeznych néakladov
potrebnych na opravu/obnovenie pévodného stavu. Najomca je povinny predchadzat
8kodam a minimalizovat riziko Skody ako aj samotnu Skodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetu najmu

10.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy sa za technické zhodnotenie
predmetu najmu povazuju zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné dpravy,
rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu bez ohladu na ich hodnotu.

10.2.2. Najomca je opravneny vykonavat' technické zhodnotenie predmetu najmu vyhradne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. V pripade suhlasu sa
zmluvné strany osobitne dohodnu na spésobe vzajomného vysporiadania ohfadom
technického zhodnotenia po skonéeni najmu.

Clanok XI.
Skonéenie najmu

. Zmluva o najme (najom) zanika:

11.1.1.  pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skon&enia najmu alebo
11.1.2.  zanikom najomcu alebo prenajimatefa bez pravneho nastupcu alebo

11.1.3.  pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu alebo

11.1.4.  naplnenim rozvazovacej podmienky.

Zmluvné strany nemdézu tuto zmluvu (ngjom) vypovedat bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa pre pripad poruSenia tejto zmluvy zo strany prenajimatefa dohodli, Ze
najomca je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tuto zmluvu s vypovednou dobou 15 dni
pocitanou odo dia doru€enia vypovede:

11.3.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.3.2. v pripadoch poruSenia povinnosti prenajimatelom po poskytnuti primeranej lehoty
najmenej v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porusenie povinnosti neodstranil
ani v tejto lehote alebo

11.3.3. ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomcovi v riadnom uzivani
predmetu ngjmu alebo

11.3.4. ak predmet ndjmu nebude spdsobily na riadne uZivanie bez akéhokolvek zavinenia na
strane najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany
najomcu po dobu dlhsiu ako 15 dni.

. Zmluvné strany sa pre pripad poruSenia tejto zmluvy zo strany ngjomcu dohodli, Ze

prenajimatel je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat’ tuto zmluvu s vypovednou dobou 15
dni po€itanou odo dniia dorugenia vypovede:

11.4.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.4.2. v pripadoch poruSenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak najomca poruSenie povinnosti neodstranil ani v tejto
lehote alebo

Strana 9z 12



11.5.
11.6.
11.7.
11.8.

11.4.3. ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné
penazné plnenie podla tejto zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany
prenajimatela alebo

11.4.4. ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo uzZivania
tretej osobe v rozpore s touto zmluvou alebo

11.4.5. ak najomca neumozni kontrolu predmetu najmu zo strany prenajimatefa a ak
k splneniu tejto povinnosti nedoslo ani v dodato€nej lehote 3 dni alebo

11.4.6. ak najomca realizoval opravy, Upravy, zmeny, udrZbu alebo technické zhodnotenie
predmetu najmu vrozpore stouto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto c&innosti
v sulade so zmluvou alebo

11.4.7. ak najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu uziva predmet
najmu alebo jeho €ast’ alebo trpi uzivanie predmetu najmu alebo jeho €asti zo strany
tretich os6b v rozpore s touto zmluvou alebo

11.4.8. ak najomca nebude resSpektovat podmienky ur¢ené prenajimatelom podla bodu 9.1.
tejto zmluvy a/alebo neumozni timu FC Nitra, a.s. nastupit na zapas/uzivat predmet
najmu (hlavnu hraciu plochu vratane tribun a prislusenstva).

11.4.9. Ak ani do 30 dni od predloZenia navrhu zo strany prenajimatela nepride s najomcom
k uzatvoreniu dohody podfa &l. 7.3 tejto zmluvy.

Vypovednu dobu je mozné skratit' alebo prediZit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran skong&i uplynutim vypovednej doby.
Najneskér uplynutim dna, v ktorom koné&i najom, je ndjomca povinny predmet najmu vypratat'.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po podpise tejto zmluvy je ndjomca povinny uchadzat sa
o udelenie licencie pre pdésobenie/nastupovanie v najvyssej slovenskej futbalovej lige muzov —
Fortuna lige, v sezéne 2022/2023. V pripade, ak ngjomca tuto licenciu neziska z akéhokolvek
dévodu (nesplnenie podmienok, nepodanie Ziadosti, ...), tato zmluva zanika a najom sa konéi.
Najom sa kon€i uplynutim dfa, ktory je poslednym moznym diilom pre udelenie licencie zo
strany prislusného organu. Ngjomca je v tomto pripade povinny bezodkladne predmet najmu
vypratat uplynutim tohto dna.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonfenim tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu nezanikaju

naroky zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu $kody a iné sank&né naroky (uroky,
...) ako ani zmluvné ustanovenia tykajuce sa volby prava alebo riedenia sporov medzi
zmluvnymi stranami a iné ustanovenia, ktoré podla prejavenej véle stran alebo vzhladom na
svoju povahu maju trvat' aj po ukon&eni zmluvy.

11.10.Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze nagjomné uhradené za obdobie do skon€enia najmu nie

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

je prenajimatel povinny vratit najomcovi a toto sa povaZuje za riadne spotrebované.

Clanok XII.

Doruéovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, 2e na uCely tejto zmluvy sa poStou rozumie postovy podnik
registrovany v sulade so zakonom ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze vsSetky pisomnosti sa budu doruCovat osobne alebo
prostrednictvom posty na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doru€ovana osobne sa povazZuje za doru¢enu v den,
kedy bola prevzata a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doru€ovana prostrednictvom posty sa povazuje
za doru€enu skutonym prevzatim zasielky. Pisomnost sa v8ak povazuje za doruéenu aj
v pripade ak:
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12.5.

12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

12.4.1. zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost sa povazuje za dorucenu
tymto driom,

12.4.2. sa pisomnost nepodari dorucit’ alebo je doru€enie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného udaju posty vyznateného na zasielke), pisomnost sa povazuje za
doru€enu na piaty defi od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktieZz dohodli, Ze tieto st povinné ihned oznamit zmenu adresy/e-mailu/tel.
€. uvedenych v zahlavi alebo v bode 12.6. tejto zmluvy, a to bez zbyto€ného odkladu po ich
zmene, v opacnom pripade zodpovedaju za Skodu, ktora v désledku toho vznikne druhej
zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplni povinnost oznamit zmenu druhej zmluvnej
strane, povazuju sa dokumenty/informacie doru€ované/oznamované na adresu/e-mail/tel. €. za
dorucené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze informéacie a oznamenia vratane faktur a dokumentov priamo
sposobujucich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mbézu v zaujme
rychlosti doru€ovat/oznamovat aj na niz8ie uvedené e-mailové adresy. V zaujme urychlenia
komunikacie si zmluvné strany oznamuiju aj tel. €..

Prenajimatel:
Tel. €.: 0940 619 363
e-mail: nitrianskainvesticCna@gmail.com

Najomca:
Tel. €.: 0905 563 946, 0903 448 239
e-mail: skfsered@centrum.sk

Clanok XIlI.

VSeobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnika. V&etky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy sa budu riadit
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadny spor,
ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude rozhodovat’ véeobecny
sud Slovenskej republiky.
Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vSeobecne zavédzného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZit vSetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislusného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajSiemu zmyslu a ucelu prislusného ustanovenia.
Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit iba po predchadzajucej
dohode vSetkych zmluvnych strdn vo forme pisomnych a o€islovanych dodatkov riadne
podpisanych v&etkymi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzZi kazda zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuju, Zze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuju, Ze
ich spdsobilost’ na pravne ukony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tuto potvrdzuju svojimi podpismi.
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13.7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je nasledovna priloha:

13.7.1. priloha €. 1 — vybavenie predmetu najmu.

V Nitredfia ........................ 2022

Prenajimatel:

Nitrianska investi¢na s.r.o.
za: Ing. Frantisek Refka, konaterl

SKF Sered’, a.s.
za: Rébert Starecek, predseda predstavenstva

SKF Sered, a.s.
za: Roman Matuska, ¢len predstavenstva
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