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Sposob zapracovania zmien a doplnkov v textovej ¢asti

Textova Cast je vyhotovena s rozliSenim povodného textu, textu, ktory je
tymito zmenami a doplnkami zruSeny a novym textom nasledovne:
Cierny text — UPNZ Mlynéarce I. Nitra..........cccooooeiiiiiiiiinnenns text zostava v platnosti

modry text — Zmeny a doplnky 1 UPNZ Mllynérce . Nitra...cooooee text novy

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel’

Mesto Nitra

v zastupeni:

Mestsky urad v Nitre
Stefanikova trieda &. 60
94901 Nitra

Poverena osoba za obstaranie:
Ing. arch. Eva Ligacova

Obstaravatel ZaD1 UPNZ Mlynarce I. Nitra:
Mesto Nitra

v zastupeni:

Mestsky urad v Nitre

Stefanikova trieda ¢. 60

94901 Nitra

Odborne spdsobila osoba na obstaranie
uzemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie

podla §2a stavebného zakona:

Ing. arch. Eva LigaCova

Zhotovitel:

SAN — HUMA "90 s.r.o.

Zupné namestie &. 9

94901 Nitra

tel.: +421 37 6524077

fax: +421 37 6524072

e-mail: san-huma90@stonline.sk

Zodpovedny zastupca za plnenie ulohy:
Ing. Lubomir HolejSovsky, riaditel spolo¢nosti

Hlavny rieSitel ulohy:
Ing. arch. Vladimir Jarabica

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus
Ing. Lubomir HolejSovsky - architektura
RNDr. Peter Mederly — Zivotné prostredie
Ing. Dr. Milan Skyva — dopravné systémy
Ing. Andrej Vachaja — dopravné systémy

Ing. Patrik Deak — vodné hospodarstvo

Ing. Peter Valent — zasobovanie teplom

Ing. Robert Vitko — zasobovanie plynom

Ing. Georgina Ciganova — zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacné
rozvody

Eva Ostertagova — poziarna ochrana
Spolupraca na grafickej Casti:

Ing. arch. Natalia Kunova - urbanizmus

Ing. Peter Filin - vizualizacia

RNDr. Viliam Horvath — hydrologické pomery

Zhotovitel ZaD1 UPNZ Mlynarce I. Nitra:
Architektonicka kancelaria Csanda-Piterka, s.r.o.
Rie¢na 2

94901 Nitra

tel.: +421 37 6503217

e-mail: kancelaria@csanda-piterka.sk

Hlavny rieSitel tlohy:
Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt SKA 1121

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Milan Csanda — zastavané Uzemie, zastavba, socioekonomicka Struktura,
zavazna Cast

RNDr. Peter Mederly — sidelna vegetacia a zivotné prostredie sucasny stav
Ing. Zoltan Balko — sidelna vegetacia a zivotné prostredie

Ing. Stefan Lisy — verejné dopravné vybavenie

Ing. Patrik Deak — odvadzanie dazdovych vod, zasobovanie plynom

Ing. Bohu$ Malik — zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
Ing. Georgina Ciganova — zasobovanie elektrickou energiou

Miroslav Slamka — zasobovanie teplom

Ladislav Kazimir — telekomunika¢né a dialkové kable

Ing. Lucia Lintnerova — grafické prace, spolupraca

Datum spracovania ZaD1 UPNZ Mlynarce I. Nitra:

maj — september 2020: spracovanie navrhu ZaD1 UPNZ Mlynarce |. Nitra

april 2021: zapracovanie pripomienok z prerokovania SEA

september — oktéber 2021: zapracovanie pripomienok z prerokovania navrhu ZaD1
UPNZ Mlynarce I. Nitra

Vymedzenie predmetu rieSenia

Predmetom ulohy je v zmysle zmluvy o dielo vyhotovenie Uzemnoplanova-
cej dokumentacie ,Uzemny plan zény Parovské luky v Nitre, &ast Mlynarce I.“
v rozsahu a obsahu 3$pecifikovanom v zmysle realizaénej zmluvy o dielo vratane
sucinnosti spracovatela pri verejnom prerokovani dokumentacie. Predmetom

rieSenia je vymedzené Uzemie v Uzemno-priestorovom celku Mlynarce v jeho
vymedzenej Casti Mlynarce |.

Pre rieSenie zo strany obstaravatela bolo vymedzené Uzemie na rieSenie
v zadani — Uzemie sa nachadza v-katastralrem na Uzemi mesta Nitra, situované je
v severozapadnej polohe Uzemia Parovské luky, vedla rieky Nitra po jej favom
brehu s vymedzenim od arealu Ruza po komunikaciu cestu I. triedy (I/51). Hranica
rieSeného Uzemia je zdokumentovana v grafickych prilohach. Celkova plocha
rieSeného Uzemia zony vymedzena obstaravatelom bola 40,65ha. Vzhladom na
Uzemné suvislosti ktoré vyplynuli zrieSenia bola hranica rieSeného Uzemia
korigovana a upravena tak, aby boli vrieSeni zdokumentované vsetky Uzemné
a technické suvislosti. Uzemny rozsah zakladného rieeného Uzemia v navrhu
uzemného planu zdny je 44,8248 46,23ha.

Dévody na obstaranie tizemného planu zény

V roku 2003 bol schvéleny Gzemny plan (dalej len UPN) pre mesto Nitra
Mestskym zastupitelstvom v Nitre, dna 22.5.2003 uznesenim €. 169/2003 — MZ.
V UPN mesta Nitra bolo Uzemie zény ,Parovské luky“ navrhnuté pre stavebny
rozvoj, podmienené zruSenim ochrannych pasiem vodnych zdrojov Il. stupria,
nachadzajucich sa vo vymedzenom uzemi.

Verejnou vyhlaSkou o zruSeni pasiem hygienickej ochrany Il. stupna vod-
ného zdroja vodného systému Nitra — Parovské lUuky a rozhodnutim zo diha 1.3.2005
boli vnutorné a vonkajsie ochranné pasma vodnych zdrojov II. stupfia zrusené.
Z tohto dévodu mesto Nitra poverilo kompetentnych pracovnikov MsU v Nitre
zabezpeclit pre uzemie ,Parovské IUky“ spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentécie na Udrovni zény so zamerom podrobnejSieho zhodnotenia
priestoroveho  usporiadania  afunkéného  vyuZivania Uzemia v sulade
s poziadavkami UPN mesta Nitra, podmienkami vymedzeného uzemia a potrebami
mesta.

Mesto Nitra v zastupeni MsU v Nitre vypisalo v mesiaci april 2005 Verejnu
sutaz na vypracovanie UPN zony Parovské luky v Nitre ktora mala rieSit uzemie
vymedzené v UPN mesta Nitra PFCelkami Mlynarce, Luky a Sindolka. V zmysle
sutaznych podkladov a stanovenych kritérii bola sutaz vyhodnotena s navrhom na
podpisanie rdmcovej zmluvy so spolo¢nostou SAN — HUMA™90 s.r.o. Nitra. Na
zaklade ramcovej a realizaCnej zmluvy pre |. etapu prac boli spracované prieskumy
a rozbory pre vymedzené Uzemie zény Parovské luky (PFCelky Mlynarce, Luky
a Sindolka) v roku 2005. V roku 2007 bolo pre II. etapu prac na zaklade realizaénej
zmluvy obstarané spracovanie urbanistickej Studie ktora bola na prerokovanie
odovzdana ku koncu roku 2007. Mesto Nitra zabezpecilo prerokovanie urbanistickej
Studie a na podklade vyjadreni a stanovisk vydalo suborné stanovisko obstaravatela
k rieSeniu urbanistickej Studie, ktoré sa stava vychodiskovym podkladom pre dalSie
stupne rieSenia. Tato etapa prac bola ukongena v termine 06/2008.

V suvislosti s redalnym zamerom vyuzitia pozemkov pre stavebny rozvoj
v Easti Uzemia v UP-Celku PFCelku Mlynarce bolo v decembri 2008 spracované
zadanie pre spracovanie UPN zény Nitra, Parovské luky — Mlynarce |., schvélené
Mestom Nitra uznesenim z 37. zasadnutia MZ v Nitre €. 99/2010 — MZ zo dna
6.5.2010, ktorym ulozilo hlavnému architektovi mesta Nitry zabezpecit a obstarat
navrh UPN zény Mlynarce |. V zmysle ramcovej zmluvy bol navrh UPN zény Nitra,
Parovské luky - Mlynarce I. v roku 2011 obstarany u spracovatefa San — Huma'90
s.r.o. Nitra. Dbévodom pre obstaranie Uzemného planu zény je zabezpedit
dokument, ktory urci urbanistické pravidla rozvoja uzemia v danej zéne Mlynarce |.
v nadvéznosti na zamery, zasady apodmienky uréené v UPNO mesta Nitra
a v subornom stanovisku obstaravatefla k prerokovanej urbanistickej studii Parovské
luky.

Dovody pre obstaranie UPNZ Mlynarce |. ZaD1 a ciele rieSenia a popis
vymedzenia rieSenych pléch v zmenach a doplnkoch

Vzhladom na dCiastocné prehodnotenie pdvodnych zamerov a zmenami
v uzemi (najma vystavba mimourovhovej krizovatky na privadzac¢i R1A vinom
priestorovom usporiadani ako to predpokladal UPNZ Mlynarce |. Nitra) mesto Nitra
pristupilo k spracovaniu Zmien a doplnkov ¢.1 UPNZ Mlynarce |. Nitra. V roku 2019
bolo Mestskym zastupitel'stvom v Nitre schvaleny rozsah obstarania ZaD &.1 UPNZ
Mlynarce I., Nitra uznesenim &. 347/2019- MZ zo dna 21.11. 2019 s ramcovymi
poziadavkami na:
- prehodnotenie koncepcie funkéného vyuzitia Casti Uzemia, prehodnotenie

¢lenenia Uzemia na funkéné celky,

- prehodnotenie vySky zastavby rezidencnej a polyfunkénej Casti,
- prehodnotenie dopravnej koncepcie v Uzemi obytnej zény,
- prehodnotenie navrhu rieSenia technickej infrastruktury v uzemi obytnej zény,
- prehodnotenie protipovodriovych opatreni v izemi zony.

Prehodnotenie koncepcie funkéného vyuzitia Casti Uzemia, prehodnotenie
Clenenia uzemia na funkéné celky

V ramci UPNZ Mlynarce |. ZaD1 je zachovana logika ¢lenenia Gzemia na
jednotlivé PFCasti a PFBIloky.

Vzhladom realizaciu mimourovnovej krizovatky na R1 a vzhladom na exis-
tujuce vlastnicke vztahy vznikla potreba urobit korekciu usporiadania jednotlivych
blokov tak, aby bolo mozné zahdjit' realizaciu vystavby. Tato korekcia si vyziadala
celkové ,pootoCenie* usporiadania blok a ulic occa. 9,5° najma v zapadnej
a severozapadnej Casti Uzemia.




sch. 1: Porovnanie usporiadania PFBlokov v ramci UPNZ Mlynarce |. a ZaD1:
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Pre zvySenie tzv. spoloCenskych priestorov — namesti sa k pévodnym plo-
cham (na Mlynareckej ulici pri moste a pri krizovani Vodnej a Mlynareckej ulice) sa
navrhli dve dalSie podobné plochy pri krizovani Zapadnej a Obchodnej a Zapadnej
a Severnej ulice.

V tejto suvislosti sa upravila - zvacsila aj Sirka niektorych ulic:
- Mlynarecka ulica zo Sirky 28m a 34m;
- Obchodna ulica zo Sirky 28m na 30m;
—  Zapadna ulica zo Sirky 26m na 30m;
- Obsluzna ulica zo Sirky 29m na 26m,;
- Severna ulica zo Sirky 26m na 30m;

Severna ulica bola pévodne navrhnuta ako ulica s obytnymi budovami,
v navrhu sa tato ulica transformuje na ulicu s polyfunkénymi budovami na spésob
podobny ako je Obchodna ulica.

Prehodnotenie vysky zastavby reziden¢nej a polyfunkénej Casti

UPNZ Mlynarce |I. maju vysSkovu regulaciu navrhovani na 4NP okrem
PFCasti Juh, kde st vyskové Grovne 5 a 6NP. V ramci UPNZ Mlynarce |. ZaD1 je
v ramci celého uzemia navrhovana vyskova uroven 6NP okrem PFBloku uréeného
pre technicku infrastrukturu v severozapadnom okraji Uzemia (podlaznost do 2NP)
a PFBloku uréeného pre areal materskej a zakladnej Skoly (podlaznost do 3NP).

V novonavrhovanych polohach namesti sa navrhuje aj moznost’ umiestne-
nia priestorovych dominant. V izemi budu takto umiestnené spolu 4 dominanty.

sch. 2: Navrhovana zmena podlaznosti
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Prehodnotenie dopravnej koncepcie v uzemi obytnej zény
V ramci UPNZ Mlynarce |. ZaD1 je navrhovana uprava dopravnej koncep-
cie v ramci funkénych tried:

—  Mlynarecka ulica je v celom Useku navrhovana vo funkénej triede C1, vratane
kratkeho Useku komunikacie na vychodnom okraji, ktory bol pévodne navrhnu-
ty na funkénu triedu B3;

- Obchodna resp. Vodna ulica je navrhovana na funkénu triedu C2, oproti
pévodnému navrhu C1;

—  Zapadna ulica podobne ako Obchodna ulica je navrhovana na funkénu triedu
C2, oproti povodnému navrhu C1 asUcasne Cast Useku od krizovania so
Severnou ulicou zapadnym smerom je tato ulica navrhnuta vo funkénej triede
C3

- Severna ulica je navrhnuta na funkénu triedu C2 oproti pévodnému navrhu C3;

- Obsluzna ulica je navrhnuta na funkénu triedu C3 oproti pdvodnému navrhu
C1;

- Ulica pre Skolou je navrhnuta na funkénu triedu C3 oproti pévodnému navrhu
C1;

Vo vSetkych krizeniach ciest C1 resp. C2 su navrhované okruzné krizovat-
ky. MHD je navrhovana podobne, kopiruje svoje trasy v ramci ciest C1 resp. C2.

sch. 3: Navrhovana zmena dopravnej koncepcie v izemi
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Prehodnotenie navrhu rieSenia technickej infrastruktiry v uzemi obytnej

z6ny
Odvadzanie a Cistenie splaskovych odpadnych vod v rieSenej lokalite je
potrebné navrhnut tak aby cielovo bolo umiestnenie COV nasledovné:
— a) COV rieSena rozsirenim jestvujicej COV Nitra — Krékany (s nutnos-
tou Uprav na existujicom lavostrannom zberaéi A v Gseku R1 — COV Nitra)
a realizaciou resp. rezervovanim koridoru pre lavobrezny kanalizany zberac,
ktory by rieSil odkanalizovanie rieSeného Uzemia a celej lokality Parovskych
luk
- b) novonavrhovana COV vramci priemyselného parku Nitra Sever
a realizaciou resp. rezervovanim koridoru pre lavobrezny kanalizacny zberac,
ktory by rieSil odkanalizovanie rieSeného uzemia a celej lokality Parovskych
luk
Ako dogasné rieSenie je mozné uvazovat s vybudovanim COV (v rie§enom
Uzemi umiestnenej ako dogasna stavba do doby napojenia na COV Nitra resp. do
vybudovania novej COV Priemyselny park Sever) s technickym rieSenim
umoznujucim prebudovanie na Cerpaciu stanicu s vytlanym potrubim do cielovej
polohy COV (podra bodu a) alebo b)).

sch. 4: Navrhovana nova plocha pre technickl vybavenost (areal COV)
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ZASTAVBA PRE TECHNICKU VYBAVENOST

Zasobovanie zemnym plynom, pdvodne navrhované formou rozvodu
z RSP Sever PP, je vramci ZaD1 navrhované vystavbou novej regulacnej stanice
plynu v blizkosti arealu navrhovanej COV. V rieSeni je ponechana aj pripadna
moznost povodného riesenia.

Prehodnotenie protipovodiiovych opatreni v Uzemi zény

Predmetom prehodnotenia je predovsetkym rieSenie dazdovych vod.

Zachytavanie dazdovych vod bude rieSené tak aby sucastou kazdého
objektu bol vlastny akumulaény systém na zachytavanie dazdovych vod
nadimenzovany na min.180min.dazd pri periodicite 0,2, pricom objem musi byt
vyratany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z akumulaéného systému objektu
bude regulovany regulacnym ¢lenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod) tak
aby zvypoctového prietoku 15min dazda pri periodicite 0,2 bolo uvazované
s hodnotou max. 5%. Cast daZdovej vody v pripade priaznivych geologickych
pomerov mbze byt vyuzivana na vsakovanie v danom uzemi ana pripadné
zavlazovanie zelené v ramci objektu. Potrebny objem na zavlazovanie zelene musi
byt priratany k vypoctovému objemu 180min dazda pri periodicite 0,2.

Odtok z akumula¢ného systému bude ,zberany“ pévodnym navrhovanym
kanalizaénym zberatom cez potok JelSina do rieky Nitra so zaudstenim za
hydrocentralou, pripadne je mozné navrhndt aj zaustenie priamo do rieky Nitra
v kontakte s rieSenym Uzemim.




sch. 5: Navrhované plochy pre retenciu dazdovych véd
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— vramci v8etkych grafickych priloh boli aktualizované podkladné mapy -
katastralna mapa, ktora zobrazuje pozemky evidované ako parcely registra C
a mapa urCeného operatu, ktora zobrazuje pozemky evidované ako parcely
registra E;

— vramci vSetkych grafickych priloh a textovej
a ustalené jednotlivé pojmy;

—  textova Cast je rieSena s vyznacenim textu, ktory sa v ramci ZaD1 Mlynarce |I.
rusi (preskrtruty-text) a s vyznadenim textu, ktory sa dopina (modry text);

—  graficka Cast je rieSena formou priehladnych naloziek;

— vramci grafickej Casti su zlu€ené vykresy 2b Vykres priestorovej a funkénej
regulacie a 2c Vykres funkéného ucelu verejnych priestorov a regulacie
umiestnenia vybavenosti do vykresu 2BC Priestorova a funkéna regulacia;

— vramci grafickej Casti su zlu€ené vykresy 4a Verejna technicka infrastruktura
energetika a4b Verejna technicka infrastruktura vodné hospodarstvo do
vykresu 4AB Verejna technicka infrastruktura;

—  vSetky samostatné prilohy su v¢lenené do textovej Casti;

Casti boli preformulovana

Hlavné ciele a problematika rieSenia

Cielom predmetu obstarania je ziskat navrh UPN zény na vymedzené
Uzemie UP-Celku PFCelku Mlynarce |. pre urbanistické usporiadanie t,. funkéné
a priestorové vyuzitie Uzemia v kontexte na uzemné suvislosti zastavaného Uzemia
mesta Nitra avsulade so schvalenymi zasadami a zavaznymi podmienkami
Uzemného planu mesta Nitra, sibornym stanoviskom obstaravatela k prerokovanej
urbanistickej $tadii Parovské Iluky azadavacieho dokumentu pre UPN zény
Mlynarce I.

RieSenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie
podia Uzemného planu mesta Nitra a stanovenie zavdznych regulativov pre
realizaciu vystavby, dopravnej atechnickej infrastruktury vo vymedzenom uzemi
a v kontexte SirSich uzemnych suvislosti.

Zakladné ciele pre rozvoj uzemia zény Mlynarce |. st formulované do tych-
to zakladnych téz:

— na vymedzenom Uzemi vytvorit obytni zonu v kontinualnom Uzemnom
rozSireni zastavaného Uzemia mesta;

- funkéné prvky obytnej zény rozvijat vo vézbe na koncepciu mesta dani UPNO
mesta Nitra a koncepciu spracovanej urbanistickej Studie a to v oblasti:

—  dopravnej koncepcie v napojeni Uzemia na cestny dopravny systém mesta;

— vyznamovej polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského,
miestneho a lokalneho vyznamu;

— napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktury v izemi zény na systém
rozvodov technickej infrastruktury mesta;

—  na uzemi obytnej zény vytvorit plochy sidelnej vegetacie, viazané na prirodné
danosti uzemia v polohach okolo rieky Nitra s ich zapojenim do systému kostry
sidelnej vegetacie na uzemi mesta;

—  formovat ,prechodovy pas“ medzi obytnym uUzemim zony Mlynarce |.
a vyrobnym Uzemim zény priemyselného parku Sever v linii okolo rychlostnej
cesty privadzaa R1A a cesty |. triedy 1/51 s funkciou vybavenosti mestského
a nadmestského vyznamu.

Poziadavky na obsah a rozsah dokumentacie

Obstaravatel $pecifikoval rozsah pre spracovanie UPN zény v realizaénej
zmluve na poskytnutie sluzby v sulade s vyhl. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Poloha uzemného planu zény v kontexte rozvoja mesta

V zmysle schvalenej koncepcie UPN mesta Nitra sa vo vymedzenom Uze-
mi navrhuje vytvorit priestorové podmienky pre rozvoj byvania najma formou
bytovych domov s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi
a s umiestnenim vybavenostnych funkcii v kontakinych polohach so ,severnym
obchvatom® a Bratislavskou ulicou a Sportovo-rekreaénych pléch v nadvaznosti na
tok rieky Nitry a plochy mestského parku na pravom brehu rieky. V rieSenom uzemi
sa pozaduje sformovat podmienky pre centrum celomestského vyznamu z hladiska
umiestfiovania vybavenostnych aktivit v priestore vymedzenom Drazovskou ulicou
a potokom Dobrotka a lokalizovat lokalne centrum obytnej zoény vo vztahu
k navrhovanym urbanistickym rozvojovym osiam v UPN mesta Nitra.

Zoznam pouzitych podkladov, dokumentacii a zdroje poznania
a informacii o uzemi a zhodnotenie ich vyuzitelnosti

Pri spracovani UPN zény spracovatel vyuZil spracované prieskumy
a rozbory rieSeného Uzemia, platni uzemnoplanovaciu dokumentaciu a dostupné
a aktualne uzemnoplanovacie podklady dotykajuce sa rieSeného uUzemia ako
aj existujuce dokumenty a subory informacii o rieSenom Uzemi obstaravané organmi

Uzemného planovania na urovni Slovenskej republiky, Nitrianskeho samospravneho
kraja, mesta Nitra, organmi Statnej spravy a inymi subjektami tykajuce sa rieSeného
Uzemia ako su:

- stratégie trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentalnej
politiky, environmentélne akéné programy a odvetvové koncepcie,

- projekty vodohospodarskych a meliorac¢nych uprav pozemkov,

— dokumenty uzemného systému ekologickej stability, Uzemné priemety ochrany
prirody a krajiny, programy starostlivosti o prirodu a krajinu,

—  programy ochrany kulturneho a historického dedi€stva,

- programy odpadového hospodarstva,

—  koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota mesta.

Pri spracovani UPN zdny boli pouZité nasledovné podklady:

a) dokumentacie a dokumenty

—  dokumentéacia prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obytnej zony Nitra -
Parovské Iuky (spracovana vroku 2005, SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra),
vychodiskovy podklad;

- dokumentacia UPN mesta Nitra (schvalena v roku 2003) a VZN mesta Nitra &.
3/2003 v zneni Dodatku &.1-3, ktorym je vyhlasena zavazna &ast UPN mesta
Nitra, zavazny a vychodiskovy podklad;

—  urbanisticka studia Parovské Iuky (San-Huma 90 s.r.o. Nitra, 2007); smerny
uzemnoplanovaci podklad;

—  suborné stanovisko obstaravatela k rieSeniu urbanistickej Studie Parovské Iuky
(MsU 06/2008), zasadny vychodiskovy podklad;

—  zamer EIA ,obytny subor Parovské luky — Mlynarce, Nitra“ (EKOJET, s.r.o.
10/2010), vychodiskovy podklad;

— orientaCny inziniersko-geologicky prieskum (TerraTest s.r.o. Bratislava, 2010);

—  zadanie pre spracovanie UPN zény Nitra, Parovské Idky - Mlynarce 1.,
schvélené Mestom Nitra uznesenim z 37 zasadnutia MZ v Nitre ¢. 99/2010 —
MZ zo dna 6.5.2010, zavazny a vychodiskovy podklad;

—  doplAujuce prieskumy arozbory pre ZaD1 UPNZ Mlynarce |. (AK Csanda-
Piterka, s.r.o. Nitra, 2020

b) mapové podklady

— digitalna katastrélna mapa rieSeného Uzemia v-&asti-katastrov z katastralneho
uzemia Zobor, Mlynarce a Nitra |., podklad aktualny k roku 2010;

- polohopisné a vySkopisné zameranie aktualne k roku 2011 (vyhotovil KO-GEO
Nitra - Ing. Peter Kopecky, autorizovany geodet v roku 2011);

- polohopisné a vyskové domeranie Uzemia okolo kanala JelSina (vyhotovil KO-
GEO Nitra - Ing. Peter Kopecky, autorizovany geodet v roku 2011);

—  letecka snimka, ortofotomapa vyhotovena v roku 1994, informativny podklad;

— evidencia vlastnickych vztahov (Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava,
2020) pre katastralne uzemia Zobor, Mlynarce, Nitra I., Drazovce, podklad
aktualny 04/2020;

—  Ortofotomozaika (Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava, 2017)

—  Polohopis a vyskopis pre ZaD1 UPNZ Mlynarce I. resp. DPaR Mlynarce I. (Ing.
Jan Sykora, Zilina 2020)

¢) iné podklady

- fotodokumentacia stavu Uzemia, podklad aktualny k roku 2007;

—  fotodokumentacia stavu Uzemia, podklad aktualny k roku 2020;

—  situacia generelu inzinierskych sieti arealu SONY lokalizovaného v uzemi
priemyselného parku, aktualny podklad pre navrhovanu a realizovanu Upravu
rozvodov verejnych sieti k roku 2006;

— dokumentacia pre napojenie priemyselnej zény Nitra — Mlynarce na cestu R1
(Nitrianska investi¢na, 2011), vychodiskovy podklad;

- urbanisticka $tudia ,Nova obytna Stvrt Nitra (vypracoval Sabik, Vavrica a kol.
v roku 1999), smerny a informativny podklad.

- Dalsie pouzité podklady su uvedené v zavere textovej &asti v poznamkovom
aparate (zoznam vid. zaver).

Zhodnotenie doterajSej utzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemnoplénovacie dokumentécie na Grovni sidelného Gtvaru

Pre mesto Nitra bola spracovana dokumentacia uzemného planu obce —
mesta Nitra (dalej len UPNO mesta Nitra) ktora bola schvalena v roku 2003.
V neskorSom obdobi boli rieSené a schvalené zmeny adoplnky & 1, 2 a3.
Schvalenim nadobudla predmetna dokumentacia zavaznost' v rozsahu ,VSeobecne
zavazného nariadenia o tizemnom plane mesta Nitra“. Dokumentacia UPNO mesta
Nitra je zakladnym vychodiskovym podkladom pre rieSenie uzemnoplanovacich
dokumentécii a uzemnoplanovacich podkladov nizSieho stupfia na urovni zény
a Specifikuje zavazné asmerné Casti pre Uzemné rozhodovanie o funkénom
a priestorovom vyuziti uzemia v meste Nitra. Pre zakladnu koncepciu formovania
Uzemia si vUPNO mesta Nitra dané podmienky pre re$pektovanie S$irSich
priestorovych suvislosti:

—  siluetarnou dominantou v Uzemi je hradny kopec a objekt hradu

— hlavna koncepéna mestska urbanisticka os je definovana v polohe trasy
rychlostnej cesty privadzaa R1A a cesty |. triedy €. 1/51 a Bratislavskej cesty

- mestské urbanistické centrum je definované v polohe Sindolka

- uzemie ,Parovské luky“ v zakladnom priestorovom c¢leneni je definované
v Uzemno-priestorovymi celkami Sindolka, Luky, Nad Lukami a Mlynarce.
Z hladiska obmedzujucich faktorov je stavebny rozvoj vo vymedzenom
uzemi limitovany existenciou vodnych zdrojov a vymedzenym ochrannym pasmom
vodnych zdrojov prvého adruhého stupna. Rozhodnutim Obvodného uradu
zivotného prostredia, odborom ochrany zloziek Zivotného prostredia ¢&.j.:
AJ2004/02569 — 003/F10 a A/2005/00193 — 005/F10 vydanym dra 01.03.2005 bola
vydana verejna vyhlaska o zruSeni pasiem hygienickej ochrany 11° vodného zdroja
vodovodného systému Nitra — Parovské luky. Pasmo hygienickej ochrany I°
vodného zdroja vodovodného systému Nitra — Parovskeé luky nebolo zruSené a musi
byt v danom Uzemi zachované.
Obmedzujuce podmienky vyplyvajuce z prirodnych faktorov su definované:
—  reSpektovanim a zachovanim biokoridoru nadregionalneho vyznamu vodného
toku rieky Nitra s jeho sprievodnou zelefiou

—  reSpektovanim a zachovanim biokoridoru miestneho vyznamu vodného toku
Dobrotka s jeho sprievodnou zeleriou

—  reSpektovanim azachovanim biocentra miestneho vyznamu v polohe
severozapadne a severne od arealu Nitrianskej vodarenskej spolocnosti

—  reSpektovanim a zachovanim biocentra miestneho vyznamu v polohe severne
v kline ciest I. triedy €. /51 a 64.




Stavebny rozvoj vo vymedzenom uUzemi vyvola poziadavky na postupné
zabery polnohospodarskeho pédneho fondu zastipeného kultirou ornej pddy, IUk,
pasienkov a zahrad.

UPNO mesta Nitra ur€uje prevladajice funkéné vyuzitie Uzemia pre zlozky
byvania, vybavenosti a verejnej zelene. Stavebna Struktura je definovana pre
diferencovanu podlaznost’ zastavby v rozsahu od 2. nadzemnych podlazi s limitom
zastavby 6. nadzemnych podlazi vo formach uliénej volnej Struktiry a kompaktnej
uliénej Struktury vo vymedzenych polohach.

Z hladiska postupnosti stavebného rozvoja koncepcia predpoklada prvé
poradie vystavby v izemno—priestorovej &asti Sindolka. V nadvéznosti na stavebny
rozvoj v priestore Sindolka sa predpoklada stavebny rozvoj v smere pozdiZ trasy
cesty tzv. severného obchvatu a v Uzemno-priestorovej Casti Luky, kde sa
predpoklada sformovat stavebnu Struktdru v zmysle uliénej kompaktnej
strednopodlaznej zastavby so vznikom verejnych priestorov (namesti a ulic)
a stukromnych priestorov (obytnych dvorov). Koncepéne je pripustna Gvaha v prvej
vyvojovej faze zastavovanie a vznik uliénej volnej strednopodlaznej zastavby ako
vyvojovo prvy stuper nasledujucej vyssej formy — uli¢énej kompaktnej zastavby.

Prognéza v UPNO mesta Nitra $pecifikuje predpoklady pre rozvoj byvania
s predpokladom vytvorenia Uzemnych podmienok pre zloZku byvania v rozsahu
2 500 bytov (cca 7 000 obyvatelov) v Uzemno—priestorovej ¢asti rieSeného Uzemia
Sindolka, 2 172 bytov (cca 6 000 obyvatefov) v izemno—priestorovej &asti rie§eného
Uzemia Luky, 800 bytov (cca 2 240 obyvatelov) v Uzemno—priestorovej casti
rieSeného uzemia Mlynarce.

V dopravnom systéme je pre navrhové obdobie definovana cesta I. triedy
¢.1/51 vo funkénej triede B1 v kategérii MZ 16-25/50 s predpokladanou zataZou
intenzity dopravy 25 180 vozidiel obojsmerne za 24 hodin k roku 2015. Realizaciou
juzného dopravného prietahu mestom Nitra sa predpoklada utim narastu a az
pokles intenzity dopravy na ceste €. /51 na hodnotu 15 000 vozidiel obojsmerne za
24 hodin (predpoklad k roku 2020). Predpokladalo sa, Ze realizaciou rychlostnej
cesty R1 v juznej trase bude severny Usek pdvodnej rychlostnej cesty prekategori-
zovany na cestu |. triedy (takto je to 3pecifikované v dokumentaciach UPNO —
mesta Nitra avUPNO VUC Nitrianskeho kraja). V 8ase spracovania UPNZ
Parovské luky — Mlynarce |. zostava funkéné zaradenie cesty severného obchvatu
v kategérii rychlostnej cesty a privadzaca R1A krychlostnej ceste R1. Podla
stanovisk Ministerstva dopravy a Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti sa v sucasnej
dobe neuvazuje so zmenou vyznamu tejto komunikacie.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktary navrh UPNO mesta Nitra $pecifi-
kuje potreby na rozSirenie verejnych rozvodov technickych sieti v nadvaznosti na
jestvujuce primarne rozvody. V koncep&nom navrhu stanovuje smer a potrebu
rieSenia jednotlivych verejnych rozvodov a 3pecifikuje predpokladané kapacity
energetickej a medialnej naro¢nosti.

Zamery, zasady uzemneho rozvoja a zavazné Casti Specifikované vo VZN
mesta Nitra k UPNO mesta Nitra su v navrhovanom rieSeni UPN z6ny Mlynarce I.
reSpektované a zohladnené v celom rozsahu.

Uzemnoplanovacie dokumentacie na Grovni zény

Pre koncepciu uzemného rozvoja zony ,Parovské Iuky“ bola spracovana
dokumentacia iba na udrovni Uzemno - planovacich podkladov v rozsahu
urbanistickej Studie.

V roku 1999 spracoval Ing. arch. Sabik a Ing. arch. Vavrica s kolektivom
spolupracovnikov urbanisticki Studiu ,Nova obytna Stvrt Nitra“. Tato Studia
principialne rieSi Uzemie ako novozalozené mesto pre 50 000 obyvatelov, hfada
rieSenie ,idealneho mesta“ kde vysledkom konceptu by mal byt vznik a vyvoj
nového mestského organizmu s jasnou vazbou na existujucu mestsku Struktiru.
Zakladna kostra navrhu vytvara predpoklady pre hierarchicky diferencovanu uroven
polyfunkcie Uzemia. Komunika¢ny systém prepaja jednotlivé vyznamovo a funkéne
hierarchicky diferencované cCasti v systéme organizovanom radialne vedenymi
trasami, ktoré su prepojené na mestsku siet dvoma hlavnymi liniovymi tahmi
v smere Sindolka — Mlynarce a v smere k mestskému centru.

obr. 1: Sttdia dostavby Uzemia mesta Nitr¥ (Ing. arch. Sabik a_l‘irlg. arch. Vavrica a kqQ
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\VBY ?iEMIA MESTA NITRY VYMEDZENEHO OBCHVATOM MESTA A RIEKOU NITRA.
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Uzemie je rieSené ako multifunkéna obytna zéna so zastipenim nizkopod-
laznych bytovych domov do 5 nadzemnych podlazi a bytovych domov vilového typu
ako aj objektov obcianskej vybavenosti komeréného a nekomeréného charakteru,
aktivit volného ¢asu a priemyselnych vyrobnych a nevyrobnych aktivit. Urbanisticka
koncepcia zony graduje priestorovo a funkéne k hlavhym rozvojovym osiam —
obchodno-administrativnej v polohe okolo trasy cesty severného obchvatu
a nekomerénej osi s funkciami spolo¢ensko-oddychovymi v pase od centra
obytného Uzemia kjestvujicemu mestskému parku. Uzemie je ¢&lenené na
priestorové bloky zastavby. Priestorové rieSenie zastavby akceptuje priestorové
danosti mesta a v mieste oproti hradnému kopcu sa navrhuje pas parkovej zény
koncipovanej ako pokracovanie mestskej Sportovo rekreacnej zény na protifahlom
brehu rieky. Prirodna rieCna siet je doplnena navrhovanym hydromelioranym
dielom — vodnym kanalom, ktoré prechadza celym rieSenym uUzemim. Potok
Dobrotka je doplneny v navrhovanej parkovej polohe o vodnu plochu rozSirenim
jeho koryta.

Predkladané rieSenie v Studii vychadza zidealnych podmienok ,Cistého
nezatazeného Uzemia“. Z hladiska su¢asnych podmienok a danosti Gzemia sa pre
navrhované rieSenie stavaju limitujicimi a obmedzujucimi faktormi poziadavky
a potreby:

—  na zachovanie jestvujucich vodnych zdrojov a ich I° ochranného pasma,

- na zachovanie jestvujucich prevadzkovych arealov vodarenskej spolo¢nosti
a spravy povodia,

—  reSpektovanie majetkovo — pravneho stavu k pozemkom v Gzemi,

- hydrologické a geologické podmienky pre rieSenie navrhovaného ,vodného
kanala“ v uzemi.

Navrhovany vodny kanal je vo svojej podstate v rieSeni neoverenym sta-
vebnym prvkom — je rieSeny iba ideovo. Jeho uplatnenie si vyZaduje zloZitejSie
projektové overenie na urovni podrobnych odbornych analyz a hydrologickych
navrhov a preto jeho ,jednoducha“ odborne nepodloZzena koncep&na aplikacia je
nepostacujuca pri realnej Uvahe o buducom zamere.

Pri su€asnych podmienkach, ked rieka Nitra v Useku od hate JelSovce po
hat’ v Kr8kanoch tvori zachytnu protipovodiiovu zdrz privalovych vod, je uvazované
rieSenie ,vpustenia vodného toku do rieSeného Uuzemia“ podla stanoviska spravcu
vodného toku rieky Nitra neprijatelné.

V roku 2008 vypracovala spolo¢nost’ San-Huma "90 s.r.o. Nitra urbanistic-
ka $tudiu na uzemie Parovské luky vratane lokality Sindolka (autor navrhov Ing.
arch. Jarabica a Ing. arch. Csanda s kolektivom spolupracovnikov) vo variantnom
rieSeni. Tato Studia principialne predklada navrh urbanistickej koncepcie obytnej
z6ny na overenie zamerov podla UPNO mesta Nitra ajeho zavéznej &asti. Na
urovni zény vo variantnom rieSeni parcialnych Casti predklada navrh rieSenia
urbanistickej, dopravnej a technickej infrastruktary, definuje mozné funkéné
a priestorové vyuzitie Uzemia, formuluje pozZiadavky podmieniujuce stavebny rozvoj
na vymedzenom Uzemi astanovuje =zasady a regulativy postupu vystav-
by, usporiadania zastavby a vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.

Urbanisticka Studia v tomto spracovani bola podkladom pre overenie moz-
nosti a formovanie ndzoru na vyuZitie Uzemia a bola materidlom na verejné
prerokovanie, zhodnotenie podmienok a moznosti stavebného rozvoja ajeho
podmiefiujucich suvislosti a posudenie spésobu vyuzitia uUzemia. Vysledkom
prerokovania bolo suborné stanovisko obstaravatela - mesta Nitra k zakladnej
urbanistickej, dopravnej a technickej koncepcii rozvoja Uzemia a rozhodnutie
0 spdsobe vyuzitia Uzemia s formulovanim poziadaviek na rieSenie jednotlivych
Casti Uzemia. Suborné stanovisko obstaravatela je podkladom pre vyhotovenie
zadavacich dokumentov — zadania pre spracovanie Uzemnych planov zoén
parcialnych uzemnych celkov a Casti.
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obr. 3 Urbanisticka $tudia Parovské luky — variant B (San-Huma "90 S0, 2008)
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Udaje o sulade rieSenia Gzemného planu so zadanim a stibornym
stanoviskom obstaravatela z prerokovania urbanistickej Stadie

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Mlynéarce |. vychéadzalo

v zadani z podmienok pre rieSenie uzemného planu zo suborného stanoviska

obstaravatela k rieSeniu urbanistickej $tadie. Navrhované rieSenie UPN zény

Parovské luky, Nitra — ¢ast Mlynarce |. je v sulade so zadavacimi podmienkami

obstaravatela s korekciou v tychto Ciastkovych bodoch:

- celkova plocha rieSeného Uzemia zény vymedzena obstaravatefom v zadani
bola 40,65 ha. Vzhladom na Uuzemné suvislosti ktoré vyplynuli z rieSenia bola
hranica rieSeného Uzemia korigovana a upravena tak, aby boli v rieSeni
zdokumentované vsetky Uzemné atechnické sulvislosti. Uzemny rozsah
zakladného rieSeného Uzemia v navrhu uzemného planu zény je 44,83 ha ;

- korigované bolo polohové vedenie verejnych rozvodov jestvujucej a do
realizacie pripravenej technickej infrastruktary (VTL plynu a prepojovacieho
vodovodu Lupka — Mlynarce), polohové zosuladenie so zamerom stavebného
rozvoja vymedzeného uUzemia odstrani vzajomné obmedzujuce vplyvy
v Uzemi;

- definované verejnoprospesné stavby vyplyvajice z dokumentacie UPNO
mesta Nitra azadania st vnavrhu UPN zény doplnené o navrh dal$ich
verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy a technickej infrastruktury.

Udaje o sulade rie$enia Gzemného planu so zadanim a stibornym
stanoviskom obstaravatela z prerokovania navrhu uzemného planu
z6ény

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Parovské luky — Mlynarce
., Nitra bolo schvalené na 37. zasadnuti MZ v Nitre uznesenim ¢. 99/2010-MZ dia
6.5.2010. Na zaklade tohto dokumentu bol spracovany navrh Uzemného planu zény
Parovskeé luky — Mlynarce ., Nitra.

Zadanie pre spracovanie uzemného planu zény Mlynarce |. vychadzalo z
podmienok Uzemného planu VUC Nitrianskeho kraja a Uzemného planu obce —
mesta Nitra. V tychto dokumentoch je definovana trasa cestnej komunikacie
severného obchvatu mesta Nitra s funkciou cesty |I. triedy v etape po vybudovani
novej trasy rychlostnej cesty R1 v juznej polohe mesta. V roku 2011 bola nové trasa
rychlostnej cesty R1 zrealizovana aodovzdand do prevadzky. Nasledne
zaCiatkom roku 2013 bola MDVaRR SR trasa severného obchvatu mesta Nitra
v Useku od okruznej krizovatky pod Zoborom po krizovatku Lehota zaradena do
cestnej siete s funkciou rychlostnej cesty R1A — privadza¢ k R1. Na zaklade
rokovani s MDVaRR SR ajeho stanovisk a vyjadreni tento charakter cesta bude
v uvedenom funkénom zaradeni dlhodobo.

Z vySSie uvedeného dovodu a v zmysle poziadaviek MDVaRR SR bola
dopravna koncepcia rieSeného uUzemia obytnej zény Parovské luky, Mlynarce I.
prehodnotena v Casti rieSenie napojenia na komunikaciu severného obchvatu.
Napojenie na tuto rychlostnu cestu R1A — privadzac k R1 v danom useku rieSeného
uzemia Parovské luky bude zabezpecené v sulade s podmienkami a poziadavkami,
ktoré urCilo MDVaRR SR (vid. dokladovu Cast z prerokovacieho konania) ato
v mieste navrhovanej mimouroviiovej krizovatky rieSenej v suvislosti s vytvorenim
pristupu z cesty R1A do priemyselného parku Nitra — sever. V tejto polohe bude cez
mimouroviovu krizovatku zabezpeCené napojenie Uzemi PP Nitra — sever
a buducej obytnej zony Parovské luky na rychlostnu cestu ako aj vzajomné cestné
prepojenie medzi obytnou zénou a priemyselnym parkom.

Ostatné poziadavky na obsah aformu rieenia navrhu Uzemného planu
zony Parovskeé luky — Mlynarce |. su v sulade so zadanim.

Obstaravatel zabezpegil prerokovanie navrhu Uzemného planu zény Pa-
rovské luky — Mlynarce |., Nitra, vyhodnotil pripomienky, vyjadrenia a stanoviska
doru¢ené pisomne vdanom termine. Obstaravatel v septembri 2014 predlozil
spracovatelovi suborné stanovisko s poziadavkami na doplnenie, spresnenie
a Upravu rie$enia parcidlnych &asti dokumentécie navrhu Uzemného planu zény.
V zmysle uvedeného stanoviska bol navrh Uzemného planu zony Parovské luky —
Mlynarce |. doplneny a upraveny a predlozeny obstaravatelovi na schvalovacie
konanie.

Uzemny plan zény Parovské luky — Mlynarce I., Nitra bol schvaleny na 46.
riadnom zasadnuti Mestského zastupitelstva v Nitre dria 20.11.2014 uznesenim
¢islo 318/2014-MZ, bod 4.






RIESENIE UPNZ






1 SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE
RIESENEHO UZEMIA

V oddiele SirSie vztahy avymedzenie rieSeného Uzemia sa stanovuju zaklad-
né vztahy a podmienky vyplyvajuce z kontextu polohy rieSeného Uzemia vo vztahu k celému
zaujmovému Uzemiu lokality Parovské Iuky a k mestu. V ramci tohto oddielu je Specifikované
aj vymedzenie rieSeného Uzemia pre YP-Celek PFCelok Mlynarce I. Uzemné suvislosti su
zdokumentované v grafickej &asti vo vykrese &.1: SirSie vztahy.






1.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO OPIS

Uzemie zony Parovské liky sa nachadza vkatastratrem na zemi mesta
Nitra na jeho severozapadnom okraji a zasahuje do mestskych Gasti DraZovce,
Miynarce a Zobor. Uzemne sa vymedzuje polohou medzi riekou Nitra po jej lavom
brehu po komunikaciu severného dopravného obchvatu cestu 1. triedy (I/51)
a rychlostnu cestu R1A, cestného privadzaca k rychlostnej ceste R1 v pase v Sirke
cca 100m pozdiZ cesty a v &asti Sindolka po trasu starej a novej DraZovskej cesty.
Celkova plocha Uzemia lokality Parovské luky je 434,5 ha. Hranica Gzemia lokality
Parovské Iuky je zdokumentovana vo vykrese &.1 SirSie vztahy.

RieSené tizemie UPN zény Parovské luky — Mlynarce |. je vymedzené na
severozapadnom okraji Uzemia lokality Parovské Iuky v—katastratrem na Uzemi
mestskej &asti Mlynarce. Uzemie je situované v polohe medzi tokom rieky Nitra po
jeho favom brehu s vymedzenim po komunikaciu rychlostnej cesty R1A a cesty I.
triedy €. 1/51 v pokracovani po katastralnej hranici katastralneho tuzemia Mlynarce.
Celkova rozloha vymedzeného Uzemia zény Mlynarce |. pre rieSenie Uzemnym

planom je 44,8248 46,23ha. Hranica rieSeného tzemia UPN zény Miynarce I. je
zdokumentovana vo vykresoch grafickej ¢asti dokumentacie.

V ramci vymedzenej hranice rieSeného uzemia su zaclenené parcely evi-
dované v katastralnom uUzemi Mlynarce a Cast katastralnom uzemi Zobor
nasledovne:

Parcely evidované v katastri nehnutefnosti v katastralnom uzemi Mlynarce v registri

C:

— celé parcely: 947/3, 947/4, 947/5, 1033/2, 1033/6, 1033/9, 1033/16, 1033/17,
1033/52, 1055/2, 1055/130

— Cast' parciel: 1033/1, 1033/5, 1033/10, 1033/18, 1033/19, 1033/20, 1033/21,
1033/22, 1033/23, 1033/35, 1033/37, 1033/49, 1033/59, 1033/60, 1055/3,
1055/43, 1055/45, 1055/46, 1081/5

Parcely evidované v katastri nehnutelnosti v katastralnom uzemi Zobor v registri C:

— celé parcely: 4652/9

— Cast parciel: 4681/1, 4682, 4683, 4652/8, 4647/17

Parcely evidované v katastri nehnutelnosti v katastralnom uzemi Mlynarce v registri

E:

— celé parcely: 1020, 1019, 1018, 1017, 1016, 1015, 1014, 1013/1, 1013/2, 1012,
1011, 1010/1, 1010/2, 1009, 1008, 1007, 1006, 1005, 1004/1, 1004/2, 1003,
1002, 1001, 1000, 999, 998, 997, 996, 995, 994, 993/5, 993/4, 993/3, 993/2,
993/1, 992, 991, 990, 989, 984, 983, 982, 981, 980, 979, 978, 977, 976/2, 976/1,
975, 974, 973, 972, 971, 970, 969, 968, 967, 966/1, 966/2, 965, 964, 963, 962,
961, 960, 959/1, 959/2, 958, 957/4, 957/3, 957/2, 957/1, 956, 955/2, 770, 769

— Cast’ parciel: 1048, 1047, 1046, 1045, 1044, 1043, 1042, 1041, 1040, 1039,
1038/3, 1038/2, 1038/1, 1037, 1036, 1034, 1033, 1032, 1031/2, 1031/1, 1030,
1029, 1028, 1027, 1026, 1025, 1024/2, 1023, 1021, 1049, 1081/2, 1081/102, 2-
768, 955/1, 955/2, 954/1, 954/2, 953, 987, 952, 951, 950, 949

Parcely evidované v katastri nehnutelnosti v katastralnom uzemi Zobor v registri E:

— celé parcely: 2-955/2, 2-955/1, 2-954/2, 2-954/1, 2-953, 2-987, 2-952, 2-951, 2-
950, 2-949

— Cast parciel: 2-1081/2, 2-769, 2-770, 2-931/102, 2-956

1055/81, 1055/201, 1055/274, 1055/316, 1055/320, 1055/323, 1055/420. Pre
rieSenie prekladky VTL plynovodu sa zasahuje do Uzemia v ktorom su evidované
parcely v katastralnom Uzemi Mlynarce pod €.: $055/41.-1055/82,-1081/1,-1081/6
KN-C: 1055/3, 1055/54, 1055/55, 1055/81, 1055/420, 1055/316; KN-E: 1055/5
a v katastralnom Uzemi Zobor pod &.: KN-C: 4777/2, 4777/3, 4777/5, 4777/11,
ATT7/116-a4FFH24 ATT7/8, 4777/29, 4777/31, 4782; KN-E: 1-5962/2, 1-3281/101.
Pre rieSenie zbera¢a dazdovej kanalizacie a obnovu kanala JelSina sa zasahuje do
Uzemia v ktorom su evidované parcely v katastralnom uzemi Mlynarce pod ¢&.: KN-
C: 1033/1, 1033/14, 1033/15; KN-E: 950, 949, 948/5, 948/4, 948/3, 948/2, 948/1,
947, 946, 945/1, 945/2, 944/4, 944/3, 944/2, 944/1, 943/4, 943/3, 943/2, 943/1, 942,
940/2, 939, 938, 937, 936/2, 936/1, 935, 934 a v katastralnom Uzemi Zobor pod &.:
KN-C: 4706/1, 4707/4, 4708/1, 4720/1, 4725/1, 4725/3, 4#7H5; 4781/1, 4781/5,
4781/8, 4688, 4647/17; KN-E: 1-3261, 1-3277/2, 1-5962/101, 1-5962/1, 1-3247/105,
1-3247/104, 1-3247/3.

Vymedzené Uzemie zony Mlynérce |. je rovinaté v suCasnosti vyuZivané
ako polnohospodarska plocha, ¢ast Uzemia je bez vyuzitia. Pristup do Uzemia je
z Bratislavskej cesty cez cestnu lavku z U€elovej komunikécie — pristupovej cesty
k byvalému arealu RuzZa. V Uzemi je vybudovana ucelova asfaltova cesta po
zapadnom a severnom obvode vymedzeného pozemku. Na vymedzenom Uzemi su
umiestnené verejné inZinierske siete — vzdusné a zemné kablové VN vedenia a VTL
plynovod, de—realizacie—je—pripraveny verejny prepojovaci vodovod Lupka —

Mlynarce navrhnuty—nra—ulezenie uloZeny v hranici vymedzeného Uzemia zény v
zapadnej okrajovej polohe v sibehu s VTL plynovodom. Na vymedzenom Uzemi

zény sa nachadza vodny zdroj €.20, ktory nie je v sucasnosti funkéne vyuzivany.

V auguste v roku 2010 bol spracovany predbezny hydrogeologicky prie-
skum na Casti vymedzeného Uzemia s tymto zaverom:

- uzemie je podmiene¢ne vhodné na zastavbu,

—  negativnym faktorom v uzemi je vysoka hladina podzemnej vody, ktora
v nizSej Casti uzemia vystupuje az nad rastly terén a v celom uUzemi podmaca
zeminy atak znizuje ich geotechnické vlastnosti. Vysoka hladina spodnych
vdd je spbsobena nepriepustnym geologickym podlozim, ktoré vytvara aj
napatu hladinu spodnych véd ovplyviiovanu vyskou hladiny v rieke Nitra,

—  skladba zemin bude mat vplyv na vyrazné sadanie terénu po zaloZeni stavieb,

- podzemna voda sa pri prieskume nachadzala 1,5m pod terénom
a v niektorych (niz$ich) polohach vystupovala az 0,3m nad rastly terén,

—  pre zakladovu pddu prichadza do uvahy vrstva neogénne ilovitych sedimentov
pevnej konzistencie nachadzajtcich sa v hibkach 6-10m pod rastlym terénom,

- nendrodnejSie objekty je moZné zakladat do $trkopieskovej vrstvy v hibkach 3-
6m pod rastlym terénom,

- pri zakladani budov je potrebné uvaZovat s hibkovym spdésobom zakladania,

—  podzemné zeminy nevykazuju znaky ploSnej kontaminacie,

—  podzemné vody vytvaraju pre betdn slabo agresivne prostredie,

—  ocelové konstrukcie ulozené pod terénom v styku s podzemnou vodou bude
treba ochranit ochranou, ktora zodpoveda prostrediu s velmi vysokou agresivi-
tou,

—  zhladiska vyskytu radonového prostredia spada vymedzené Uzemie do
kategorie so strednym respektive vysokym radénovym rizikom, pri stavebnej
¢innosti bude nutné zabezpedit opatrenia protiradénovej ochrany.

Na vyskyt povrchovej vody vo vymedzenom uUzemi zény ma vplyv geolo-
gické podlozie a vyskyt atmosférickych zrazkovych véd v lokalite. Mnozstvo
zrazkovych véd ma vplyv na uroven hladiny spodnej vody v uzemi. Pre navrh
odvadzania povrchovych zrazkovych véd z Uzemia je nutné poznat predpokladané

V ramci riedenia suwslostl I|n|ovych staweb dopravnej a technickej infra-
Struktdry sa zasahuje do SirSieho Uzemia mimo vymedzenu hranicu rieSeného

Uzemia zény Milynarce |. Pre rieSenie STL plynofikatného a elektrifikacného
prepojenia sa zasahuje do Uzemia v ktorom su evidované parcely v katastralnom
Uzemi Mlynarce pod €.: 1055/1-1055/56-1055/82-a-1081/2 KN-C: 1055/3, 1055/62,

SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

mnozstva zrazkovej vody, ktoru bude potrebne z Uzemia odvadzat’ Na podklade
udajov Slovenského hydrometeorologického Ustavu zo sledovania periodicity dazda
je periodicita dazda za 2 roky a 50 rokov v ¢asovych intervaloch 15, 20, 30, 40, 50,
60, 90, 120 a 180 minut a uhrn atmosférickych zrazok za jednotlivé mesiace v roku
2010 pre lokalitu Nitra nasledovny:
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Periodicita dazda (I/s.ha) za posledné dva roky a 50 rokov

Nitra Trvanie zrazkovych oddielov v minutach

periodicita 15 20 30 40 50 60 90 120 180
2 158 130 97 78 65 56 40 31 21
50 276 228 170 138 115 98 70 55 38

Uhrn atmosférickych zraZok (mm) pre lokalitu Nitra za rok 2010

mesiac 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

zrazky (mm) 48,2| 28,8| 24,2| 86,0{158,0/131,3| 68,9| 86,7| 65,9| 27,4| 82,7| 52,1

1.2 PODMIENKY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA AZO ZAVAZNYCH
CASTi UPNO MESTA NITRA

Zavazné casti UPNO mesta Nitra s dopadom na rieSené Uzemie podla
jednotlivych oblasti:

I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia

1.V oblasti usporiadania uzemia a rozvoja sidelnej Struktury:

- podporovat Uzemny rozvoj na Uzemi mesta v smere sidelnych rozvojovych osi
vystavbou prislusnych infrastrukturalnych a komunikaénych zariadeni;

—  formovat rozvoj urbanistickej Struktury mesta pomocou koncepénych prvkov:
urbanistickych tzemno - priestorovych celkov, urbanistickych centier, urbanis-
tickych osi, urbanistickych dominant;

—  formovat a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického
typu usporiadanych do hierarchickej Struktury, ktora tvori zakladné usporiada-
nie mesta:

— UP-Celok Mlynarce ako urbanisticky celok miestneho charakteru,

—  formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do
hierarchickej Struktury:

— miestne centrum v zéne Mlynarce,

—  formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi:

— metropolitni a hlavnu mestsku urbanisticki os (Bratislavsko-Zvolensko-
KoSicki metropolitnu urbanisticki cestni os a Zapadnu hlavnu mestsku
urbanisticku os),

— miestnu urbanisticku os - Luc¢na os;

—  formovat a podporovat urbanisticki dominantu celomestského charakteru
Nitriansky hrad a pamiatkovo chranené pohlady a pohladové kuzele na
Nitriansky hrad;

- usmernovat rozvoj priestorového usporiadania
kompaktnej uli¢nej strednopodlaznej forme,

- lokalizovat a podporovat v primeranom
koncepc&nej Struktury mesta:

— vybavenostné funkcie nadmestského charakteru - komeréné velkokapacit-
né prevadzky najma v polohach hlavnych mestskych urbanistickych osi,

— vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky
najma v polohach mestskych centier resp. podfa Specifickych poziadaviek
jednotlivych funkcii,

— vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne v ramci
vSetkych urovni urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet’ zakladnej
vybavenosti v primeranej peSej dostupnosti lokalne byvajuceho obyvatelstva;

—  vytvarat podmienky a podporovat’ rozvoj bytovej vystavby vo forme bytovych
objektov.

2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany

prirody, ochrany kulturnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:

—  formovat prirodnu Strukturu mesta v sulade s Uzemnym systémom ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v ramci uzemného planu mesta pomocou
prvkov: prirodné celky, biocentra, biokoridory, prirodné dominanty a:

— reSpektovat a podporovat priestorovo funkény celok prirodného typu
biocentrum miestneho vyznamu - rieka pri Mlynarciach a biokoridor nadregio-
nalneho vyznamu - rieka Nitra.

. V oblasti rozvoja obcianskej vybavenosti tizemia:

- podporovat a vytvarat podmienky pre rozvoj stredného a zakladného Skolstva

a Specifickych Skolskych zariadeni;

—  podporovat rozvoj cirkevnych zariadeni;

— podporovat rozvoj zdravotnickych
a Specifického charakteru;

—  vytvarat uzemné podmienky pre rozvoj kultdrnych zariadeni:

— vySSieho a Specifického charakteru v ramci mestskych centier,
— zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier;

— vytvarat Uzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreacnych
zariadeni zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

4. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

zasobovania pitnou vodou:

—  reSpektovat hlavné privody vody,

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu vodovodov a vodarenskych
zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby pitnej vody,

odkanalizovania uzemia:

- podporovat’ a riesit odkanalizovanie uzemi v PFCelku Mlynarce,

—  zasobovania elektrickou energiou:

- podporovat postupnd kabelizaciu vzduSnych vedeni 22kV
zastavaného Uzemia a na plochach navrhovanych na zastavanie,

- podporovat postupnu realizaciu a rekons$trukciu trafostanic arozvodov
elektrickej energie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla
vzrastu spotreby elektrickej energie;

zasobovania mesta plynom:

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic a rozvodov
plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla
vzrastu spotreby;

telekomunikacnych a dialkovych zariadeni:

- podporovat’ postupnu realizaciu novych rozvodov a rekonstrukciu jestvujucich
rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby
telekomunikacénych napojeni.

zastavby v mestskej

rozlozeni podla definovanej

w

zariadeni  zakladného, vySSieho

vV rdmci
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5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

organizicia nadradenej cestnej dopravy:

- reSpektovat rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen v danej trase do
presmerovania cesty R1 v novej polohe v juznej Casti mesta;

—  siet mestskych cestnych komunikacii organizovat a podriadit systému
nadradenej cestnej siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vnutornu
organizaciu cestnych komunikacii systémom:

- vonkajSich mestskych dopravnych privadzaov (zapadny, severny, juzny,
vychodny),

- vnutornych mestskych dopravnych privadzadov (... Sindolsky ...),

—  vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajuceho urbanistické centra
mestského vyznamu (Klokogina, Chrenova, Sindolka), dne$na trasa cesty 1/51
na severnom obchvate centra;

Zabezpedit rozvoj dopravnej siete na Uzemi mesta:

- prepojovacia komunikacia Stirovej ul. a Bratislavskej ul. — vybudovanie novej
komunikacie od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu
v PFCelku Diely a Mlynarce;

- prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky - vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky;

- prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky - vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepdjajucej uzemie vyhfadovo navrhované na
zastavbu, situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky;

- prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky - vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce;

—  prepojovacia komunikacia Vodna ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie prepajajucej uUzemie vyhladovo navrhované na zastavbu,
situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky;

—  zabezpeCit vradmci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb
normoveého parkovania na vlastnom pozemku;

-  usmerfiovat situovanie &erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH):

— pre potreby tranzitnej dopravy vyluéne mimo navrhované zastavané
uzemie mesta v polohe tras Statnych ciest I. a Il. triedy a rychlostnych komuni-
kacii;

— pre potreby mesta na hlavnych mestskych komunikaciach s vynimkou
centra mesta;

- podporovat cyklisticki dopravu a realizaciu cyklistickych tras a vytvorit
podmienky pre bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami;

- rezervovat koridor pre prijazdovu komunikaciu do vyrobnej lokality PP sever
z cesty 1/51.

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaz-
nych regulativov

1. V oblasti cestnej dopravy (oznaéenie podfa UPNO mesta Nitra):

1.12 Prepojovacia komunikacia Stdrovej ul. a Bratislavskej ul. — nova komunikacia
od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely a
Mlynarce.

1.13 Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
favom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky.

1.14 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhlfadovo navrhované na zastavbu, situované na
favom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky.

1.15 Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
favom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce.

1.16 Prepojovacia komunikacia Vodna ul. — Luky — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu
rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky.

1.18 Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu
rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka.

1.39Rezervovat koridor pre prijazdovd komunikaciu do vyrobnej lokality (PP sever).

1.3 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Prirodna struktara mesta Nitra a jej vztah k rieSenému tizemiu

Prirodno-ochranné a biologicky vyznamné lokality na uzemi mesta Nitry su
sudastou kostry Uzemného systému ekologickej stability. Povodny USES na
regionalnej urovni bol vypracovany v r. 1993 (AUREX Bratislava), aktualizovany v r.
2019 (ESPRIT B. Stiavnica), momentalne je v $tadiu pripomienkovania, smMiestny
USES mesta Nitra bol spracovany v r. 1996 a potvrdeny v r. 2003 (Regioplan, SAN
HUMA 90 Nitra). Siet biocentier a biokoridorov bola prevzata do uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra, v ktorej zavaznej Casti (lit. 54) su uvadzané nasledovné
prvky USES nachadzajlce sa v kontaktnom Gzemi rieSenej lokality:

—  Biocentrum nadregionalneho vyznamu - Zoborské hery vrchy;

—  Biocentra regionalneho vyznamu - Lupka;

—  Biocentra miestneho vyznamu - Luky pri hydrocentrale (navrh), Mestsky park,
Parovsky les, Rieka Nitra pri Mlynarciach, Vodné zdroje pod Lupkou (navrh);

—  Biokoridor nadregionalneho vyznamu - Rieka Nitra;

—  Biokoridor regionalneho vyznamu - Okraj lesného masivu Zoborskych vrchov;

—  Biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka, JelSina.

Z uvedenych prirodnych koncepénych prvkov sa v kontakte rieSeného

uzemia zony Mlynarce |. nachadzaju:

—  biokoridor nadregionalneho vyznamu Rieka Nitra;

—  biocentra miestneho vyznamu - Luky pri hydrocentrale (navrh), Rieka Nitra pri
Mlynarciach;

—  biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka, JelSina.

Najma v poslednych 10 rokoch (2010-20) sa charakter okolia rieSenej zony
vyrazne zmenil v suvislosti s vystavbou priemyselnej zény Nitra-sever a aredlu
Jaguar Land Rover. Zmeny sa dotkli aj vyznamnych koncepénych prirodnych prvkov
— najma rieky Nitra a miestnych vodnych tokov (Dobrotka, JelSina), ako aj
miestneho biocentra Rieka Nitra pri Mlynarciach. S vynimkou tohto biocentra je vSak
vhodné dané prvky pri navrhu UPN re$pektovat.



Urbanisticka Struktira mesta Nitra a vzt'ahové suvislosti k rieSenému

uzemiu

PFCelok Horné mesto najma vdaka svojej polohe — Hradny viSok je pre
siluetu mesta najvyraznejSim prvkom a predstavuje zaklad identity historickej
Struktury mesta Nitra. Nitriansky hrad su€asne tvori hlavnu urbanisticki dominantu
mesta aspon €o sa tyka jej priestorového pésobenia.

Nitra lezi na velmi vyznamnych trasach nadregionalnych a regionalnych
urbanistickych osiach, ktoré tvoria najdélezitejSie vnutroStatne, ale aj tranzitné
koridory. Hlavné mimomestské (tranzitné) osi nachadzajuce sa v kontaktnom Gzemi
rieSenej zény su tieto:

—  Zilinsko-Komarfianska metropolitna urbanisticka cestna os (severno-juzna os).
Mestské urbanistické osi nachadzajuce sa v kontaktnom Uzemi rieSenej
zony su tieto:

—  Zapadna hlavnd mestska urbanisticka os - predstavuje pokraCovanie
Bratislavsko-KoSickej metropolitnej urbanistickej dopravnej cestnej osi od
napajacieho bodu krizovatka Lehota, Bratislavskou cestou a Sturovou ulicou
k celomestskému centru.

Zasadné vychodiska pre rieSenie vybavenosti, dopravy a technického
vybavenia tuzemia vyplyvajlce zo SirSich izemnych suvislosti

—  po realizcii trasy rychlostnej cesty R1 (Trnava - Zvolen) v juznej polohe
mesta, zachovat trasu cesty tzv. severného obchvatu ako cestu |I. triedy €.
1/51;

— v polohe okolo hlavnej tranzitnej trasy cestnej dopravy — cesty |. triedy ¢&. 1/51
lokalizovat' prevadzky vybavenosti s mestskym a nadmestskym vyznamom;

—  zachovat z nastupnych tras do mesta Nitra zjuhozapadného smeru (od
Bratislavy, resp. Trnavy), zo zapadného smeru (od Hlohovca) a zo severoza-
padného smeru (od Topol€&ian) v priehfadoch siluetarnu dominantu hradného
kopca s objektom hradu;

—  zabezpecit' prekladku jestvujucich VVN vzduSnych tranzitnych vedeni mimo
Uzemie navrhovanej zony Mlynarce |. a nové tranzitné rozvody technickych
sieti smerovat mimo navrhované zastavané Uzemia mesta a prifahlych obci
vymedzené podla ich Uzemnych planov;

- reSpektovat’ funkcie a vyznam vodného toku rieky Nitra v Useku JelSovce —
Ivanka pri Nitre (teda aj v Useku rieSeného Uzemia) ako zadrznu nadrz
privalovych vod — objekt protipovodfiovej ochrany na rieke Nitra.

Historické a kulturne hodnoty

V priestore lokality Parovské luky je zachytené osidlenie z doby bronzovej
a stredoveku. Je predpoklad, Zze vo vymedzenom uUzemi zény je mozny vyskyt
archeologickych nalezisk zachytavajucich pozostatky osidleni z doby bronzovej
a stredoveku. V neskorSom obdobi nie su zname dokumenty o tom &i bolo toto
uzemie osidlené. Z dostupnych dokumentov a poznani bolo Uzemie bez osidlenia,
pozemky a plochy uzemia boli vyuzivané ako polnohospodarska pdda.

Na vymedzenom Uzemi z6ny nie su evidované Ziadne kulturne pamiatky
a ani pamiatkové uzemia.

SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
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2 KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

V oddiely Koncepcia rozvoja uzemia navrhujeme zakladné moznosti buduceho vyvo-
ja rieSeného uzemia v drovni tzv. zakladnych koncepénych prvkov. Oddiel pozostava zo:

—  Stratégia rozvoja uzemia: zakladny strategicky princip formovania Uzemia, zakladné
predstavy o formovani buducnosti Uzemia ako celku;

— Uzemny systém ekologickej stability (koncepcia ochrany atvorby krajiny):
Ciastkovy strategicky princip formovania Uzemia z pohladu formovania prirodnej
Struktury;

—  Urbanisticka koncepcia rozvoja uzemia: Ciastkovy strategicky princip formovania
Uzemia z pohladu formovania urbanistickej Struktdry;

—  Demograficky a socio-ekonomicky aspekt rozvoja uUzemia: Ciastkovy strategicky
princip formovania Uzemia z pohladu formovania socio-ekonomickej Struktury.






2.1 STRATEGIA ROZVOJA UZEMIA

Suc¢asna Struktura

Vymedzend zéna Mlynérce |. a prevazné uzemie lokality Parovské Iuky sa
v sUCasnosti profiluji ako extravilanové (prirodné) Uzemie zamerané najma na
polnohospodarske vyuZivanie s pozvolnymi nekoordinovanymi atakmi urbanistickej
Struktury.

Vyraznymi prirodnymi prvkami Uzemia je najma nadregionalny biokoridor
rieka Nitra, regionalne biocentrum Lupka (napriek skuto¢nosti, Ze sa nachadzaju
mimo — na okraji rieSeného Uzemia), miestne biocentra Luky pri hydrocentrale
a Vodné zdroje pod Lupkou a miestne biokoridory JelSina a Dobrotka. Velmi
vyznamnym prirodnym faktorom Uzemia je existencia vodnych zdrojov (legislativne
chranenych).

Najvyznamnej$im a uréujucim urbanistickym prvkom Gzemia su Bratistav-
ske-Zvolensko-Kosicka-cestha—urbanisticka-es rychlostna komunikacia — privadzaé
R1A a Topolc¢ianska os, ktoré tvoria silné podmieriujuce faktory mozného
urbanistického rozvoja mesta tymto smerom.

Zakladna stratégia komplexného rozvoja tizemia

V sucasnosti ,prazdne* Gzemie lokality Parovské luky je urbanizované

v celom svojom rozsahu v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie

UPNO mesta Nitra. V spracovanej urbanistickej Studii sa definovali moZnosti

uzemného rozvoja v podrobnejSej miere avSak v identickej ,urbanistickej myslienke*

Uzemného planu mesta. Vramci UPN zény Miynarce |. v $irSich Gzemnych

sUvislostiach sa definuju zakladné koncepéné principy a zamery pre celé Uzemie

lokality Parovské Iuky v zmysle zaverov suborného stanoviska obstaravatela

k spracovanej urbanistickej Studii takto:

— hlavny princip buduceho rozvoja rieSeného a SirSieho Uzemia stanovuje
transformaciu koridoru Bratistavske-Zvolensko-Kesickej cestnej osi rychlostnej
komunikacie (privadza¢a R1A) na urbanistickli os mestského charakteru, ktora
bude tvorit zakladnd Struktiru Gzemia s pomenovanim Sindolska os. Tato
transformacia znamena zasadnu zmenu pre Uzemie nakotke—zivotodarna”

itha 3 inej - zostane tu linia, ktora bude mat
hlavny vyznam iba z pohlfadu mesta — bude tvorit prepojenie novej obytnej
mestskej Casti k mestskému centru;

— v zémere sa predpoklada aj transformécia regionalnej TopolCianskej osi na
miestnu os s pomenovanim Drazovska os. Z tohto pohladu sa bude vychodna
Cast' Uzemia v mieste krizenia dnesného byvalého Bratislavsko-Zvolensko-
Kosického cestného koridoru s Topol¢ianskou osou formovat ako samostatné
urbanistické jadro mestského typu so spadovou oblastou aj pre Drazovce
a Zobor a sucasne so spadovou oblastou aj pre strednu Cast’ uzemia lokality
Parovské Itky s urbanistickym jadrom miestneho typu. Uzemné a priestorové
celky vtychto polohdch sme oznadili pomenovanim UP-Celek PFCelok
Sindolka a strednti oblast tizemia sme pomenovali YPGelek PFCelok Luiky;

—  zapadna &ast Gzemia Parovskych I0k (UP-Celek PFCelok Mlynarce a UP-
Celek PFCelok Parovce) bude pod ,sférou vplyvu“ zapadnej mestskej osi,
ktora sa formuje v polohe Bratislavskej cesty;

—  zamer koncipuje ,vnutornd“ urbanisticki os — Lu¢na os, ktora bude tvorit
zakladnu pristupovu a obsluznu os Uzemia s prepojenim na dopravny systém
mesta s charakterom hlavnej dopravno-obsluznej a komerénej (spolo¢enskej)
ulice obytnej zony;

— na Lucénej osi koncipuje jadra — urbanistické centra obytnych casti (UC
Sindolka, UC Luky a UC Mlynarce);

—  stanovuje prieCne prepojovacie osi obytnej zony s centralnou zénou mesta
s vyznamom pre dopravné prepojenie a integraciu komerénych a spolocen-
skych funkcii;

—  koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v parkovej Uprave v priestoroch s vazbou
na existujuci mestsky park - zamer pre rozSirenie Mestského parku tak, aby
jeho osou sa stala rieka Nitra (formovanie miestneho biocentra Luky
vintegracii formovania oddychovej a Sportovej zdény pri hydrocentrale)
s oznadenim UP-Celok PFCelok Park Liky s cielom vytvorit mestsky urbanis-
ticky celok so Specifickym zameranim na rekreaciu;

—  koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v polohe biocentra Vodné zdroje pod
Lupkou (rozSirenie tohto biocentra) s vytvorenim rekreacnych aktivit v sulade
s existenciou ekostabilizujucich funkcii v kontexte na biokoridor JelSina
s oznadenim UP-Celok PFCelok Dobrotka s cielom vytvorit regionalny
(mestsky) urbanisticky celok so Specifickym zameranim na rekreaciu.
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KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

obr. 4 Koncepcia Uzemia lokality Parovské luky
= 3 e

SIBENICNY VRCH
=)
<

Pre uzemie z6ny Mlynarce |. su vychodiskom zakladné koncepé&né principy

a zamery stanovené pre uUzemie lokality Parovské Iuky a upresfiuju sa pre

vymedzené Uzemie na rieSenie takto:

- reSpektuje sa urbanistickd os mestského charakteru s pomenovanim
Sindolska os, ktora bude tvorit zakladnl tranzitnl dopravnu os v uUzemi
a sucasne bude tvorit hlavné dopravné prepojenie novej obytnej mestskej Casti
k mestskému centru. Uzemna transformacia v danej osi predpoklada sformo-
vanie komer¢nej zony s mestskym a nadmestskym vyznamom;

—  vytvara sa urbanistickd os miestneho charakteru v polohe Obchodnej ulice
(podla navrhu), ktora bude tvorit miestnu depravatt urbanisticki 0s v rieSenom
uzemi svyznamom depravhehe prepojenia Uzemia medzi—priemyselrym
parkem—a s centralnou zénou mesta, v ktorej sa predpoklada formovanie
komerénej zony s miestnym vyznamom;

—  vytvara sa urbanisticka os miestneho charakteru v polohe Severnej ulice, ktora
bude tvorit paralelnd miestnu urbanisticki os vzhladom k Obchodnej ulici
s vyznamom formovania komerénej zény s miestnym vyznamom;

- reSpektuje sa ,vnutorna“ urbanistickd os — Lu€na os, ktora tvori zakladnu
pristupovu a obsluznd os uUzemia s prepojenim na dopravny systém zény a
mesta s charakterom hlavnej dopravno-obsluznej a komerénej (spolo¢enskej)
ulice obytnej zony;

—  vytvara sa urbanistickd os miestneho charakteru v polohe Zapadnej ulice,
ktora bude tvorit paralelni miestnu urbanisticki os vzhladom k Lucnej osi
s vyznamom formovania komerénej zény s miestnym vyznamom;

- reSpektuje sa urbanistické centrum miestneho charakteru s pomenovanim UC
Mlynarce, ktoré bude tvorit spolocenské jadro obytnej zony;

—  koncipuje lokalne urbanistické centrum (UC) ako predpolie nastupu do
.komercnej triedy“ v polohe Lucnej osi;

- navrhuje sa urbanistické centrum miestneho charakteru (UC2) pri vstupe do
zény z mimourovriovej krizovatky na severnom obchvate na krizovani Zapad-
nej a Obchodnej ulici

—  navrhuje sa urbanistické centrum miestneho charakteru (UC3) urbanistické
centrum miestneho charakteru na krizovani Zapadnej a Severnej ulice;

—  vkontakte s vodnym tokom rieky Nitra vytvorit podmienky pre formovanie
nabreznej promenady pre pesi pohyb v prirodnom prostredi.
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obr. 5 Koncepcia Uzemia zény Mlynarce |.
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2.2 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY (KONCEPCIA
OCHRANY A TVORBY KRAJINY)

Sucasna koncepcna prirodna struktara

Prirodna Struktara rieSeného Uuzemia zoény Parovské luky je dana jeho polo-
hou na rozhrani niekofkych prirodnych celkov — Nitrianskej nivy, Nitrianskej
pahorkatiny (Nitrianske viSky) a Zoborské vrchy. Samotné Uzemie je sucastou
regionu Podunajskej pahorkatiny, ktora je vySSim a ClenitejSim stupriom
Podunajskej niziny. Z hladiska typov Zivotného prostredia predstavuje Uzemie
urbanizovano-polnohospodarsku nizinnu krajinu s vefmi vhodnymi ekologickymi
podmienkami pre zivot Cloveka. Stupen antropogénneho ovplyvnenia krajiny je
velmi vysoky.

Uzemie Parovskych Itk patri do subregionu Nitrianskej nivy s prirodzenym
substratom fluvidlnych sedimentov, s takmer rovinnym reliéfom, pddami
fluvizemného typu a pévodnou vegetaciou nizinnych luznych lesov. Sucasny
charakter uzemia je modifikovany najmé v dbsledku intenzivnej Cinnosti ¢loveka.
V danom type krajiny predstavuju najvyznamnejSie prvky prirodnej krajiny vodné
a mokradné ekosystémy (naviazané predovSetkym na vacSie vodné toky a na
rozsiahlejSie terénne znizeniny) a zvysky pévodnych lesnych spoloCenstiev (tzv.
makké luzné lesy v blizkosti vodnych tokov a teplomilné dubové lesy vo vysSich
polohach).

MenSia ¢ast Uzemia je situovana v regione Zoborskych vrchov, ktoré su
vrchovinnou krajinou prihorského charakteru, intenzivne urbanizovanou najma na
okrajoch v oblasti mesta Nitra. Uzemie je typické vrchovinnym reliéfom na horninach
krystalinika a mezozoika s pddami kambizemného a rendzinového typu. Klima
Uuzemia je tepla az mierne tepla, prakticky sa tu nevyskytuju vodné toky, avSak
uzemie je vyznamnou retencnou oblastou z hfadiska tvorby zasob podzemnych
vod.

U-Celok PFCelok Zoborské vrchy

U-Celok PFCelok zasahuje do tzemia Parovské luky len okrajovo v jeho
severnej Casti - patri sem prevazne Uzemie vychodne od kanala Dobrotka.
Z geografického hladiska ide o upatnu Cast’ Zoborskych vrchov — priamo v rieSenom
uzemi je tvorena najma zvinenou pahorkatinou na sprasovych sedimentoch, s
teplou suchou nizinnou klimou, bez vyskytu vodnych tokov a pléch. Pédy su tvorené
hnedozemami (hlboké kvalitné pddy na sprasSiach), ciastotne kambizemami
(stredne hlboké malo skeletnaté pddy na deluviach).

V krajinnej Struktdre Uzemia prevazuju polnohospodarske pddy (najma
orna pbda, CiastoCne zahrady), Cast Uzemia je zastavana a tvorena najma
technickymi arealmi (cestné komunikacie — R1, 1/64, technické objekty pri cestnych
komunikaciach).

Priamo v uzemi lokality Parovské luky sa nenachadza Ziadny bioticky prvok
nadregionalneho vyznamu, v kontakte suzemim je vSak okraj biocentra
regionalneho vyznamu Lupka (priestor PR Lupka). Hranicu Uzemia tvori biokoridor
miestneho vyznamu Dobrotka, na ktory nadvazuju aj navrhované biocentra
miestneho vyznamu Vodné zdroje pod Lupkou a Luky pri hydrocentrale.

RBC Lupka - patri k bioticky najvyznamnejSim lokalitam v k.u. mesta Nitra
a to jednak druhovou bohatostou, jednak vyskytom ohrozenych druhov rastlin a
zivocCichov. Z Uzemia je uvadzany vysoky pocet ohrozenych taxénov (celkovo 30
taxénov v réznych kategoriach ohrozenia, Styri taxdény su v zaujmovom Uzemi
zname iba z tejto lokality). Hlavnym problémom lokality je sukcesia - zarastanie
drevinami, ktoré je tu velmi intenzivne.

obr. 6 RBC Lupka, MBC Vodné zdroje pod Lupkou
= =

>

U-Gelok PFCelok Nitrianska niva

U-Celek PFCelok tvori podstatni ast izemia Parovskych Iuk okrem jeho
Gasti vychodne od toku Dobrotka. Z geografického hladiska patri Uzemie do regiénu
Nitrianskej nivy, ktora je charakteristicka rovinnym reliéfom na fluvialnych
sedimentoch (rieCne hliny a ily v podlozZi so Strkmi a pieskami), s vyskytom plytkych
depresii a ojedinelymi zvySkami starych ramien pdvodnych vodnych tokov. Klima
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Uzemia je tepla, sucha az velmi sucha, s vyskytom alochtonnych vodnych tokov
(riecka Nitra, kanaly Dobrotka, JelSina) a zazemnenych zvySkov vodnych pléch
(mftve ramena). Pody v celom Uzemi maju hydromorfny charakter — vyskytuju sa tu
fluvizeme, fluvizeme glejové sezénne zamokrované, na Casti Uzemia sa nachadzaju
trvalo podmacané glejové pbdy.

Krajinna Struktura Uzemia je typicka prevahou polnohospodarskej pédy
(orna pbda, trvalé travne porasty, Ciastoéne zahrady a zahradkarske osady), velké
plochy su v8ak v su€asnosti nevyuzivané a maju charakter pofnych a lucnych
Uhorov. V rieSenom uzemi DPaR Mlynarce |. krajinna Struktira uzemia je typicka
prevahou polnohospodarskej pédy (orna pdda, Ciastoéne zahrady), ¢ast pléch je v
sudasnosti nevyuzivana a méa charakter polnych a lGénych Ghorov. Cast Gzemia je
zastavana, nachadzaju sa tu tri ucelené technické aredly — Bratislavska (byvaly
aredl Ruze — byvalého predtym Zelokvetu, a inych mensich firiem), Vodna (areal
firmy SUNOB) a Za hydrocentralou (aredly Slovenského vodohospodarskeho
podniku a Zapadoslovenskej vodarenskej spoloénosti). Uzemim prechadza
vyznamna $tvorpriddova komunikacia — cesta k-triedy R1A (privadzac pre rychlostnu
komunikaciu) Trnava — Nitra (Usek tzv. severného obchvatu Nitry).

Vyznamnym prvkom podmiefiujucim vyuZzivanie celého uzemia je vyskyt
vodnych zdrojov Parovské luky. Celé Uzemie bolo od r. 1986 sucastou PHO
vodnych zdrojov v rédznom stupni ochrany (1. stupenfi, 2. stupen vnutorny a vonkajsi).
Po zruSeni PHO 2. stupria je v su€asnosti aktualny len 1. stupefi ochrany vo
vymedzenych aredloch. Vodné zdroje su dlhodobo nevyuzivané.

V rémci UP-Gelku PFCelku a v jeho bezprostrednom susedstve sa nacha-
dza niekolko bioticky vyznamnych prvkov. Juznu hranicu uzemia tvori biokoridor
nadregionalneho vyznamu Nitra (medzihradzovy priestor rieky), severnd hranicu
biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka. V uzemi lokality Parovské Iuky lezia dve
navrhované biocentra miestneho vyznamu — Vodné zdroje pod Lupkou a Luky pri
hydrocentrale a biokoridor miestneho vyznamu JelSina. V rieSenom Uzemi ZaD1
UPNO Miynérce |. a v jeho bezprostrednom susedstve sa nachadza niekolko
bioticky vyznamnych prvkov. Hranicu uUzemia tvori biokoridor nadregionalneho
vyznamu Rieka Nitra (medzihrddzovy priestor rieky), v susedstve je situované
navrhované biocentrum miestneho vyznamu Luky pri hydrocentrale a biokoridor
miestneho vyznamu JelSina.

Rieka Nitra — biokoridor nadregionalneho vyznamu - biokoridor veduci
nivou rieky zahffia samotny vodny tok, brehové porasty, medzihradzovy priestor
a sprievodné drevinové porasty. Koryto rieky je v celom useku upravené, bola tu
realizovana protipovodiiova ochrana, v Uzemi pri hydrocentrale je rieka prehradena.
Drevinové brehové porasty su vyvinuté najma v severnej Casti Uzemia, dominuju
v nich viba krehka (Salix fragilis), viba biela (Salix alba) a jelSa lepkava (Alnus
glutinosa). V rieSenom uzemi ZaD1 UPNO Mlynarce I. dominuju viba krehka (Salix
fragilis), viba biela (Salix alba), jelSa lepkava (Alnus glutinosa) a javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides). Brehové porasty v useku nad mostom v susedstve
z6ny Mlynérce |. boli odstranené, pozdiz rieky a hradze boli vysadené mladé stromy
- najma jelSa lepkava (Alnus glutinosa), topol biely (Populus alba), jasen uzkolisty
(Fraxinus angustifolia), javor polny (Acer campestre). Kvyznamnym sucastiam
biokoridoru patria aj porasty v medzihradzovom poraste a travobylinné porasty
hradzi, ktoré su v Easti Uzemia kosené.

obr. 7a NRBK Nitra

obr.7b: NRBK Rieka Nitra — v smere toku pod protipovodiovou upravou

Dobrotka — biokoridor miestneho vyznamu - skanalizovany vodny tok
so0 slabo zachovanymi drevinovymi porastami, vyznamna je vSak bylinna vegetacia
(biotop bylinnych lemovych spolo€enstiev riek) s vyskytom viacerych litoralnych a
vodnych rastlin.



obr. 8: MBK Dobrotka

JelSina - biokoridor miestneho vyznamu s obmedzenym dosahom, vyvinu-
téa bylinna a v dolnej Casti aj zapojena drevinova vegetacia. Vyskyt vyznamnych
druhov rastlin.

Luky pri hydrocentrale — navrhované biocentrum miestneho vyznamu.
PloSne znacne rozsiahla lokalita na nive rieky Nitry. Najvacsiu €ast' tvoria ochranné
pasma vodnych zdrojov, z ktorych vaéSina bola v minulosti kosena, avSak
v sucasnosti je ponechana uhorom. Vyskytuji sa tu fragmenty vyznamnych
biotopov krovinovych vrbin, teplomilnych kriagin, ale predovSetkym vihkych luk
a vysoko bylinnych mokradi s vyskytom ohrozenych druhov rastlin. Cela lokalita je
vSak v pokrocilom $tadiu sukcesie (zarastanie najma krovinami).

obr. 8a MBC Luky pri hydrocentrale

obr. 8b MBC Luky pri hydrocentrale — zarastajuce uhory po TTP

Vodné zdroje pod Lupkou - navrhované biocentrum miestneho vyznamu.
Komplex viacerych typov biotopov — na lokalite sa vyskytuju fragmenty vibovo-
topolového luzného lesa so zvySkami mitvych ramien a ld€ne Uhory na
zamokrenych stanovistiach. Ojedinela lokalita v nivnej €asti Uzemia. Hoci je lokalita
posSkodenda, je vyznamna relativne vyS$Sim stupfiom prirodzenosti ako okolie,
biodiverzitou, vyskytom eurépsky a narodne vyznamnych biotopov a ohrozenych
druhov rastlin.

obr. 9 MBC Vodné zdroje pod Lupkou

Vo vymedzenom lzemi pre rieSenie UPN z6ny Mlynarce I. sa nenachadza-
ja prvky USES aani vyznamnej$ie prirodné prvky. Uzemie je v kontakte
s biokoridorom nadregionalneho vyznamu — riekou Nitra.

Koncepcia ochrany a tvorby krajiny

Nakolko v ciefovom zamere sa navrhuje Uzemie lokality Parovské luky
urbanizovat vyznam prvkov Uzemného systému ekologickej stability bude
ellmlnovany ich za¢lenenim do mestskej Struktury.

biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra — navrh UPN zény sa
zameriava na vytvorenie podmienok na skvalitnenie medzihradzového
priestoru;

—  biocentrum regionalneho vyznamu Lupka — sa nachadza mimo rieSeného
Uzemia a Uzemia lokality Parovské luky v jeho kontakte na severovychodnom
okraji. V kontakinej zone sa bezprostredne nenavrhuje nova vystavba.
Predpoklada sa tu umiestnenie arealu cintorina a environmentalna vegetacia;

—  biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka — nachadza sa mimo rieSeného
Uzemia severovychodne v ramci uzemia Parovské luky sa biokoridor zacleni
do mestskej Struktury. Pre prechod koridoru navrhovanym zastavanym
Uzemim sa navrhuje pas o Sirke 30m;

—  biokoridor miestneho vyznamu JelSina - vzhlfadom k vystavbe
priemyselného parku a novonavrhovanych funkcii v rieSenom tzemi a v uzemi
lokality Parovské Iuky biokoridor je v cielovom zamere navrhnuty na zruSenie.
Nahradou pre ekostabilizujuce funkcie v blizkom Uzemi je navrhované
rozsiahle rozSirenie miestneho biocentra Vodné zdroje pod Lupkou;

—  biocentrum miestneho vyznamu Vodné zdroje pod Lupkou — je mimo
rieSené Uzemie, v ramci cielového zameru rozvoja Uzemia Parovské Iuky je
biocentrum navrhované na rozSirenie na takmer dvojnasobnd plochu
s vytvorenim podmienok pre rekreacné vyuzivanie;

—  biocentrum miestneho vyznamu Luky pri hydrocentrale — je mimo rieSené
Uzemie, v ramci cieflového zameru rozvoja Uzemia Parovské luky je biocen-
trum navrhované na zruSenie. Nahradou pre ekostabilizujuce funkcie v blizkom

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

okoli je navrhované rozSirenie mestského parku z pravého brehu rieky aj na
lavy breh rieky v pomerne rozsiahlom tzemi.

2.3 URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Sucasna koncepcéna urbanisticka struktura

V sUCasnosti je v uzemi lokality Parovské Iuky minimalny rozsah urba-
nistickej Struktury, uzemie ma prevazne prirodny charakter, Uzemie nebolo nikdy
cielavedome atakované urbanistickym rozvojom mesta. Dévodom boli najma
prirodné podmienky (niva rieky dlhodobo podmacana a pravidelne zaplavovana),
neskor aj legislativna ochrana vodnych zdrojov pred znelistenim. Prudky rozvoj
mesta postupne vytvaral tlak na urbanisticky rozvoj aj do tejto oblasti: fragmenty
novej zastavby v polohdch premostenia a vystavba severného cestného obchvatu
mesta Nitra (lokalizovanie niektorych prevadzok dopravného vybavenia k tejto
komunikacii).

Vo vymedzenom Uzemi zény Mlynarce |. a v lokalite Parovské luky je naj-

dolezitejSim urbanlstlckym faktorom eestna—es—metrepelﬁnehe—eharaktew

urbanistickd os. Sindolska mestska urbanisticka os je tvorena predovSetkym
prepojenim navrhovaného mestského centra Sindolka s celomestskym centrom v
polohe severného obchvatu a Mostnej ulice. Specificky je tato os prepojena aj
opacnym smerom na zapadnu hlavni mestsku urbanisticki os. Vzhlfadom na
skutoCnost, Ze tuto os v sucCasnosti predstavuje komunikacia rychlostného typu
(R1A), nemozno zatial hovorit o mestskej urbanistickej osi s moznostou napojenia
vo forme uroviiového krizenia. Vroku 2017 bola na ceste R1A vybudovana
mimourovriova krizovatka, ktora vytvara pristup do priemyselného parku Nitra Sever
a sucasne bol pripraveny pristup do Uzemia Parovskych Ik a tymto aj pristup do
rieSeného Uzemia ZaD1 UPNZ Mlynarce |.

obr. 10 Bratistavske-Zvolenske-Kesicke-cestra-os Sindolska os

Zo severnegj strany do Uzemia lokality Parovské Iuky vstupuje / odchadza
Topoléianska os, ktora ma regionalny az vnutroStatny vyznam. Podobne ako
Bratislavske-Zvolensko-Kosicka-cestrd-os Sindolska os aj tento koridor je nositefom
urbanistického Zzivota v Uzemi avSak s nizSim potencialom, ale s vyhodnejSimi
legislativnymi podmienkami — umiestnenie zastavby k ceste I. triedy je umoziiované.
Z tohto pohladu mdze vzniknut akysi paradox, ked vznikajuca urbanisticka Struktura
nebude sledovat' tok dominantnych urbanistickych osi.

2br. 11 TopolCianska os

Zapadnym okrajom Uzemia mimo rieSeného Uzemia po zapadnej strane
rieky Nitra je vedena Zapadna hlavna mestska urbanisticka os. Zapadna hlavna
mestska urbanistickd os predstavuje pokraCovanie Bratislavsko-KoSickej
metropolitnej urbanistickej dopravnej cestnej osi od napajacieho bodu krizovatka
Lehota Bratislavskou cestou a Sturovou ulicou k celomestskému centru. Funkéne
mozno hovorit o Bratislavskej ceste ako o vybavenostnej osi najma s komerénymi
zariadeniami vysSej a Specifickej vybavenosti.

V Uzemi sa nachadzaju aj fragmenty urbanistickych UP-Celkev PFCelkov,
ktoré sa dominantne rozprestieraji mimo rieSeného Uzemia (PFCelok Sindolka,
Parovce a Mlynarce), ktoré vSak nevytvaraju ziadnu rozhodujucu urbanisticku
kvalitu uzemia.

obr. 12: QP—G_;e‘lek_PFCelok Mlynarce — byvaly areél RuZa
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obr. 14: PFCelok Sindolk_ag— aredl vodarenského podniku
< o3 ‘f;

Navrh urbanistickej koncepcie tzemia

UPNO mesta Nitra pre Gzemie lokality Parovské luky navrhuje rozvojové
plochy pre byvanie a vy$Siu vybavenost. Koridor Bratislavsko-Zvolensko-KoSickej
cestnej osi s transformuje na urbanisticki os mestského charakteru, ktora tvori
zakladnu dopravnu os vtomto uzemi pricom tranzitni dopravnu os odklana do
juznej polohy mesta (v su€asnosti je trasa zrealizovana ako rychlostna cesta R1).
UPNO mesta Nitra definuje hlavni urbanisticki os v lokalite Parovské luky -
Sindolska mestska urbanisticka os, ktord je vymedzena prepojenim zény
Parovské Iiky a mestského centra Sindolka s celomestskym centrom v polohe
severného obchvatu a Mostnej ulice. V opatnom smere je tato os prepojena na
zapadnu hlavnu mestsku urbanisticku os - zapadny vstup do mesta. Komunikacia
severného obchvatu sa zhfadiska funkénych charakteristik definuje ako
vybavenostnd os najm& s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami vySSej
vybavenosti. Z hfadiska stavebnej Struktury by hlavnym typom zastavby mala byt
kompaktna uliéna zastavba do 6.NP v prepojeni Sindolka — Celomestské centrum—a

Dolnohorskou ulicou a potokom Dobrotka. V su€asnosti je z velkej ¢asti toto Uzemie
nezastavané a navrh predpoklada postupné zastavovanie tohto uzemia v etape ked
sa severny obchvat zacleni do Struktury mestskych komunikacii. Z priestorového
hladiska sa jedna o kompaktni uliécnd zastavbu 3. az 6.NP s funkénym
prevazujucim vyuzitim pre mestsku vybavenost aobytnd zastavbu. Centralna
oblast tohto celku Centrum Sindolka ramcovo definujeme v priestore medzi SPS
polnohospodarskou a Cerpacimi stanicami pri mimourovriovom krizeni severného
obchvatu a Statnej cesty €. 1/64. Jadro tangentuje navrhovanu oblast’ a je ohniskom
vy$8ej vybavenosti pre UP-Gelek-PFCelok Luky, Zobor a DraZovce. V tomto Gzemi
je vhodné vytvorit podmienky pre tvorbu stavebnej Struktary ako systému uliCnej
kompaktnej zastavby s 3-6.NP, vytvarajicu siet namesti a ulic. Po obvode UP-
Celkt PFCelku Sindolka su vedené interakéné urbanistické osi, ktoré tvoria
prepajajuce prvky medzi réznymi urbanistickymi osami a vytvaraju efektivne
moznosti pre obsluhu Uzemia. Tieto linie su prioritne uréené pre zastavbu byvania
av8ak s cielenou moznostou integracie najma zakladnej vybavenosti. Stavebne je
tento priestor navrhovany vo formach kompaktnej a ulicnej zastavby 3-6.NP
v zapadnej &asti UP-Celku PFCelku a vo vychodnej &asti 2-4.NP a miestami len do
2NP.

Z centralnej &asti Sindolky, severnym smerom zadina je vedena Dra-
zovska os, urbanistickd os miestneho charakteru (v sucasnosti je to v3ak tzv.
TopolCianska os regionalneho urbanistického charakteru), ktora v smere od centra
Sindolka bude menit svoju U&elovi funkciu vybavenosti cez polyfunkciu aZ
k monofunkcii s obytnym vyznamom v zastavbe kompaktnej a volnej od 4.NP do
6.NP.

Z mestského centra Sindolka je zapadnym smerom navrhovana Luéna
miestna urbanisticka os, ktora je tvorena prepojenim miestneho centra Luky
s mestskym centrom Sindolka. V prediZeni tvori aj si¢asne prepojenie na zapadnu
hlavnd mestsku urbanisticki os (suCast rieSeného Uzemia Mlynarce 1.). Tato
miestna os ma este jednu samostatnu vetvu prepajajucu miestne centrum Luky
severnym smerom so Sindolskou mestskou osou. Charakterovo sa jedna o
vybavenostnu os s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami orientovanymi najma
na zakladnu vybavenost. Z hladiska stavebnej Struktury by sa v tejto osi ajej
severnej vetve mala formovat' uliéna kompaktna zastavba v 4. az 6.NP.

Centrum Luky je definované v polohe juzne od stredu severného obchva-
tu. Navrhované centrum okrem lokalnych vazieb vyuziva aj relativhu blizkost
Sindolskej mestskej rozvojovej osi. Nadradené vézby sa vztahuji predovsetkym
prostrednictvom LUénej miestnej rozvojovej osi k mestskému centru Sindolka.
Charakterovo predstavuje spoloc¢ensko—komeréné jadro s orientaciou na zakladné
vybavenostné funkcie. Stavebne tento priestor je nutné organizovat do kompaktnej
uliénej zastavby v 4. az 6.NP.

V ramci Uzemia Parovskeé luky, v jeho zapadnej az juhozapadnej Casti su
definované UP-Celky PFCelky, ktoré maju vztah k mestskym &astiam mimo
vymedzeného Uuzemia Parovskeé luky.

Mlynarce (UP-Celek PFCelok Mlynarce) st vymedzené intravilanom ka-
tastra byvalej obce Mlynarce. Plocha, ktora je navrhovana na zastavbu na favom
brehu rieky Nitra so zaradenim do UP-Celku PFCelok Mlynarce je v podstate
rozSirenim obce s vytvorenim taziska na (pri) rieke. Centrum Mlynarce (sucast
rieSeného Uzemia Mlynarce 1.) by sa tak stalo novobudovanym miestnym centrom
Mlynariec zamerne mimo zapadnej mestskej urbanistickej osi s funkénym
zameranim na zakladnu a vysSSiu vybavenost v stavebnej Struktire v kompaktnej
ulicnej zastavbe 4. az 6.NP.

V UP-Celku PFCelku Mlynarce st vymedzené interakéné urbanistické osi,
ktoré tvoria prepajajuce prvky medzi definovanymi urbanistickymi osami a vytvaraju
podmienky pre dopravnu obsluhu Gizemia. Tieto linie su ur¢ené pre obytnu zastavbu
s cielenou moznostou integracie zakladnej a vy$Sej vybavenosti. Stavebne je ich
priestor vymedzeny uli¢nou kompaktnou zastavbou v 4. az 6.NP.

V juhozépadnej &asti Gzemia sa nachadza maly ,vybezok® UP-Celku
PFCelku Parovce, ktory presahuje rieku definovanymi interakénymi urbanistickymi
osami vytvarajucimi prepojenie vychodnej a zapadnej Casti Uzemia mestskej Casti
Parovce.

V ramci Uzemia lokality Parovské ldky su navrhované uUzemia uréené pre
sidelnu vegetaciu a rekreacné funkcie - Park Luky a Park Dobrotka.
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Park Luky (UP-Celok PFCelok Park Luky) je navrhovanym rozsirenim
pravobrezného nitrianskeho parku a spolu by sa mali stat kone¢nym vymedzenim
mestskej rekreanej zény Sever.

Park Dobrotka (UP-Celok PFCelok Park Dobrotka), ktory ja navrhovany na
Uzemi existujuceho biocentra Vodné zdroje pod Lupkou, umozfiuje pre svoju polohu
vytvorit predpoklady pre vznik Specifického rekreacného Uzemia v prirodnom
prostredi pre oblast mesta az regionu (napr. so zameranim na Sportové aktivity —
golf, vytvorenie ZOO, vytvorenie hipodromu a pod.).

DEMOGRAFICKY A SOCIO-EKONOMICKY ASPEKT ROZVOJA
UZEMIA

2.4

Sucasna demograficka Struktira mesta

V sidelnom utvare Nitra byvalo v roku 2005-85172 2019 76533 obyvatelov.
Mesto Nitra je piatym Siestym najvacsim mestom na Slovensku s hustotou osidlenia
848 7620byv./km?. Mesto Nitra patri medzi mestda znajvaésim Ubytkom
obyvatelstva za poslednych 20 rokov. V rokoch 2001 az 2019 mesto méa zaporny
ro¢ny prirastok na urovni 597 obyvatelov ro¢ne.

tab. 1: Demografické udaje o obyvatelstve - poCet obyvatelov, vekova Struktura
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F282 a8 ol 228 28 SES|CES
mesto Nitra 2019 76533 14,4 66,3 19,3
mesto Nitra 2011 78752 13,0 73,9 13,3
mesto Nitra 2005 85172 14,2 66,8 19,0
mesto Nitra 2001 87285 17,5 65,3 17,2 95,9 2,0 0,5
mesto Nitra 1991 85936 26,5 59,4 14,1 95,8 2,8 0,2
Nitriansky okres 2019 161679 88,2 5,2 0,44
Nitriansky okres 2011 159422 14,00 723 13,7] 87,9? 577 0477
Nitriansky okres 2001 163565 17,9 69,6 11,9 91,1 6,7 -
Nitriansky okres 1991 160725 18,1 90,1 8,2 -
Nitriansky kraj 2019 674306 69,6/ 24,0 0,6
Nitriansky kraj 2011 689867 13,5 72,5 13,9/ 68,6Y 24,67 0,6
Nitriansky kraj 2005 708498 ‘
Nitriansky kraj 2001 713422 17,3 62,4 19,8 70,1 27,6 0,7
Nitriansky kraj 1991 716846 23,0 57,4 19,5 68,2 30,2 0,6
Slovensko 2019 5457873 ‘
Slovensko 2011 5399333 153 72,0/ 126 80,7  85% 2,0
Slovensko 2005 5389180 ‘
Slovensko 2001 5379455 18,9 62,3 18,0 85,8 9,7 1,7
Slovensko 1991 5274335 24,9 57,8 17,3 - - -

2 pri 4,86% obyvatelov okresu nebola zistena narodnost
% pri 5,4% obyvatelov kraja nebola zistena narodnost
4 pri 7,0% obyvatelov $tatu nebola zistena narodnost

V Strukture obyvatelstva podla pohlavia prevladaju v meste Nitra Zeny.
V roku 2001 Zilo v Nitre 45218 Zien ¢o predstavuje 51,8% z celkovej populacie, na
1000 muzov pripada 1075 zZien. V roku 2019 Zilo v Nitre 40008 Zien ¢o predstavuje
52,3% z celkovej populacie, na 1000 muzov pripada 1095 Zien.

Vekova Struktura obyvatelstva Nitry sa postupne meni v prospech starSich
vekovych kategérii a suCasne sa vyrazne znizuje podiel obyvatelstva
v predproduktivnom veku. RozloZenie jednotlivych kategérii v PFCelkoch je znagne
diferencované predovSetkym ako doésledok lokalizacie bytovej vystavby v tychto
uzemiach. Uvedena hodnota predstavuje realnu demograficki hrozbu pre mesto,
z hladiska reprodukcie obyvatel'stva je predpoklad dlhodobého ubytku obyvatelstva.

Vekova Struktura obyvatelstva k roku 2019 sa posuva k narastu kategorie
poproduktivneho veku a miernemu rastu kategorie predproduktivneho veku. Index
vitality dosahuje hodnotu 59,5 bodu ¢o predstavuje velmi regresivny typ populacie.

Struktura obyvatelstva podla jednotlivych narodnosti preukazuje vy$e 95%
prevahu slovenskej narodnosti v ramci celého mesta.

Demograficka prognéza

Z analyzy popula¢ného vyvoja mesta Nitry vyplyva, Ze v polovici a na konci
90. rokov sa narusili dlhodobé demografické tendencie. Vyrazne sa zmenilo
reprodukéné spravanie obyvatelstva, ktoré sa prejavuje najma v prudkom znizovani
poctu zivonarodenych deti. Z vyvoja zivorodenosti a umrtnosti vyplyva, ze hruba
miera prirodzeného prirastku je v su€asnosti velmi nizka. Okrem znizovania
prirodzenych prirastkov obyvatelstva dochadza aj k postupnému znizovaniu
intenzity migracnych pohybov.

Migracny prirastok je vSak vo vSeobecnosti zavisly od mnohych faktorov,
najma od ekonomickej atraktivnosti sidla. Mesto Nitra za posledné obdobie vyrazne
zaostava za celoStatnymi charakteristikami v ukazovateloch ekonomického
potencialu (miera novych investicii v meste a kraji). V zmysle proklamovanej snahy
mesta ako aj samospravneho Nitrianskeho kraja, prioritou pre nasledujuce obdobie
je zvySenie investicii umiestiiovanych v tomto priestore, pri€om medzi prioritné
lokality su zaradené aj lokality na Uzemi katastra mesta Nitra (priemyselny park
sever). Tieto tendencie sa postupne zaéinaju naplfiat apo umiestneni novych
vyrobnych arealov v priemyselnom parku sever (Sony, Visteon a dal$i) sa oCakava
pozitivny vplyv nielen migracny demograficky prirastok obyvatelstva.

Vyhladovy pocet obyvatelov mesta Nitra je v koncepcii mesta predpokla-
dany do roku 2025. Vychadza sa pritom z demografickych projekcii podra UPN VUC
Nitrianskeho kraja a UPNO mesta Nitra, kde sa stanovili vyhladové tendencie
v dvoch variantoch, priom sa zohladnili zaloZzené tendencie dané vekovou
Struktdrou a vyvojom plodnosti a Umrtnosti. Mesto Nitra vSak ako sidlo Nitrianskeho
samospravneho kraja svysoko pravdepodobnym vzrastom vyznamu sidla
v suvislosti s novym Statnym usporiadanim, bude v buducnosti dlhodobo migracne
zaujimavé s tendenciou postupného vzrastu migracie v pripade vyznamného
ekonomického impulzu.

Takto postavené predpoklady neumozhuju precizne prognostikovat’ budu-
ce demografické spravanie sa obyvatelstva, najma v oblasti migracie. Nizky variant
preto uvazuje v celom projektovanom obdobi so stagnujucou resp. mierne rastucou




plodnostou a stagnujucou resp. mierne klesajucou umrtnostou a migracny prirastok
zapocitava len v rozsahu su€asnych ukazovatelov:

tab. 2: Projekcia obyvatel'stva bez migracie — nizky variant

2005 rv| 2010 rv| 2015 rv| 2020 rv| 2025
(obyv.)| (%)| (obyv.)| (%)) (obyv.)| (%)| (obyv.)| (%)| (obyv.)
Nitra 85172| 0,00| 85172| 0,25| 86236| 025| 87314| 050| 89497

Vysoky variant predpoklada narast plodnosti a su¢asne predpoklada mier-
ne zlepSovanie umrtnostnych pomerov. Velmi optimisticky (hlavne na su€asnu
hospodarsku situaciu) v8ak predpoklada zvySovanie podielu migraéného prirastku
ako doOsledok mozZného hospodarskeho vzrastu mesta a okolia na zaklade
nasledovnych predpokladov:

- predpoklada vzrast obyvatelstva na zaklade buducich investicii najma
v lokalizacii v oblasti priemyselnej vyroby, pre navrhové obdobie sa rezervuje
pre nové vyrobné plochy celkovo vy$e 2,5km? novych pléch (v stcasnosti
nezastavané plochy alebo plochy v sugasnosti sinou funkciou — plochy
v ramci tzv. vyrobnych zoskupeni) a v pripade ziskania rozsiahlej investicie
v podobe priemyselného parku sa jedna o dalSie nové plochy o moznej
vymere 3,9km? (v pripade realizacie priemyselného parku sever, ktory je
v pripade umiestiovania investicii prvy v poradi). Pre takto rozsiahle mozné
umiestnenie novych priemyselnych areélov je nutné uvazovat' aj s primeranym
ludskym potencialom, ktory v8ak nie je mozné adekvéatne stanovit. Podla
vysledovanych orientaénych ukazovatefov podla jestvujucich priemyselnych
parkov u nas ale najma v blizkom zahranici je mozné orientatne uvazovat
030 az 250 zamestnancoch na 0,01km?. V pripade aplikacie uvedeného
predpokladu na mesto Nitra a s uvaZovanim 50 zamestnancov na 0,01km? (so
zohladnenim nerovnomerného rozmiestnenia arealov) je mozné ocakavat
potrebu pracovnej sily v uvedenom priestore 12500 pracovnikov (bez pripad-
nej realizacie priemyselného parku). Tuto hodnotu sc€asti pokryje sucasna
volna pracovna sila (nezamestnani), s€asti dochadzka pracovnikov z okolitych
obci. Je v8ak opodstatnené uvazovat, Ze priblizne polovica tejto pracovnej sily
bude migraéna — t.j. 6250 pracovnikov — potencionalnych novych obyvatelov
mesta Nitra (bez zapodcitania rodinnych faktorov — t.j. prichod pracovnej sily
spolu s celou rodinou);

—  druhy potencial mozného narastu miery migracie do mesta Nitra predstavuje
podporovany prichod vybavenostno-vyrobnych aktivit (priemyselna vyroba tzv.
Cistého charakteru, velkoobchodné a skladové prevadzky, velkokapacitna
komer¢na vybavenost a pod.). Pre navrhové obdobie sa rezervuje pre nové
plochy celkovo vyse 1,9 km? novych ploch (v suc¢asnosti nezastavané plochy
alebo plochy v su€asnosti s inou funkciou — plochy v ramci tzv. vybavenostno-
vyrobnych zoskupeni). Pri aplikacii podobnej Uvahy ako pri predchadzajucom
bode je potrebnych novych 9500 pracovnikov, pricom pre bilanéné avahy pre
mesto budeme uvazovat 4250 pracovnikov — potencionalnych novych
obyvatelov mesta. V ramci tejto kategdérie mézeme predpokladat, ze uvedeny
pocet novych obyvatelov (pracovnej sily) pokryje aj potreby vybavenosti;

—  dalSi predpoklad je potrebné uvazovat v suvislosti s proklamovanou snahou
mesta Nitra o rozvoj univerzitného Skolstva na uzemi mesta, t.j. ciefavedoma
podpora univerzitného Skolstva a tym aj potencionalny mozny narast obyvatel-
stva mesta Nitra nielen o prechodnych obyvatelov ale aj o trvalého obyvatel-
stva. Tento kvantitativny narast nie je mozné nijako exaktne definovat, nie je
mozné sa ani opierat o obdobné priklady na uzemi Slovenska alebo prilahlych
Statov, resp. nie su takéto informacie dostupné, ale na zaklade mozného
vzrastu priemyselnej vyroby je mozné oCakavat mozny suvisiaci vzrast
v oblasti terciarneho sektoru. Kedze vSak tato pracovna sila bude pravdepo-
dobne sucastou uvazovanych narastov pri predchadzajucich bodoch, mézeme
tu definovat orientatny narast pre navrhové obdobie 1000 pracovnikov —
potencionalnych novych obyvatelov mesta;

Na zaklade uvedenych vysoko optimistickych predpokladov je mozné cel-
kovo predpokladat’ pri urCitom optimistickom variante projekcie obyvatelstva, pri
zapocitani migracie, ze celkovy narast obyvatelstva pre mesto Nitra moze k roku
2025 narast na hodnotu cca 8000 obyvatelov, Cize okolo roku 2025 bude mat
mesto Nitra 93000 obyvatelov atento udaj bude bilanénym vychodiskom pre
prognostikovanie demografického vyvoja mesta:

tab. 3: Projekcia obyvatelstva bez migracie — vysoky optimisticky variant

2005 rv 2010 rv 2015 rv 2020 rv 2025
(obyv.) (%) | (obyv.) (%) | (obyv.) (%) | (obyv.) (%) | (obyv.)
Nitra 85172| 0,25| 86236 0,50| 88392 0,50 90602| 0,50| 92867

Okrem predchadzajucich kvantitativnych predpokladov je velmi doblezité
uvazovat aj o kvalitativnom naraste — v suvislosti so zvySujucim sa Standardom
byvania (znizovanie obloznosti bytov a narastom velkosti bytovych jednotiek)
s predpokladom vzrastu poctu bytovych jednotiek o 1000 bytov €o prirodzene vyvola
potrebu lokalizacie novych pléch pre potreby byvania.

Z uvedeného vyplyva, ze mesto Nitra musi pripravit podmienky pre tento
migracny prirastok obyvatel'stva nielen na jestvujucich uzemiach, ale je nevyhnutné
pripravit ,nové“ izemia. Do roku 2025 bude potrebné takto pripravit podmienky pre
cca. 10000 obyvatelov (cca. 8000 migracnych a 2000 ,domacich®).

Nakolko uzemno-priestorové podmienky umozfiuju v ramci vymedzeného
Uzemia lokality Parovské luky (sudastou ktorého je aj riesené Uzemie UP-Celku
PFCelku Mlynarce I.) ,umiestnit“ podstatne vacsi pocet obyvatelov, je potrebné
stanovit' etapizaciu postupu urbanizovania Uzemia t.j. zvolit postupnost’ stavebného
rozvoja v danej lokalite na podklade realnych spolocenskych potrieb.

Demograficka prognéza vypracovana pri tvorbe UPNZ Mlynarce |. pracova-
la s ivahou narastu poctu obyvatelov v ramci celého mesta, ktoré boli postavené na
zakladoch rozvoja priemyselného parku, rozvoja vybavenostno-vyrobnych aktivit
arozvoja univerzitného Skolstva. Suvisiacim predpokladom bol rozvoj bytovej
vystavby.

V zasade vSetky uvedené predpoklady (okrem rozvoja bytovej vystavby) sa
v priebehu rokov 2005 az 2020 v r6znej miere naplnili resp. ich realizacia prebieha.
Napriek uvedenému samotny demograficky rozvoj (vzrast obyvatelstva) sa nenaplnil
resp. mesto zaznamenalo uUbytok na obyvatelstve za roky 2005 — 2019 az -8639
obyvatelov. V uvedenom obdobi obce v bezprostrednom okoli mesta Nitra (Cabaj-
Cépor, Golianovo, Lehota, Luzianky, Maly Lapas, Nitrianske Hrnciarovce, Velky
Lapas, Stitare,) zaznamenali narast z postu 13851 na 17984 obyvatelov (abs. 4133,
t.j. narast o priblizne 30%). Je zrejmé, Ze podstatna Cast Ubytku obyvatelstva sa
diala migraciou do okolitych obci aj z dévodu, Ze sa nepodarilo realizovat v oblasti
bytovej vystavby narast bytov, okrem iného aj v rieSenej oblasti Mlynarce |. Nitra
nadalej deklaruje podporu vystavby novych bytov a snahu o zvratenie negativneho

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

trendu zmen$ovania mesta. Zéna Mlynarce |. napifia tdto viziu a predpokladom na
umiestnenie cca. 10000 obyvatefov v ramci tejto zony.
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3 REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE
VYUZiVANIE UZEMIA

V oddieli Regulativy pre priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia sta-
novujeme zasady, regulativy alimity pre vyuzivanie Uzemia podla jednotlivych prvkov —
fenoménov prirodného charakteru (vodstvo, vegetacia), urbanistického charakteru (zastavba,
verejné dopravné vybavenie, verejné technické vybavenie) a socio-ekonomického charakteru,
pricom kritéria stanovovania opatreni a navrhov su diferencované podla konkrétneho prvku
a jeho polohy v Uzemi. Navrhy, opatrenia, regulativy a limity su vykreslené vo vykresovych
prilohach €.2 - vykres ¢.2A Komplexny urbanisticky navrh, vykres €. 2B Mykres—priestorove}







3.1  ZASADY OCHRANY ATVORBY KRAJINY (PRIRODNA
STRUKTURA UZEMIA A ZIVOTNE PROSTREDIE)
3.1.1 SUBSTRAT

Geologicka struktura Uzemia je popisana v Casti prieskumov a rozborov a v
DPaR Milynarce I.. V rieSenom Uzemi a jeho okoli sa nenachadzaju ziadne loziska
nerastnych surovin, ani iné geologicky vyznamné lokality a objekty.

V rieSenom Uzemi nedochadza k poskodeniu a ohrozeniu substratu.
V kontaktnom Uzemi v juznej polohe pri riecke su evidované pozostatky byvalych
kalovych jam prevadzky cukrovaru. Na tejto ploche je substrat naruSeny ale jeho
narusenie nema vplyv na rieSené uzemie.

Vo vymedzenom uUzemi nie su faktory ohrozujuce krajinné a zivotné pro-
stredie ani samotného cloveka (napr. zosuvy, nahle poklesy uzemia, vysoka
radioaktivita Uzemia a i.), alebo stazujice podmienky pre vyuZzitie Uzemia (vysoka
seizmicka intenzita, nestabilné svahy, intenzivna erdzia, objemové zmeny zemin,
sufdzia a pod.). Z tohto pohladu nie je rieSené uzemie problémové — oblast mesta
Nitra patri medzi seizmicky stabilné oblasti.

Vo vymedzenom uzemi na podklade predbezného geologického prieskumu
podzemné zeminy nevykazuju znaky ploSnej kontaminacie a z hladiska vyskytu
radénového prostredia spadd vymedzené uUzemie do kategdérie so strednym
respektive vysokym radénovym rizikom, pri stavebnej ¢innosti bude nutné
zabezpecdit opatrenia protiradénovej ochrany.

Potencialnym zdrojom znecistenia substratu je nelegalne skladkovanie
odpadov — v Uzemi sa nachadzaju miesta divokych skladok komunalnych odpadov
a ruderalnych pldch, ktoré su situované na nive rieky Nitry (uvedené su v kapitole
Vybrané environmentalne rizikové faktory v dokumentécii prieskumov a rozborov na
strane 30 a v DPaR Mlynarce 1.).

Mesto Nitra nepatri do Ziadnej z vymedzenych geotermalnych oblasti.
Juzne od mesta na urovni obci Ivanka pri Nitre a Svatoplukovo zacina Centralna
depresia podunajskej panvy a pri obciach Maly Cetin a Golianovo tzv. Komjaticka
depresia. Geotermalne je Uzemie v oblasti poprikrovej formacie neogénu. Hustota
povrchového tepelného toku méze dosahovat Uroveri 60-70mW.m2. V hibke 1km
dosahuje voda teplotu cca. 30-40°C, v hibke 2km cca. 80-90°C a v hibke 3km 100-
110°C.

3.1.2 RELIEF
Struktira reliéfu Uzemia v &irSom a lokalnom Uzemi je popisana v &asti
prieskumov arozborov av DPaR Mlynarce |.. Priamo v rieSenom uzemi su

vymedzené nasledovné geomorfologické jednotky:

Fluvialna rovina na nivach vodnych tokov — typicky rovinny reliéf rieCnej
nivy s plytkymi depresiami a malo vyraznymi zvySkami pririe€neho agradacného
valu. VySkové rozdiely v ramci izemia su 1-2m, sklonitost’ reliéfu prevazne do 0,5°.
Fluviélna rovina tvori prevaznu vacsinu uzemia Nitrianskej nivy.

Antropogénny reliéf — kanaly, hradze a medzihradzovy priestor vodnych
tokov, vyznamny antropogénny typ reliéfu, ktory je podmieneny regulaciou vodnych
tokov. Zaradené su sem priestory v kontakinom Uzemi vymedzenej zony -
medzihradzovy priestor Nitry a upraveny tok JelSina s ich brehmi.

Antropogénny reliéf — nasypy a telesa cestnych komunikacii, mladé formy
reliéfu, viazané na technické diela v krajine — v rieSenom Uzemi najma cestné
komunikacie aich sprievodné objekty (krizovatky, mosty) — najvyraznejSim je
koridor cesty #51(R1)}-R1A.

V rieSenom Uzemi a v jeho kontakte sa nenachadzaju ziadne vyznamné
prvky reliéfu, ktoré by boli predmetom ochrany.

K najvyznamnejSim poskodzujucim procesom z hfadiska reliéfu v oblasti
Nitry sa prejavuje najma vodna erozia, ktora vSak postihuje svahy od sklonitosti 3-
4°, intenzivne sa prejavuje na svahoch so sklonitostou nad 7°, a to najma v pripade
velkoblokového spdsobu vyuzivania pozemkov. V ramci rieSeného Uzemia nie je
terénny reliéf na vodnu eréziu nachylny. V rieSenom Uzemi sa neprejavuju ani
struzkova a vymolova erdzia, rovnako tak veterna erézia.

V pripade vymedzeného Uzemia zony Parovské luky — Mlynarce |.
k limitujucim faktorom urbanistického rozvoja patri najma ciasto€né zamokrenie
uzemia ale celkovo ide o stabilné uzemie.

3.1.3  KLIMA (ATMOSFERA, KLIMATICKE ZDROJE)

Klimatické podmienky GUzemia

Katastralne 4Uzemie mesta Nitra a rieSené Gzemie patri do teplej klimatic-
kej oblasti, ktora je charakteristicka teplou nizinnou klimou s dlhym az velmi dihym,
teplym a suchym letom, kratkou, mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s
velmi kratkym trvanim snehovej pokryvky. Priemerna ro€na teplota koliSe v rozpati
9-10°C (priemerné teploty jula su 18 az 20,5°C a januara -1 az -3°C), priemerné
rocné zrazky su 500-600 mm. Trvanie snehovej pokryvky je do 30-40 dni v roku.

V oblasti Nitry vSeobecne prevladaju SZ vetry, aj ked ich podiel v posled-
nych dvoch desatroCiach poklesol (z 25% na 18% vyskytu), dalSimi ¢astymi smermi
su V, SV a Z smer. NajsilnejSie vetry sa vyskytuju v zime a na jar (SZ vetry).
Bezvetrie sa vyskytovalo priemerne v 16 % merani - najvacsi podiel bezvetria je v
lete a zaCiatkom jesene.

Z mezoklimatického hladiska nie su v ramci rieSeného Uzemia vyznamnej-
Sie rozdiely — nivna rovina Parovskych luk je charakteristicka vyS$Sim poctom
inverznych situacii (vac¢sia hmlistost a vyskyt prizemnych mrazov) a nizSou
veternostou, je preto pomerne zranitelna z hfadiska mozného znecistenia ovzdusSia
(najma v jesennych azimnych mesiacoch pri zvySenom vyskyte klimatickych
inverzii).

Ochrana ovzdusia a klimy

Mesto Nitra (a v kontexte aj uzemie Parovskych Iik) patri medzi oblasti
vyzadujuce osobitnd ochranu ovzduSia v zmysle §9 zakona ¢&. 137/2010 Z.z.
v zmysle pismena a) sa jedna o oblast’ riadenia kvality ovzduSia pre znecistujucu
latku PMyo. Kvalita ovzdusia je riadena vyhlaskou MPZPaRR SR &. 360/2010 Z.z.
o kvalite ovzdusia.

Priamo vrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne (stacionarne velké
alebo stredné a ani malé) zdroje znecistenia ovzduSia — v kontaktnom uzemi je
znecistenie lokalneho charakteru a suvisi s prevadzkami produkujucimi Specifické
znecistujuce latky (remeselné prevadzky v byvalom areali Ruza — na uzemi
byvalého Zelokvetu). Vyznamnym zdrojom emisii a tym aj znecistenia ovzdusia su

mobilné zdroje — a to predovSetkym automobilova doprava, produkujica Skodliviny
z prevadzky spalovacich motorov — CO, NOx, prchavé uhlovodiky (VOC), zluceniny
olova. Zdrojom znecistenia tohto druhu je doprava na ceste #51-(R1) R1A, ktora
prechadza rieSenym uzemim.

Faktory, ktoré sa pravdepodobne negativne prejavia v dlhodobejSom &aso-
vom horizonte, su globalna zmena klimy a narusenie ozénovej vrstvy. Su to
v8eobecné javy, ktoré nie su sice na lokélnej urovni sledované, ale prejavuju sa
v regionalnom a globalnom rozsahu. Zmena klimy sa prejavuje v oblasti Nitry
celkovym miernym narastom priemernych teplét, poklesom zrazkovych uhrnov
(vratane snehovej pokryvky) a pritom zvySovanim extrémov — vyskytu intenzivnych
zrazok na jednej strane a dlihotrvajucich suchych obdobi na druhej strane. Prizemny
ozon prekraCuje kritickl uroveri koncentracii pre vegetaciu, o mé vyznamny
negativny vplyv najmd na lesné ekosystémy a polnohospodarske kultury. Tieto
negativne trendy nie je mozné eliminovat okamzite (vyZaduju dlhodobé zmeny
ekonomike a hospodarstve, ale aj v priestorovej organizacii krajiny) aani na
miestnej Urovni, avSak je potrebné ich zohladrovat pri priestorovom a izemnom
planovani.

3.1.4 VODSTVO (HYDROSFERA, HYDROLOGICKE ZDROJE)

Struktara vodstva Gizemia

Katastralne dUzemie mesta Nitra patri do povodia rieky Nitra, ktord je
mozné v podmienkach Slovenska zaradit medzi stredne velké a menej vodnaté
vodné toky. Celé uzemie je vlahovo deficitné, s nizkymi hodnotami odtokového
koeficientu a $pecifického odtoku z Uzemia (1-5 |.s1.km2). Tato skutocnost vyplyva
jednak z teplej a suchej klimy, jednak z faktu, ze oblast Zobora sluzi najma ako
infiltraCna oblast podzemnych vod a zberna oblast pre toky, vytvarajice sa na
Uzemi.

Okrem rieky Nitra preteka v kontakte s rieSenym Uzemim a v jeho blizkosti
len kanal JelSina a potok Dobrotka.

Z vodnych tokov Uzemia je hydrologicky sledovana len Nitra, na ktorej sa
prietokové charakteristiky sleduju v profiloch Nitrianska Streda a Nové Zamky.
Dlhodoby priemerny ro¢ny prietok Nitry je v Nitrianskej Strede 15,33m3.s%, v Novych
Zamkoch 18,19m3.s’. Rozdelenie priemernych mesacnych prietokov je obdobné
ako pri ostatnych tokoch dazdovo-snehovej oblasti - najvyssie prietoky su v marci a
aprili, najnizSie prietoky su v auguste az oktébri. Jednoro€na voda je v profile
Nitrianska Streda cca 130m?3.s™, storo¢na voda je 370m3.s™.

Plocha povodia Nitry je pod mestom Nitra 2876,7km? a dlhodoby priemerny
prietok 17,64m3.s1,

Z hfadiska hydrogeologickej rajonizacie patri rieSené Uzemie a jeho
okolie do dvoch zakladnych hydrogeologickych celkov — kryStalinika a mezozoika
juZnej a strednej Casti Tribeca a kvartéru Nitry od mesta Nitra po Nové Zamky.
Zasoby podzemnych vod v uzemi sU viazané najma na kvartérne fluvialne
Strkopiesky nivy Nitry (priemerna vydatnost vrtov 10-15 l.s). Cerpané zasoby
podzemnych vod v oblasti Parovskych Itk boli v minulosti radovo na trovni 150 I.s™.
Zdrojom podzemnych vdd nivy su rieka Nitra, vody prestupujuce z oblasti
pahorkatiny, na okraji pohoria i zrazkové vody a vody prestupujuce z mezozoickych
vrstiev pohoria Tribe€. Chemicky ide o kalcium - bikarbonatové vody s vysokou
mineralizaciou (500 - 1100mg.I) a sekundarnym znecistenim najmé dusiénanmi.

MensSie pramene sa nachadzaju v Upatnej zéne Zoborskych vrchov (oblast
Sindolky, Zobora). Oblast Zoborskych vrchov je hydrogeologicky pomerne
vyznamna, pretoze je infiltracnou oblastou pre viaceré vyuzivané pramene a zdroje
podzemnych vbéd. Podla evidencie zasob obyc€ajnych podzemnych vod
v jednotlivych hydrogeologickych celkoch SR (MZP SR, 1999) sa nachadza v rajéne
mezozoika skupiny Zobora cca 370 |.s' vyuzitefnych zasob (v kategdriach CA1
a C2).

Termalne a mineralne vody, ako aj zname zdroje geotermalnych vod sa na
vymedzenom Uzemi zony ani v okoli mesta nenachadzaju.

Vodné zdroje

V rieSenom Uzemi ani v celom katastralrem Uzemi mesta Nitra sa nena-
chadzaju vodarenské toky, vodohospodarsky vyznamné toky ani mineralne a
prirodné lie€ivé vody.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vodné zdroje Nitra — Parovskeé luky,
ktoré sa vyuzivali uz od roku 1939. Do roku 1968 tu bolo postupne vybudovanych
az 22 odbernych objektov, z ktorych bolo 11 uréenych na zasobovanie pitnou
vodou. Odber vody tu dosahoval cca 150 I.s™. Od roku 1986 sa v§ak vodné zdroje
nevyuzivaju z dévodov dlhodobo nevyhovujucej kvality vody (najma Fe, Mn, H,S).

Na ochranu uzemia pred ovplyvnenim alebo ohrozenim vodarenského
zdroja sa spravidla ur€uju ochranné pasma vodarenskych zdrojov (PHO). Urcuju
sa Vv potrebnych pripadoch, ato vdvoch alebo troch stupfioch. Vodné zdroje
Parovskeé luky mali ur€éené PHO I. stupiia, Il. stupna vnutorné a Il. stupfia vonkajsie.

Na zaklade ziadosti spravcu vodnych zdrojov (Zapadoslovenska vodaren-
ska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra) Obvodny urad Zivotného prostredia v Nitre ako
prislusny spravny organ svojim rozhodnutim zo dra 1.3.2005 zrusil PHO II. stupria
(vonkajSie, vnutorné). V sucasnosti uz preto pre dané vodné zdroje je v platnosti len
PHO |I. stupfa. Na vymedzenom uUzemi zény sa nachadza jeden vodny zdroj
evidovany pod cCislom 20, ktory je v suvislosti so zamerom stavebného rozvoja
v Uzemi navrhovany na zruSenie.

Znecistenie a ohrozenie povrchovych a podzemnych vod

Okolie mesta Nitra je mozno oznadit za zranitel'na oblast’ v zmysle vod-
ného zakona — su to pofnohospodarsky a priemyselne vyuzivané uzemia, z ktorych
odtekaju vody zo zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych véd,
v ktorych je koncentracia dusi¢nanov vyssia ako 50mg.I"* alebo sa mozZe v blizkej
buducnosti prekrocit (§30 vodného zakona). Plati to aj pre oblast lokality
Parovskych Itk a rieSeného uzemia.

Kvalita povrchovych vod v rieke Nitra a jej pritokoch, ako aj podzemnych
vod v celej oblasti, je dlhodobo nepriazniva. Nitra patri k najviac zne€istenym
vodnym tokom na Uzemi Slovenska. Vo vSetkych ukazovateloch je zaradena
k silno a velmi silno znecistenej vode (profil Luzianky). Dlhodobo nepriazniva je
situacia najma v skupinach C - doplfiujuce chemické ukazovatele a E - biologické a
mikrobiologické ukazovatele, mierne sa zlepSuje v skupine A - ukazovatele
kyslikového rezimu. Zjednotlivych ukazovatelov je najhorSia situacia najma
v ukazovateloch chemicka spotreba kyslika (ChSKc), nerozpustené latky,
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amoniakalny dusik, celkovy fosfor, nepolarne extrahovatelné latky (NELyy), ortut
a koliformné baktérie, v ktorych kvalita vody dosahuje vaésinou IV. triedu.

Zdrojmi znecCistenia vody v rieke Nitra su najma priemyselné podniky
a komunalne znecistenie na hornom a strednom toku rieky (Prievidza, Novaky,
Bosany), v oblasti Nitry je to najmad mestska COV zberajuca odpadové vody
z Gzemia celého mesta, ako aj COV vagsich podnikov (nad rieSenym Gzemim su to
napr. Sanker — Ferrenit, Vino Nitra) a odlahCovacie komory mestského
kanalizatného systému.

Mensie vodné toky v Uzemi (Dobrotka a JelSina) su typické silnou eutrofi-
zaciou vody, nedostatoénym samocistenim a pravdepodobne nepriaznivymi
ukazovatelmi kvality (kvalita vody sa tu nesleduje).

Kvalita podzemnych vod v oblasti Nitry je rovnako nevyhovujuca. Tyka sa
to jednak vodnych zdrojov, ale vo vSeobecnosti aj ostatnych podzemnych véd.
Odoberané vzorky vody zo studni v PHO vodnych zdrojov Parovské luky preukazali
zavadnost’ vody pre pitné ucely - zistené boli nadlimitné hodnoty ukazovatelov NHy,
Mn, Fe, HPO4, NO,, NOs, SO4 Cl, ako aj vysoka mineralizacia. Aj z hladiska
hygienicko — epidemiologického boli podzemné vody hodnotené v mnohych
pripadoch ako nevhodné. ;

Rovnako kvalita vody v pravidelne sledovanom vrte SHMU (DraZovce - vrt
029690) je nevyhovujuca najma z hladiska ukazovatelov Mn, Fe, NELyy, chloridy
a fenoly.

Nepriaznivy vplyv na kvalitu podzemnych véd ma predovSetkym silno zne-
Cistena rieka Nitra, pofnohospodarske a priemyselné zavody produkujuce odpadové
a emisné latky, ako aj komunalne znecistenie.

S globalnou zmenou klimy suvisi aj nepriaznivy trend vo vyvoji kvantity
a dostupnosti vodnych zdrojov — dlhodobo klesaju prietoky rieky Nitra, ¢o suvisi
s trendovym poklesom zrazkovych Uuhrnov. Na druhej strane sa zvySuje
pravdepodobnost vyskytu zrazkovych extrémov, atym aj zvySené nebezpecen-
stvo vzniku povodni. Aj voblasti Nitry su zrejmé negativne trendy odtokovej
bilancie a zmeny rezimu podzemnych vod. Jednou z pri€in je nepriaznivy trend
krajinnej Struktury v uzemi (narast zastavanych a spevnenych pléch s minimalnou
retenciou a zrychlenym odtokom z Gzemia), dalSou pric¢inou je narast spotreby vody
v Uzemi suvisiaci s rastom poctu obyvatelov a zvySenym vyuzivanim domovych
studni na ucely zavlazovania vo vlahovo deficithom obdobi.

Vplyv navrhu rieSenia na vodstvo

V Uzemi zony Parovské luky sa nachadzaju vyznamné vodné zdroje, ktoré
by mohli byt pri navrhu funkéného usporiadania Uzemia reSpektované
a z prevadzkového hladiska aj vyuzivané pre ucel uzitkovej vody. RieSenie
urbanistickej Studie reSpektuje vodné zdroje a ich ochranné pasmo PHO 1. stupria
len CiastoCne, a to v polohach navrhu urbannej ekostabilizatnej vegetacie. V polohe
kde je navrhovana funkéna zastavba sa predpoklada likvidacia vodnych zdrojov
respektive studni. Vo vymedzenom Uzemi navrhovanej zény Milynarce |. je
navrhnuty na zruSenie vodny zdroj ¢€.20.

K prirodnym limitom urbanistického rozvoja vymedzeného Uzemia patri
najma zamokrenie Uzemia, celkovo vSak ide o stabilné uzemie. Trvalé zamokrenie
Casti uzemia spoOsobuje v doésledku nedostato€nu unosnost podloznych zemin
z hladiska realizacie stavebnych objektov. Ide o technicky rieSitefny problém, ktory
vSak predrazuje vystavbu a predstavuje urcité riziko z hladiska mozného narusenia
stability objektov. V ramci realizacie jednotlivych stavebnych objektov je preto nutné
vypracovat inziniersko-geologické posudenie zakladacich podmienok a stanovit
podmienky pre ich zalozenie. Podzemné vody vytvaraju pre zakladovy betdn slabo
agresivne prostredie, ale ocelové konstrukcie ulozené pod terénom v styku
s podzemnou vodou bude treba ochranit ochranou, ktora zodpoveda prostrediu
s velmi vysokou agresivitou.

V uzemi a hlavne na pobreznych pozemkoch a v blizkosti toku rieky Nitra
neumiesthovat stavby a prevadzky vrozpore s vodnym zakonom, v ktorych sa
manipuluje s latkami, ktoré mézu ohrozit’ kvalitu povrchovych a podzemnych vod.

Povrchovu udpravu parkovacich pléch a odvadzanie povrchovej vody
z tychto ploch rieSit v sulade s poziadavkami STN, vodného zakona a NV SR
¢.269/2010 Z.z..

Ochranné pasma

Ochranné pasmo vodného toku nie je legislativne definované. Zakon ¢&.
364/2004 Z. z. o vodach pouziva v podobnej suvislosti pojem ,pobrezné pozemky*.
V §49 sa uvadza, ze spravca vodného toku moze pri vykone spravy vodného toku a
spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10m od brehovej Ciary,
pri drobnom vodnom toku do 5m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10m od vzduSnej a navodnej paty hradze. Pobrezné pozemky by mali
zostat volné, nezastavané, pre bezproblémovy pristup pre vykon spravy,
zabezpeCovacich prac po€as povodne a pod. Spravca toku je tiez opravneny
vstupovat’ v nevyhnutnom rozsahu na cudzie nehnutelnosti, ak na to nie je potrebné
povolenie podla osobitnych predpisov.

315 PODY (PEDOSFERA, PEDOLOGICKE PODMIENKY)
Struktara pody uzemia

Uzemie v lokalite Parovskych Uk a rie$ené Uzemie je z hladiska vlastnosti
pédneho krytu mozné charakterizovat ako uzemie s prevahou hydromorfnych péd,
vyznamne ovplyvnenych &innostou ¢loveka.

V polnohospodarsky vyuzivanom uzemi prevladaju na nive Nitry fluvizeme
modalne a glejové. Pody zastavaného uUzemia a technickych diel patria
k antrozemiam (plochy bez suvislej pédnej pokryvky) a kultizemiam (zahradné
a kultivované pody).

P&dne jednotky v rieSenom Uzemi charakterizujeme na zaklade vlastného
terénneho prieskumu pdd realizovaného vramci prieskumov arozborov
a porovnavame ich s oficialne platnym systémom pddno-ekologickych jednotiek
(BPEJ), ktoré su zakladom pre hodnotenie produkénej schopnosti (tried kvality)
polnohospodarskych pdd. Na zaklade terénneho prieskumu pédd a mapovania
krajinnej Struktury v rieSenom Uuzemi sme vymedzili nasledovné pddne jednotky:

Hydromorfné pody

FM2 — prechodné fluvizemné pédy, sezénne podmacané

Prechodné pddy medzi fluvizemami glejovymi a modalnymi. Ide o hiboké,
bezskeletnaté pody, hlinité az ilovito-hlinité, ktoré su sezénne pod vplyvom vysokej
hladiny podzemnej vody. V podlozi su vacsinou nepriepustné ilovité sedimenty,

28

avSak hladina podzemnej vody je hibSie ako v pripade fluvizemi glejovych. Méze sa
tu prejavovat aj vplyv odvodnenia uzemia. Pddy su vhodné na polnohospodarske
vyuZivanie, v jarnom obdobi a po€as intenzivnych dazdov su v8ak zamokrované.
Prechodné fluvizeme sa vyskytuju v pase Uzemia medzi fluvizemami glejovymi
a modalnymi.

FM3 — fluvizeme modalne, odvodnené, suchsie

Su to pddy na fluvialnych sedimentoch, avSak v podlozi su vaésinou prie-
pustnejSie sedimenty (fluvidlne piesky v blizkosti rieky), resp. prejavuje sa tu vplyv
kultivacie uzemia v minulosti (Uprava rieky, odvodnenie Uzemia). Ide o hiboké pody
s hlinitym humusovym horizontom, miestami s vyskytom skeletu v podornici
(nepbvodny materidl pochadzajuci z melioracnych prac). Typicky je vyskyt
vybieleného prachovitého podorni¢ného horizontu. Pédy su vhodné na vyuzitie ako
orné pbédy, v dosledku priaznivého vodného rezimu su relativne najurodnejSie
v rdmci nivy rieky. Fluvizeme modalne sa vyskytuju v pase popri rieke Nitra v juznej
polohe vymedzeného uzemia.

Antropogénne pbédy

KT1 — pédy na nepbvodnych substratoch — navazkach, kultivované, pro-
dukéné, avSak kultivované, Casto zatravnené a s vysadenymi alebo prirodzene
rastucimi drevinami. Zaradili sme sem p6dy na nasypoch ciest, hradzach vodnych
tokov, zatravnenych plochach technickych objektov a podobnych stanovistiach.
Nevyuzivaju sa hospodarsky, vegetacia ma ochranny a hygienicky ucinok.
Klasifikovat ich mozno ako kultizeme degradacné.

Nevyvinuté pbdy

NV2 — zastavané plochy a neplodné plochy bez pédneho pokryvu. Ide
o plochy bez vyskytu pédneho pokryvu, spevnené a zastavané plochy. Typické su
pre technické arealy a plochy zastavby (byvaly areal Ruza — resp. byvaly Zelokvet).

(Poznamka: kompletny pasport pdd Uzemia pre Uzemie lokality Parovské luky je spracovany
v dokumentacii prieskumov a rozborov.)

Bonitované poédno-ekologické jednotky

Vlastnosti a kvalita polnohospodarskych péd su v SR vyhodnocované po-
mocou bonitovanych pédnoekologickych jednotiek BPEJ, ktoré su zaroven
podkladom pre vyhodnotenie ceny polfnohospodarskej pddy a pozemkov napr.
VvV procese pozemkovych Uprav.

Bonitovana pbédnoekologicka jednotka predstavuje skuto¢nu Cast’ pddneho
krytu, ktora ma rovnaké klimatické a pédne vlastnosti a rovnaky sklon svahov. BPEJ
su vyjadrené ohraniCenymi arealmi so 7-miestnymi Ciselnymi kodmi, priCom kod
obsahuje informacie o prislusnosti ku klimatickému regiénu, zatriedenie do hlavnej
pddnej jednotky, idaje o svahovitosti a expozicie reliéfu, skeletovitosti a hibky pody
a zrnitosti pody. Detailné vyhodnotenie vlastnosti BPEJ a ich zoznam pre Uzemie
Slovenska su uvedené v publikacii LinkeS, Pestun, Dzatko (1996). Pasport podo-
ekologickych jednotiek (BPEJ) Uzemia je spracovany v dokumentacii prieskumov
a rozborov k rieSenému Uzemiu a celej lokality Parovské luky.

Produkénost’ pody

Ochranu polnohospodarskej pody v SR ustanovuje zakon o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody €. 220/2004 Z.z. v zneni jeho zmien podia
zakona €. 219/2008 Z.z. Jeho cielom je ochrana vlastnosti a funkcii pofnohospodar-
skej pody a zabezpecenie jej trvalo udrzatelného obhospodarovania a vyuzivania.
RieSi ochranu pofnohospodarskej pody pred degradaciou, erdziou, zhutnenim,
rizikovymi latkami a pri nepofnohospodarskom vyuziti.

Podfa §12, ods. 2 zakona je pri nepofnohospodarskom vyuziti potrebné
chranit pofnohospodarsku pdédu zaradenu podla kdédu bonitovanej pddno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny.

Polnohospodarske pédy v ramci uzemia lokality Parovské Iuky patriace do
1.-4. kvalitativnej skupiny su uvedené v prieskumoch a rozboroch. Patria sem
Ciernice, Cast fluvizemi a hnedozemi. Na vymedzenom Uzemi pre rieSenie sa
nachadza kvalitativna skupina chranenej pddy zaradena do 3.a 4. bonitnej skupiny .

V rieSenom Uzemi sa podla mapovania nachadzaju tieto BPEJ so 7 a 5-
miestnym kodovanym znacenim a kvalitativnym zaradenim:

BPEJ 0103003 (10301) — 3 bonitna skupina o celkovej vymere .................... 6,26 ha
BPEJ 0104004 (10401) — 5. bonitna skupina o celkovej vymere ................. 31,46 ha
BPEJ 0107003 (10701) — 4. bonitna skupina o celkovej vymere ................... 7,88 ha

Znedistenie a ohrozenie poédnych zdrojov

Oblast mesta Nitry sa z hladiska kontaminacie pdd nachadza v uzemi s
nizkym obsahom rizikovych latok, ktoré su sledované v celoStatnom monitoringu
pod (VUPOP Bratislava). Obsah vacsiny rizikovych latok — Cd, Pb, Cr, Ni, Pb, Cu,
Zn — je hlboko pod hygienickymi limitmi. Arzén sa taktiez v prevaznej Casti péd
vyskytuje pod hygienickym limitom (19 mg/kg celkového obsahu).

Zo ostatnych znecistujucich latok sledovanych v monitoringu péd je obsah
sumy polycyklickych aromatickych uhlovodikov (PAU) pod hygienickym limitom.
Obsah ostatnych polutantov zo skupiny chlérovanych uhlovodikov (PCB, HCH, DDT
atd.) a ropného znecistenia (NEL) v ploSne vyznamnejSej miere nebol zazname-
nany (tzv. bodové znecistenia nie su predmetom monitoringu pod).

NajvyznamnejSou formou fyzikalnej destrukcie pody je erdzia pddy ktora
sa prejavuje hlavne v svazitych polohach uzemia. Faktormi vyskytu vodnej erézie su
nespravne vyuzivanie pédneho fondu (absencia protieréznych opatreni, nevhodna
Struktdra plodin), ale aj nepriaznivé fyzikalne vlastnosti pédy, pdédna Struktura
a maly obsah humusu. Erdzia pédy sa v rieSenom Uzemi neprejavuje.

Zhutnenie pdd je ploSne relativne rozSirenou degradaciou péd, je dosled-
kom utlacenia podpovrchovej vrstvy pddy dlhodobym pouzivanim tazkych
mechanizmov. Oblast do ktorej spada aj rieSené Uzemie patri medzi pdody
potencialne nachylné na zhutnenie — prejavuje sa aj na zrnitostne tazkych
fluvizemiach glejovych na nive rieky Nitry.

Z hladiska vyuzivania produkéného potenciadlu pdd je nepriaznivym tren-
dom ubytok polnohospodarskej pody so su¢asnym zvySovanim podielu Uzemi
s trvalou, resp. dlhodobou stratou produkénej schopnosti pdd (najma zastavané
plochy). Trend znizovania vymery polnohospodarskej pddy je zrejmy v kazdom
urbanizovanom Uzemi — najvacSie ubytky su spojené s bytovou a priemyselnou
vystavbou. Znizuje sa aj produkény potencial péd v intravilane — zmenSuje sa
vymera zahrad, sadov avinohradov azvacSuje sa vymera zastavanych ploch.
Negativnym trendom je zmenSovanie velkosti pozemkov uréenych na vystavbu pri
sucasnom zvacSovani zastavanej plochy domov a spevnenych ploch (cesty, terasy
a pod.). Novonastupujucim javom ohrozujicim pddne zdroje je trend budovania
velkych priemyselnych a obchodnych arealov na periférii zastavanych tUzemi obci



na polnohospodarskej pdde, a to spravidla na urodnych pédach v rovinnych a méalo
Clenitych polohach. Tento trend sa prejavi a vramci lokality Parovské luky a
vymedzeného Uzemia zony Mlynarce I. a suvisi s rozvojovymi zdmermi mesta Nitra.

Navrh zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu

Navrh zadberov pbddneho fondu pre nepolnohospodarske vyuZzitie
v rieSenom Uzemi obytnej zény Parovské Iuky s vyhodnotenim jednotlivych ploch je
obsahom dokumentacie UPNO mesta Nitra. V ramci prerokovacieho konania
navrhu UPNO mesta Nitra v ramci jeho zmien a doplnkov bol vydany predbezny
suhlas na zaber pédneho fondu Krajskym pozemkovym dradom v Nitre. Navrhovany
zaber pddneho fondu pre nepofnohospodarske vyuZitie bol pre rieSené izemie zony
Miynarce I. podla UPNO mesta Nitra evidovany pod oznacenim lokality ¢.14c pre
prvu etapu stavebného rozvoja uzemia o celkovej vymere 45 ha. Navrh UPN zény
Mlynérce |. predpoklada v ramci vymedzeného uzemia riesit’ trvaly zaber a odnatie
pléch pofnohospodarskeho pédneho fondu na nepolhohospodarske vyuzitie
v tychto vymerach:

BPEJ 0103003 (10301) — 3 bonitna skupina o celkovej vymere .................... 6,26ha
BPEJ 0104004 (10401) — 5. bonitna skupina o celkovej vymere ................. 31,46ha
BPEJ 0107003 (10701) — 4. bonitna skupina o celkovej vymere ................... 7,88ha

Celkom navrhované zabery polnohospodarskeho pddneho fondu 45,60ha

Pb&dny fond v rieSenom uUzemi je zaradeny podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 3.-5. kvalitativnej skupiny. Zaber pédneho fondu pre
nepolnohospodarske vyuzZitie bude mat' trvaly charakter a je podmieneny vydanim
suhlasu Okresného pozemkového uradu v Nitre.

Vplyv navrhu tzemného planu na prirodné zdroje

Navrh stavebného rozvoja na vymedzenom uzemi zény okrem poZiadavky
na trvaly zaber pofnohospodarskeho pédneho fondu vyvolava poziadavku na
zruSenie vodného zdroja €.20. Vodny zdroj ma vymedzené pasmo hygienickej
ochrany I°, ktoré vymedzuje 10m okruh okolo objektu studne. Studria je umiestnena
na ploche navrhnutej pre zastavbu. Objekt studne bude nutné zrusit a zabezpecit
proti kontaminacii z prienikov povrchovych véd. ZruSenie studne je podmienené
suhlasom spravcu a vlastnika vodného zdroja a vodohospodarskeho organu na
podklade samostatného projektu technického rieSenia na zruSenie zdroja.

3.1.6 VEGETACIA A ZIVOCISSTVO (BIOSFERA, BIOLOGICKE PODMIENKY)

Vegetacia a zivoCiSstvo Uzemia

Uzemie lokality Parovskych Itk je situované na hranici dvoch fytogeogra-
fickych oblasti — panodnskej (Podunajska nizina) a karpatskej (Tribe€), ¢o ma
uréujuci vplyv na charakter vegetacie. Znacné zastupenie maju prvky bezlesnej
xerotermnej kveteny, v Tribe€i tvoria podstatni Cast taxény karpatskej lesnej
kveteny, doznievaju tu niektoré atlantické a subatlantické prvky. Flora oblasti Nitry je
mimoriadne druhovo bohatd, a to najma v Zoborskej skupine Tribe€a (Svobodova,
Rehotek, ms. uvadzaju vyskyt 761 druhov vy$sich rastlin). Uzemie je vyznamné aj z
hladiska vzacnosti a ohrozenosti fléry. Viacero druhov tu dosahuje zapadnu alebo
severnu hranicu svojho aredlu, dva druhy maju v Zoborskej skupine jediné miesto
vyskytu na uzemi Slovenska - Lathyrus venetus a Galium parisiense ssp. anglicum,
jeden taxon (Thlaspi jankae) tu méa loccus classicus (Svobodova a Rehotek, ms.) a
mimo Zoborskej skupiny Tribe€a sa vyskytuje iba v Slovenskom krase.

Vzhfadom k tomu, Zze uzemie Parovskych luk lezi v nizinnom vy$kovom
stupni a do oblasti Zoborskych vrchov zasahuje len okrajovo ato predovSetkym
v oblasti vyskytu xerotermnej flory (Lupka), vegetacia uUzemia je teplomilna.
Dominantnou jednotkou rekonstruovanej vegetacie v Uzemi su luzné lesy nizinné,
v podhori Tribe€¢a, dubohrabové lesy karpatské a dubovo-cerové lesy.
V pahorkatine prevladaju dubohrabové lesy panonske.

V rieSenom Uzemi sa lesna vegetacia nenachadza.

Realna vegetacia je na vacsine Uzemia podstatne odliSna od pdvodnej —
v celom Uzemi prevazuju pofnohospodarske a urbanizované plochy so sekundarnou
vegetaciou. V oblasti Nitry sa najviac blizia k jednotkam rekonstruovanej prirodzenej
vegetacie lesné spoloc¢enstva. Priamo v Uzemi Parovkych luk sa vSak nachadza len
jedna plocha lesnej vegetacie — fragment luzného lesa zvazu Salicion albae pri
vodnych zdrojoch pod Lupkou. Z nelesnych spolocenstiev su v Uzemi najviac
zastupené synantropné spoloCenstva, vyskytuju sa aj Ciasto¢ne prirodzené vodné
a travobylinné spolo€enstva. Pomerne vyznamné typy spolocenstiev su viazané na
vodné plochy atoky (v Uuzemi su to kanaly Dobrotka a JelSina). Patria sem
spoloCenstva triedy Lemnetea (spoloCenstva na hladine véd plavajucich a
vzplyvajucich rastlin, nezakorenenych v dne, zvdzu Lemnion minoris), triedy
Potametea (spoloCenstva sladkovodnych rastlin) a tiez triedy Phragmitetea
(spolo€enstva trste a vysokych ostric) a to zvazov Phragmition, Sparganio-Glycerion
fluitantis a fragmenty porastov zvazu Caricion gracilis. SpoloCenstva luk a pasienkov
na vihkych az Cerstvo vihkych stanovistiach triedy Molinio-Arrhenatheretea sa na
pomerne velkych plochach vyskytuju na nive rieky Nitry v ochrannych pasmach
vodnych zdrojov, su vSak dost degradované.

V Uzemi su zastupené spoloCenstva krovin a lesnych plastov zvazov Pru-
nion spinosae a Prunion fruticosae. Velmi rozSirené su synantropné spolocenstva —
napr. spoloCenstva tried Chenopodietea - ruderalne spolocenstva rumovisk, skladok
a burin v okopaninach Artemisietea vulgaris - nitrofiiné spolo€enstva rumovisk,
skladok, pustych miest a lesnych okrajov Plantaginetea majoris - spolo€enstva ciest,
chodnikov a zaplavovanych porastov a Secalietea - burinové spolo€enstva obilnych
poli.

Z hladiska vyskytu fauny patri rieSena oblast k hodnotnym Uzemiam. Zo
zoogeografického hladiska je uUzemie vyznamnym spojovacim ¢lankom medzi
panonskou a karpatskou faunou. Prirodzenym sprievodnym fenoménom tejto
skutocnosti je zvySena druhova rozmanitost’ ZivoCichov. Vyskytuju sa tu viaceré
vyznamné zivoCiSne spoloCenstva — najma spoloCenstva listnatych lesov a
xerotermofilné zivociSne spoloCenstva, v ktorych sa vyskytuju vzacne a chranené
druhy Zivocichov.

Typizacia biotopov v uzemi

V ramci prieskumov a rozborov a DPaR Uuzemného planu bol realizovany
terénny prieskum Uzemia za uCelom aktualizacie su€asného stavu vyuzivania
Uzemia, vratane vegetacie a biotopov. Prehlad zistenych typov biotopov a ich
charakteristika je popisana v dokumentacii prieskumov a DPaR Mlynarce I..

Sucasna struktura vegetacie

Priestorova charakteristika vegetacie:

Vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy vegetacie s prevahou stromovej
vegetacie) — zastlpena je najmenej zo vSetkych kategdrii, len na cca 3% vymery
uzemia lokality Parovskych luk. Nachadza sa najmé v priestore starych ramien
alesika pri vodnych zdrojoch pod Lupkou, menej v okoli vodnych zdrojov za
hydrocentralou a v okoli byvalého arealu Zelokvetu v kontakte s rieSenym Gzemim.
Vacsie zastupenie tejto jednotky je na uzemi Nitrianskej nivy, v celku Zoborské
vrchy je zastupena minimalne.

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy prevazne s krovinnou
vegetaciou alebo so slabSim zastupenim stromovej vegetacie, vratane sadov
a vinohradov) - zastlpena je na cca 12% vymery Uzemia lokality Parovskych Iuk.
Stredne vysoka vegetacia sa nachadza najma v okoli zastavanych a technickych
aredlov (byvaly Zelokvet, Vodna, Za hydrocentralou, Sindolka), v priestoroch zahrad
a zahradkarskych osad, v okoli ciest a vodnych tokov. Tato kategéria vegetacie je
viac zastupena v PFCelku Zoborské vrchy. V rieSenom Uzemi sa stredne vysoka
drevinna vegetacia trvala nenachadza, Ciastocny vyskyt je v jeho kontaktnom Uzemi
pri areali byvalého Zelokvetu.

Nizka bylinna vegetacia trvala (travne porasty — Iuky, pasienky a bylinné
Uhory) — zastiupena je na 11% vymery Uzemia lokality Parovské luky, tvoria ju
bylinné porasty najma v arealoch PHO vodnych zdrojov 1. stupria a travne porasty
v okoli ciest bez vysadby drevin. Tato kategdria vegetacie je viac zastupena
v Uzemi Nitrianskej nivy a jej vyskyt je aj na plochach rieSeného uzemia.

Nizka bylinna vegetacia do¢asna (kultury na ornej pdode) — v rieSenom
Uuzemi dominuje, tvori takmer dve tretiny celkovej vymery. Patri sem orna pdda
s pofnymi kultirami, z ktorej Cast je v sucasnosti nevyuzivana (Uhory na ornej
pbde).

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie — tvoria
cca 8% vymery Uzemia lokality Parovskych Uk, nachadzaju sa v zastavanych
aredloch (byvaly Zelokvet, Vodna, Za hydrocentralou, Sindolka), patria sem aj
cestné komunikacie avodné toky. Tato kategéria vegetacie je zastupena
v rieS§enom Uzemi iba v rozsahu spevnenych pléch komunikacii.

Funk&na charakteristika vegetacie

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine (vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou) bez hospodarskeho vyuzivania - patri sem napr. mimolesna drevinna
vegetacia, mokrade, polnohospodarsky nevyuzivané travne porasty. Celkovo sa
tento typ vegetacie nachadza na cca 16% vymery Uzemia lokality Parovskych luk -
najma v severnej Casti (okolie vodnych zdrojov a ramien pod Lupkou), vychodnej
Casti (vodné zdroje za hydrocentralou), menej v juznej Casti Uzemia v polohe
rieSenej zony. Patria sem aj vodné toky v Uzemi. Vacsie zastupenie tejto jednotky je
v Uzemi Nitrianskej nivy.

Urbanna vegetacia s environmentalnou funkciou (plochy verejnej zelene
a zelene v ramci technickych objektov) — tvoria cca 3% vymery Uzemia lokality
Parovské luky, zaraduju sa sem plochy trvalej vegetacie v technickych arealoch
a v priestoroch cestnych krizovatiek. Takato vegetacia sa vrieSenom Uzemi
nenachadza, nachadza sa vSak v jeho kontaktnom Uzemi.

Vegetacia v krajine s prevazujucou environmentalnou funkciou (timenie
pdsobenia nepriaznivych vplyvov socioekonomickych aktivit — najmd hygienicka
aizolacna zelen) — patri sem najma zelen popri cestnych komunikaciach, tvori
menej ako 4% Uzemia lokality Parovské luky. Tato kategoria vegetacie sa
v rieSenom Uzemi nenachadza.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou a environmental-
nou funkciou (vegetacia zahrad pri rodinnych domoch, zahradkarske osady, sady) —
vyskytuju sa na 2% vymery Uzemia lokality Parovskych Ik, sustredené su v okoli
Sindolky, aredlu Za hydrocentralou aaredlu Vodna. V rieSenom Uzemi sa
nenachadza.

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizaCnej ale-
bo environmentalnej funkcie (vegetacia polnohospodarskych kultur — orna pdda). Je
dominantnou jednotkou vegetacie vrieSenom Uzemi ako aj v uzemi lokality
Parovskych Iuk, kde celkovo zaberd 66% vymery. Patri sem orna péda s polnymi
kulturami, z ktorej Cast je v su€asnosti nevyuzivana (Uhory na ornej pode).

Bez funkcie, resp. neurCena funkcia — ruderalne plochy a plochy
s prevazne negativnym pdsobenim na zivotné prostredie - vyskytuju sa len v uzemi
Nitrianskej nivy, tvoria menej ako 1% vymery Uzemia lokality Parovskych luk, su
sustredené v okoli technickych arealov (byvalého Zelokvetu, mensSia plocha sa
nachadza pri areali Vodna). V rieSenom Uzemi nie su zastupené takéto plochy.

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie. Nacha-
dzaju sa na vymere 8% Uzemia lokality Parovské luky - v zastavanych arealoch
(Zelokvet, Vodna, Za hydrocentralou, Sindolka), patria sem aj cestné komunikacie
a vodné toky. Takéto plochy v rieSenom Uzemi su zastupené spevnenymi plochami
ucelovych komunikacii.

Ochrana prirody a krajiny, bioticky vyznamné tzemia

Ochrana Uzemia je pravne vymedzena zakonom NR SR €. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny. Ustanovené su podmienky vSeobecnej i osobitnej
ochrany prirody a krajiny. Definovana je Uzemna ochrana (osobitna ochrana uzemi
v Il.-V. stupni ochrany), druhova ochrana (rastliny, zivoCichy, nerasty a
skameneliny), ochrana drevin a vyznamnych stromov.
Oblast mesta Nitra je vyznamna aj z hladiska ochrany prirody a krajiny.
Cast Uzemia mesta je zaradena do Chranenej krajinnej oblasti Ponitrie — v kontakte
uzemia Parovskeé luky je juzny okraj CHKO Ponitrie a tzemie PR Lupka. V rieSenom
uzemi nie su Uzemia spadajuce pod ochranu oblasti prirody a krajiny.
Vplyv prirodnych Uzemi spadajucich pod ochranu sa prejavuje aj v polohe
SirSieho Uzemia. VacSina z chranenych rastlin a Zivocichov sa vyskytuje v priestore
Lupky, niektoré vSak boli zistené aj v uzemi Parovskych luk — ato na lokalitach
vodnych zdrojov pod Lupkou, pri kanaloch Dobrotka a JelSina, ako aj v PHO
vodnych zdrojov za hydrocentralou.
Podla vyjadrenia ObUZP v Nitre sa priamo v Gzemi Parovskych Itk vysky-
tuju nasledovné ohrozené a iné vyznamné druhy rastlin:
— Allium angulosum (cesnak hranaty) — EN — kriticky ohrozeny druh — Uhory
v PHO Parovské luky
—  Althaea pallida (ibi§ bledy) — EN — kriticky ohrozeny druh - Uhory v PHO
Parovskeé luky
—  Sagittaria sagitifolia (Sipovka vodna) — potok Dobrotka — LR — menej ohrozeny
druh
—  Berula erecta (berla vzpriamena) - VU — zranitelny druh - kanal JelSina, potok
Dobrotka
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—  Butomus umbellatus (okrasa okolikata) — VU — zranitelny druh - kanal JelSina,
potok Dobrotka

—  Alisma plantago-aquatica (zabnik skorocelovy) - kanal JelSina

- Iris pseudacorus (kosatec Zlty) — uhory v PHO Parovské luky, kanal JelSina,
potok Dobrotka

- Physalis alkekengi (machovka ereS$nova) — lesik pri vodnych zdrojoch pod
Lupkou

—  Scutellaria galericulata (SiSak vrabkovany) — lu€ne uhory pri vodnych zdrojoch
pod Lupkou

—  Sparganium erectum (jezohlav vzpriameny) — kanal JelSina, potok Dobrotka

- vysoké ostrice — takmer vo vSetkych mokradnych lokalitach v uzemi.

V rieSenom Uzemi zény Mlynarce |. neboli identifikované vyznamné druhy

rastlin.

Poskodenie a ohrozenie bioty a biodiverzity

Medzi negativne désledky Cinnosti loveka na bioticku zloZku krajiny patria
napr. strata biotopov, zniZovanie stupfia ekologickej stability, introdukcia

nepdvodnych druhov, poSkodenie bioty v ddsledku znelistenia ovzduSia a vod,
nevhodnej lokalizacie aktivit v krajine, klimatickej zmeny, intenzifikacie
polnohospodarskej vyroby, nedodrziavania legislativy a pod. Negativny vplyv na
rastlinstvo a ZivoCiSstvo sa prejavil v oslabeni ich populacii a znizeni biologickej
réznorodosti, vratane vymiznutia niektorych druhov.

V priestore Uzemia Parovskych Iuk su vplyvy ludskej ¢innosti na biotu velmi
rozsiahle a intenzivne. Prevazna Cast' Uzemia bola premenena na pofnohospodar-
ske pozemky (predovSetkym ornu pddu) alebo urbanizované plochy. Vaésina
pévodnych druhov rastlin a ZivoCichov z zemia vymizla, resp. sa zachovala len
fragmentalne. Druhotné stanovistia boli osidlené najma synantropnymi druhmi
rastlin a Zivocichov.

V oblasti Parovskych luk sa prirodzené rastlinné a ZivoCiSne spolo¢enstva
zachovali len na malych plochach vibovo-topolovych lesov v oblasti vodnych
zdrojov a strelnice pod Lupkou. Relativne prirodzena vegetacia sa vyvija na dlhSie
opustenych stanoviStiach najm& v zamokrovanych lokalitdch, pripadne popri
vodnych tokoch. Prevazna Cast Uzemia je tvorena druhotnymi spoloCenstvami,
v drevinnych porastoch s dominantnym vyskytom invazneho druhu javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides) a Sirenim inych nepévodnych druhov (najma agat
biely, orech kralovsky). Désledkami intenzivneho vyuzivania izemia je nizky stupen
biotickej kvality a stability uzemia. Sprievodnym javom je Sirenie nepdvodnych
druhov rastlin, vratane invaznych a synantropnych druhov rastlin a burin.

K najviac ohrozenym typom biotopov v Uuzemi, pre ktoré je zrejmy dlho-
doby ubytok ich vyskytu, resp. nepriazniva Struktira spoloCenstiev patria najma
luzné lesy vfbovo-topolové, lu¢ne a pasienkové uhory, regulované vodné toky,
kanaly a mitve ramena.

Na druhej strane sa v uzemi lokality Parovské luky a konkrétne aj vo vy-
medzenom Uzemi na rieSenie prejavuje aj opacny trend — nevyuzivanie
polnohospodarskych pozemkov atravnych porastov aich postupna
degradacia. Tyka sa to najma Iuk v PHO vodnych zdrojov, ktoré su dlhodobo
nevyuzivané, pricom sa uz vyrazne zmenila ich Struktura a nastupila aj sukcesia
drevin. Rovnako tak pomerne velké plochy ornej pédy na nive Nitry su niekolko
rokov ponechané uhorom a v suc€asnosti su zaburinené. Ani tento jav vSak nie je
z hladiska biodiverzity a biotickej kvality Uzemia ziaduci, pretoze na opustenych
polnohospodarskych plochach sa vyvijaju sekundarne synantropné spolo€enstva.

Vplyv navrhu stavebného rozvoja na vyznamné prirodné zdroje

Vplyvom postupného stavebného rozvoja v vymedzenom Uzemi sa bude
pretvarat jeho krajinna Struktdra a menit biota prostredia. V rdmci Uzemia zony
Parovské luky sa nachadzaju niektoré vyznamné prirodné zdroje, ktoré by mali byt
pri navrhu funkéného usporiadania Uzemia reSpektované. RieSenie tzemného planu
vymedzenej zény Mlynarce |. nezasahuje do bioticky vyznamnych ploch a v zasade
re$pektuje vymedzené prvky a kostru MUSES ktoré su definované v kontaktnom
Uuzemi rieSenej zony.

3.1.7 VYBRANE ENVIRONMENTALNE RIZIKOVE FAKTORY

Ziarenie z prirodnych zdrojov, radénové riziko

NajvyznamnejSi zdroj oziarenia obyvatelov predstavuje radén a produkty
jeho radioaktivnej premeny. Z tohto dévodu sa venuje problematike prirodnej
radioaktivity a radonového rizika osobitna pozornost. V SR bola ustanovena
zasahova uroven objemovej aktivity radonu pre bytové priestory, zavedeny bol
monitoring a spracované boli mapy radénového rizika pre celé uzemie.

Hodnota ekvivalentnej objemovej aktivity radénu Cini v okrese Nitra v
priemere 72,60 Bg.m=, ¢o je viac ako priemer SR (48 Bq.m™®). Na prevaznej Casti
Uzemia okresu vSak bolo zistené nizke radonové riziko. Stredna kategodria
radonového rizika je predpokladana pre severnu Cast katastra mesta v oblasti
Zoborskych vrchov. Uzemie lokality Parovské IUky je zaradované do oblasti
s nizkym radénovym rizikom.

Na podklade predbezného geologického prieskumu vykonaného na Casti
Uzemia vymedzeného pre rieSenie z hladiska vyskytu radénového prostredia je
vymedzené Uzemie zaradované do kategodrie so strednym respektive vysokym
radonovym rizikom z ¢oho vyplyva potreba a nutnost pri buducej stavebnej Cinnosti
zabezpecit' technické opatrenia protiradénovej ochrany.

Hluk

Hlukové zat'azenie prostredia je fenoménom, ktory je sprievodnym javom
mnohych aktivit Cloveka. Je produkovany najma v priemyselnych prevadzkach,
doprave, v energetickom a tazobnom priemysle. Z regionalneho hladiska je
najvyznamnejSim zdrojom hluku doprava, najma cestna. Podla poznatkov

zdravotnictva hlukova hladina 65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej zacina byt
negativne ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné hladiny hluku
z hladiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim viady SR ¢&. 40/2002
o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami.

. z . j - r’ ’ jst I '-r

NajvyraznejSim zdrojom hluku v sledovanom uzemi, je cestna doprava po
rychlostnej ceste R1A. V bezprostrednej blizkosti komunikacie je stanovena plosna
zataz hlukom (ekvivalentna hladina hluku) nasledovne:

— viac ako 60dB resp. v rozpati 55-60dB do vzdialenosti cca. 150m (den) a cca.
75m (vecer).

— Vv rozpati 50-55dB do vzdialenosti cca. 350m (deri) a cca. 200m (vecer)

— Vv rozpati 45-50dB do vzdialenosti cca. 650m (deri) a cca. 400m (vecer)

V pripade umiestfiovania novych stavieb v tomto Uzemi, ktoré budu mat vo
svojom vnutornom priestore miestnosti, ktoré zodpovedaju charakteru vnutorného
chraneného priestoru, pri navrhu a realizcii takychto novych stavieb v €asti Uzemia,
kde je stanovena plosna hlukova zataz vyssia ako je pripustna, je potrebné dodrzat
poziadavky uvedené vo Vyhlaske MZ SR 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii. Ak v sledovanom uzemi bude
navrhnuty a realizovany vonkajsi chraneny priestor, je potrebné primeranu ¢ast
uzemia chranit’ pred hlukom z cestnej dopravy po R1A aj pomocou protihlukovych
opatreni na ceste Sirenia medzi zdrojom zvuku a miestom prijmu. Pri navrhu
protihlukovych opatreni je potrebné postupovat v zmysle popisu uvedeného v
Technickych podmienkach TP052 (15/2011) Navrh a posudenie protihlukovych
opatreni pre cestné komunikacie (MVaRZ SR 2011).

Nakladanie s odpadmi

Skladkovanie odpadov je zdrojom kontaminacie okolitého prostredia, a to
najma v pripade nepovolenych, resp. neriadenych a tzv. divokych skiddok odpadu.

Priamo v Uzemi lokality Parovské luky boli po¢as terénneho prieskumu
dokumentované lokality - mensie skladky zeminy, komunalneho a stavebného
odpadu, odpadu zo zelene a pofnohospodarskeho odpadu. Ide o nasledovné
lokality:

- byvalé kalové jamy cukrovaru a polna cesta v blizkosti — popri ceste vyvoz
rézneho odpadu, kalové jamy zarastajuce drevinami;

—  okraj aredlu Zelokvetu — ruderalne plochy zarastajuce burinou, vyvazanie
rézneho odpadu;

—  okraj arealu Vodna — stary val zeminy s odpadom, zarastené burinou;

—  okolie pofnej cesty v opustenom areali Za hydrocentralou — vyvoz zahradného
a iného odpadu;

- polna cesta a okraj lesika pri strelnici pod Lupkou — vyvoz rézneho odpadu,
najma stavebného;

- nelegalne malé skladky komunalneho odpadu hlavne v polohe okolo cesty —
severného obchvatu mesta (identifikované su aj v rieSenom uUzemi zony
Milynarce I.).

Tieto plochy mézu byt zdrojom kontaminacie okolitého prostredia —

z estetického a hygienického hfadiska by bola vhodna ich sanacia. Sanacia bude

vykonana v ramci stavebnej pripravy jednotlivych lokalit pri ich vystavbe. Otazny je

len priestor byvalych kalovych jam cukrovaru, ktory je ploSne znaCne rozsiahly

a zarasta drevinami (tu by bolo potrebné vykonat odbery vzoriek a analyzy zlozenia

kalovych sedimentov). Tento priestor je vS8ak mimo vymedzeného rieSeného

uzemia.

Vplyv navrhu stavebného rozvoja v oblasti environmentalnych riziko-
vych faktorov

Zamer stavebného rozvoja prinesie do Uzemia nové rizikové environmen-
talne faktory ktorych ucinok a vplyv bude potrebné eliminovat alebo minimalizovat.
NajvyraznejSie sa prejavi faktor radonovej ochrany, hluku z dopravy a tvorba
komunalnych odpadov.

Radonovu ochranu bude nutné zabezpecit v ramci projektovej pripravy
a stavebnej realizacie pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami
prisluSnej legislativy a technickych predpisov — pouzitie vhodnych typov
hydroizola¢nych materialov, konstrukénych stavebnych materialov a pod.

Urbanizacia uzemia uzko suvisi s vplyvom dopravnej obsluzitelnosti funk-
¢nych prevadzok — narastat budu hlukové pomery v Uuzemi diferencovane od
charakteru a vyznamu prevadzok a dopravnych tras. Predpoklada sa najintenziv-
nejSie pdsobenie hluku v polohach nadradenej dopravnej kostry v nizSej intenzite
v polohe lokalnej dopravnej kostry zbernych komunikacii a v najnizSej intenzite
v polohach utlmenej dopravy v obytnych blokoch. Navrh rieSenia zohladriuje faktor
dopravného hluku v uzemi v usporiadani zastavby a v navrhu funkéného vyuzitia
zastavby a verejnych priestorov.

Prevadzkou zariadeni vybavenosti a byvania budu produkované komunal-
ne odpady. Ich kratkodobé skladkovanie bude predmetom rieSenia projektovej
pripravy zastavby — jednotlivych stavebnych objektov. Likvidacia komunalneho
odpadu bude zabezpeCovana odvozom na centralnu skladku a bude regulovana
v sulade s programom odpadového hospodarstva mesta Nitra.



3.2  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA URBANISTICKE]
STRUKTURY

3.21 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA, ETAPIZACIA, VECNA

A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

Sucasny stav vymedzenia zastavaného Gizemia

Hranica zastavaného Uzemia je vymedzena v ramci celého katastralneho
uzemia mesta Nitra a je legislativne evidovana k 1.1.1990 a evidovana v katastre
nehnutelnosti. Vymedzena hranica zastavaného uUzemia mesta je vedena v juznej
kontaktnej polohe rieSeného Uzemia (hranica zastavaného Uzemia je zakreslena vo
vykrese c 1 S|r3|e vztahy, 2A Komplexny urbanlstlcky navrh ZB WkFes—pHesteFevej

uﬂmesmema—wbavenesﬂ Pnestorova afunkcna regulama) V ramci vymedzeneho

uzemia zény Mlynarce |. nie su v su€asnosti vymedzené zastavané plochy.

Navrh vymedzenia zastavaného tizemia

Navrh UPN zény Miynarce vymedzuje rozsirenie hranice zastavaného
uzemia pre rieSené uzemie o celkovej rozlohe 46,92ha. RozSirenie zastavaného
uzemia zaclenuje Uzemie navrhované pre stavebny rozvoj zény Mlynarce |.
a Uzemie jestvujucej cesty |. triedy a privadzaca rychlostnej cesty R1A v Useku
rieSenej zény. Navrh na rozSirenie hranice zastavaného uzemia je zakreslena vo

vykresoch ¢. 2A Kom plexny navrh 2B #kuesqeﬁesteFevej—aﬂfunkenej—FeguJae&a—ZG

Pnestorova a funkcna regulama

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Navrh UPN zény Mlynarce vymedzuje pozemky pre zastavatelné plochy —
stavebné parcely ktoré su uréené pre umiestnenie stavieb a stavebnych objektov
a pre nezastavatelné plochy — parcely urCené pre funkciu verejnych priestorov.
Navrhované delenie pozemkov nereSpektuje pévodnu parcelaciu, ale vytvara
podklad pre novu parcelaciu v izemi vymedzenom na rieSenie. Navrhované delenie
bude podkladom pre vyhotovenie nového geometrického planu reparcelacie
vymedzenej Casti uzemia.

Etapizacia a postup stavebného rozvoja

Stavebny rozvoj v navrhovanej obytnej zéne Mlynarce |. je podmieneny
zabezpecenim pripojovacich dopravnych bodov a primarnej verejnej technickej
infrastruktary nutnej pre potrebu realizacie verejnej technickej infrastruktary v tzemi
obytnej zény. V prvom poradi v ramci pripravy Uzemia pre vystavbu bude potrebné
zabezpedit:

— dopravny vstup do uUzemia dorieSenim a realizaciou nového cestného
mostného objektu cez rieku Nitra v navrhovanej polohe podfa UPN zény;

—  dorieSenim a realizaciou mimouroviovej krizovatky v polohe rychlostnej cesty
privadzata R1A (zabezpeCuje MH Invest v spolupraci s MDVaRR SR a
Mestom Nitra) a vytvorenim Uzemnych podmienok pre pristupovd cestu
k mlmourovnovej knzovatke v Uzemi Parovské Iuky,

- pripravu areallza0|u rekonstrukc:le kanalizatného zbera¢a ,D“ v celej jeho
dizke, tak aby sa zabezpeili jeho technické a kapacitné parametre pre
odvadzanie splaskovych véd zo zapadnej polohy Uzemia mesta vratane
rozvojového uzemia Parovskych Iuk;

—  pripravu arealizaciu prekladky jestvujucich VTL plynovodov ulozenych
v rieSenom Uzemi do polohy v koridoroch kde sa nebude v buducnosti
realizovat zastavba a bude mozné zabezpecit pozadované ochranné pasma
od jestvujucej a pripravovanej zastavby.

V druhom poradi a minimalne v subehu s vystavbou v obytnej zéne bude
potrebné zabezpedit':

- pristupovu cestu k mimouroviovej krizovatke na ceste R1A v pripade potreby
dopravného prepojenia k rychlostnej ceste R1A — privadzaca k rychlostnej
ceste R1 a k pristupovej ceste do priemyselného parku;

—  pripravu arealizaciu hlavnych cestnych zbernych komunikacii
navrhovanych ulic Mlynarecka a Obchodna;

- pripravu a realizaciu prekladok VN vedeni nachadzajucich sa v rieSenom
Uzemi ktoré svojim umiestnenim prekazaju stavebnému rozvoju Uzemia
a v subehu zrealizovat' pripojovacie VN vedenie z TR PP sever do lokality
obytnej zény Mlynarce |.;

—  pripravu a realizaciu zberaca dazdovej kanalizacie a realizaciu obnovy kanala
JelSina v navrhovanom uUseku.

ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNQTLIWCH
STAVIEB (STAVEBNEJ STRUKTURY), A TVORBY VEREJNYCH PRIE-
STRANSTIEV A SIDELNEJ VEGETACIE

v polohe

3.2.2

Historické suvislosti vo vyvoji stavebnej Struktury uzemia

Uzemie lokality Parovské luky bolo do 60-tych rokov minulého storodia
vyuzivané iba polnohospodarsky. Uzemie bolo bez zastavby, na Uzemi neboli
umiestnené Ziadne stavebné objekty. V 60-tych az do 80-tych rokov minulého
storoCia sa uzemie vyuzivalo ako lozisko pitnej vody pre mesto Nitra, na Uzemi boli
vybudované vodné zdroje — studne. V 60-tych rokoch bol, v suvislosti s vyuzivanim
vodnych zdrojov, zrealizovany areal pre spravcu vodnych zdrojov a prevadzkovatela
vodovodnej a stokovej siete na Uzemi mesta Nitra (Statny podnik Zapadoslovenské
vodarne a kanalizacie). Zriadenim arealu S$tatneho podniku Zapadoslovenskych
vodarni a kanalizacii (dnes Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost a.s.) sa datuje
prva vystavba v Uzemi za riekou Nitra. V nadvaznosti na vystavbu arealu vodarni sa
zrealizovala vystavba prevadzkového arealu spravcu povodia Vahu — Slovenského
vodohospodarskeho podniku. V suvislosti s touto prevadzkou sa realizovala aj
vystavba dvoch bytovych domov respektive dvojdomov. Byty boli vyuzivané pre
zamestnancov Slovenského vodohospodarskeho podniku.

V 70-tych rokoch minulého storo€ia sa zriaduje areal pre Specialnu rast-
linnu vyrobu v lokalite na hranici katastrdlneho uzemia Zobor — Mlynarce, areal
Statneho podniku Zelokvet (dnes—neskor areal Ruza, dnes areal wacerych
subjektov) A , OV - - y

Po roku 2000 sa v polohe vyustenia mostového objektu na Vodnej ulici na
prilahlych pozemkoch zriadili do¢asné plochy pre skladku stavebnych materialov,
neskér sa buduje prevadzkovy aredl spolo¢nosti Sunob s.r.o. s komplexom
administrativnych a skladovych objektov.

V lokalite Sindolka boli na vymedzenej ploche rie$enej zény do roku 1995
umiestnené objekty dvoch rodinnych domov. Po roku 1990 sa v tejto lokalite
v priestore mimouroviiove] krizovatky zrealizovala vystavba objektov autopredajne
(dnes autocentrum Nisan a Ford) a ¢erpacej stanice pohonnych hmét (dnes OMV).
V nadvaznosti sa realizuje dalSi objekt Cerpacej stanice pohonnych hmét
spolo€nosti  Slovnaft. V rokoch 2004-5 bola zrealizovana vystavba arealu
spolo¢nosti Araver a.s. so zameranim na predaj a servis automobilov Volkswagen a
Audi.

V rieSenom Uzemi nebola zrealizovana Ziadna zastavba. V Uzemi je zreali-
zovany vodny zdroj — studiia ¢.20 je v sucasnosti nefunkéna.

V roku 2003 bol schvaleny UPNO mesta Nitra, ktory vymedzil Uzemie loka-
lity Parovskeé luky pre stavebny rozvoj mesta s obytnou funkciou.

Clenenie rieSeného tizemia

V ramci uzemneého ¢lenenia je vymedzené lzemie obytnej zony Mlynarce I.
definované ako UP-Celek PFCelok Mlynarce I., ktory je rozéleneny na UP-Casti

PFCasti s hierarchickou funkénou a stavebnou strukturou ktora primarne definuje
poZiadavky na kvalitu urbanistickej a stavebnej Struktury (sposob umiestiiovania
stavby na vymedzenych plochach, podlaznost aich funkciu). UP-Celek PFCelok
Mlynarce |. reSpektuje priestorové, vztahové a funkéné suvislosti podfa koncepcie
navrhu lokality Parovské luky.

G vymera
Centram ME 18388
Mivadreet Zépad MZ 15,9727
' Stred MS 9;2020
Sever MSV 82649
Vybavenost MM 64005
spots 44,4248
tab. &. 4: Clenenie Gzemia zény Mlynarce |. na PFCasti
PFCelok PFCast’ vymera
nazov nazov oznacenie (ha)
Juh MJ 11,33
Nabrezie MN 1,47
Park 1 MP 0,78
Park 2 MR 0,33
Miynérce I Pri obchvate MO 7,33
Sever MS 7,74
Severny obchvat SO 0,73
Stred MC 6,75
Vychod MV 6,25
Zapad MZ 4,23
spolu 46,94

Poznamka: celkova suctova plocha URP-Casti PFCasti je mensia rozdielna
ako hranica rieSeného Gzemia z doévodu, Ze hranica rieSeného—izemia PFCasti
vymedzuje aj kontaktné plochy.

V rédmci jednotlivych UP-Casti PFCasti je tizemie &lenené na zastavatelng
plochy (pozemky) a nezastavatelné plochy (pozemky) — verejné priestory a sidelnu
vegetaciu. Zastavatelné plochy su vymedzené navrhovanou stavebnou parcelou v
ramci ktorej je mozné realizovat zastavbu na celej ploche alebo na urCenej Casti
plochy pricom ostatna plocha je vyhradena pre ucelovd — obytnu zelen.
Zastavatelné plochy vymedzuju stavebné bloky, pre ktoré sa stanovuje ich funkéné
a priestorové vyuzitie. Verejné priestory (ulice, namestia a parky) su vymedzované
hranicou stavebnych parciel a maju liniovy charakter (ulice) alebo ploSny charakter
(namestia a parky). Pre identifikaciu udajov a regulaénych opatreni su stavebré
bloky pracovne pomenované s oznacenim pre identifikaciu ich polohy (vid. tab. .
6).
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Pre verejné priestory ulic su uvedene pracovné nazvy pre ich popisnu
|dent|f|ka0|u Nazvy ulic su uvadzane v hlavnych vykresoch. a-ha—samestatne}
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Podmienky na zaélenenie stavieb do krajiny, okolitej zastavby a pa-
miatkovych uzemi

(ULICKA 8) n ruucKu

S0M

Vymedzené Uzemie pre rieSenie obytnej zony Mlynarce . je nezastavana
plocha bez vyznamnych prirodnych prvkov a bez objektov pamiatkového zaujmu.
V kontaktnom Uzemi v juznej polohe su umiestnené prirodné prvky a to rieka Nitra
ajej nabrezna a sprievodné zelenn. Na juhovychodnom okraji mimo hranicu
vymedzeného Uzemia na rieSenie je zastavané uUzemie byvalého arealu Ruza.
Zastavba v tejto polohe nema hodnotnu stavebnu Strukturu, predpoklada sa
komplexna reStrukturalizacia vyuzitia arealu a jeho prestavba. Na severovychodnom
okraji mimo hranice rieSeného Uzemia su nezastavané polnohospodarske plochy,
luky a pasienky. Na severnej strane v kontakte s rieSenym uzemim je vedena cesta
. triedy (rychlostna cesta R1A — privadzac k rychlostnej ceste R1).

Zasady pre stavebny rozvoj Uzemia a zaClenenie zastavby do prostredia:

—  reSpektovat a zachovat jestvujuce prirodné prvky ato vodny tok rieky, jej
ochranné prvky hradzi a sprievodnu zelen,

— v kontaktnej polohe s riekou v rieSenom Uzemi formovat obytnu zastavbu
a priestory sidelnej zelene v parkovej Uprave a nabreznu promenadu pre pesi
pohyb,

- vseverngj polohe pozdiz cesty I. triedy (rychlostnej cesty R1A — privadzada
k rychlostnej ceste R1) formovat komerénu zénu mestského vyznamu, vytvorit
podmienky pre volnu uli€nd ploSnd zastavbu s dopravnym a obsluznym
pristupom z miestnej obsluznej komunikacie,

- cez rieku Nitra realizovat' cestny mostny objekt a v jeho trase vytvorit hlavnu
pristupovi dopravnd komunikaciu do rieSeného Uzemia a formovat komerénu
z6énu miestneho vyznamu,

— v polohe pri navrhovanom mostnom objekte a dopravnom vstupe do uzemia
v kontakte na rieku sformovat’ verejny priestor — namestie miestneho vyznamu,

— v polohe krizovatky ulic Mlynarecka — Obchodna (pri navrhovanej okruznej
krizovatke) sformovat’ verejny priestor — namestie lokalneho vyznamu,

— vrieSenom uzemi formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia (zéna byvania)
a s prevahou mestskosti v obvodovej polohe Uzemia v hlavnych dopravnych
trasach (zéna vybavenosti),
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—  charakter, Strukturu a architekturu zastavby podriadit' jej funkénému ucelu
a vyznamovej polohe v uzemi obytnej zény,

— v architekture celopresklennych budov abudov s velkymi presklenymi
plochami navrhovat ochranné akompenzaéné opatrenia zamerané proti
vrazaniu vtactva do skla.

Poziadavky na Upravu terénu pre zastavbu

Hydrostatické vzdutie vodného diela hat’ Nitra je na urovni 140,75m.n.m.
kopirujuc zdpadnu a juznu €ast rieSeného Uzemia. Pri navrhu zakladania objektov je
potrebné uvazovat' s trvalym uvedenym vzdutim vodnej hladiny rieky Nitra.

Vymedzené uzemie pre rieSenie obytnej zony Mlynarce |. je svojou Urov-
flou rastlého terénu nizSie ako je regulovana hladina rieky Nitra. Podzemna voda sa
nachadza 1.5m pod rastlym terénom a v niektorych (nizSich) polohach vystupuje az
0.3m nad rastly terén (severny okraj rieSeného Uzemia). Z uvedenych dévodov je
navrhovana plosSna Uprava terénu v rieSenom uzemi jeho zvySenim nasypanim vo
vyske od 0,6m (v juznej polohe Uzemia) do 1,4m (v severnej okrajovej polohe
Uzemia). V priemere sa predpoklada na prevaznej ploche Uzemia terénna Uprava
dosypom v mocnosti 0,9 — 1,0m. Navrh upravy terénu v jednotlivych polohach

lUzemia zony je graficky—vyjadreny—vprilohovei—&asti definovany—ake—zavazny
regulativv-rameivykresu-2BC Priestorovd-a-funkénaregulacia-

NavySenie terénu realizovat' v sulade so zavermi hydrogeologickej exper-
tiznej Stadie ajej doplnku (vzajomné ovplyvhovanie navrhovanej vystavby
a hydrogeologického rezimu podzemnych a povrchovych véd na lokalite Mlynarce —
Nitra, zhotovitel SKOV s.r.0., sluzba pre kvalitu a ochranu véd, v septembri 2011)
z dévodu vysokej hladiny podzemnej vody a preventivnej ochrany uUzemia pred
ucinkami povodni.

Uréenie pozemkov ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Navrh UPN zény vo vykrese &. 2c: vykres funkéného udelu verejnych pries-
torov  aregulacie  umiestnenia  vybavenosti  vymedzuje  zastavatelné
a nezastavatelné plochy. Medzi stavebné pozemky nie je mozné zaradit pozemky
na plochach vymedzenych ako verejné priestory a priestory uréené pre umiestnenie
sidelnej vegetacie.

Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby

Navrh UPN-zény—Parovskétiky—Miyadrse—t ZaD1 UPNZ Miynarce |.
nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. a jeho
neskorSich uprav podfa §39a odstavec 3 odsek a). Podmienky a regulativy
stanovené v tomto UPN zény budt vychodiskovym podkladom pre usmerfiovanie
a regulaciu zastavby v Uzemi zony a jednotlivych stavebnych objektov pre ktoré
bude prebiehat samostatny proces uzemného konania s rozhodnutim o umiestneni
stavby na jednotlivom pozemku.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su uréené

a graflcky vyJadrene vo vykresoch . 2B W«es—pnesmevej—a—mnkenej—mgﬂlaere

Wbavenesn Prlestorova afunkcna regulaua Vykres 02 Komplexny urbanlstlcky
navrh je vyjadrenim urbanistickej Struktury rieSeného Gzemia v generovanej forme
zakladného priestorového usporiadania Uzemia.

Plan mestského okrsku a Stvrte musi vychadzat z miestnych danosti. V
urbanizme a architektire mdézu byt vytvorené dobré rieSenia len vtedy, ak
organizacia priestorov, pddorys a silueta miesta je spata s celkom mesta. ,Prazdne®
Uzemie vymedzené pre rieSenie obytnej zony nevytvara zachytné prvky pre

stavebny rozvoj. Vychodiskové danosti pre naviazanie stavebnej Struktury na
poévodnu mestska Struktiru su redukované iba na prirodné a umelé terénne
a dopravné prvky nachadzajuce sa v kontaktnom Uzemi zény (rieka, dopravna
cesta, byvaly areal Ruza). V uzemi vymedzenej zény sa pocituju priestorové vztahy
k mestu cez vzdialené stavebné Struktiry aprvky mesta (hradny kopec
s dominantou hradného komplexu, zastavba za riekou a cestou severného
obchvatu, zastavba pri hydrocentrale). Pri rieSeni vymedzenej obytnej zény sme
vychadzali zo zakladnej koncepcie mozného formovania urbanistickej Struktury celej
obytnej zony Parovské luky a v kontexte na rieSené Uzemie sme naznacili mozny
rozvoj zakladnej stavebnej a priestorovej Struktary v kontaktom Gdzemi so
zohladnenim zakladnych vztahovych a priestorovych suvislosti k mestu.

Zastavba v rieSenej zone Mlynarce |. svojim charakterom sleduje vytvore-
nie mestskej kompaktnej priestorovej Struktiry s jasne definovanymi a Citatefnymi
priestormi ulic, namesti a priestranstiev sich ucelovym vyuzitim. Zastavba je
rieSena vo forme nizke-a stredne podlainych objektov prevazne v blokovej forme.
Podmlenky pre umiestnenie zastavby su v regulativoch definované takto:

navrh vymedzuje plochy na zastavanie — stavebné parcely vymedzené
parcelnou Ciarou, zastavbu je mozné umiestnit iba na tychto vymedzenych
plochach pri dodrzani regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby;

— Vv ramci stavebnej parcely je mozné umiestnit stavbu iba na ploche
vymedzenej na zastavanie (zastavatelna plocha), pricom nie je podmienkou
zastavat celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude
zavisly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani
ostatnych regulativov;

—  zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva umiestnit
na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pricom v polohe stavebnej Ciary musi
byt umiestnena rovina fasady v parteri ktora méze miestami ustupovat od
stavebnej Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia, ustipenie by nemalo
presiahnut 50% dizky stavebnej ¢iary jednotlivého stavebného objektu.
Stavebnu Ciaru moézu presahovat vysunuté stavebné prvky vo vySSich
podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, vikiere) v sulade s prisluSnym
legislativne danym stavebnym predpisom a normou;

— na vymedzenej parcele stavebného bloku (stavebnej parcele) je mozné
zastavbu realizovat ako celok alebo zastavbu z viacerych ucelenych staveb-
nych Casti;

Priestorova forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:




Ulicna zastavba kompaktna (ZUK). Budova, vynimoCne skupina budov
tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nédvoria, arealovej
vegetacie alebo inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na
vymedzenej PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou ¢iarou,
pripadne aj parcelnou &iarou. Budova musi byt umiestnena suvislo po celej
vyznadenej dizke stavebnej &iary (vynimo&ne je mozné max. 10% dizky
stavebnej Ciary nezastavat). Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba
musi mat priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy na
pozemku musi zohladfovat susediace budovy (ak existuju) a moze byt bez
odstupu na hranici pozemku v pripade, Ze na fasade nie su umiestnené ziadne
okna alebo iné prvky, ktoré by branili umiestneniu budovy na susediacom
pozemku. Ak sa jedna o hrani¢nu polohu v dotyku s inym navrhovanym
druhom zéstavby v tejto polohe sa uplatfiuju podmienky umiestnenia stavby
podla typu tejto susediacej zastavby.
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Uli€na zastavba volna (ZUV). Budova, vynimocne skupina budov tvoriaca
jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej vegetacie
alebo inej prislusSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou &iarou, pripadne aj
parcelnou Ciarou. Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat
priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku
musi zohladriovat susediace budovy (ak existuju) a vzdy musi spifiat nasle-
dovné odstupy: min. 2m od hranice pozemku v pripade, ze na fasade su
umiestnené okna len miestnosti prisluSenstva a min. 5m od hranice pozemku
v pripade, ze na fasade su umiestnené okna aj hlavnych miestnosti.

Zastavba velna arealova (ZAR). Skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden
samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo inej prisluSiacej plochy
v priestorovej forme arealovej zastavby volne realizovanych objektov v ramci
stavebnej-pareely PFParcely. Jednotlivé stavby umiestnené na ploche mézu
tvorit samostatné prevadzkové celky napojené na arealové priestranstvo. PeSi
pristup celého arealu (vstup) je mozné umiestnit len v polohe uli¢nej Ciary,
dopravny pristup celého arealu (vstup) je mozné umiestnit len v polohe uli¢nej
Ciary, ktora sa nachadza v dotyku s verejnym priestranstvom umoznujucim
dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladfiovat suse-
diace stavby (ak existuju) a vzdy musi spifiat odstup min. 2m od hranice
stavebného pozemku — hranice arealu. Zastavanost vymedzenej plochy arealu
je uréena regulativom zastavanosti podfa charakteru a ucelu zastavby;

Ostatné prvky priestorovej regulacie:

Ozelenenie (V). Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia méze byt umiestnena na rastlom teréne
alebo na konstrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pricom 80% vegetacie
musi byt umiestnenej na rastlom teréne pri zastavbe kde je prevazujuca
funkcia byvanie. Pri umiestneni na konStrukcii objektu je potrebné zohladnit
sposob zapoctu do celkového podielu. V ramci pléch zastavby je stanoveny
minimalny percentualny podiel vegetacie (ozelenenie) pre kazdy typ:

- pre kompaktnu uli€nu zastavbu je tento podiel stanoveny na 20%, v miestach
kde je navrhovana stavebna dominanta na 10%.

- pre volnu uliénu zastavbu je tento podiel stanoveny na 30% pri vybavenost-
nej zastavbe a 40% pri zastavbe technickej vybavenosti.

Spbsob zapoctu vegetacie do celkového podielu:

FaStly tEreN ..o 100%
konstrukcia objektu, min. 100cm Substratu.............coooeeeiiii 75%
konstrukcia objektu, min. 50cm substratu.............cccooeiiiiii 50%
konstrukcia objektu, min. 20cm substratu...........cccccoeiiiiiiiiiiii 25%

konstrukcia objektu, vertikalna zelena stena a menej ako 20cm substratu. 10%
Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej vegetacie dosaho-
vat podiel min. 40%.

Podlaznost’ (P). Suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo streSnej
konstrukcie alebo ustupeného podlazia (podkrovné priestory alebo ustipené
podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Podlaznost suCasne urcuje
max. vySku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez
ustipeného podlazia alebo strechy), ktora sa vypocita ako suma povolenych
podlazi x 3,5m. VySka sa pocita od podlahy najnizSieho nadzemného podlaZia.
Sikma strecha objektu nesmie prevy$ovat Uroverl 7,0m rimsy hlavného
objektu. Za ustupené podlaZie sa povazuje iba jedno najvysSie podlaZzie,
ktorého podlazna plocha dosahuje max. 65% podlaznej plochy predchadzaju-
ceho podlazia a vySka jeho atiky neprevySuje 5,0m od podlahy tohto podlazia.

REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

Specifickym uréenim podlaZnosti je architektonickd dominanta: $pecificka
stavba s vyraznym architektonickym pésobenim. Umiestnenie v ramci
PFParcely, vyska (podlaznost) objektu a jeho funkcia musia byt predmetom
osobitného posudzovania. 20% podiel podlahovej plochy dominant musi byt
vyClenenych pre funkciu kultirnych a spoloCenskych zariadeni. DM musi
reSpektovat’ vSetky ochranné pasma najméa ochranné pasma letiska. Graficky
je vyznacgenie vymedzenie okruhu pre maximalnu moznu polohu.

Stavebna c¢iara. Poloha umiestnenia fasady (hlavnej pripadne dvorovej)
zéastavby.

Stavebna ciara pevna. Presna polohu umiestnenia fasady budovy. Budova
musi byt umiestnena slvislo po celej vyznadenej dizke stavebnej &iary
(vynimoéne je mozné max. 10% dizky stavebnej &iary nezastavat; na urovni
1NP je mozné stavebnou Ciarou ustupit smerom do vnutra PFParcely max. 3m
napr. pre vytvorenie terasy pri prevadzke, pre rozSirenie verejného priestran-
stva a pod.)

Stavebna c¢iara maximalna. Maximalna mozné polohu umiestnenia fasady
zastavby. Budova mbze byt umiestnend maximalne na vyznacenej hranici
stavebnej Ciary.

Stavebna cCiara doporuc¢ena. Doporu¢ena maximalnu mozna poloha umies-
tnenia fasady zastavby. Budova mézZe byt umiestnenda maximalne na vyzna-
Cenej hranici stavebnej Ciary.

Zastavanost’ (Z). Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov
a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pédorysny priemet
vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedze-
nej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy;

Vodozadrzné prvky (H). Zachytavanie dazdovych véd musi byt rieSené tak
aby sucastou kazdého objektu bol vlastny akumulaény systém na zachytava-
nie dazdovych véd nadimenzovany na min.180min.dazd pri periodicite 0,2,
pricom objem musi byt vyratany bez uvaZovania moznosti odtoku. Odtok
z akumulaéného systému objektu bude regulovany regulaénym ¢&lenom
(Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod) tak aby z vypoctového prietoku
15min dazda pri periodicite 0,2 bolo uvazované s hodnotou max. 5%. Cast
dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov musi byt vyuziva-
na na vsakovanie v danom Uzemi a na pripadné zavlazovanie zelené v ramci
objektu. Potrebny objem na zavlazovanie zelene musi byt priratany
k vypoCtovému objemu 180min dazda pri periodicite 0,2. Vodozadrzné
opatrenia mozu byt aj mimo vlastny pozemok spolo¢ne pre viaceré objekty na
plochéach side
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Zastavba pre byvanle (ZBB). Funkcne plochy sluziace pre trvale byvame na
vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Moznost umiestnit zakladnu vybave-
nost do 5% podlahovej plochy objektu. VyluCuje sa umiestnenie vyssej
vybavenosti ainych funkcii nesuvisiacich s byvanim. Statickad doprava musi
byt rieSena v zmysle STN.

—  Zastavba pre byvanie azakladnu a/alebo vysSiu vybavenost do 25%
(ZBV). Funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie s moznostou umiestnit
zakladnu a/alebo vysSiu vybavenost v polyfunkcii s podielom zlozky vybave-
nost do 25% podlahovej plochy objektu. VyluCuje sa umiestnenie inych funkcii

nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. rieSena

v zmysle STN.

Staticka doprava musi byt

—  Zastavba pre zakladnu al/alebo vyssSiu vybavenost’ a byvanie (ZVB).
Funk&né plochy sluziace pre zakladnu a/alebo vy$Siu vybavenost s moznos-
tou umiestnit' trvalé byvanie v polyfunkcii. VyluCuje sa umiestnenie byvania

samostatne ainych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka

doprava musi byt rieSena v zmysle STN.
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Zastavba pre zakladnu vybavenost' (ZVZ). Funkéné plochy sluzZiace pre
zakladnu vybavenost. Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova zlozka
umiestnena v ramci objektov zakladnej vybavenosti vyvolana potrebou

zabezpeclenia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie vyssej vybavenosti
a inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt
rieSena v zmysle STN.

—  Zastavba pre vyssiu vybavenost’ (ZVW). Funkéné plochy sluziace pre vySsiu
vybavenost. Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova zlozka umies-
tnena v ramci objektov zakladnej vybavenosti vyvolana potrebou zabezpece-

nia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich

S hIavnym| funkmaml Statlcka doprava mu3| byt rlesena v zmysle STN.

Zastavba pre technicki vybavenost (ZTT). Funkéné plochy sluziace pre
technickl vybavenost. Vylu€uje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich
s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestran-
stiev

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev su

urcene agraﬂcky vyJadrene vo. vykresoch ¢. ZBA#kues—pHestemvej—a—f-unkenej

umesmna—wbavenesu Prlestorova a funkcna regulama Vykres 02 Komplexny

urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej Struktdry rieSeného Uzemia

v generovanej forme zakladného priestorového usporiadania uzemia.

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov (ulic, namesti a priestran-
stiev) su v regulativoch definované takto:

— navrh vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné
plochy) uli€nou Ciarou a stavebnou ciarou tam, kde je zastavba umiestnena
v stavebnej Ciare polohovo totoznej s uli€nou Ciarou (stavby prisadené k uli¢nej
Ciare);

— vymedzené verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a ucelu
charakter linie — ulice, cesty alebo plochy — namestia,—parky—prevadzkeve
plechy a su definované takto:

Namestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vymedzené

prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézu nachadzat spevnené a

nespevnené plochy, cestnd, cyklisticka a peSia komunikacia a rézne prvky drobnej

architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovSetkym pre
univerzalne vyuzivanie spoloCenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.)

s prioritou peSieho pristupu a pohybu a s osobitne regulovanym dopravnym

pristupom;

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené

prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene umiestnenej pri

zastavbe). V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestnd, cyklisticka a peSia
komunikacia, ak to umozfuju priestorové podmienky mézu sa tu nachadzat aj iné

spevnené plochy s prvkami drobnej architektury nespevnené plochy drevinnej a

bylinnej vegetacie;




Cesta — priestranstvo linioveho charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby.
V ramci vymedzenej plochy sa nachadzaju zvy€ajne cestna, cyklisticka a pesSia
komunikacia, vegetacia environmentalneho charakteru a pod.

Ostatné prvky priestorovej regulacie verejnych priestranstiev:

Zastavanost’. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a
vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pédorysny priemet
vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej
ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy. Na vymedzenych
plochach verejnych priestranstiev musi podiel zastavanosti dosahovat podiel max.
2% na verejnych priestranstvach typu ulica a 10% na verejnych priestranstvach typu
namestie.

Osadenie. VySkové osadenie plochy verejného priestranstva. Vyskové osadenie
plochy priestranstva udavané v metroch nad tzv. referenénou rovinou v nadmorskej
vyske 140,0 mnm, minimalna / maximalna hodnota

Ozelenenie. Miniméalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele
resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom teréne. Na vymedzenych
plochach verejnych priestranstiev musi podiel vzrastlej (stromovej) vegetacie
dosahovat podiel min. 10% na verejnych priestranstvach typu ulica, 20% na
verejnych priestranstvach typu namestie a 30% na verejnych priestranstvach typu
obytna ulica.

—  vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy a ucelu prilahlej

Spoloc¢enské funkcie — funkéné plochy urCené predovdetkym pre univerzalne
vyuzivanie spolo¢enského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) so zachovanim
peSieho pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom k zastavbe. V
ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestiiovat’ statickii dopravu.

dopravny a peSi pristup k zastavbe, pri€om sa uprednostniuju potreby dopravného
tranzitu. Hlavné vnutrosidelné komunikacie (mestské triedy) a pod. Pre autobusovu
dopravu je vhodné zriadit samostatny jazdny pruh; cyklisticka a peSia doprava musi
byt oddelena. V ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestfiovat staticku
dopravu sluziacu pre prilahlu zastavbu.

Pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit — plochy uréené pre dopravny a peSi
pristup k zastavbe a suCasne pre dopravny tranzit, ktory sa musi podriadovat
funkciam pristupu k zastavbe. Jedna sa o prepajajuce komunikacie réznych Casti
sidla (mestské ulice). V ramci tychto priestranstiev sa umiestiuju aj CiastoCne
spoloCenské funkcie, vegetacia environmentalneho charakteru a verejné technické
vybavenie. PeSia doprava musi byt oddelena, cyklisticki dopravu je vhodné oddelit’.
V ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestiiovat’ staticki dopravu sluziacu
pre prilahlu zastavbu.

Obsluzna ulica — plochy urCené pre obsluzny dopravny a pesi pristup. V réamci
tychto priestranstiev sa umiestfiuje aj vegetacia s environmentalnou funkciou,
verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru, verejné technické vybavenie
tranzitného charakteru je mozné vynimo€ne umiestnit. PeSia doprava musi byt
oddelena. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiesthovat aj staticku dopravu

Pristup k zastavbe — plochy ur¢ené vylu¢ne pre individualny dopravny a peSi
pristup k zastavbe. Takéto priestranstva je mozné vyuzivat aj pre niektoré iné
funkcie najma funkcie vegetacia s rekreacnou a/alebo environmentalnou funkciou,
plochy rekreacnej zastavby urCenej pre Sport (ihriska integrované na plochach
pristupovych komunikacii) a pod. pri zachovani hlavnej funkcie. V ramci tychto

priestranstiev sa umiestiiuje aj verejné technické vybavenie distribu¢ného
charakteru, umiestriovanie verejného technického vybavenia tranzitného charakteru
sa vyluCuje. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestiovat aj staticku
dopravu sluziacu pre prifahla zastavbu.

Dopravny tranzit — plochy uréené pre dopravny tranzit s vyli¢enim peSieho alebo
cyklistického pohybu. Jedna sa o dialni¢nu cestu, rychlostnu cestu, Zelezniénua trat
a pod. vramci priestranstva sa mdzZe nachadzat aj vegetacia environmentalneho
charakteru.

Priestorova regulacia verejnych uliénych priestorov a usporiadanie funk-
¢nych prvkov v Standardnom profile priestoru ulice su vykreslené v kataldgu—kteryje

predmetom-samostatnej-prilehy verejnych priestranstiev v samostatnej kapitole.

Podmienky na tvorbu a umiestnenie sidelnej vegetacie

Podmienky na tvorbu a umiestnenie sidelnej vegetacie su urené a grafic-
ky vyjadrené vo vykrese €. 2B Priestorova afunkéna regulacia. Vykres ¢&.2:
Komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej Struktury rieSeného
Uzemia v generovanej forme zakladného usporiadania Uzemia vratane sidelnej
vegetacie.

Podmienky pre formovanie priestorov sidelnej vegetacie su v regulativoch
definované takto:

— navrh vymedzuje nezastavatelné plochy ulicnou ciarou avramci takto
vymedzenych priestorov su samostatne vyc¢lenené ucelené plochy sidelnej
vegetacie. Spolu je takto vyClenenych 3,31ha ploch (vid. tab. &. 7);

- navrh vramci zastavby a ostatnych nezastavatelnych priestorov (verejnych
priestranstiev) urCuje min. podiel vegetacie (koeficient ozelenenia). V ramci
verejnych priestranstiev takto vznikne min. 2,19ha avramci zastavby min.
5,03ha vegetacie (vid. tab. €. 7);

RieSenie vegetacie vramci pléch vymedzenych pre sidelnd vegetaciu je
navrhované stanovenim priestorovej formy a funkéného vyuzivania vegetacie.
Okrem zakladnych priestorovych foriem vegetacie su v ramci regulacie doplnené aj
tzv. ostatné prvky priestorovej regulacie. V ramci v8etkych takychto pléch musi
podiel vegetacie dosahovat min. 80%.

Priestorova forma sidelnej vegetacie je urCena pre jednotlivé plochy sidelnej

vegetacie nasledovne:

Vegetacia drevinna vysoka — plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej

vegetacie. V ramci takychto pléch je mozné umiestfiovanie aj vodnych pléch.

Vegetacia drevinna stredne vysoka — plochy trvalej vegetacie s prevahou

kombinacie stromovej a krovinnej vegetacie. Vramci takychto pléch je mozné

umiestiiovanie aj vodnych pléch.

Ostatné prvky priestorovej regulacie:

—  Zastavanost’. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a
vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet
vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedze-
nej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy. Na vymedze-
nych plochach vegetacie musi podiel zastavanosti dosahovat podiel max. 5%.

—  Osadenie. VySkové osadenie plochy sidelnej vegetacie. Vyskové osadenie
plochy sidelnej vegetacie udavané v metroch nad tzv. referenénou rovinou v
nadmorskej vySke 140,0 mnm, minimalna / maximalna hodnota

—  Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastiom teréne.
Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vegetacie dosahovat min.
80% a v ich ramci podiel vzrastlej vegetacie musi dosahovat min. 40%.

Funkéna forma sidelnej vegetacie je ur€ena pre jednotlivé plochy sidelnej vegetacie
nasledovne:
Vegetacia ekostabilizujuca doplnkovo rekreaéna; vegetacia s vyznamnou
ekologickou funkciou vyuzivana aj pre potreby rekreacie s obmedzenym budovanim
objektov a prvkov sluziacich pre rekreacné ucely (ihrisko, detské ihrisko, cyklistické
a pesie spevnené chodniky a pod.) — napr. lesopark, sprievodna vegetacia vodnych
tokov v zastavanom uzemi, arborétum, a pod.);
Vegetacia environmentalna; vegetacia s prevahou funkcii timenia pdsobenia
nepriaznivych vplyvov socio-ekonomickych aktivit cloveka (vyroba, doprava a pod.)
— napr. plochy zelene v ramci technickych objektov, sprievodna zelen ulic, ciest,
zeleznic a pod.;
Vegetacia vybavenostna alalebo rekreacna; plochy vegetacie priamo tvoriacej
funkciu obcianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, ktoré su¢asne mézu mat
vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentalny aspekt. Tento druh vegetacie
musi vykazovat urcity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky zamer — napr.
vegetacia ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na namestiach,
golfovy aredl a pod.;

RieSenie vegetacie vramci ploch zastavby a ploch verejnych priestranstiev je
navrhované predovSetkym prostrednictvom stanovenia minimalneho podielu
vegetacie (vid. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb,
Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev). V ramci
tychto ploch je stanoveny minimalny percentualny podiel vegetacie (ozelenenie) pre
kazdy typ vymedzenej plochy:

- pre kompaktnu uliénu zastavbu je tento podiel stanoveny na 20%, v miestach
kde je navrhovana stavebna dominanta na 10%.

—  pre volnu uli¢na zastavbu je tento podiel stanoveny na 30% pri vybavenostnej
zastavbe a 40% pri zastavbe technickej vybavenosti.

- pre plochu namesti je tento podiel stanoveny na 20%;

- pre plochu ulic je tento podiel stanoveny na 10%

V ramci pléch zastavby je mozné vegetaciu umiestnit’ na rastlom teréne alebo na

konstrukcii objektu (je potrebné zohladnit spdsob zapoctu vegetacie).

V ramci pléch verejnych priestranstiev je mozné vegetaciu umiestnit’ vyhradne na

rastiom teréne.

—  Ozelenenie (V). Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia mbéze byt umiestnena na rastlom teréne
alebo na konstrukcii objektu (strecha, stena a pod.). Spdsob zapoctu vegetacie
do celkového podielu:

FASHY TOIEN ... e 100%
konstrukcia objektu, min. 60cm substratu............cccooooiiiiiii 75%
konstrukcia objektu, min. 40cm substratu............cccooooiiiiii 50%
konstrukcia objektu, min. 20cm substratu............cccooooiiiiii 25%

REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA 35



konstrukcia objektu, vertikalna zelena stena...........cccoooeiiiiiiiiiinn. 10% stavebné-parcely-spotu 3743268 2879901 263367 3743268
e e ey . . , . cesthékomuhikacte 26-818-49
Plosné udaje o zastavatelnych a nezastavatel'nych plochach aich — -
v pesie-chodniky 952776
funkénych prvkoch
— p 119440
Formou tabulkového spracovania su pre rieSené Uzemie zony uvedené [gochy zelene 740354
bl]ancne uc’iaje o] fu_nlfcnycr_l prvkoch na zastavatelnych plochach a nezastavatel- — 14.944.19 1494419
nych plochach verejnych priestorov.
Up-Gast Plocha z toho plocha (m?) Plocha celkom 2
e IR & acf z toho plocha (m? Plocha
Nabrezie (MN) (m?) zastavatelna |nezastavatel. |(m?) UP-cast ("rig;:ha ; - |celkom
lok MN-1 1 564 52 Vybavenost{(MV} A oo
: > 41812 > 14638 zastavatelna nezastavatelna (m?)
stavebné parcely-spela 16-+78:76 8-#58,90 8-619,86/ 1677876 blok-Mv-4 546014 3F5+1E 1-703;03
- LA 472014 Blek-t-5 5386869 4-005;44 186325
- ; 197231 Blek-tv-6 6808+t 4480653 232458
e - 665.31 stavebré parcely-spold 40-472,30 26-872.82 1359948 4047236
SyMdisticke chodniky ’ - 303 38
spolu 3150458 |Sykiistické-chodniky +383%
IR Gast z toho plocha (m?) Plocha plochy-zelene 342259
L EEE lecle — —celkom e e 2388037| 2388937
Centrem-(MS) zastavatelna nezastavatel. |2
spotu 64-361.67
: . : tab. &. 6: Bilancia plach v PFCastiach zony Miynarce |
' ' o ab. C. 6. bllancia plocn v astiach zony ynarce I. .
3 563548 618538 15846 663548 |PFCast plocha max. zastavanost’ min. vegetacia
costro komunikacic 215307 Juh (MJ) m? podiel v % |m? podiel v %  [m?
peSie-chodniky 756875 MJ-01 2696 100 2696 20 539
eyklistické-ehodniky 504:80 MJ-01D 3459 100 3459 10 346
58,06 MJ-02 5062 100 5062 20 1012
pleehy-zelene 1+259.6%
. 552 . MJ-03 5720 100 5720 20 1144
[spo 1s38501| |04 5300 100 5300 20 1060
MJ-05 4972 100 4972 20 994
Up-Bast Plocha z toho plocha (m?) Pl?fha MJ-06 5109 100 5109 20 1022
i celkom
Zapad(MZ) (m?) zastavatelna nezastavatelnd |2 MJ-07 8950 100 8950 20 1790
blek-Mz-1 4-560:#2 2-546:39 2-020,33 MJ-08 7225 100 7225 20 1445
blokMz-2 679334 4310633 268304 MJ-08D 3282 100 3282 10 328
MJ-09 4851 100 4851 20 970
IO MZE 239201 c 10887 229214 zéstavba 56626 56626 10650
blok-MZ-6 624909 391572 233337 MJ-51 4097 10 410 20 819
blek-MZ-7 6-250:43 3-915:89 2-334:54 MJ-52 23828 2 477 10 2383
blokMZ-8 4885:36 325247 632,89 MJ-53 1514 2 30 10 151
MJ-54 15941 2 319 10 1594
hlok MZ-11 81399 25 513655 225270 MJ-55 4362 10 436 20 872
blok-Mz-12 623110 392256 236854 MJ-56 2617 2 52 10 262
blok-MZ-13 21-006.01 255719 18-448.82 MJ-57 4330 2 87 10 433
BlokMN-1 §624.23 $044-60 498623 verejné priestranstva 56689 1811 6514
" . PFCast’ spolu 113315 58437 17164
cestne-komunikacie 18-146,99
T 18 498 63 P'féasvt_’ plocha max. zastavanost min. vegetacia
plochyzelene 975345 Nabrezie (MN) m? podiel v % |[m? podiel v % |m?
verejné-priestory-spolu 55-965:27 5590527 |MN-81 14667 5 733 80 11734
[spete 1595247 [sidelna vegetacia 14667 733 11734
PFCast’ spol 14667 Es 11734
Up-Gast Plocha z toho plocha (m?) Plocha Sl
celkom
zastavatefna nezastavatelna 2
Stred-(MS) (m?) tefna tavatelna |(m2)
PFCast’ plocha max. zastavanost’ min. vegetacia
MS2 260768 260768 oy Park 1 (MP) m? podiel v % |m? podiel v % |m?
blokMS3 1466297 922413 5438 84 MP-81 7806 5 390 80 6245
blek-MS-4 333430 333436 8 sidelna vegetacia 7806 390 6245
blokMsS-5 57049+ 5+04-98 9 PFCast spolu 7806 390 6245
blokMS 519,39 397,43 324,96 PFCast’ plocha max. zastavanost’ min. vegetacia
blek-MS-8 265880 26588 8 K - -
- Park 2 (MR) m? podiel v % |m? podiel v % |m?
cestné kemunikacie 16-71090 MR-81 3342 5 167 80 2674
pesiechedniky 1602385 sidelna vegetacia 3342 167 2674
eyklisticke-chedniky 307845 PFCast’ spolu 3342 167 2674
plochy-zelene 867965 ; § -
S PFCast’ plocha max. zastavanost min. vegetacia
verejnepriestory-spole 4504861 4504861 i Obch
9200837 Pri Obchvate (MO) m? podiel v % |[m? podiel v % |m?
MO-01 16205 70 11344 40 6482
UP-Cast Plocha z toho plocha (m?) Pltl)lfha MO-02 3022 80 2418 30 907
celkom
SeverMS\V} (m?) zastavatelna nezastavatelnd |2 MO-03 5129 80 4103 30 1539
blok-MSV-1 14-746:95 998882 445213 MO-04 7382 80 5906 30 2215
blokMSV-2 220,36 2120:36 © MO-05 3862 80 3090 30 1159
o zastavba 35600 26861 12302
MSVE 908662 806021 To26.41 MO-51 15754 2 315 10 1575
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MO-52 850 2 17 10 85 [Mz-01 2501 100 2501 20 500
MO-53 988 2 20 10 99| [Mz-02 2995 100 2995 20 599
MO-54 1179 2 24 10 118 [Mz-03 2100 100 2100 20 420
MO-55 1490 2 30 10 149 [Mz-04 5062 100 5062 20 1012
MO-56 17328 2 347 10 1733 |MZz-05 5113 100 5113 20 1023
verejné priestranstva 37589 753 3759| |zastavba 17771 17771 3554
PFCast’ spolu 73189 27614 16061| ([Mz-51 768 2 15 10 77
MZ-52 10653 2 213 10 1065
PFCast’ plocha max. zastavanost’ min. vegetacia MZ-53 5068 2 101 10 507
Sever (MS) m? podiel v % |m? podiel v % [m? MZ-54 1539 2 31 10 154
MS-01 6500 100 6500 20 1300 |mz-55 1539 2 31 10 93
MS-02 10261 100 10261 20 2052 [mz-56 3361 2 67 10 336
MS-03 7500 100 7500 20 1500 MZ-57 803 2 16 10 80
MS-03D 3028 100 3028 10 303 MZ-58 820 2 16 10 82
MS-04 4546 100 4546 10 455| |verejné priestranstva 24551 490 2394
MS-05 5062 100 5062 20 1012| [PFCast spolu 42322 18751 5948
MS-06 5062 100 5062 20 1012 tap & 7: Bilancia-ploch-zény-Miyndrce -
2
MS-07 2891 100 2891 20 578 |, . Plocha celkom  |Z.toho plocha (m?) ————Podel
MS-08 4371 100 4371 20 gra| |PP-CelekMiynareet: (m?) zastavatelna | €25 AVEEN (%)
zastavba 49221 49221 9086| |stavebné-parcely-spolu 25190148 158 755.66 9314582 562
MS-51 1188 2 24 10 119| |eestrékemunikasie 79-878:78 7987878 178
MS-52 2706 10 271 20 541 pesie-chodntky 5031296 50-312.96 12
MS-53 1571 2 31 10 157 — ﬁ
MS-54 1820 10 182 20 364 258.06 258.06 o
MS-55 13599 2 272 10 1360 plochy-zelene 37-886,33 37-886,33 85
MS-56 7394 2 148 10 739|  |verejné-priestory-spolt 196262.79 19626279 438
verejné priestranstva 28278 928 3280 |spek 44816427 289-408,6%| 100
PFCast spolu 77499 50149 12366 tab. €. 7: Bilancia pléch zony Mlynarce |.
PFCelok plocha max. zastavanost’  |min. vegetacia
PFCast plocha max. zastavanost’ min. vegetacia Mlynarce . m? podiel % |m? podiel % |m? podiel %
Sverny obchvat (SO) 2 podiel v % |m? podiel v % |m? zéstavba 219336 46,7 202606 43,2 50259 10,7
SO-81 7291 5 365 80 5833 verejné priestranstva 216977 46,2 5379 1,1 21938 4,7
sidelna vegetécia 7291 365 5833 sidelna vegetéoia 33106 7,1 1655 0,4 26486 5,6
PFCast spolu — 365 5g33| |PFCelok spolu 469419 100,0| 209640 44,7| 98683 21,0
PFGast’ plocha max. zastavanost’ min. vegetacia neneina-vereinveh-priestoroc o len and-oloch Aneia-arealoveitéelove
Stred (MC) m? podiel v % |m? podiel v % [m? zelene-V celkovej bilancii funkénych pléch tvoria stavebné parcely 56:2%-ny 46,7%
MC-01 5062 100 5062 20 1012| Podiel zcelkovej vymedzenej plochy zény. V ramci ploch vymedzenych pre
zastavbu - stavebnych pozemkov (urbanistickych blokov) su vymedzené aj plochy
MC-02 5062 100 5062 20 1012 na ktorych sa nemodzZe umiestnit stavebny objekt a su uréené pre Gcelovi alebo
MC-03 26638 70 18647 30 7991| obytnu zelef (v arealoch ékol;kych zariadem’ a pri blokoch obytnej zastavby). Na
Zastavh — P GG stavebnych pozemkoch obytnej zastavby je stanoveny regulativ pre zabezpecenie
astavba podielu obytnej zelene v rozsahu 20% z plochy pozemku v blokovej zastavbe pri
MC-51 9471 2 189 10 947  obytnych domoch a v polyfunkénej zastavbe byvania a vybavenosti. V ramci arealov
MC-52 2223 2 a4 10 202|  Skolskych zariadeni je stanoveny regulativ pre zabezpecenie podielu ucelovej
zelene vrozsahu 30% zplochy arealu. Uvedené regulativy je mozné naplnit
MC-53 2223 2 44 10 222|  realizaciou obytnej / ucelovej vegetacie umiestnenej predovsetkym na rastlom
MC-54 2223 2 44 10 222| teréne resp. umiestnenej na konstrukcii objektu s uréenym koeficientom zapocitania
MC-55 8185 5 164 10 819 (v”prl'paqoch kdeT to ;’)rl'slu'ény regulatvl'v umoirjuje_). Bilanény podigl obytnej
a ucCelovej zelene je vykazany v tabulke €.8 7. V ramci priestorov obytnych ulic sa
MC-56 4824 2 96 10 482|  predpoklada aj umiestnenie prvkov a pléch verejnej zelene—ktora—nieje—v-bilancii
MC-57 1560 2 31 10 156 wkazevana. V celkovom podiele budu plochy verejnej, obytnej a Ucelovej zelene
. , v rieSenom Uzemi zabezpecCené v podiele 48 21,0%, pricom obytna a ucelova
ver:ajne priestranstva 30709 612 3070 zelef tvori v sumare podiel 9;3 10,7%. Vy o el R N
PFCast spolu 67471 29383 16155 clene—zaiednotlivé Uzemné Sastiv i i ;
Wka—za‘ﬂe—v—ta‘bu'i'ke—e—g—' e i v. O
PFCast plocha max. zastavanost’ min. vegetacia tab-6-8: Bitancia ploch zelene v obytnej zone Miynaree .
F - ) bvina zoleh 1Eelova zelen tna zolen
Vychod (MV) m? podiel v% |m? podiel v% [m? UP-Cast e " " w2
MV-01 7849 100 7849 20 1570( |NabreZieMN) 3355 9 7368 10723
MV-02 5170 100 5170 20 1015| |SentrumLMS) s6 8 1258 368
MV-03 5167 100 5167 20 1033| [ERREMD 531 H;Q; 9753 3347
MV-04 5170 100 5170 20 1034 g SV o o 7404 7404
zastavba 23356 23356 4652(  |vybavenest-MV) 8100 fa) 3423 11523
MV-51 8575 2 172 10 858| |spels 33-632 8109 37-886 79-627
MV-52 2240 2 45 10 224| |podiel v % +5 18 85 178
MV=53 2239 2 45 10 224 Chranené uzemia a objekty, ochranné pasma
MV-54 2239 2 45 10 224 ) . )
Chranené uzemia
MV-55 9172 2 183 10 917 V rie§enom Uzemi nie je evidované Ziadne chranené tizemie a ani ochran-
MV-56 2240 2 45 10 224| né pasmo chranenych Uzemi anie je navrhované Ziadne Uzemie na ochranu.
MV-57 2240 > 45 10 sl Vv celej lokalite Parovské luky je mozny vyskyt archeologickych nalezisk a z tohto
dévodu pred spracovanim projektovej pripravy jednotlivych stavieb je stavebnik
MV-58 2240 2 45 10 45 povinny vyZiadat si vyjadrenie a stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre,
MV-59 7976 2 160 10 160| ktory ur€i potrebu predstihového alebo subezného prieskumu staveniska pri
realizacii zastavby.
verejné priestranstva 39161 785 2921 Kultd Y iatk
— ultdrne pamiatky
PFCast spolu LT sl gii Vo vymedzenom Uzemi rieSenej zony sa nenachadzaju Ziadne evidované
kulturne pamiatky ani pamiatkové tzemia.
PE&ast plocha e —"p. min. vegetacia RieSené Uzemie sa z vacSej Casti nachadza v inundaénom Uzemi rieky
Zapad (M2 - - Nitra. Na historickych mapovych podkladoch je tu zaznaend murovana usadlost.
apad (MZ) m? podiel v% [m? podiel v % |[m?
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vyskum. Podmienky vyskumu uréi Pamiatkovy Urad v stuprioch projektovej pripravy.
V pripade odkrytia mimoriadne vyznamného archeologického néalezu bude
nevyhnutnostou prezentacia tohto nalezu.

V suvislosti s moznym naruSenim archeologickych nalezisk pred realizaci-
ou zemnych prac kazdej stavby je povinny stavebnik uz v stupni uzemného konania
si vyZiadat stanovisko Krajského pamiatkového dradu (dalej len KPU) v Nitre,
v ktorom budu urené podmienky ochrany mozZnych archeologickych nalezov
a pripadne pozZiadavka na nutnosti vykonat predstihové opatrenia na vykonanie
archeologického vyskumu pre zachranu archeologickych nélezisk a nalezov.

V pripade archeologického nalezu pri zemnych pracach, mimo povoleného
vyskumu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac nalez ponecha
bezo zmeny a oznami nalez KPU v Nitre. Nalezca je povinny vykonat opatrenia pre
ochranu a neporusenost nalezu do vykonania obhliadky KPU v Nitre.

Ochranné pasma

Vo vymedzenom uzemi rieenej zony nie su evidované a nie su Specifiko-
vané ochranné pasma od zariadeni vybavenosti a vyroby. Od objektov technickej
vybavenosti umiestnenych v Gzemi je Specifikované ochranné pasmo od blokovych
transformacénych stanic v okruhu 10m po obvode volne umiestneného technického
objektu.

V uzemi je navrhovana plocha zastavby pre technické vybavenie Uzemia,
kde sa navrhuje umiestnenie Cistiarne odpadnych véd, pripadne aj iné zariadenia
(napr. regulaéna stanica plynu). Ochranné pripadne bezpeCnostné pasmo
vyplyvajuce z prevadzky takychto zariadeni musi mat’ svoju hranicu max. 25m od
vymedzenej plochy.

3.2.3 PODMIENKY
VYBAVENIA

Verejné dopravné vybavenie ma suvislosti vyplyvajuce z regionalnych
a lokalnych sidelnych potrieb a vzajomnych tzemno-priestorovych vztahov.

Uzemim Nitry v kontakte s rieSenym Uzemim zdény prechadza trasa uz v
suCasnosti europskeho vyznamu E 571 (I/51 a 1/65) Trnava — Nitra — Banska
Bystrica, ktora mala vyznam rychlostnej cesty R1. Jej trasovanie bolo prehodnotené
na urovni UPNO mesta Nitra vo vztahu k regiondlnym vézbam a vnutrosidelnym
potrebam a v sulasnosti je trasa cesty R1 Trnava — Nitra — Banska Bystrica
zrealizovana polohovo Vjuznej Casti Uzemia mesta. Predpokladalo sa, Ze
realizaciou rychlostnej cesty R1 vjuznej trase bude severny usek poévodnej
rychlostnej cesty prekategorizovany na cestu |. triedy (takto je to Specifikované
v dokumentaciach UPNO — mesta Nitra a v UPNO VUC Nitrianskeho kraja). V ¢ase
spracovania UPNZ Parovské luky — Mlynarce |. zostava funkéné zaradenie cesty
severného obchvatu v kategorii rychlostnej cesty a privadzaca R1A k rychlostnej
ceste R1. Podla stanovisk Ministerstva dopravy a Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti
sa VvsucCasnej dobe aani dlhodobo neuvazuje so zmenou vyznamu tejto
komunikacie.

V zelezni¢nej doprave je mestom trasovana délezita-trat-celostatneho-vyz-
’ & 4 N KozArovee A

UMIESTNOVANIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

na-azemi-SRY)-vjuznej-okrajovej-polohe-mesta—hlavna Zeleznicna trat’ €. 140 Nové
Zamky — Nitra — Prievidza. V obci Luzianky zacCina hlavna zelezni¢na trat €. 141
(Luzianky — Leopoldov), v obci Luzianky je vybudovana aj hlavna zelezni¢na trat
Luzianky — TIP Luzianky). V obci Zbehy zacina hlavna zelezni¢na trat Zbehy -
JelSovce vedlajSia zelezni¢na trat Zbehy — RadoSina a v mestskej Casti Drazovce je
ukoncena vedlajSia zelezni¢na trat Kozarovce — Drazovce rampa nakladisko.

V roku 2018 bol v katastri obce Luzianky sprevadzkovany Terminal inter-
modalnej prepravy ako verejné servisné zariadenie s moznostou skladovania
hotovej produkcie na ploche 50000m? a umoziiuje nakladku hotovej produkcie na tri
700m dihé dvojpodlazné vliakové supravy sucasne. TIP bol vybudovany v suvislosti
s umiestnenim vyrobného zavodu Jaguar Land Rover v priemyselnom parku Nitra
Sever.

Vo vodnej doprave sa v blizkej buducnosti nepredpoklada vyuzitie vodného
toku rieky Nitra na lodnu plavbu.

V leteckej doprave sa rata s podstatne vy$Sim vyuzivanim miestneho leti-
ska vo Velkych Janikovciach pre potreby osobnej leteckej dopravy celého
Nitrianskeho kraja. VV ramci arealu fakultnej nemocnice je zamer umiestnit’ heliport v
zaujme zachrany zivotov a zdravia pacientov.

3.2.3.1 Cestna doprava

Sirsi kontext stavu a rozvoj cestnej dopravy v meste

Cestna siet' v Nitre vytvara délezitu krizovatku ciest I, II. a lll. triedy. Mozno
ju rozdelit na dve skupiny: (nadradena siet’ s cestami I. a ll. triedy; doplnkova siet
ciest lll. triedy, ktora sa priamo pripaja na vySSie uvedenu skupinu ciest).

Mesto lezi na krizovatke ciest 1/51, 1/65 a 1/64, priCom prepojenie ciest 1/51
(Trnava — Nitra) a 1/65 (Nitra — Banska Bystrica) vytvara nosnu, strategicku trasu
spajajucu Bratislavu so strednym Slovenskom. V sucasnosti je v smerovej trase
Trnava — Nitra — Banska Bystrica zrealizovana rychlostna komunikacia R1, ktora
tanguje tranzitnu dopravu v tomto smere.

Planovana rychlostna komunikacia v trase dnesnej 1/64 Prievidza — Nitra —
Nové Zamky, ktorej aktivacia sa predpoklada zo vzrastom nadregionalnych aktivit,
je v sucasnosti v Stadiu projektovej pripravy.

Systém nadradenych rychlostnych komunikacii v koncepcii mesta vytvara
optimalne podmienky pre buduce presmerovanie tranzitnych jazd mimo zastavanu
mestsku oblast, tak aby bolo mozné postupne znizovat negativne dopady dopravy
na mestské uzemie.

Zasadna zmena v dopravnej obsluhe mesta a rieSeného Uzemia obytnej
zény Mlynarce |. (ako aj celej lokality Parovské Iuky) sa o€akavala po vybudovani
a sprevadzkovani novej trasy rychlostnej komunikacie R1 v kategdrii (R22,5/100)
umiestnenej na juznom a vychodnom okraji mesta Nitry v zmysle UPNO mesta.
V sucasnosti evidovany Usek tzv. severného obchvatu ako rychlostnej cesty od
krizovatky Lehota po kruhovy objazd pod Zoborom, ktory je v kategdrii (R22,5/100)
mal byt podla plathnych UPNO mesta Nitra a UPNO VUC Nitrianskeho kraja
prekategorizovany na cestu |. triedy a v navrhovanej hranici zastavaného Uzemia
mesta mal mat funkciu miestnej komunikacii s cestou MZ 22,5/50. Na tejto
komunikacii, ktora méze byt aj pripadne prietahom cesty I. triedy /64, by pri tomto
zacCleneni mohli byt vytvorené nové urovhové krizovatky, riadené cestnou svetelnou
signalizaciou v koordinacii. Vzhfadom na aktualny sucasny stav v ¢ase spracovania
UPNZ Parovské Iiky — Mlynarce |. zostava funkéné zaradenie cesty severného
obchvatu v kategdrii rychlostnej cesty a privadzata R1A k rychlostnej ceste R1.
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Podfa stanovisk Ministerstva dopravy a Narodnej dialniénej spolo¢nosti sa
v sUucasnej dobe a ani dlhodobo neuvazuje so zmenou vyznamu tejto komunikacie.
Pristup na tuto v suc€asnosti rychlostni komunikaciu je mozny iba cez mimourovrio-
vU krizovatku navrhevant v polohe miestnej komunikacie v priemyselnom parku —
poloha navrhevanej mimouroviiovej krizovatky je mimo rieSené Uzemie zény
Mlynarce .

Navrhovana komunikac¢na siet v lokalite Parovské luky a v rieSenom Gzemi
obytnej zény Milynarce |. predpoklada premostenie rieky Nitras nasled-
nym uroviiovym pripojenim na Bratislavsku ulicu.

V systéme mestskych komunikacii je postupne vytvarany z prietahovych
usekov ciest I. triedy stredny dopravny okruh na rozhrani intenzivne zastavaného
mestského prostredia a suCasne prepaja rozhodujuce centra mestského vyznamu
Chrenova a Klokogina a navrhované centrum Sindolka. Stéastou tohto okruhu je aj
navrhovana prepojovacia komunikacia Sindolka — Mlynarce prechadzajica
rieSenym uzemim.

Cestna doprava na rieSenom Uzemi

Cez vymedzené Uzemie rieSenej zény Mlynarce |. nie su vedené Ziadne
cesty I, Il., alebo Ill. triedy. Vo vymedzenom uUzemi su zrealizované miestne
obsluzné a pristupové komunikacie funkénej triedy C3 spevnené v kategérii
MOG6,5/40 v redukovanej Sirke (redukované MO4,25/40). Tieto komunikacie
zabezpeCuju pristup k prevadzkovym arealom a zastavbe a umozriuju obsluhu
Uzemia pre pofnohospodarske ucely. V8etky uvedené komunikécie su spevnené
s asfaltovym povrchom charakterizované su ako bezprasné. Vo vymedzenom uzemi
sa nachadzaju polné ucelové pristupové cesty CiastoCne spevnené makadamom.
Cez tieto cesty je zabezpeCovany pristup k pozemkom vyuzivanym pre technické
(pristup k vodnym zdrojom) a polnohospodarske ucely.

V kontakte s vymedzenym Uzemim zony je vedena dopravne vyznamna
cestna trasa - cesta I/51 Trnava — Nitra s pokraGovanim mimo Uzemia vymedzenej
zény na Levice a po ceste /65 v smere na Bansku Bystricu. V su€asnosti je v useku
z6ny Parovskeé luky v trase cesty 1/51 vo funkénom zaradeni rychlostna komunikacia
R1A, ako privddzaC krychlostnej ceste R1, v kategérii R22,5/120 smerovo
rozdelena. V suc€asnosti a dlhodobo tento usek bude pinit u€el rychlostnej cesty —
neoCakava sa zmena funkéného zaradenia v blizkom obdobi. V tejto trase zostava
zachovany charakter cesty I. triedy 1/51 s funkciou tzv. mimodiafniéného tahu
s funk&nym zaradenim v zastavanom Uzemi mesta B1.

Podmienky rozvoja cestnej siete na rieSenom tzemi zény

Sucdasné funkéné zaradenie Useku trasy cesty 1/51 v celej dizke rie$eného
Uzemia a Uzemia zény Parovské luky ako rychlostnej cesty R1A (az po kruhovy
objazd pri kasarfiach pod Zoborom) limituje stavebny rozvoj okolo prifahlého Uzemia
a spbsob dopravného napojenia obytného uzemia Parovské Iuky. Stavebny rozvoj
vo vymedzenom uUzemi vyvolava poziadavky na priestorové zmeny na plochach
v kontakte s trasou cesty 1/51 a rychlostnou cestou R1A v tejto suvislosti sa budu
reSpektovat poziadavky spravcov komunikacii NDS a SSC a udelena vynimka
z ¢innosti v ochrannom pasme pre z6nu Mlynarce |. v zmysle vyjadrenia MDVaRR
SR. Pre Uzemny rozvoj je obmedzujucim a limitujucim faktorom rychlostna cesta
v tejto trase, ktora i po presmerovani rychlostnej cesty R1 v juznom koridore
v celom pévodnom uUseku zostava v evidencii s funkciou rychlostného privadzaca
R1A. Rychlostna cesta v polohe rieSeného Uzemia determinuje spdsob dopravného
napojenia kontaktného Uzemia obytnej zény Parovské luky a priemyselného parku
na tuto komunikaciu iba cez mimouroviiovu krizovatku v jednej polohe.

Na urovni rieSenej zény sa navrhuje sformovanie novej miestnej dopravnej
zbernej a obsluznej cestnej siete s kontinualnou vazbou na kostru zalozenej
miestnej cestnej siete prifahlého Uzemia a navrhovanu kostru v lokalite Parovské
luky. Zalozenim novej cestnej siete na rieSenom Uzemi a Uzemi Parovskych luk
budu dotknuté majetkové prava k pozemkom inych ako mestskych subjektov, ktoré
bude nutné rieSit pri realizacii cestnej siete v uzemi navrhovanej zony.

V rieSenom Uzemi zony je navrhnuta zakladna dopravna kostra cestnej
siete definovana cestami funkénej triedy B3 a C1. Navrhovana zakladna dopravna
kostra je viazana na vyznamné dopravné uzly — jestvujucej cestnej siete, ktoré
limituju kontinualne dopravné prepojenie Uzemia na mestsku Struktdru. Vyznamnym
fenoménom v rieSenom Uzemi je vodny tok rieky Nitra, ktory z hfadiska dopravnych
vazieb k Strukture jestvujuceho uzemia mesta je obmedzujicim bariérovym prvkom.

Jestvujuce mostné objekty na rieke Nitra v polohe rieSeného Uzemia su
nevyhovujuce pre dopravnu zataz, nevyhovuju technicky a ani svojim priestorovym
parametrom. Rozvojovy potencidl rieSeného Uzemia v lokalite Parovské luky
determinuje potrebu realizacie novych vstupov do Uzemia jednak z hladiska
dopravného pristupu, ako aj z hladiska kontinualneho priestorového prepojenia na
zastavané uzemie mesta. V rieSenom Uzemi zény Mlynarce . je zapojenie miestnej
cestnej siete do systému mesta podmienené realizaciou cestného mostného objektu
cez rieku Nitra. Navrhované mostové prepojenie limituje rozvoj obytnej zény
v rieSenom Uzemi ako aj celého uzemia Parovskeé luky.

Navrh cestnej siete na uzemi zény

Cesty v polohe Bratislavska ulica a rychlostna komunikacia v trase sever-
ného obchvatu su hlavnymi privadzaémi dopravy pre rieSené Uzemie a zaroven su
hlavnymi privadzaémi dopravy zrieSeného Uzemia kcentru mesta, ako aj
pripojovacimi komunikaciami na nadradeny systém mestskej a nadmestskej
dopravy (pripojenie cesty na rychlostnd cestu R1 aostatné prietahy ciest).
Rychlostna komunikacia je definovana s funkciou rychlostného cestného privadzaca
s oznaenim R1A v kategorii MZ 22,5/120. Sucasne bude plnit funkciu cesty .
triedy v prietahu mestom s oznacenim cesty /51 Trnava — Levice, pripadne 1/64,
podla rozhodnutia SSC a NDS. Na trase tejto komunikacie sa navrhuje—riesit
nachadza mimouroviiova krizovatka s vyradovacimi a zaradovacimi pruhmi pre
napojenie pristupovych ciest mestského vyznamu do priemyselného parku a
rieSeného Uzemia Parovské luky. Poloha krizovatky sa nachadza mimo rieSené
uzemie zény Mlynarce I.. Napojenie rieSenej zény na tuto krizovatku bude rieSené
v ramci druhej prvej etapy pri rieSeni Uzemného-planu-zény-Parovskétoky—&ast
kaky ZaD1 UPNZ Milynarce I.. Vzhladom na predpokladany postupny narast
dopravy v Uzemi bude toto napojenie kapacitne vyhovovat len do kapacity cca.
1000 vozidiel vchadzajucich do krizovatky. Po dosiahnuti tejto kapacity bude
potrebné riesSit nové napojenie uzemia navrhovanym novym mostnym prepojenim
na Bratislavsku ulicu.

VSetky navrhované komunikacie v rieSenom Uzemi maju stanovenu funk-
¢nu Uroven, kategoriu aich prieCne usporiadanie (pozri kataldg Standardnych
profilov ulic a miestnych komunikacii). V navrhovanom prie€nou usporiadani su



umiestnené vsetky pozadované lokalne verejné dopravné funkcie (peSie trasy T
a peSie chodniky, ulicné parkovanie, cyklistické trasy a trasy a zastavky MHD).

Zakladnou osou vnutrozonalnych komunikacii je priebezna komunikacia od SN
Bratislavskej, cez rieku Nitra po Mlynareckej ulici cez ulicu Na likach az po
Topol¢iansku ulicu (podla vyhladového zameru). PozdiZ tejto komunikacie sa SNP
predpoklada postupne vytvorit lokalne liniové centrum. Paralelne stouto
komunikaciou v trase pristupu z mimourovriovej krizovatky na severnom obchvate je 4NP 4NP
vedena Zapadna ulica, ktora spristupfiuje navrhované obchodné centrd pozdiz
rychlostnej cesty R1A ako aj vybavenostnu zastavbu pre lokalitu Mlynarce |. Tieto NP NP
dve paralelné osi Uzemia budu prepojené dvomi dopravnymi osami. Uvedena kostra wt [T
Uuzemia vytvara predpoklady pre vhodnu a kvalithi obsluhu Uzemia, vSetky gk
vzajomné krizovania su rieSené okruznymi krizovatkami.

Miestne pristupové a obsluzné komunikacie cestnej siete v rie§enom lze- l/
mi st definované najmd vo funkénej triede C3 a v obytnych skupinach su L : . :
vymedzené tzv. obytné ulice vo funkénej triede D1 s obmedzenym dopravnym R . o . e
pohybom. Tieto komunikacie su definované ako obsluzné a pristupové cesty a cesty e 0 *° S B 4 i I x 3 e
s upokojenou dopravou v zakladnej kategorii MO-11.5/40-a-MO-11.5/20 MO 8/30-40 < c1MO12/40 >
a D1. Krizovania ciest su rieSené uroviiovo formou prieseénych krizovatiek. {pozr < ULIENY PRIESTOR 34m >
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Z H o € . ] .. Profil ,E“ — Obchodna ulica a Vodna ulica (predizenie), Severna, Zapadna
Navrhované miestne cestné komunikacie budu spresnené v dalSich stup-  jjica

floch projektovej dokumentacie na podklade navrhovanej urbanistickej koncepcie  _  cesta C2, pristupova a obsluzna komunikécia MO 8/40;
rieSenia jednotlivych objektov zastavby. —  obojsmerna smerovo nerozdelena, dvojpruhova s obojstranne parkovacimi

V navrhu UPN zény Mlynarce |. st zavézné principy navrhovanych funk- prubmi pozdiznymi stojiskami;
¢nych tried, kategorii a priestorového usporiadania komunikacii, ktoré budu parkevaci-pruh-2m parkovaci,e stojisko 2,0m, 2 x jazdny pruh 3,5m, parkevaci
zabezpecovat obsluhu navrhnutej zastavby s vyli¢enim tranzitného vedenia pruh-2m parkovacie stojisko 2,0m: Y ”

dopravy na drovni obytnej zony cez vnitroblokové priestory zastavby. —  obojstranne cyklisticky pruh 1,5m a chodnik 5-3m oddelené od cesty zelenym

pasom 2m;

—  alternativne je mozné navrhnut aj autobusovy pruh 3,5m zdruzeny so
cyklistickym pruhom. Vtomto pripade by komunikdcia nemala pozdizne
stojiska ani samostatny cyklisticky pruh;

Kategorizacia miestnych komunikacii v uliénych priestoroch (katalog
Standardnych profilov ulic)

Katalog standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii reguluje uspo-  — v ramci Severnej ulice je jedna strana ulicného profilu bez zastavby a susedi
riadanie priestorovych pomerov ulice v Standardnej polohe a definuje funkénu triedu s plochou parku. V kontakte s parkom je mozné v ramci ulicného priestoru
cestnej komunikacie, jej kategériu ako aj umiestnenie a pozadované parametre upravit Sirku a polohu chodnika a zelene.

jednotlivych funkénych pléch v uliénom priestore.
V tejto Casti su uvedené udaje pre funkénu triedu a kategoriu navrhova-
nych cestnych komunikacii pre vymedzené uli¢né profily.
Profil ,,A“ — Sindolska trieda — v Useku rieSenej zony sa ponechava stav
rychlostnej cesty R1A:
- cesta R1A — rychlostna cesta 25,5/120;
— obojsmerna smerovo rozdelena cesta zelenym pasom, Stvorpruhova
s obojstranne nadzovymi pasmi; allle
—  nudzovy pas 3m, 2 x jazdny pruh 3,75m, zeleny pas 1,5m, 2 x jazdny pruh
3,75m, nudzovy pas 3m;
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&3 ¥ 7,50m 31,5%¢ 7,50m X 3 > O0P50m Profil ,,G“ — Nabrezna, Priama, Priebezna,-Severna-a Zapadna ulica, Ulica pred
R1A 25,5/120 > Skolou, Ulica za Skolou
SiRKA CESTNEHO PRIESTORU 25,5m - cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 11;5/40 8/30;

— obojsmerna smerovo nerozdelena dvojpruhova s obojstranne parkovacimi
pruhmi kolmymi stojiskami;

—  parkevaei—pruh—2m parkovacie stojisko 5,0m, jazdny pruh 2 x 3;25 3,5m,
parkevaeipruh-2m parkovacie stojisko 5,0m;

—  obojstranne chodnik 2,0m oddeleny od cesty zelenym pasom 2,6m;
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: 8NP Q N § = § N @ 6.NP
Profil ,,C*“ — Mlynarecka ulica ¢ @ 2 a ®
- cesta C1, pristupova a obsluzna komunikacia MO 12/40; 5.NP § X § S.NP
—  obojsmerna smerovo nerozdelena, dvojpruhova s obojstranne parkovacimi x X
pruhmi; 4NP 4NP
- parkovaci pruh 2,0m, 2 x jazdny pruh 3,25 3,5m, parkovaci pruh 2,0m;
—  obojstranne cyklisticky pruh 1,5m a chodnik 4-3m oddelené vzajomne a od NP
cesty zelenym pasom 3m;
- alternativne je mozZné navrhnut aj autobusovy pruh 3,5m zdruZzeny so 2NP
cyklistickym pruhom. V tomto pripade by komunikacia nemala parkovaci pruh ‘
ani samostatny cyklisticky pruh. == e A Y
- alternativne je mozné vtomto koridore uvaZovat aj s komunikaciou B3, T 5 a2
mestska trieda — pristupova aobsluzna komunikacia MO 22/40. V tomto C2X25% 5 X 7 X 5 X 25X 2
pripade by bol vyrazne redukovany podiel vegetacie. PP 1P
< C3 MO 8/40 >
< ULICNY PRIESTOR 26m >

REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA 39



Profil ,,M“ — Obytna ullca 1-13

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 18/26;

—  obojsmernd smerovo nerozdelena cesta, zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom byvania.

- plochy pre staticku dopravu (parkovacie stojiska) mézu tvorit max. 15% plochy
ulice;

—  min. 30% vegetacia na rastlom teréne;
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Profil ,,N“- Ulicka2 1 -8

PP

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 11;5/40 8/30;

—  obojstranna smerovo nerozdelend cesta,

parkovaeimi-prubmi;

dvojpruhova

umoznia priestorové podmienky a bude vyvolana takato potreba.
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Profil ,,T“ — Kriva, Komercna a Obsluzna ulica
- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 8/30;

40

75

1.PP

s-obejstranne

—  parkevasi-pruh-2m-jazdny pruh 2 x 3;25 3,5m, parkevaci-pruh-2/m;
—  obojstranny chodnik 2,75 2,0m pri-ceste od cesty oddeleny zelenym pasom;

— vramci profilu ,N* mbézu byt realizované kolmé parkovacie stojiska ak to

—  obojsmerna smerovo nerozdelend dvojpruhova s obojstranne parkovacimi

pruhmi kolmymi stojiskami;
—  parkevaei—pruh—2m parkovacie stojisko 5,0m, jazdny pruh 2 x 3:25 3,5m,
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<2X 25X

ZELEN

pa#kevael—pFHh—Zm parkovame stopsko 5,0m;

KOLME STOJISKO
KOMUNIKACIA
KOLME STOJISKO

obOJstranne chodnlk 3—25 2 Om oddeleny od cesty zelenym pasom;
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ULIENY PRIESTOR 26m

Profil ,,U“ — mostny objekt na Mlynareckej ulici
—  cesta C1, pristupova a obsluzna komunikacia MO 12/40;
—  obojstranna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova s obojstranne pruhmi

pre nudzové zastavenie;
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1.PP

jazdny pruh 2 x 3,5m, obojstranne nudzovy pruh a odrazovy pas;

—  obojstranne cyklisticky chodnik 1,5m, oddeleny od cesty odrazovym pasom
0,5m, obojstranne chodnik 2,4m.
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Profil ,,V¥“- Ulica pri obchvate
—  cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 8/40;
obojstranna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova;
—  jazdny pruh 2 x 3,5m,

—  jednostranny chodnik 2,0m pri ceste;
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< ULIENY PRIESTOR 22 - 25m >
tab. 9: Pasport navrhovanej cestnegj siete v rieSenom uzemi zény
I aci dBka
B3 86 06,1645
ct 2485 2,8227
c3 3270 3,0397
Bt 1344 24745
spelu 85 8,2014
tab. 9: Pasport navrhovanej cestnej siete v rieSenom Uzemi zény
PFCelok typ komunikacie dizka plocha
(oznacenie) (funkéna trieda) (m) (ha)
Mlynarce I. C1 692 0,8366
C2 1121 1,0506
C3 5994 3,5759
D1 1041 2,7312
spolu 8848

V udajoch nie st uvedené vymery prevadzkovych obsluznych komunikacii
pri zariadeniach vybavenosti vUP-Gasti—Sever PFCasti Pri Obchvate, ktoré
zabezpecCuju pristup na parkovacie plochy a manipulacny pohyb v priestore pri

zariadeniach vybavenosti.




Cestné krizovatky

Obytna zdéna bude-vwhladove-napejend-na-cestu-RIA-~vl—etape je v ramci

|. etapy napojena cez ravrhevand mimouroviiovu krizovatku rieSenu v suvislosti s
napojenim priemyselného parku Nitra — sever na rychlostnu cestu privadzaca R1A.
Tato krizovatka bude je umiestnena mimo rieSené Uzemie na plochach vy¢lenenu
pre Il. etapu stavebného rozvoja obytnej zény Péarovské luky. V ramci Il. etapy
vystavby bude Uzemie napojené navrhovanym mostom na Bratislavsku ulicu.

Na cestnych miestnych komunikéciach v rieSenom Uuzemi su rieSené prie-
secné a okruzné krizovatky. Krizovatky na hlavnych miestnych komunik&cidch mézu
byt v prvej faze bez riadenia svetelnou signalizaciou. Po realizacii rozvojovych
zamerov vystavby na disponibilnych plochach mimo rieSené uUzemie |. etapy
a v polohe komerénej zony pri rychlostnej ceste sa predpoklada zvySovanie
dopravnej intenzity a z tohto dévodu na dopravnej komunikacii v Obchodnej ulici su
navrhnuté priese¢né krizovatky doplnené cestnou svetelnou signalizaciou, ktorych
vstupné ramena budu rozSirené o prislusné zaradovacie pruhy.

V uzemi Je navrhnuta zakladna dopravna kostra tvorena komunlkaC|am| Cl
a C2, vo v8etkych vzajomnych krizovaniach (spolu 4x) je navrhované kriZovanie vo
forme okruznej krizovatky.
Ostatne vnutrozonalne krizovatky su navrhované ako prieseCné, bez-urée-
. Na traséach, ktoré su predpokladané pre
trasovanie buducich liniek MHD budu vyznacené hlavné smery v trase MHD. Na
tychto krizovatkach nebude na vstupoch rozSirenie o zaradovacie pruhy.

Cestna svetelna signalizacia

Pre organizovanie a regulovanie dopravy hlavné zatazové krizovatky su
navrhnuté ako okruzné a z tohto dévodu nie je predpoklad rieSenia krizovatiek ako

cestne svetelné krlzovatky Gestna—svetema—sgnal&aem—bude—dynameka—se

Navrh cestnych mostov

Jestvujuce cestné mostné objekty ktoré zabezpecuju dopravny pristup do
uzemia lokality Parovské luky su technicky a svojimi priestorovymi parametrami
nevyhovujuce a predpoklada sa ich asanacia. Nové mostné objekty su navrhované
v polohach poévodnych mostnych prepojeni v UP-Celky PFCelku Mlynarce |.
a Parovce, v novej polohe je navrhovany novy most v UP-Gelku PFCelku Mlynarce
Il. na trase v prepojeni na krizovatku Rybarska ulica — Bratislavska cesta. Realizacia
tychto cestnych mostov limituje stavebny rozvoj Uzemia a v podstate funkciu cestnej
siete v rieSenom Uzemi z hladiska dopravného pristupu a obsluhy Uzemia, ako aj
dopravného zapojenia rieSeného Uzemia do dopravného systému mesta. Sucastou
komunikacnej siete v Uzemi zény je navrhovany novy cestny most cez rieku Nitra
cez ktory bude miestna cestna siet zény prepojena na cestnu siet mesta cez
Bratislavsku ulicu.

V rieSenom Uzemi je navrhovana poloha nového cestného mosta v trase
navrhovanej ulice Mlynarecka s prepojenim na Bratislavsku cestu, ktora bude mat
pokracovanie cez Mlynarce v smere na KlokoCinu. Smerovanie a poloha mostného
telesa su zavislé od uzemnych podmienok navrhovaného trasovania prepojovacej
komunikacie cez mestsku ¢ast’ Mlynarce. Jestvujuci most pri byvalom Zelokvete sa
odstrani. Realizacia tohto nového cestného mostu limituje stavebny rozvoj uzemia
rieSenej zoény. Navrhovany mostny objekt je funkEne a priestorovo definovany
v zavislosti od vyznamu cestnej siete, do ktorej bude zapojeny. Priestorova
a funk&na charakteristika navrhovaného cestného mostného objektu:

—  cestny most nad riekou Nitra triedy A pre napojenie komunikacii v UP-Celku
PFCelku Mlynarce na Bratislavsku cestu (zbernd komunikaciu a privadza¢ do
centra mesta a na nadradeny systém rychlostnych ciest a ciest I. a Il. triedy);

—  most pre funk&nd triedu cesty C1 v kategdrii MO 12/40;

-  priestorové vyuzitie v dizke mostného telesa je pre obojsmernt cestu s 3 x
jazdnym pruhom 3,5m (resp. 2 x jazdny pruh a 1 x striedavo vyboc€ovaci pruh)
s prechodovym pasom 2 x 0,5m, obojstrannym cyklistickym chodnikom 1,5m
a obojstrannym chodnikom pre peSich 2 x 2,4m;

- celkova $irka mostného telesa 21,3m a dizka cca 135m.

Zat'azenie komunikacnej siete a smerovanie automobilovej dopravy

Dopravné naroky v lokalite Parovské luky v ramci navrhovanej zony Mly-
narce |. budu predstavovat nasledovné mnozstva, ktoré vyplyvaju z bilancii statickej
dopravy pre umiestnené funkcie v tejto zéne a nasledovne budu pritazovat' okolité
komunikacie takto (pozri aj tab.10 a 11):

ranny odjazd v Spi¢kovej hodine 8 - 9 hod. bude z uzemia vystupovat do
vSetkych smerov cca 765 skutocnych osobnych vozidiel v Spickovej hodine,
ktoré su viazané na vSetky funkcie v zone, najma byvanie,

— ranny prijazd do zony predstavuju osobné vozidla, ktoré su viazané na
zamestnanecké funkcie vo vybavenosti a na byvanie, ¢o reprezentuje cca 977
skv / §ph / jednosmerne,

- poobedniajsi prijazd v Spi¢kovej hodine 15 -16hod. bude 752 skv/Sph,

—  poobednajsi odjazd v Spickovej hodine 16 - 17hod. bude 863 skv/Sph,
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potreba sl podet
P 3479 | 3479 | 855 855 820 820 45 45 846 846 | 5199 | 5199 P
6:00 0 348 0 0 0 0 11 2 169 42 11 350 | 6:00
7:00 70 696 171 0 0 0 14 0 305 212 254 696 | 7:00
800 | 278 | 765 | 342 | 0 | 164 | O | 18 | 0 | 339 | 254 | 802 | 765 | 8:00
9:00 348 626 299 43 328 82 2 2 229 254 977 753 | 9:00
10:00 | 174 | 174 | 85 43 | 492 | 410 5 178 | 169 | 754 | 631 | 10:00
11:00 174 174 85 128 410 410 3 254 169 672 715 | 11:00
12:00 522 174 128 171 246 410 14 9 389 254 970 764 [ 12:00
13:00 348 174 128 171 246 246 23 23 381 339 745 614 | 13:00
14:00 174 174 85 60 164 | 410 14 18 296 | 423 437 662 | 14:00
15:00 557 348 51 222 82 328 2 5 406 339 692 903 | 15:00
16:00 696 348 51 342 0 164 5 9 398 339 752 863 | 16:00
17:00 626 348 34 128 0 0 5 5 457 | 466 665 481 | 17:00
18:00 348 174 9 85 0 0 5 5 389 | 466 361 264 | 18:00
| 19:00 | 174 | 174 | 9 | 43 | © 0 5 18 | 220 | 423 | 187 | 235 |19:00
20:00 174 | 174 0 43 0 0 0 0 144 | 381 174 217 | 20:00
21:00 174 174 0 0 0 0 0 0 85 339 174 174 | 21:00
6:00- 6:00-
21:59 | 4836 | 5045 | 1478 | 1478 | 2133 | 2461 | 120 101 | 4638 | 4867 | 8567 | 9086 | 21:59
8910 | 9449 | den
tab. €. 10: Denny rezim - priebeh prijazdu a odjazdu z oblasti v skv/h
. obyvatelia vybavenost’ spolu
cas
prijazd odjazd prijazd odjazd prijazd odjazd
celkova potreba 6812 6812 2419 2419 9231 9231
6.00 0 696 180 44 180 740
7.00 140 1392 490 212 630 1604
8.00 556 1530 863 254 1419 1784
9.00 696 1252 858 381 1554 1633
10.00 348 348 757 627 1105 975
11.00 348 348 752 710 1100 1058
12.00 1044 348 777 844 1821 1192
13.00 696 348 778 779 1474 1127
14.00 348 348 559 911 907 1259
15.00 1114 696 541 894 1655 1590
16.00 1392 696 454 854 1846 1550
17.00 1252 696 496 599 1748 1295
18.00 696 348 403 556 1099 904
19.00 348 348 234 484 582 832
20.00 348 348 144 424 492 772
21.00 348 348 85 339 433 687
6.-22.00 9674 10090 8286 8573 18045 19002
spolu den 18767 19762
1200
1000
800 i
/ 7 B
E 600 7 ! :
400 /
200 / —
0
0,25 0,333333333  0,416666667 0,5 0,583333333  0,666666667 0,75 0,833333333
06 skv-{-Sph
obdebie skvisph [SFREF [SFGF [SFGF  [SFISF  (SFAGF  |SFISF  |SFGF  (SMeF
NR T+ Hex Zobor |INR F el Zobor
ranny-odiazd 465 55.5| 11,0 55 3308|4421 o 338 22306
poobed—odiazd 8863 55.0| 11,5 55 335 44314 1129 4431 3302
tab.€.11: Rozdelenie dopravnej zataze
% skv / Sph
. spolu
obdobie skv/sph |Smer [smer [smer |smer [smer |smer |smer |smer
Brat. R1 VVodna |[Zobor |Brat. R1 VVodna |Zobor
6-14 odjazd 11372 50,0 10,0 5,0 35,0 5686 1137 569 3980
6-14 prijazd 10190 50,0 10,0 5,0 35,0 5095 1172 510 3567
14-22 odjazd 7630 50,0 10,0 5,0 35,0 3815 877 382 2671
14-22 prijazd 8762 50,0 10,0 5,0 35,0 4381 964 438 3067

Uvedené hodnoty pre obytni a vybavenostnu funkciu boli vyratané na
zaklade denného priebehu dopravnej obsluhy obytného okrsku a administrativneho
komplexu. Denné priebehy dopravnej obsluhy pri administrativhej a obchodnej
funkcii boli ziskané pri prieskumoch vykonanych v uplynulych rokoch 2004—2009
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v obdobnych zbénach. Z dévodu Uzemnych suvislosti bolo prihliadnuté aj na
potencionalne rozvojové Uzemie lokality Luky. Smerovanie dopravy na priloZenej
schéme vyjadruje cielovy stav po zastavani Uzemia zény Mlynarce I. a €asti Uzemia
zény Luky. V procese vystavby budu na smerovanie dopravy vplyvat rbzne
podmienky — realizované trasy miestnych ciest, realizované funkéné celky
a zariadenia vybavenosti, dostupnost pracovnych prileZitosti, dopravno-organizané
gpravy a pod.

na 1 z6nad z6na T
[ .

UP-Celok Park - liky

A% UP-Celok Miynarcell.

Mestska hromadna autobusova doprava

Na uzemi vymedzenej zony a ani v jej kontakte sa v su€asnosti nenacha-
dzaju zastavky aani trasy MHD a nie su tu lokalizované ani Ziadne zastavky
primestskej alebo medzimestskej dopravy.

Navrh mestskej autobusovej dopravy

Navrh rieSi trasy pre mestsku hromadnu autobusovu dopravu a lokalizaciu
zastavok v optimalizovanej polohe tak, aby bola zabezpecena obsluzitelnost
vymedzeného uUzemia obytnej zoény s dostupnostou k zastavkam mestskej
hromadnej autobusovej dopravy do 10 minut peSej chédze, €o je v redlnej
vzdialenosti dizka 300-400m. Vo vykrese & 3 Dopravna vybavenost je okruh
dostupnosti vymedzeny radiusom 300m vzdusnej vzdialenosti od navrhovanej

V navrhovanych trasach mestskej autobusovej dopravy je uvazovana oboj-
smerna premavka autobusov. Trasy su vedené na miestnych cestach funkénej
triedy C1 a C2. Trasy su vedené tak, aby bolo zabezpecené prepojenie obytnej
zény na centrum mesta a vyrobni zénu avramci Uzemia bolo zabezpecené
prepojenie na lokalne centra UP-Celku PFCelku Mlynarce. Predpokladané

prepojenie MHD bude vI. etape vystavby cez /
mimourovnovu krizovatku na severnom obchvate / privadzaci R1A.

sch. Mestska hromadna doprava
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Primestska autobusova doprava

Primestska autobusova doprava nie je predmetom rieSenia - nebude pre-
chadzat' rieSenym Uzemim. Primestska autobusova doprava méze byt vedena
v trase eesty—+H51— rychlostnej cesty R1A. Vtejto trase nebudu umiestnené
zastavky primestskej autobusovej dopravy.

Medzimestska autobusova doprava

Medzimestska autobusova doprava nie je predmetom rieSenia a nie je
limitovana potrebou rieSenia zastavok atras vrieSenom Uzemi. Trasovanie
medzimestskej autobusovej dopravy mbze byt vedené v kontakte rieSeného Uzemia
po eeste-/51— rychlostnej cesty R1A.

Staticka doprava

Sucasny stav a charakteristika staticke] dopravy v meste a na rieSenom
uzemi

Na Uzemi mesta je problematika statickej dopravy diferencovana
v zavislosti od vyznamu jednotlivych funkénych Casti Uzemia. V suasnom stave
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jednoznaéne dominuje podiel zabezpecenia verejného parkovania statim na teréne.
Verejné parkovanie vo formach viacuroviiovych objektovych parkovacich alebo
garazovacich objektov na Uzemi mesta je realizované ojedinele. Parkovacia politika
mesta sa orientuje na riadenie parkovania na Uzemi celého mesta hlavne vo forme
odstavnych stéti na teréne. Postupne sa presadzuje poziadavka pre vSetky nové
stavebné aktivity zabezpedit a rieSit potreby normového parkovania na viastnom
pozemku.

Na uUzemi zény nie su vymedzené Ziadne plochy verejnych parkovisk
a nenachadzaju sa tu Ziadne objekty tohto charakteru.

Névrh statickej dopravy na uzemi zény

Vo vymedzenom Uzemi pre funkciu obytnej zony sa predpoklada umies-
tnenie funkénych prevadzok byvania v blokovych formach zastavby a vybavenosti
zakladného a vyssSieho charakteru. Kazda funkéna prevadzka ma Specifické naroky
na potreby zabezpecenia statickej dopravy.

BilanCny vypoctovy predpoklad narokov na kapacity statickej dopravy su
uvedené v tabulkovej forme v Gzemnom &leneni pre jednotlivé UPCasti PFCasti
a-bleky—zastavby. Vychodiskové podmienky pre vypoctové hodnoty su definované
pre stuper motorizacie 1:3 2,5. NiZSie uvedené pocty vychadzaju z vypoétov bilancii
statickej dopravy pre navrhované funkcie, ktoré su umiestnené v jednotlivych
blokoch z&stavby. Navrh predpokladd navrhovanie a umiestnenie potrebného poctu
odstavovanym a parkujucich vozidiel pre kazdy stavebny blok samostatne, tak aby
naroky statickej dopravy boli uspokojené v kazdom stavebnom bloku v poZzadovanej
kapacite. S WBoe ’ e e j—2a ¥

Vypocet je vyhotoveny na zaklade priemernych

urbanistickych kritérii na podklade podobnych tuzemi:

—  zastavba byvanie — uvaZuje sa pre priemerny byt (60m?) potrebny pocet 1,5
stojiska;

—  zastavba vybavenost zakladna — uvazuje sa 1 stojisko na 50m? z celkovej
podlahovej (Uzitkovej) plochy;

—  zastavba vybavenost vy$Sia — uvazuje sa 1 stojisko na 40m? z celkovej
podlahovej (UZitkovej) plochy (vy$sia vybavenost sa uvaZuje len v PFCasti Pri
Obchvate MO);

—  zastavba vybavenost zékladna (materska a zakladna Skola) — uvazuje sa 1

stojisko na 5 zamestnancov

Byvanie byty-spotu g_peeetebyv—.lbyt ;;é.%% O-miesta Erétk& 34%
tab. 13: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre vybavenost
GGelova [tmiestu. ) . C o)
jedhet jedrotka |Peo-miest j kratke: |dho-
peeet—zam—: ’ ’ 6836 4 1769 855 - 855
mm@@%uzﬁk—pleehy 49222 30 1641 820 820 -
P136m2)
Soehodne zaradona ; or . 50785 30| 1693 gas| 846 -
j [} 2 o] o] - o]
[} 4 o] o] o] -
[} 2 o] o] - o]
45% 5 90 45 - 45
7248 20 362 181 181 o]
- - 5495 2748 1848 906
—lea " 050 o
ke ke ke{35:65}
1 65 1 2748
tab. €. 12: Vypoctova potreba parkovacich stojisk
B byvanie vybavenost’ celkom
byty stojiska plocha zamestn. |stojiska stojiska
MJ 1552 2328 34886 232 698 3026
MN 0 0 0 0 0 0
MP 0 0 0 0 0 0
MR 0 0 0 0 0 0
MO 0 0 40004 200 1000 1000
MS 1364 2046 24714 163 494 2540
SO 0 0 0 0 0 0
MC okrem MS +Z8 316 474 1898 12 38 512
MC len MS +ZS 0 32965 66 13 13
MV 730 1095 4379 28 88 1183
Mz 579 869 1908 19 88 957
spolu 4541 6812 140754 720 2419 9231
& 14- Bilancia-nd . ohrai
povrehové parkoviskopre-bytovedomy [s]
navrh-cetkem{(BB—+whavenost) o
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tab. &. 16: Dika parkovania a obratovost vozidiel OA na jednom parkovacom mieste

funkcia
typ

dizka P
h

obratovost’
OA/1P/d

byvanie

obyvatelia

>12

administrativa

zamestnanci

1,6

administrativa

navsteva

3,2

vybavenost(obchod, sluzby...)

navsteva

4,5

stravovanie

navsteva

2,5

vybavenost (obchod, sluzby...)

zamestnanci

18

fitness, kultira

navsteva

ubytovanie

16Zka

1,7

obyvatelia, okrsok

obyvatelia

15

tab. €. 17: Potreba parkovacich miest a pocet jazd

obchodné
zariadenia -
uzitk.pl.65%,

45,105

obyvatelia, okrsok;
181,2

byvanie; 3479,04

%§@®OO§§£§£%
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V obytnej zéne podla vypoctovych udajov je treba zabezpecit celkom 5803
9231 miest pre 3 iesi e 3

statickl  dopravu.

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest v ramci celej zony je vySe
10000 (10078 miest). Tieto parkovacie miesta su zabezpeCené prevazne na
pozemkoch zastavby v poc¢te 7700, Cast parkovacich miest je zabezpeCena na
verejnych priestranstvach (tzv. vyhradené parkovacie miesta) v pocte 2080 miest.
Okrem toho sa v Uzemi nachadzaju volné parkovacie miesta — 298 miest, ktoré nie
su vyhradené pre ziadnu funkciu v uzemi asluzia pre potreby navstevnikov.
Struktdra parkovacich stojisk moZe byt redlne aj ina a moze byt zabezpedovana od
vyhradne vSetky parkovacie miesta v ramci zastavby az po kombinaciu v ramci
zastavby, na verejnych priestranstvach a v ramci hromadnych garazi.
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tab. €. 18: Parkovacie stojiska v navrhu (verejné a vyhradené)

PFCast’ priestranstva zastavba spolu
oznacenie verejné vyhradené verejné vyhradené stojiska

MJ 143 321 2660 3124
MN 0 0 0 0
MP 0 0 0 0
MR 0 0 0 0
MO 0 344 900 1244
MS 56 125 2030 2211
SO 0 0 0 0
MC 52 365 440 857
MV 47 531 980 1558
MZ 0 394 690 1084
spolu 298 2080 0 7700 10078

Naroky na staticku dopravu pre jednotlivé funkéné prevadzky budu zabez-
pecované takto:

- potreby pre zlozky byvania bude nutné zabezpelovat najma vramci
pozemkov, pripadne objektov bytovych domov formou parkovacich garazi,
potrebu kratkodobého a prilezitostného statia bude mozné zabezpeit na
vymedzenych parkovacich staniaeh stojiskach pozdiz pristupovych
a obsluznych komunikacii pri bytovych domoch, pricom sa pripusta aj moznost
Cast’ parkovacich stojisk rieSit v ramci samostatne vyclenenych hromadnych
garazi v zmysle prislusnej STN,

- potreby pre dlhodobé statie pre zlozky vybavenosti (potreby pre zamestnan-
cov) bude nutné zabezpeCovat vramci pozemkov, pripadne objektom
vybavenosti formou parkovacich garazi, alebo stani stojisk na teréne —
minimalne v normou pozadovanej potrebe pre konkrétne druhy zariadeni
vybavenosti, potrebu pre kratkodobé statie navstevnikov malych a drobnych
prevadzok bude zabezpelena v ramci vymedzenych parkovacich pruhov na
hlavnych pristupovych a obsluznych komunikaciach,

—  kratkodobu potrebu na parkovanie nahodnych navstevnikov uzemia bude
mozné zabezpedit v ramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov
pozdiz hlavnych komunikécii,

—  VUPGasti-Sever PFCasti Pri obchvate zabezpegit' potreby statickej dopravy
pre kratkodobych navstevnikov prevadzok a zariadeni vybavenosti
s celomestskym vyznamom na verejayeh parkoviskach v ramci jednotlivych
arealov.

V rieSenom uzemi bude treba diferencovane riesit poziadavky a potreby
statickej dopravy z hladiska verejnej potreby a prevadzkovej potreby. Pri
rozhodovacom konani bude treba smerovat jednozna¢né poziadavky na
zabezpecenie normovej potreby (ale aj realnej potreby) parkovacich (garazovacich)
stant stojisk jednotlivych prevadzkovych celkov v progresivnych formach na
vlastnych plochach, alebo v ramci vlastnych objektov.

V navrhu rieSenia su vymedzené plochy pre zabezpecenie verejnych par-
kovacich stani stojisk a parkovacich domov vramci Uzemi spoloCensky
vyznamnych prevadzok v kontexte na urbanisticky navrh verejne prospeSnych
funkénych prevadzok. V tejto suvislosti bude nutné riesit verejné parkovacie plochy
na teréne alebo v objektovej forme v polohach zhromazdovacich priestorov
prilezitostnych navstevnikov (namestia — centra vybavenosti v Uzemi) spolocensky
vyznamné, prevadzkové objekty, nutene navStevované prevadzkové subory
(zdravotné stredisko), nakupnych kapacitnych retazcoch a podobne.

Navrh predpoklada, ze dlhodobé odstavovanie osobnych vozidiel sa bude
realizovat v hromadnych parkovacich garazach umiestnenymi pod obytnymi
a administrativnymi objektmi a poziadavky na kratkodobé parkovanie sa budu rieSit
na povrchovych parkoviskach pozdiz uliénych koridorov.

V ramci projektovej pripravy bude staticka doprava rieSena podla potrieb
jednotlivych objektov v ramci kazdého stavebného bloku.

Dopravné zariadenia

Vo vymedzenej zéne sa v sucasnosti nachadzaju ziadne dopravné zaria-
denia. VrieSenom Uzemi nie je pripustné umiestfiovat dopravné zariadenia
charakteru prevadzkovych dvorov pre autobusovi a mestskd hromadnu dopravu,
stanic autobusovej dopravy, alebo nakladnej automobilovej prepravy
a autoservisov.

Prevadzkové zariadenia typu autopredajni a autosaldonov maju charakter
prevadzok vybavenosti. Ich umiestnenie je pripustné v polohe navrhovanej zastavby
v pasme pozdiz rychlostnej cesty R1a a cesty 1/51. V tejto polohe je pripustné aj
umiestnenie zariadeni viazanych na cestnu tranzitni automobilovi dopravu a to
zriadenim Cerpacich stanic pohonnych hmét (mimo telesa rychlostnej cesty),
autosalonov, taxisluzieb, stanic technickej kontroly vozidiel a dalSich zariadeni
viazanych na dopravné sluzby.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

V kontakte s rieSenym Uzemim je vedena trasa eesty-+triedy-(/51)vpeaz
s-ryehlostrou—cested privadzata R1A k rychlostnej ceste R1 - pre-cesty+—triedy-je

osi prilahlého pasu rychlostnej cesty (vynimka zo zakazu C&innosti v ochrannom
pasme privadzaca R1A rychlostnej cesty R1 — povolena rozhodnutim MDVaRR SR
€.04900/2014/C212-SCDPK/01814 zo dha 9.1.2014)

VrieSenom Uzemi su navrhované miestne komunikacie pre ktoré
v zastavanom Uzemi plati ochranné pasmo 6m od okraja vozovky. V okoli
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urovhovych krizovatiek ciest su hranice cestnych ochrannych pasiem uréené
zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhladovymi trojuholnikmi (podla
prisluSnej normy).

V ochrannych pasmach ciest je zakdzana alebo obmedzena €innost, ktora
by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. V ochrannom pasme rychlostnej
cesty je zakazané umiestfiovat reklamné, propagacné a informacné zariadenia.

3.2.3.2 Navrh cyklistickej dopravy

Na vymedzenom Gzemi zény nie st vybudované cyklistické trasy. Uzemie
terénnou morfolégiou ma idealne podmienky pre pouZzivanie cyklistickej dopravy.
V sucasnosti sa miestne a prilahlé komunikacie pouzivaju pre cyklistiku najma ako
tranzitné. Na hradzi rieky ide o Ponitriansku cyklomagistralu napojenu na cyklotrasu
eurépskeho vyznamu EUROVELO VI a spevnent komunikaciu pozdiz R1A ako
prepoj medzi Ponitrianskou cyklomagistralou a cyklotrasou pozdiZ potoka Dobrotka,
ktora spaja mestsku Cast Drazovce a priemyselny park Sever s mestskou Castou
Staré Mesto. V Uzemi nie su umiestnené zatial Ziadne aktivity, ktoré by putali
zaujemcov o cykloturistiku.

V regionalnych suvislostiach je na izemi mesta Specifikovana ponitrianska
eykletrasa cyklomagistrala v smerovani po pravom brehu rieky Nitra v useku
Komarno — Nové Zamky - Nitra — Topol€any — Partizdnske — Bojnice.
V navrhevanej trase nie su zatiaf realizované ziadne niektoré technické Upravy
(spevnené povrchy hradze na viacerych usekoch, s ciefom ich postupného spojenia.
Cyklomagistrala je v teréne znacena v celom useku). Vo vymedzenom uzemi
obytnej zény Parovskeé luky su vhodné uzemné morfologické podmienky pre vyuZitie
cyklistickej dopravy, ¢&i uz pre ucelové denné, alebo rekreacné potreby.

V ramci rozvojovych zamerov sa predpoklada vyuzitie cyklistickej dopravy
ako:

- ucelovej — cielovej dopravy pre dosazitelnost zariadeni vybavenosti a prace;

- rozptylovej dopravy zameranej na rekreaény pohyb v lokalnom mestskom
a obytnom prostredi;

—  cykloturistiky na miestnej a regionalnej urovni.

Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické pod-
mienky, ktoré sa vytvoria na uzemi mesta pre cyklisticki dopravu, tj. vhodné,
kvalitné a bezpec¢né trasy a zariadenia pre cyklistické potreby.

Navrh rieSi v ramci zény Mlynarce |. umiestnenie a vytvorenie cyklistickych
tras achodnikov v polohe na nabrezi rieky Nitra. Tato trasa bude sucastou
regionalnej cyklotrasy a su¢asne bude zapajat rieSené Uzemie do systému cyklotras
na uzemi mesta.

V rieSenom uzemi su navrhované cyklistické chodniky v-stbehu-ryehlostnej
eesty-a-v trasach ciest funkénej triedy B3—ulicaNatikaeh-C1 — Mlynarecka, Ulica
na lukach, a Obchodna, Severna a Zapadna ulica a-vjej-pripojeni-v-Easti-ciest G3—
Severna,—Pred-Skolou—Kriva,—Za—Skolou—a-Priama—ulica. Cyklistické chodniky su
navrhované obojstranne pozdiz vymedzenych miestnych komunikécii v Sirke 1,5m
oddelené od cesty zelenym pasom. V priestoroch ulic s cestou funkénej triedy C3
a D1 sa bude vyuzivat pre pohyb cyklistov dopravna cestna komunikacia na ktorej
mozu byt vyznacené pasy pre cyklistov.

V nadvaznosti na trasy cyklistickej dopravy sa predpoklada v ramci pre-
vadzok vybavenosti umiestnit’ aj prevadzky servisu a pozi€oviiu bicyklov. V polohe
cyklistickej trasy regionalneho vyznamu v polohe nabrezia rieky sa predpoklada
umiestnit’ odpocivadla a informacné punkty.

sch. Cyklisticka doprava v uzemi

ISOM

7 CYKLOCHODNIK

V ramci zastavby musia byt zabezpecené parkovacie miesta pre bicykle
v pocte 50% parkovacich miest pre zastavbu uréenu pre byvanie a pre vybavenost
(neplati pre objekty hromadnych garazi). Parkovacie miesta pre bicykle rieSit ako
sucast’ objektu alebo zdruzit do parkovacieho domu v dostupnej vzdialenosti. Pre
objekty vybavenosti méze byt Cast miest spadajucich v dimenzovani poctu podla
prislusnej STN pre urcenie statickej dopravy do kategoérie ,navstevy” umiestnenych
na verejnom priestranstve.

3.2.3.3 PesSiadoprava

V rieSenej zoéne sa v sucasnosti nenachadzaju z hfadiska mesta a lokality
Ziadne vyznamné peSie trasy. PeSi pohyb v Uzemi je zabezpeCovany po telese
cesty ucelovej komunikacie.

Vodny tok rieky predstavuje priestorovu bariéru pre kontinualnu peSiu ob-
sluhu Uzemia. Jestvujuce dopravné vstupy do Uzemia rieSenej zony cez rieku —
mostové objekty, nevyhovuju priestorovo a ani konstrukéne su¢asnym dopravnym
a vobec nie peSim poziadavkam a su v nevyhovujucom stavebnom a technickom
stave. Rozvojovy potencial Uzemia zony predpoklada kontinuitu priestorového
rozvoja mesta v stavebnej aj dopravnej Strukture a vyvolava potrebu prehodnotenia
jestvujucich a navrh novych peSich vstupov do bududceho obytného uzemia zony.



Navrh pesej dopravy

Problematika peSej dopravy vSeobecne

Potreba peSieho pohybu v integracii a koncentracii zivotnych funkcii mesta
sa bude zvySovat. Ako zakladny pohybovy prejav ¢loveka méa pesi pohyb déleZitu
ulohu v oblasti spoloCenskych vztahov mestského Zivota, v uzSom obytnom
prostredi je dominantnou zloZzkou pohybovych aktivit. Intenzita a miera jeho Casovej
nepretrZitosti v priestoroch byvania charakterizuje ich stupefi mestskosti. Z hfadiska
polohy peSieho Zivota v Strukture byvania mozno rozliSovat
—  oblast prvotného pesieho pohybu, ako primarnu sféru spolo¢enskych vztahov

v najtesnejSom spojeni s miestom byvania,

—  oblast dynamického peSieho pohybu, ako intenzivnu sféru spolo¢enskych
kontaktov v polyfunkénych priestoroch byvania.

Dominantnost peSieho pohybu je zavisla od velkosti obytného uzemia,
respektive mierky jeho priestorovo-funkénych suvislosti, teda vnuatornych
priestorovych vztahov. PeSi pohyb méze byt dominantnym druhom dopravy, pokial
vzdialenost nepresahuje 1km. V polohe byvania, hlavne 2z hfadiska jeho
spoloenskej vybavenosti, peSi pohyb postaluje, pokial je zabezpefena Skala
zakladnych potrieb v prijatefnej dostupnosti. Ludia sa v meste pohybuju i na vacsie
vzdialenosti. Tento faktor je v8ak ovplyvneny atraktivnostou trasy a jej fyzickou
naro¢nostou a v nemalej miere aj vztahom k trasam hromadnej dopravy. Z hladiska
tvorby priestorov peSieho pohybu si musime uvedomit psychologicky aspekt
uzivatefov, ktory v zdsade spociva v tom, Ze
- chodci idu najjednoduchSou trasou, ktora ich vedie a poskytuje im zazitok

z urbanizovaného priestoru, i ked nie je vzdy najkratsia,

- z orientacno-identifikatného hfadiska idu chodci obyc€ajne k prvej dojmovo
vys8ie ucinnejSej trase a nechaju sa fiou viest az po cielové miesto kam chcu
ist,

— volba trasy peSieho pohybu je =zavisla na atraktivnosti a zaujimavosti.
AtraktivnejSia trasa dojmovo skracuje vzdialenosti, zd4d sa byt topograficky
kratSia ako v skutoCnosti kratSia neatraktivha trasa. Myslena vzdialenost
nezodpoveda vzdy skutoCnej vzdialenosti v kilometroch, alebo ¢&asovych
relaciach.

V priestoroch byvania sa z hladiska funkcie a obsahu uplatnia dve stranky
peSieho pohybu a to stranka ucelového peSieho pohybu a rekreaéného peSieho
pohybu. Ugelovy pesi pohyb zabezpeéuje aktivnu vazbu chodca na vopred uréeny
ciel (za pracoviskom, za vybavenostou). Tok peSieho Zivota ma racionalnu podstatu
vopred ureného ciela a dotyka sa dvoch priestorovych foriem, vymedzujucich
charakter jednoucelového vyuzitia (v byvani sa uplatiiujdceho vynimocne pri
Specifickych vybavenostnych zariadeniach vo forme predpriestorov Sportovo-
rekreaCnych aredlov, nakupnych stredisk, ...), alebo polyfunkéného vyuzitia
s najplnsim uplatnenim v polohe vybavenostnej sféry byvania s moznostou
vykonavania rdoznorodych ploSne a priestorovo previazanych funkénych aktivit.
Ucelovy pesi pohyb sa stava prostriedkom pre zabezpe&enie toku Zivota v gradacii
k ohniskdam ,nasavania“ a prostriedkom pre tvorbu diferencovanej mestskosti
priestorov. Komunikacie, na ktorych sa takyto pesi pohyb realizuje, vyzaduju pevnu
osnovu. Rekreacny pohyb je Specifickym v polohe byvania, s menej podstatnym
vztahom k cielu pohybu, Ziada si volnejSie trasovanie peSich komunikacii, avSak
v atraktivnom urbanizovanom a prirodnom prostredi.

Navrh rieSenia peSej dopravy

Navrh UPN zony riedi priestory pre pesi pohyb vo forme
- namesti, priestorovych prvkov pre peSi pohyb,

- chodnikov pre pesich v priestoroch dopravnych ulic,

—  chodnikov a peSich tahov v priestoroch rekreacnej zelene (v parkoch)

—  ciest s ukfudnenou dopravou v obytnych blokoch s integrovanym vyuzivanim
pre dopravny obsluzny a pesi pohyb (tzv. obytné ulice),

- rozptyloveé plochy a chodniky v obytnej zeleni v ramci vnutroblokovej zastavby.

Priestory namesti su definované ako vyznamné jadrové a taziskové spolo-
Censkeé priestory s dominanciou peSieho pohybu. Priestory namesti su navrhované
v centrach vybavenosti obytnej zony.

Chodniky pre peSich v priestoroch dopravnych ulic su navrhované
v subehu obojstranne po stranach cestnych komunikacii a zabezpec€uju pristup
k zariadeniam vybavenosti a objektom byvania.

V priestoroch s vybavenostnou funkciou v parteri objektov su chodniky
prlclenene kfasadam objektov V—prmsmeeh—siunkeeu—byvana—}e—pes@eedmk

2 v—by m-zelene: Chodniky pre peSich
su rieSené v parametroch od 4.—5m—d9—4—2—5m 2,0 do 3,0m v zavislosti od
predpokladanej intenzity peSieho pohybu v konkrétnom priestore ulice, v zasade sa
parameter Sirky chodnika zvySuje so spolocenskym a dopravnym vyznamom ulice.

Zakladné parametre peSich chodnikov v uli€nom priestore su zdokumentované v

katalogu Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii. Krizovania peSich

prechodov s dopravnou cestou su rieSené uroviovymi prechodmi.

Chodniky v uzemi rekreacnej zelene su navrhované v priestoroch miest-
nych parkov.

Cesty s upokojenou dopravou su novokoncipovanym druhom komunikac-
nych priestorov na urovni obsluznych a pristupovych komunikacii v obytnej
zastavbe s nizkou intenzitou automobilovej dopravy, v ktorych dochadza k integracii
a symbiéze peSej a automobilovej dopravy. Automobilova doprava tu bude mat
obmedzenu rychlost (15-20km/h) ato nielen legislativne, ale aj architektonicko-
stavebnou upravou vozovky a koncep&no-dopravnym rieSenim zabezpecujucim
pristup, prejazd a obsluhu pre potreby miestneho obyvatelstva. Z aspektu hierarchie
priorit je uprednostneny peSi pohyb, pricom je pre byvajuce obyvatelstvo
zabezpecena moznost vyuzivat motorové vozidla, bez ohrozenia chodcov aj priamo
v mieste byvania. Takato forma sleduje zlepSenie dopravnych podmienok a vo
vztahu k doprave aj podmienok zivota v priestoroch byvania. Cesty s upokojenou
dopravou su navrhované v medziblokoch obytnej zastavby vo forme pristupovych
a obsluznych komunikacii vo funkénej triede D1 (tzv. obytné ulice) v parametroch
podla lokalnej potreby, resp. vo vSeobecne Specifikovanej kategorii komunikacie
MO 11,5/20. ,Obytné ulice” je vhodné robit, ak dizka ich komunikaénych priestorov,
resp. pristupova vzdialenost ku komunikaciam zberného charakteru sa pohybuje
v rozmedzi od 200m (s pristupom z jedného smeru — bodu napojenia), az do 800m
(s pristupom z min. dvoch smerov — bodov napojenia).

Rozptylové plochy a chodniky pre peSi pohyb budu rieSené aj v ramci vnut-
roblokov obytnej zastavby. RieSenie bude predmetom projektu stavebnej Struktary -
jednotlivych blokov zastavby, ztohto dbévodu nie su tieto peSie komunikacie
zakreslené v navrhu UPN zény.

3.2.3.4 Zelezniéna doprava

Zelezniéné trate a ani ich ochranné pasma neprechadzaju vymedzenym
uzemim rieSenej zény a nenachadzaju sa ani v jej blizkosti. Rozvojové zamery
Zeleznic na uzemi mesta sa nebudu priamo dotykat rieSeného uzemia obytnej zény
Mlynarce |.

3.2.3.5 Letecka doprava

Letecka prevadzka na Uzemi mesta Nitre je zastipena letiskom v mestskej
Casti Janikovce. Rozvojové zaujmy letiska vzhlfadom na svoju polohu nemaju Ziaden
priamy vplyv na vymedzené uUzemie zény. Pre rozvojové aktivity zény je
obmedzujucim faktorom ochranné pasmo letiska s vy$kovym obmedzenim stavieb.
Ochranne pasmo Ietlska S vyskovym obmedzenlm staweb

Cast' Gzemia rieeného v Uzemnom plane zény Mlynarce |. Nitra sa na-
chadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra, uréenych rozhodnutim Leteckého
uradu Slovenskej republiky (pravny predchodca Dopravného uradu) €. 3151/313-
1097-OP/2008, vydanym dna 23.09.2009, v ochrannych pasmach leteckych
pozemnych zariadeni vSesmerového radiového majaka D-VOR a meraca
vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME NIT, uréenych rozhodnutim Leteckého uradu
Slovenskej republiky ¢. 313-636-OP/2001-2968 zo dna 30.07.2001 a v ochrannych
pasmach Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra, uréenych rozhodnutim Dopravného
Uradu €. 1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo dria 23.05.2019 z ktorych vyplyvaju
nasledovné obmedzenia:

Vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane
pouzitia stavebnych a inych mechanizmov), ktoré je stanovené:

— ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska s obmedzujucou vyskou objektov
v rozmedzi nadmorskych vySok cca 253,79 - 275,00 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:25 (4%) v smere od letiska,

- ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny Heliportu Fakulinej
nemocnice Nitra s obmedzujucou vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych
vySok cca 319,33 - 330,35 m n.m.Bpv, priCom obmedzujica vySka stupa v
sklone 1: 22,22 (4,5 %) v smere od letiska,

— ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia - vSesmerovy radiovy
majak D-VOR a mera€ vzdialenosti DME - Nitra D-VOR/DME NIT s obmedzu-
jucou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 349,21 - 360,00 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vyska stupa pod uhlom 2° v smere od zariadenia.

Kedze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou pre kon-
krétny priestor je vySka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad
tieto vySky je zakazané umiestiovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu
Dopravného uradu. V rieSenom Uzemi su teda pre umiestfiovanie objektov zavazné
vysky stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska. Pri technickom
rieSeni stavby je nutné brat do Uvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky heliportu a
riesit' ju tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibracii.

V zmysle ustanoveni §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Dopravny urad
dotknutym organom S$tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni
ako aj pri dalSich stavbach a zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost
leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poZiadat Dopravny urad o suhlas
pri:

—  stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, charakterom alebo
prevadzkou mohli narusit vySSie uvedené obmedzenia urcené ochrannymi
pasmami Letiska Nitra,

—  stavbach a zariadeniach vysokych 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pism.
a) leteckého zakona)),

—  stavbach a zariadeniach vysokych 30m a viac umiestnenych na prirodnych
alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu
(§30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona),

- zariadeniach, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a
leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30
ods. 1 pism. c) leteckého zakona),

- zariadeniach, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje (§30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona).

V ochrannom pasme s vySkovym obmedzenim stavieb nie je dovolené
realizovat stavby alebo zariadenia alebo vysadzat’ porasty a umiestfiovat’ predmety,
ktoré by presahovali uréenu vysku.
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Pri zamere reallza(:|e prlestorovych domlnant do 30NP Je mozné predpo—
kladat’ vy$ku na drovni do 90m, ¢o predstavuje urovert 240mnm (UT max. 142mnm
+ 98m). Ani takéto objektu nebudu zasahovat do ochranného pasma letiska.

Ochranné pasma su vykreslené vo vykrese 2BC Priestorova a funkéna
regulacia a ¢€.3: Verejna dopravna infrastruktura.

3.2.3.6 Vodna doprava

Sucasny stav vodnej dopravy

V sucasnosti sa rieka Nitra z hladiska lodnej dopravy nevyuziva, poskytuje
iba rekreany spdsob vyuZitia. Rieka Nitra, ktora je vyznamnym krajinnym prvkom
vSak ani svojimi Sirkovym avodnymi pomermi neumozZhuje jej vyuzitie pre
hospodarsku lodnu plavbu. | napriek tymto skutoénostiam je usek rieky Nitra od
ustia do Vahu po mesto Nitra v zmysle vyhlasky MDPT SR ¢&. 22/2001 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o zaradeni vodnych ciest aich jednotlivych usekov do
prislusnych tried podla klasifikacie eurépskych vodnych ciest, zaradeny ako
vyhladovo sledovana vodna cesta triedy Va.

Navrh nepredpoklada rozvoj vodnej dopravy na rieke Nitre v Useku rieSe-
ného Uzemia, €0 znamena, Ze nie su predpisované podjazdné vysky mostov nad
hladinou rieky pre pripadnu plavbu hospodarskych a dopravnych plavidiel
akéhokolvek druhu.

Vyuzitie rieky Nitra pre dopravu umoziuje iba Sportové a turistické vyuzitie
toku pre malé rekreacné a Sportové plavidla v useku na uzemi mesta Nitra. Navrh
UPN zény Mlynarce |. riedi iba kontaktné Gzemie rieky za hradzovym priestorom
a nezasahuje do koridoru vodného toku. Neriedi podmienky mozného vyuZivania
rieky pre rekreacné ucely, malé osobné pristavy a lodenice pre Sportovu a turisticku
plavbu ale vytvara vhodné priestorové moznosti pre takuto Cinnost v kontakte
s rieSenym uzemim.

3.24 PODMIENKY
VYBAVENIA

UMIESTNOVANIA VEREJNEHO  TECHNICKEHO

3.2.4.1 Zasobovanie vodou

Zasobovanie mesta pitnou vodou a vodné zdroje

Mesto Nitra od roku 1992 nema vlastné vodné zdroje, ktoré by boli vyuzi-
vané pre potreby mesta na zasobovanie pitnou vodou. Vodné zdroje v lokalite
Parovské luky (Horné Luky 120 I/s) a v Dvorcianskom lese (125 I/s) su vyradené
z prevadzky. Z tohto ddvodu je zasobovanie pitnou vodou realizované vyluéne
z vodnych zdrojov nachadzajuce sa mimo mesta prostrednictvom dialkovych
vodovodov. Mesto Nitra je zasobované pitnou vodou prostrednictvom dialkovych
vodovodov - Ponitrianskeho skupinového vodovodu (127,3 I/s) a vodovodu Jelka —
Galanta — N|tra (3022I/s)

V lokalite Parovské luky sa nachadzaju vodné zdroje — studne evidované
pod oznatenim S1 az S4, S6, S8, S9, S11 az S20. V uzemi je celkom
umiestnenych 17 vodnych zdrojov — studni. Vodné zdroje v lokalite Parovské luky
(Horné Luky) sa v sucasnosti nevyuzivaju pre pitné ucely pretoze nevyhovuju norme
pre pitnd vodu. Obsahuju nad normou stanovenu hodnotu mnozZstvo Zzeleza,
manganu a tazkych kovov. Studne su odstavené z prevadzky od roku 1981. Studne
su prepojené cez vlastni rozvodnu siet na vodojem umiestneny v areali
Zapadoslovenskej vodarenskej spoloCnosti a.s.. Potrubna rozvodna siet je
realizovana z liatinovych rur v profile 100 az 300 mm. Potrubny rozvod zbernej siete
vodnych zdrojov je v nevyhovujucom technickom stave. Rozhodnutim Obvodného
uradu zivotného prostredia, odborom ochrany zloziek zivotného prostredia ¢&.j.:
AJ2004/02569 — 003/F10 a A/2005/00193 — 005/F10 vydanym dria 01.03.2005 bola
vydana verejna vyhlaska o zruSeni pasiem hygienickej ochrany 1I° vodného zdroja
vodovodného systému Nitra — Parovské luky. Pasmo hygienickej ochrany I°
vodného zdroja vodovodného systému Nitra — Parovské luky nebolo zruSené a musi
byt v danom uUzemi zachované. V Uzemi sa pozaduje zachovat aj prepojovacie
a zberné rozvody vodnych zdrojov (vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej
spolocnosti a.s. zo diia 21.6.2005 — vid. dokladova €ast). ZruSenie vodnych zdrojov
— jednotlivych studni je mozné iba na zaklade zruSenia ochranného pasma I°
prislusnym vodohospodarskym organom. Na vyuzitie vodnych zdrojov pre uzitkové
Ucely je potrebné ziskat suhlas spravcu vodnych zdrojov a prisluSného
vodohospodarskeho organu.

Stav vodovodnej siete v rieSenom uzemi

V rieSenej zéne sa nachadza studfa ¢€.20, jej ochranné pasmo I° je vyme-
dzené oplotenim. Studna nie je vyuzivana. VrieSenom Uzemi sa v sucasnosti
nenachadzajt-ziadne-vodovodnérozvedy nachadza verejna vodovodna siet mesta
Nitra — jestvujlice prepojovacie vodovodné potrubie HDPE D450 - VDJ Sudol -
PnSV, ktoré prechadza zaujmovym tzemim z VDJ Mlynarce, popod Bratislavsku
cestu a rieku Nitra, juzne od rieSeného Uzemia, pozdii rieky Nitra, popod severny
obchvat mesta Nitra, do Priemyselného parku Nitra, kde sa prepaja z Ponitrianskym
skupinovym vodovodom
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Zhodnotenie stavu a vyuzitia vodnych zdrojov a rozvodov pitnej
a uzitkovej vody v rieSenom tuzemi

Vodny zdroj S-20 nachadzajuci sa v rieSenom Uzemi sa navrhuje na zru-
Senie. ZruSenie vodného zdroja sa zabezpeéi v sulade s platnou legislativou so
suhlasom vlastnlka vodneho ZdI'OJa a prlslusneho vodohospodarskeho organu

ZdrOJom vody pre navrhovane uzemie je JestVUJuca vodovodna siet’ — pre-
pojovacie vodovodné potrubie HDPE D450, ktoré je zasobované z dialkovodu Jelka
— Galanta - Nitra, cez VDJ Sudol 2x5000m3 (233,00/228,35mnm), resp. cez VDJ
Mlynarce 2x6000m® (195,80/190,00mnm). Ako zaloha, v pripade poruchy
zasobovania z VDJ Sudol, resp. Mlynarce, sliZi pre zasobovanie navrhovaného
uzemia Ponitriansky skupinovy vodovod, cez jestvujuce prepojovacie potrubie
HDPE D450.

Zasobovanie navrhovaného Uzemia je rieSené v jednom tlakovom pasme,
vstupny tlak v bode napojenia je cca 0,50MPa. Hygienické zabezpecenie pitnej vody
je rieSené v ramci dialkovodu Jelka-Galanta-Nitra.

Bilanéna potreba vody

Vypocet bilan¢nej potreby vody pre obytnu zénu Mlynarce |. je urobeny pre
stavebne vytaZené uzemie podla navrhu UPN zony. Vypoctova potreby vody podfia
jednotlivych UP-Casti PFCasti je uvedena v tabulke &.19. Pri vypoéte sa vychadzalo
z Vyhladky &. 684/2006 Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektova dokumentéaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Potreba vody podfa vyhlasky & 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovani
obytnu zénu s predpokladanym poctom obyvatelov 7236 9082, pri spotrebe 145 | na
1 osobu za den a predpokladany pocet 456 720 zamestnancov v sluzbach, pri
spotrebe 60 | na osobu za den je:

—  priemerna denna potreba vody...............cceeeen. Qp = 2658220 1360090 I/den
- maximalna denna potreba vody ............cceeeeee. Qm = 4375686 1768117 I/den
- maximalna hodinova potreba VoY ..............euveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeee e
T TP Qn =149482,8 132608,6 I/lhod = 41,52 36,81 I/s
- rocna potreba vody..........cceeviiiiiii Qrok = 3862503 496038,6 m?

Nabrezie | obywv spotreba spotreba spotreba spotreba
blek A (Heer) {ihody) {isee}
MN-2 216 30456 39585.600 346369 8,96
186 26100 3393660 296888 082
192 278406 36192.60 316680 088
153 22485 2884050 252354 076
35 106575 -13854+56 4212291 3737
Zapad obyv: spotreba spotreba spotreba spotreba
blek {Hdedy {Hdedy {Hhod) (isee}
Mz-1 216 34320 4041600 3562,65 8,99
Mz-2 309 44805 5824650 509657 142
Mz-3 291 42195 5485350 4799.68 133
Mz-4 273 39585 5146050 450279 125
Mz-5 399 57855 7521150 658101 183
Mz-6 285 41325 53722.50 470072 131
Mz-7 285 41325 5372250 470072 131
Mz-8 222 32190 4184700 366161 102
MZz-9 285 41325 53722.50 470072 131
Mz-106 282 40890 53157.00 465124 129
Mz-11 399 57855 7521150 658101 183
MZA2 285 41325 5372250 470042 131
MZA3 30 1866 234600 20475 0,66
MZ14 20 1260 156000 13650 0,64
Stred ebyv- spotreba spotreba spotreba spotreba
blek {Haery {Haedry {ihod) {#see}
MS-L 216 314320 4071600 356265 8,99
MS-2 6 360 468,60 40,95 6;6%
MS-3 576 83526 10857600 950046 264
MS-4 6 360 468,60 40,95 0,6
MS-5 + 420 546,600 4778 0,6
MS-6 222 32196 4184760 366161 162




Sever ebyv- spotreba spotreba spotreba spotreba

blek i {Heeh) {Hhod) {iseey

MS\V-2 8 480 62400 54,60 8,02

MSV-3 8 480 62400 54,60 8,02

MS\V-4 8 480 62400 54,60 8,02

MSV-5 8 486 624;00 5460 0,62

Wybaven: |ebyw spotreba spotreba spotreba spotreba

blek {Heh) {Hdeh) {Hhed) {iseey

tab. €. 19: Vypoctova potreba vody

PF&ast obyvvatelia zan]est. o DSVV max.vDSV max. HSV |max. HSV
(pocet) (pocet) (I/den) (I/den) (I/hod) (I/sek.)

MJ 3104 232 464000 603200 45240 12,56

MN 0 0 0 0 0 0

MP 0 0 0 0 0 0

MR 0 0 0 0 0 0

MO 0 200 12000 15600 1170 0,325

MS 2728 163 405340 526942 39 521 10,97

SO 0 0 0 0 0 0

MC 632 78 96320 125216 9391 2,608

MV 1460 28 213380 277394 20 804 5,78

MZ 1158 19 169050 219765 16 482 4,57

spolu 9082 720 1360090 1768117 132609 36,81

@ DSV — priemerna denna potreba vody, max. DSV — maximalna denna potreba vody, max.
HSV — maximalna denna potreba vody

Navrh vodovodnej siete

Uzemie zény je v |. tlakovom pasme. Hlavni kostru tvori vodovodny okruh

z potrub| DN200 hIavny vodovodny rad, ktory sa pr|p01| napetrubie—ppepe}evaeehe
mia jestvujuce
PnSV ktoré prechadza

prepOJovaC|e vodovodne potruble HDPE D450 - VDJ Sudol -
zaujmovym tzemim z VDJ Mlynarce, popod Bratislavsku cestu a rieku Nitra, juzne
od rieSeného Uzemia, pozdiz rieky Nitra, popod severny obchvat mesta Nitra, do

Priemyselného parku Nitra,
vodovodom.

Pripojevacie Rozvadzacie vodovodné potrubie DN200 je vedené subezne
od zapadu na vychod celym rieSenym Uzemim. Na vychodnom okraji rieSeného
Uuzemia sa potrubie ukonéi a vytvoria sa technické podmienky pre jeho buduce
prepojenie a rozsirenie vodovodu na kontaktné rozvojové Uzemie UP-Gelku
PFCelku Luky. Trasa navrhovaného vodovodu bude vedena prevazne pod
planovanymi komunikaciami, chodnikmi a zelenymi pasmi. V bodoch napojenia
budu osadené sekéné uzavery prisluSnej dimenzie. V rieSenom Uzemi sa urobia
vedlajSie ulicné rozvodné rady, v mieste prepojenia jednotlivych vodovodnych radov
budu osadené sekéné uzavery v kazdom smere prudenia. VedlajSie vodovodné
rady su navrhnuté v profiloch DN150 a DN100. Navrhovany vodovod bude v ramci
navrhovanej lokality zaokruhovany. Na trase vodovodu budu osadené podzemné
hydranty a nadzemné hydranty vo vzdialenosti po 80m, ktoré budu sluzit na
odvzduSnenie a odkalenie potrubia. V ramci navrhovanych objektov budu
vybudované vodovodne pripojky prislusnej dimenzie. Vodovodné pripojky budu
ukon¢ené vo vodomernych Sachtach kde budu osadené vodomerné zostavy pre
jednotlivé objekty.

Potrubie vodovodného rozvodu sa ulozi do Strkopieskového 16zka hrubky
15cm, nad potrubie sa ulozi vyhladavaci vodi¢ AY 6mm? pripevneny na potrubie
samolepiacou paskou. Vodi¢ bude vyvedeny do poklopov hydrantov. Na trase budu
umiestnené podzemné hydranty resp. nadzemné hydranty. Rozmiestnenie
hydrantov je navrhnuté vo vykresovej Casti - vykres €. 4b-\Vodné-hospedarstve 4AB
Verejna technicka infrastruktdra. V miestach odbociek, smerovych lomov a
patkovych kolien budu vybudované oporné beténové bloky. Vyska krytia vo volnom
teréne sa pohybuje ed-1,0mpe cca. 1,5m. Pre navrhovany vodovodny rozvod budu
pouzité tlakové rary z HDPE100 SDR17 PN10.

kde sa prepaja z Ponitrianskym skupinovym

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

Ochranné pasma vodnych zdrojov.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov (PHO) su zriadené na ochranu
Uzemia pred ovplyvnenim alebo ohrozenim vodarenského zdroja, uruju sa pre
vSetky vodarenské zdroje, v potrebnych pripadoch v dvoch alebo troch stuproch.
Na Uzemi zény sa nachadza vodny zdroj €.20 s vymedzenym ochrannym pasmom
I° ktoré je v teréne vymedzené oplotenim respektive vzdialenostou v okruhu 10m od
zdroja.

Ochranné pasmo vodovodnych potrubi:

V ramci ochrany vodovodnej siete sa pozaduje dodrzat pasma ochrany
verejnych vodovodov v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. §19. Ochranné pasmo
vodovodného potrubia s priemerom do 500mm je najmenej 1,5m od vonkajSieho
okraja potrubia horizontalne na obidve strany. V tomto pasme je vylu¢ena zastavba
a stavebnu c&innost je mozné vykonavat len so suhlasom prevadzkovatela.

Do priestoru vymedzeného ochranného pasma musi byt volny pristup pre udrzbu
vodovodnej siete.

3.2.4.2 Odvadzanie a cistenie odpadovych véd

Kanaliza¢na siet’ mesta

Mesto Nitra ma na svojom uzemi vybudovanu jednotnu kanalizaénu siet
s odlah€ovacimi komorami na hlavnych zberaCoch, s vyustenim do rieky Nitra a
s vyUstenim zberacov cez hlavny zberaé A do mestskej COV, umiestnenej na
juhovychodnom okraji mesta, na lavej strane rieky Nitra. V blizkom Gzemi v polohe
ulice Za hydrocentralou je uloZzena kanalizaéné stoka DN 300 v Useku pred arealom
Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti. Na tuto stoku su napojené pripojkami
prevadzkové objekty Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a Slovenského
vodohospodarskeho podniku ako aj objekty bytovych domov a ostatné objekty
v tejto Casti Uzemia. Kanalizatna stoka DN300 je cez preCerpavaciu stanicu
odpadovych vod prepojena do stoky H54 DN700. Aredly spolo¢nosti Sunob
a byvalého Zelokvetu zabezpec€uju odvod respektive zachytavanie odpadovych vod
do nepriepustnych zump s ich pravidelnym vyprazdfiovanim a vyvozom odpadovych
véd do mestskej COV. Po juZnej strane cesty severného obchvatu (cesty 1/51)
v Useku od cestného mosta cez rieku Nitra po kryty kanal vodného toku JelSina je
uloZena dazdova kanalizacia zabezpecujuca odvadzanie dazdovej vody z cestného
telesa severného obchvatu. Tato kanalizicia je v sprave prevadzkovatela cesty.
Povrchové vody z uzemia priemyselného parku su odvadzané do kanala JelSina,
ktory je v Uzemi priemyselného parku otvoreny a v uzemi lokality Parovské luky od
cesty severného obchvatu je kryty v celej dizke aZ po zalstenie do rieky. Kryty
kanal ma profil DN1000.

V blizkosti rieSeného Uzemia zény Mlynarce |. sa nachadza kanalizatny
zbera¢ D jednotnej mestskej kanalizacie, ktory je ulozeny na pravej strane rieky
Nitra vedla Bratislavskej cesty vpravo v smere do centra mesta. Zbera¢ D, ale
takmer v8etky hlavné zberale na Uzemi mesta su uz v su€asnosti pretazené,
poddimenzované a dalSi rozvoj sidla si vyzaduje rekonStrukciu jednotlivych
zberacov resp vystavbu samostatnej COV pre zaUJmove uzemle Pedfebne

V roku 2006 bola zreallzovana prestavba a rozSirenie COV Na COV je

zabezpeCené mechanické preddCistenie pritekajucich odpadovych véd na
hrabliciach, lapaci piesku / tuku a primarnych usadzovacich nadrziach. Biologicky
stupen je rieSeny ako nizko zatazovana aktivacia s nitrifikaciou, denitrifikaciou a
zvySenym odstraniovanim / zrazanim fosforu. Mnozstvo véd sa po prechode
uvedenymi stupfiami vyznamne nemeni.

Kvalita a mnoZstvo vody privadzanej do COV (monitoring 01/2013 —
09/2016, interval spolahlivosti +10%):
- priemerny bezdazdovy denny prietok mestskych a priemyselnych odp. vod......

.............................................................. Q24m,p = 23160m°/d; 965m?/h; 268 I/s

—  priemerny prietok balastnych vod..................... Qg = 2760m%/d; 115m3/d; 32 I/s
—  priemerny bezdazdovy denny prietok....... Q24 = 25920 m?/d; 1080m?%/h; 300 I/s
—  maximalny bezdazdovy denny prietok....... Qq = 31704 m¥/d; 1321m%/h; 367 I/s

- maximalny hodinovy bezdazdovy prietok ....................... Qn=1926m?/h; 535 I/s
—  mnozstvo vod na COV podas dazda............ccceeeeeereveeennnnn, Quaza =1640 I/s
- biochemicka spotreba kyslika.............ccccooo. BSKs = 257mg/l; 6668kg/d
—  chemicka spotreba kyslika.............cccccceeein. CHSKGc¢, = 424mg/l; 11002kg/d
- NEerozpustené latKy ...........ccoovvvviiiiiiieiiieee e, NL = 239mg/l; 6206kg/d
= CelKOVY AUSIK ..oovvviiiii e Nc = 35mgl/l; 916kg/d
—  CelkOVY fOSTOr....cuvviiii e Pc = 5,9mg/l; 152kg/d

Pri dodrzani mnozstva odpadovych véd a znecistenia a pri su¢asnom do-
drzani zasad predpisaného spdsobu prevadzkovania je mnozstvo odpadovych véd
a znecistenia na vyusti verejnej kanalizacie do recipientu nasledovné:

- priemerny bezdazdovy denny prietok mestskych a priemyselnych odp. véd

............................................................ Q24m,p = 23160 m3/d; 965 m?/h; 268 I/s
—  priemerny prietok balastnych vod.................... QB = 2760m?/d; 115m3/d; 32 I/s
—  priemerny bezdazdovy denny prietok........ Q24 = 25920m3/d; 1080m3/h; 300 I/s
—  maximalny bezdazdovy denny prietok........ Qg = 31704m?3/d; 1321m?h; 367 I/s

- maximalny hodinovy bezdazdovy prietok...................... Qn = 1926m3/h; 535l/s
- mnozstvo vod na COV podas dazda.........c.cceeceeeeeeeiceeeeeenann Quaza =1640 /s
—  biochemicka spotreba kyslika......................... BSKs = 15/ 25 mg/l; 388,8kg/d
—  chemicka spotreba kyslika...................... CHSKc¢, = 70/ 120 mg/l; 1814,4kg/d
—  nerozpustené latky ... NL = 20/ 40 mg/l; 518,4kg/d
— amoniakalny dusik ... NHs-N =5 (Z1 15, Z2 -) / 10 (Z1 30 Z2 -) mg/l; 129,6kg/d
—  celkovy dusik................ Nc =10 (Z1 25, 22 - / 25 (Z1 40, Z2 -) mg/l; 259,2kg/d

CEIKOVY fOSTON ... vttt Pc =1/3 mgl/l; 25,9kg/d

Rozhodnutle KUZP Nitra &. 2007/00543 zo diia 31.8.2007 o povoleni na uZivanie
vodnej stavby a o povoleni na osobitné uzivanie vdd a nasledne rozhodnutie KUZP
€. 2008/0880 zo dna 12.12.2008 o povoleni na osobitné uzivanie vod definuje
povolené mnozstvo a kvalitu odpadovej vody vypustanej do recipientu nasledovne:

- max. hodinOVY PrietoK ..........oovviiiiiiiii 660,0 I/s
- priemerny PrictoK ..o 400 I/s
N O 15100) 2= I (= [ 34560,0 m3/den
—  PHEOK ZATOK ...vviieiie e 11890000,0 m3/rok
- BSKE e 15/ 25 mg/l; 518,4 kg/d; 178,4 t/rok
- CHSKCr it 70 /120 mg/l; 2419,2 kg/d; 832,3 t/rok
- N e 20 /40 mg/l; 691,2 kg/d; 237,8 t/r
- NH2-N..ooo e 5 (z 15) / 10 (z 30) mgl/l; 172,8 kg/d; 59,5 t/r
- P ettt 1/3 mgll; 34,6 kg/d; 11,89 t/r

- Neel 10 (z 25) / 25 (z 40); 345,6 kg/d; 118,9 t/r
z — hodnoty platia pre obdobie, po€as ktorého je teplota odpadovej vody na odtoku z
biologického stupna nizSia ako 12°C, teplota sa povazuje za nizSiu nez 12°C, ak zo
Styroch merani po€as dna v min. Stvorhodinovych intervaloch boli aspon v 2
meraniach teploty nizSie nez 12°C
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Okrem spoloénej mestskej COV na lzemi sidla Nitra je vybudovanych
niekolko priemyselnych COV.

Z hodndt produkcie odpadovych vdd vyplyva, Ze pri plnom vyuZiti kapacity
Uzemia mesta a odvadzania odpadovych vod iba do mestskej COV bude mestska
COV pretazena.

Stav kanaliza€nej siete v rieSenej zéne

Vo vymedzenom Uzemi zény nie je vybudovana rozvodna siet mestskej
splaskovej a ani dazdovej kanahzame

Z hladiska vyhladového, pre zabezpe€enie odvadzania splaSkovych odpa-
dovych vdéd a hlavne odlah&enie centra mesta Nitra je v su€asnosti v Stadiu
spracovania technickej Studie pripravovany ZsVS, a.s. navrh vybudovania
lavobrezného zberaca splaskovych odpadovych véd, ktorym by mali byt odvadzané
splaskové odpadové vody z priemyselného parku ,Sever a splaSkové odpadové
vody z navrhovaného uUzemia bytovej a polyfunkénej zastavby. V buducnosti,
vybudovanim lavobrezného zberaca dbjde k vylepSeniu prietokovych pomerov v
jestvujucich pravobreznych zberatoch a dbjde k presmerovaniu odvadzania
splaskovych odpadovych vod mimo centra mesta Nitra. Navrh technickej Studie
uvazuje s vybudovanim kanalizatného zberaca, ktory zalina zaustenim do
kanalizatného zberaCa ,H“, ktory sa nachadza severovychodne od rieSeného
Uzemia a je trasovany pozdiz severného obchvatu mesta Nitra aZ po krizovanie
severného obchvatu mesta Nitra s riekou Nitra.

Limitujuce poziadavky rozSirenia kanalizaénej siete v zéne

Podmienkou pre rozSirenie stokovej siete v rieSenom Uzemi obytnej zény
Mlynarce I. ako aj v lokalite Parovské Iuky v prlpade reahzame zastavby v zapadnej
a Juhozapadnej castl uzemla Je S

v sUéasnosti vystavba samostatnej COV pre
10000 pripojenych obyvatelov, nakolko kanalizacna siet mesta Nitra a hlavne
kanalizacny zbera¢ ,D“ vedeny po Bratislavskej ceste je v suCasnosti kapacitne
vytazeny.

Podmienkou pre vybudovanie dazdovej stokovej siete v rieSenom Uzemi
obytnej zény Mlynarce |. je vybudovanie otvoreného kanala, v subehu s krytym
kanalom JelSina, pre odvedenie dazdovej vody z rieSenej zény s vyhlfadom aj pre
odvedenie dazdovych vod z ostatného Uzemia v lokalite Parovské Iuky.

Bilancia mnozstva odpadovych véd v rieSenej zéne

Bilan¢né vypoctové mnozstvo odpadovych véd je vykazované pre navrho-
vanu zastavbu rieSeného Uzemia. Pri vypocte splaSkovych odpadovych vod sa
vychadza z Vyhlagky MZP SR &.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o technickych poziadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. Pri vypocte odtoku dazdovych véd sa
postupovalo v zmysle STN 736701, STN EN 752-4.

MnoZzstvo splaskovej vody je umerné mnoZstvu spotrebovanej vody podfa
vyhlasky €. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovanu obytnu zénu s predpokladanym
poctom obyvatelov #236 9082 a poctom zamestnancov vo vybavenostnych
prevadzkach 720. Vypoctové prietoky pre dimenzovanie splaskovej kanalizacie:

- priemerny denny prietok splaskov.....Qsq = 1058 1360m®/def = 12,25 15,74 I/s
- priemerny hodinovy prietok splaskov........................ Qs24 = 44,08 56,66m3/hod
—  maximalny hodinovy prietok splaskov

............................................... Qsmax = 193,97 170,68m%hod = 53,88 47,41 lis

Bilancia dazdovych véd z uzemia navrhovanej zony Mlynarce |. - dazdova

kanalizacia:

Mnozstvo dazdovych vdd zo striech navrhovanych objektov

Qd=q.y .S

kde:

g = vydatnost nahradného dazda pri periodicite 8;5 0,2 ktora zodpoveda kritickému
trvaniu dazda 15 min. v I/s.ha = 458,00 197,00 I/s.ha

y = odtokovy vrcholovy sucinitel (0,9 — je
uvazovane so spriemerovanym sucinitefom, 0,9 — spevnené plochy s uzatvorenym
ziviénym krytom, cesty)

Dazdové vody zo striech

S1 (odvodrfiovana plocha zo striech).............uuveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 279360 208483 m?
Uvedena plocha je pre potreby ZaD UPNZ Mlynarce |. vypocitana ako zastavatelna
plocha zastavby znizena o plochu min. podielu vegetacie.

Pri navrhu siete je potrebné pocitat s periodicitou p=6;50 0,20 nahradného dazda

QUL T g W e T o 3972,5 3696,4 I/s
Dazdové vody zo spevnenych pléch — ciest a parkovisk
S; (0dvodiiovana plocha)............cceeeeieeiiieciieccie e 243450 152550 m?

Uvedena plocha je pre potreby ZaD UPNZ Milynarce I. vypocitana ako plocha
verejnych priestranstiev znizena o plochu min. podielu vegetacie a plochu
chodnikov a cyklochodnikov, ktoré su odvodnené do zelenych pasov (spolu -20%
z celkovej plochy priestranstiev).

Pri navrhu siete je potrebné pocitat s periodicitou p=6;50 0,20 nahradného dazda

QU2 T g W - T e 307A21 2704,71 IIs
Spolu dazdové vody z izemia navrhovanej zény

Qd = le + de e 704971 6401,11 I/s
Objem zrazok pocas 15-min. dazda (2 ro¢.dazd)...................... 6344;74 6401,12 m®
Objem zrazok pocas 180-min. dazda (2 ro€.dazd).................. 2757417 9124,03 m?
Periodicita dazda preratana na 50 ro¢ny dazd:

Objem zrazok pocas 15-min. dazda (50 ro€.dazd).................. 1108311 8968,06 m®
Objem zrazok pocas 180-min. dazda (50 ro¢.dazd).............. 4864298 13335,11 m®
Rocny uhrn zrazok v danej lokalite...............ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 860,2 mm/rok

(udaj z SHMU za rok 2010).........ceevveennnnnes Qi roéné = 44972116 279504,94 m3/rok

Bilancia mnozstva splaskovych dazdovych véd stanovena vypoctom za
rieSené Uzemie obytnej zény je podla jednotlivych UP-Casti PFCasti a-blokev
zastavby vykazana v tabufkaeh—tab--€-20 tabulke 20a a 20b.
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UPCast |Zastavatelna Koeficient .o . b xa
Nibresi : Bazd'ové-vedy Dgzd—eve—vedy—mk—
blok o Kz reee Aok
MN-1 2418 85 17419 103976
MN-2 2214 85 1574 952.04
MN-3 2295 05 16,32 986,87
MN-4 1836 0,45 117 70823
[spok 8757 60,96 3686,91|
MZ-14 1050 048 269 162,54
[spotu 50742 27884 16864.03|
UP-Cast |Zastavatelna Koeficient Dasdové vod <p R
Stred plecha zastavania 3
blok o K isee mrek
MS-1 4626 0,6 394+ 23870+
MS-2 2607 k3 30+ 224207
MS-4 3334 k3 4741 286431
MS-5 576+ 3 8415 490813
MS-8 2658 1 3+80 2285.93
[spoh 37072 39767 24050.98|
UP-Cast |Zastavatelna Koeficient . s .
: Dazdové-vody Pazdové-vody—rok

Y ; 25 ohe astavans lWsee milrok
blok 25} K
ML 6176 6.5 43,91 2655:74
M3 3F5+ 85 26:7% 161555
M4 3757 6.5 26:7% 161555
MAV-5 4005 85 2848 172219
[spoty 26871 19105 11554.80|
UP-Cast |Zastavatelna Koeficient . o s . p R

: Dazd'ové-vedy
P 25 ohE Zastavans Wsee milrok
blok A Kz
MS-2 1664 1 23,66 143107
[spotu 6184 81,51 4929 63|
UP-Cast |Zastavatelna Koeficient .y s . v R
Sever plocha zastavania Dazdové vody ESEEEE'E'EEI’ °
blok e Ke reee Ahrok
MS\V-2 2120 1 3615 182324
MSV-4 2125 k3 30,22 182754
tab. €. 20a: Vypoctové mnozZstvo splaskovych vod
PF&ast obyvatel. [zamest. |2 DPS o DPS o HPS max. HPS |max. HPS
poCet pocet mi/den  |ls m®/hod m®/hod I/sek.

MJ 3104 232 464,00 5,37 19,33 57,99 16,108
MN 0 0 0 0 0 0 0
MP 0 0 0 0 0 0 0
MR 0 0 0 0 0 0 0
MO 0 200 12,00 0,138 0,5 2,2 0,611
MS 2728 163 405,34 4,69 16,89 50,67 14,075
SO 0 0 0 0 0 0 0
MC 632 78 96,32 1,114 4,01 12,03 3,341
MV 1460 28 213,38 2,47 8,89 26,67 7,408
Mz 1158 19 169,05 1,956 7,043 21,12 5,866
spolu 9082 720] 1360,09 15,738 56,663 170,68 47,409

@DPS — priemerny denny prietok splaSkovych véd, gHPS - priemerny
splaskovych véd, maxHPS — maximalny hodinovy prietok splaSkovych véd

tab. €. 20b: Vypoctové mnozstvo dazdovych vod

hodinovy prietok

PE&ast cel.pl. [|zastav. |spev.pl.|pl.veg. |DVZ |DVZ |DVS |DVS |DVC |DVC
ha m? m? m? I/'s mér  I/s mér |ls m®/r

MJ 11,33| 58437 37699| 17164 1036| 45240 668| 29185| 1704| 74425

MN 1,47 0 0| 14700

MP 0,78 0 0 7800

MR 0,33 0 0 3300

MO 7,33| 27614| 29625 16061 490( 21378 525| 22935| 1015| 44313

MS 7,74 50149| 14885 12366 889| 38824 263| 11500| 1053| 50324

SO 0,73 0 0 7300




PFGast cel.pl. |zastav. |spev.pl.|pl.veg. |DVZ |DVZ |DVS |DVS |DVC |DVC
ha m? m? m? I/s mér |ls mér |ls me/r

MC 6,75| 29383 21962 16155 521| 22748 389| 17002 910| 39749

MV 6,25| 24149| 30778 7573 428| 18695 546| 23828 974| 45522

MZ 4,23 18751| 17601 5948

spolu 46,94| 208483| 152550| 108367 332| 14517 312| 13626 645( 15161

DVZ - dazdové vody zo striech zastavby, DVS — dazdové vody zo spevnenych pléch, DVC —
dazdové vody celkom

Navrh kanaliza¢nej siete

V rieSenom Uzemi je navrhované odvedenie odpadovych véd delenou
kanalizanou sustavou.

Splaskové odpadové vody budli odvadzané eez

gravitadnou splagkovou kanalizaciou do navrhovaného arealu COV, s naslednym
odvedenim vycistenych véd do recipientu rieka Nitra. Dazdové vody budu
odvadzané dazdovou kanalizaciou do novonavrhované zberného kanala, ktory bude
zausteny do rieky Nitry resp. alternativne vybudovanim akumulacnych retencnych
povrchovych jazierok s naslednym precerpavanim do rieky Nitry.

Splaskova kanalizacia

Splaskové vody budu odvadzané z navrhovanych objektov do navrhova-
nych splaskovych gravntacnych stok Trasovanle splaskovej kanahzacne Je rlesene

petruba—DM%@—de—kanah—zaenehe—zbeFaea—D Proflly potrubl zohladnu1u aJ

vyhladové rozSirovanie kanallzacnej siete do uzemla zony Mlynarce Il. a uP—GeH(u

meraere—zanademe—v—pedebe—m@akenehe—pnetekemer& Grawtacne zberace

navrhovanej splaskovej stokovej siete su navrhnuté prevazne v dimenzii DN300,
400 a 600. Navrh rozvodov splaskovej kanalizacie je vykresleny vo vykrese 4b:

Veodné-hospedarstve 4BC Verejna technicka infrastruktura.

Navrh Cistenia splaskovych odpadovych véd

Cistenie splagkovych odpadovych vod v danom tzemi navrhujeme riesit
v samostatnej COV, nakolko kanalizaéna siet' a predovietkym kanalizaény zberad
,D"“ vedeny po Bratislavskej ceste je v suCasnosti kapacitne vytazeny.

Jedna sa o Cistiaren komunalnych odpadovych véd pre 10000 obyvatelov.
Odpadoveé vody budu privedené gravitatnou kanalizaciou.

Splaskové a komunalne odpadové vody produkované zo zaujmovej oblasti
budu cistené v navrhovanej mechanicko-biologickej Cistiarni odpadovych vod. Areal
Samostatnej COV bude situovany zapadne od rieSeného Uzemia, v blizkosti
krizovania severného obchvatu sriekou Nitra. Technologicky bude biologické
Cistenie navrhnuté ako nizkozatazovana aktivacia s Uplnou stabilizaciou kalu
v procese Cistenia. V pripade potreby je vS8ak mozna aj dostabilizacia kalu v ramci
kalojemu. Architektiru stavby COV bude tvorit &iastoéne obsypana a giastoéne
zapustena Zelezobeténova nadrz obdiznikového tvaru a nadrze kruhového tvaru.
K tomu su navrhnuté murované, prizemné objekty a mensia Zelezobetéonova nadrz
- kalojem.

Popis technického rieenia COV

COV je navrhovana ako mechanicko-biologicka COV. Technologicky je
navrhnuta ako nizko zatazovana aktivacia s Uplnou stabilizaciou kalu. Vzhladom na
velkost COV je navrhnuté aj odvodiiovanie kalu a to pasovym lisom.

Privod odpadovych véd do arealu COV je navrhnuty gravitaéne.

Mechanické predcistenie je navrhnuté v troch stuprioch. Na pritoku je na-
vrhnuty lapac latok sunutych po dne kanalizacie tzv. lapac Strku. Zachyteny material
je vyberany z priehlbne v dne pomocou drapaku, ktory je umiestneny na otacavom
ramene. Po odkvapkani je material ukladany do kontajnera. Kontajner je polozeny
volne na beténovej ploche.

Nasledne su zachytavané plavajuce latky a to na strojne stieranych hrabli-
ciach so Sirkou medzier 3 az 6mm. Navrhnuté su dve linky. Jedna pracovna
a druha, ktora bude vyuzivana v pripade poruchy prvej linky. Zachytené zhrabky
padaju do lisu na zhrabky s postrekom, kde déjde k oplachnutiu zhrabkov
a naslednému zlisovaniu. Odvodnené zhrabky padaju do kontajnera, ktory je
postaveny na kolajovom podvozku ktorym sa kontajner dopravi mimo budovu tak,
aby ho mohlo vozidlo nalozit a odviezt na skladku.

Tretim stupfiom mechanického predcistenia je vyrovi lapac piesku. Zachy-
teny piesok je pomocou mamutieho Cerpadla dopravovany do pracky piesku a odtial
do kontajnera. S kontajnerom sa manipuluje rovnako ako s kontajnerom na zhrabky.

Biologické Cistenie je technologicky navrhnuté ako nizkozatazovana akti-
vacia s uplnou stabilizaciou kalu v procese Cistenia. Biologické Cistenie je navrhnuté
v dvoch nezavislych linkach. VySka hladiny v nadrziach je navrhovana 4,5m nad
dnom, pri¢om koruna nadrzi je 5,0m nad dnom.

Linka biologického Cistenia pozostava z predradenej denitrifikacie, do ktorej
je privadzana mechanicky predcistena odpadova voda z rozdelovacieho objektu.
Nasledne odpadova voda preteka do nitrifikacného reaktora V ramci linky
biologického Cistenia je navrhnuta sekcia, ktoru je mozné podla potreby
prevadzkovat ako denitrifikacnu sekciu, tak aj ako nitrifikacnu sekciu.

Duchadla, potrebné pre zabezpecenie dostatoéného mnozstva vzduchu
pre Cistiace procesy budu osadené v strojovni duchadiel, ktora je navrhnuta
v samostatnom objekte na drovni terénu. V strojovni duchadiel budu osadené tri
duchadld, z ktorych su dve navrhnuté ako pracovné a jedno ako rezerva pre pripad
opravy alebo prevadzkového servisu ktoréhokolvek duchadla. Duchadla budu
osadené s proti hlukovymi krytmi.

Zaroven v strojovni duchadiel je osadené duchadlo pre prevzduSnovanie
kalojemu. Celkova potreba vzduchu pre biologické procesy je 1500m3h plus pri
potrebnom pretlaku 60kPa.

Vstupné tdaje pre COV:

—  priemerny denny natokK...................... Q24 =1793 m3.d* =74,7m3.h1 =208 /s
- maximalne hodinové mnozstvo odpadovych vod Qn = 190m3.h* = 52,8 I/s
MnozZstvo zneg&istenia na pritoku do COV:

Kvalita odpadovych véd pritekajucich na Cistiaren bola stanovena podla
STN 756401 Cistiarne odpadovych véd pre viac ako 500 EO, &l. 4.8.

Pri uréovani kvality odpadovych véd na pritoku do COV sa zohladnili aj
sigasné skusenosti z prevadzkovania inych COV ako i vysledky vyskumu na

jestvujucich COV, ktoré vykonal VUVH Bratislava. Tu bolo preukazané, Ze napr. pri
parametri BSKs sa realne hodnoty znecistenia pohybuju v rozmedzi od 34,3 po 51,2
g obyvatelt.def .
stanovena specmcka produkcia znecistenia .................. BSKs = 45 g.ob?.def
- chemicka spotreba kyslika (stanovena dichromanom)...... CHSKcr= 900 kg.d*
—  biochemicka spotreba kyslika (s potlacenim nitrifikacie) ....... BSKs = 450 kg.d?
- Nerozpustené latKy ... NL = 412,5 kg.d*
—  CeIKOVY dUSTK ...t TN =82,5kg.d*
—  celkovy fosfor TP = 18,8 kg.d*
Vygistena voda z COV bude odtekat do recipientu rieka Nitra s nasledov-
nym priemernym zbytkovym znegistenim, kvalita vygistenej vody na odtoku z COV:

—  CHSKG et p80—-m130/p 120 -m 170 mg/l
- BSKs .o p15-m40/p 25 -m 45 mg/l
- N e p20-m40/p 25 -m 50 my/l
—  NHa-N.. p 5 (20*) —m 30 (35*) / p 20 (30*) —m 40 (40*) mg/l

* - hodnoty platia pre obdobie, potas ktorého je teplota vody na odtoku z biologického stupna
nizSia ako 12°C.

p - limitna hodnota koncentracie znelistenia v prisluSnom ukazovateli v zlievanej vzorke za
urcité Casove obdobie.

m - maximalna limitnd hodnota koncentracie zneCistenia v prislusnom ukazovateli v
kvalifikovanej bodovej vzorke

Limitné hodnoty su ukazovatele znecistenia vypustanych véd podla Naria-
denia vlady SR 269/2010 Z.z. — priloha €.6, pre velkost zdroja 2001 — 10 000
ekvivalentnych obyvatefov.

Hodnoty na odtoku z COV spifiaju poziadavky na kvalitu vypustanych
odpadovych vod do toku v zmysle nariadenia viady SR 269/2010 Z.z. — priloha €.6.

Latkova bilancia odburaného a zvySkového znecistenia

—  VYCIStENA VOO ...eiiiiiii e 1793 m3¥deri
— CHSK G ettt p 251/ 0 15 mgl/l
- BSKS e p 502/ 0 80 mg/l
- N TR RPRRPPRI p 230/ 0 20 mg/l
- NHa-N . e p35/05mgll
p — pritok.

0 — odtok (zvySkové znecistenie,)

V pripade dodrzania vSeobecnych poziadaviek na manipulaciu so staveb-
nymi a pohonnymi latkami resp. ak bude dodrzana pracovna disciplina ako
opatrenie voci pripadnym havariam, navrhovana cinnost neovplyvni prudenie a
rezim podzemnych vod pocas realizacie ani prevadzky. Vplyv na povrchové a na
podzemné vody hodnotime ako vyznamne pozitivny vplyv.

Vyustny objekt

Vygistena voda z COV bude odtekat do recipientu rieka Nitra odtokovym
potrubim DN300. Odtokové potrubie bude v ramci aredlu opatrené mernym
objektom a vyustené do recipientu rieka Nitra cez vyustny objekt. Vyustny objekt
bude osadeny v navodnom svahu koryta rieky Nitra a bude opatreny koncovou
klapkou DN 300 proti spatnému vzdutiu véd z rieky Nitra do COV.

Dazd’ova kanahzama

V sucasnosti tvori plochu pre buducu vystavbu polnohospodarska pdéda
kde daZdové vody st vsakované na pozemkoch. Uzemie je zname svojimi zloZitymi
hydrogeologickymi pomermi. Spodna voda sa nachadza v hibkach cca 3-4m pod
terénom pod nepriepustnymi vrstvami ilu. Po preruseni tychto vrstiev stupne hladina
az cca 1m pod terénom.

Odvadzanie zrazkovych vod z predmetného Uzemia bude rieSené vybudo-

vanim vodozadrznych opatreni
akumulacnych objektov.

Zachytavanie dazdovych vod bude rieSené tak aby sucastou kazdého
objektu bol vlastny akumulaény systém na zachytavanie dazdovych voéd
nadimenzovany na min.180min.dazd pri periodicite 0,2, pricom objem musi byt
vyratany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z akumulaéného systému objektu
bude regulovany regulacnym ¢lenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod) tak
aby zvypoctového prietoku 15min dazda pri periodicite 0,2 bolo uvazované
s hodnotou max. 5%. Cast dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych
pomerov mbze byt vyuzivana na vsakovanie vdanom uzemi ana pripadné
zavlazovanie zelené v ramci objektu. Potrebny objem na zavlazovanie zelene musi
byt priratany k vypoctovému objemu 180min dazda pri periodicite 0,2.

Regulovatelné odtok z jednotlivych objektov bude odvadzany do central-
nych systémov dazdovej kanalizacie ktoré budu tvorené kombinaciou dazdovej
kanalizacie otvorenych rigolov a jazierok s postupnym vsakovanim (nutnost
hydrogeologického posudku).

Centralne systémy otvorenych rigolov a jazierok musia byt objemovo na-
dimenzovany tak aby zachytili nielen zregulovany odtok z jednotlivych objektov ale
zaroven aby zachytili aj objem 180min dazda pri periodicite 0,2 (50ro¢ny dazd)

Z centralneho systému zachytavania dazdovych vod budu nevsiaknuté
dazdové vody odvadzané regulovatelnymi odtokmi (pomocou cerpacich stanic
aregulacnych clenov) do rieky Nitra a do vodného toku JelSina. Podmienkou
odvadzania do vodného roku JelSina je rekonstrukcia vodného toku zo
zatrubneného kanala na otvoreny rigol a tiez aj rekonstrukciou samotného zaustenia
do rieky Nitra vratane potrebnych stavidiel

Pri navrhovani jednotlivych suvislych blokov a uzemi treba uvazovat
S bezpe€nostnym prepadom z centralnych akumulacnych zadrZiavacich systémov.
Bezpecnostny prepad méze byt tvoreny dazdovou kanalizaciou alebo &astou
znizenou Castou Uzemia.

Tuto Cast’ Uzemia je potrebné navrhnut tak aby bola prirodzene gravitatne
vyspadovana do Casti uzemia tvorené parkom - toto Uzemie parku bude
zaplavované v pripade havarijnych stavov.

Navrh rozvodov dazdovej kanalizacie je vykresleny vo vykrese 4b:Veodné
hespeda#stve 4AB Verejna technlcka |nfrastruktura

spocCivajucich  vo vybudovani zachytnych

Mlynaree—l—Pre navrhovane uzemie Je navrhnuty hIavny kanallzacny zberac do
ktorého sa zaustuju dazdové stoky zjednotlivych ulic. Zbera¢ dazdovych véd je
navrhnuty o dimenzii DN1600. Hlavny zbera¢ z lokality Mlynarce |. bude zausteny

do navrhovaného otvoreného kanala, ktory bude vybudovany v subehu
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s jestvujucim krytym kanalom JelSina. Navrhovany kanal bude vybudovany ako
otvoreny o ploche v priereze 7,1m?2 a hibke 3m. Trasa navrhovaného kanala bude
vedend v povodnom koryte JelSiny az po existujucu miestnu komunikaciu vedenu
popri rieke Nitre (nabrezie Za hydrocentralou). Pod komunikaciou bude kanal
zatrubneny. Proti spatnému toku vody zrieky pri vysokej hladine vrieke sa
zabezpedi uzaverom (ktory sa osadi na zatrubnenu cast). V cielovom stave sa
v lokalite Parovské luky v polohe navrhovaného parku bude riesit’ zniZzeny terén pre
kratkodobé zachytenie a zadrzanie privalovych dazdovych vod v Uzemi. Vytvori sa
tak dvojucelova uzemna plocha s funkciou verejnej zelene - parku a vodnej zdrze
privalovych véd v extrémnych zrazkovych podmienkach. Na zberaci (zberaCoch)
dazdovej kanalizacie sa osadi prepadové kanalizatné potrubie s uzaverom
vyvedené do priestoru navrhovanej zadrznej plochy (parku) a z priestoru zadrznej
plochy sa urobi odtokové potrubie s napojenim do otvoreného kanala. V pripade
privalovej vody a vysokej hladiny v koryte rieky sa uzatvori hlavny uzaver na
otvorenom kanali (zamedzi sa spatny vtok vody zrieky do kanala) a na hlavhom
zberaci dazdovej kanalizacie sa otvori uzaver pre prepad dazdovych voéd do
priestoru zdrze. Dazdové vody budu vyvedené do Uzemia parku, ktory bude tvorit
zaplavové uzemie, kde budu kumulované a zadrzané na nevyhnutnu dobu poklesu
akumulaciu cca 150 000 az 200 000m?® dazdovej vody. Po poklese hladiny rieky
bude zadrzana dazdova voda vypustana cez kanal do koryta rieky. Otvoreny kanal
o ploche v priereze 7,1m? a hibke 3m je kapacitne navrhnuty tak, aby odvadzal
dazdové vody z celé
zoény Mlynarce |. Név

A
NAVRHOVANY
OTVORENY KANAL
JELSINA V POVODNOM

N .

DAZDOVA KANALIZACIA

R e

RETENCNA PLOCHA NA ZADRZANIE PRIVALOVEJ
DAZDOVEJ VODY

V8eobecné poZiadavky na rieSenie kanalizacie

Kanaliza¢né potrubia sa zrealizuju s utesnenymi spojmi. Kanalizacné Sach-
ty budu osadené v miestach lomov, napojeni stok a ako kontrolné Sachty vo
vzdialenosti max. 50m. Sachty na potrubiach budu navrhnuté s vndtornym
priemerom 1,0m. Poklopy kanalizanych Sachiet budu osadené v strede jedného
jazdného pruhu. Poklopy kanalizacnych Sachiet musia byt vySkovo upravené do
nivelety cesty a upraveného terénu. Krizovanie s podzemnymi vedeniami bude
rieSené v smerovej a podchodnej vzdialenosti v zmysle STN.

V pripade zakladania kanalizacie pod hladinou spodnej vody sa musi ulozit
drenaz (jednostranna) z PVC perforovaného potrubia DN100. Odvedenie véd sa
vykona vybudovanim zbernych studni z beténovych skruzi avoda bude
odcerpavana do dazdovej kanalizacie, pripadne odvedena do miestnych tokov.

Ochranné pasma kanalizacie

Ochranu kanalizatnej siete zabezpecit v sulade so zakonom ¢€.442/2002

§19.' SMea—eehFannehe—pasma—kanaleaenej—stavby—je—&n—ed—ekmjev

potrubia s priemerom do 500mm je 1,5m od vonkajSieho okraja potrubia
horizontalne na obidve strany a s priemerom potrubia nad 500mm je 2,5m od
vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obidve strany. V tomto pasme je
vyliCena zastavba a stavebnu cinnost je mozné vykonavat len so suhlasom
prevadzkovatela. Do priestoru vymedzeného ochranného pasma musi byt volny
pristup pre udrzbu kanalizacnej siete.

Ochranné pasmo COV je pri mechanicko-biologickej COV s rieSenym pre-
krytim 50m.

Novootvoreny kanal byvalého koryta JelSina navrhovany v subehu s krytym
usekom toku rieSit vo vzdialenosti min. 5m od obrysu potrubia krytého toku.

3.2.4.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie Gzemia elektrickou energiou
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Dana Cast mesta Nitry je zasobované elektrickou energiou z nadradenej
transformovne 110kV/22kV Priemyselny park Nitra Sever (R8130). Rozvodna
110/22kV je napojena dvoma vzdus$nymi 110kV linkami. Z nej po prekrizovani
dialnice vchadzaju dve 22kV zemné linky ¢.1215 a ¢€.1219 na zastavbu planované
uzemie. Z jednej z nich je napojena cez vzdusnu pripojku trafostanica Zelokvetu &.
TS 0051-253.

Okrem tohto zdroja pripojenia je na rieke Nitra elektrarer ,Hydrocentrala“
(HC) dva hydrogeneratory o kazdy o vykone 400kW (ktoré pracuju ako Spickoveé).
HC je su€asne transformovriou a rozvodriou 22kV — MVE Nitra Sever. HC je v
prevadzke od roku 1950. TR Sever je napojena na TR 110/22kV z ktorych su
zaustené 22kV linky, z TR Juh €.311, 4, 312, 313 a z TR Chrenova ¢.320, 135. Z
uvedenych 22kV vedeni zaustenych do TR 22kV - Sever je zasobovany rozvod
22kV v centre mesta. Tento zdroj el. energie je pre danu zastavbu daleko.

Stav rozvodov a zdrojov elektrickej energie v zaujmovom uzemi

rovnakej urovni. Mierny narast spdsobuje nova vystavba a vystavba infrastruktury a
priemyselnych zon. Narast elektrickej energie pre rieSenu Cast mesta je mozné
rieSit’ vystavbou novych transformacnych stanic a prepojovacich VN a NN vedeni
medzi nimi. Je potrebné uvazovat’ aj s moznostou posilnenia tohto rozsirovacieho
sa Uzemia s posilnenim privodu elektrickej energie na Uzemie mesta z rozvodne R
8130 a do buducna s prepojenim VN liniek vychadzajucich z rozvodne Chrenova, i
z rozvodne pri Cabajskej ceste. Prepojenie liniek sa bude stavat ddlezité z hladiska
zasobovania pri vypadkoch elektrickej energie z dbévodu poruch, ¢i oprav na
vedeniach, &i v trafostaniciach.

Uzemim v lokalite Parovské ltiky VVN vedenie neprechadza, v tzemi je
elektricka energia s primarnou sietou vysokého napatia (VN) v rozvodnom systéme
3 AC 22kV IT a sekundarna siet nizkeho napatia (NN) v rozvodnom systéme
3+PEN AC 400/230V TN-C.

RieSenou zoénou Mlynarce |. prechadza VN vedenie liniek Cislo 1215 a
1219 v jednej trase v zemi. Z vedenia €.1219 je VN elektricka pripojka na stoziaroch
pre objekt byvalého Zelokvetu — &islo trafostanice T 0051-253. VodiCe pripojky
vzdudného vedenia su typu AlFe.

Zelokvetu, ktoré je podmienujucim predpokladom pre zruSenie VN vzdu$ného
vedenia prechadzajucim krizom cez rieSené Uzemie.

) Sih ‘ .

FS0051-217 243 - stoziarova 50-kVA
400-KVA

FS-0051-095 313 - rurovanad 400-kMVA-2x
tab. €.21: Zoznam a Udaje o trafostaniciach
trafostanica vykon napojené z linky prevedenie
(oznacenie) (kW) (Cislo linky) (typ)
TS 0051-253* 1x100 1219 kioskova

* Z VN 22kV zemného vedenia €.1219 je urobena odboCka vzdusného VN 22kV vedenia ku
kioskovej trafostanici TS 51-253 (Zelokvet), ktora je vo vlastnictve majitela pozemku, na ktorej
stoji. Pride k jej prepojeniu na budovanu zemnu siet VN 22kV vedeni v ramci vystavby v
danom Uzemi. Jestvujuci rozvod NN z trafostanice je vybudovany kablami ulozenymi v zemi a
vzdugnym vedenim uloZzenym na stipoch.

Bilancia potreby elektrickej energie pre rieSené tuzemie

V zamere rieSenej zény sa uvazuje s realizaciou bytovych jednotiek a ob-
gianskej vybavenosti. V polohe pozdiZz hlavnej cesty — severného obchvatu sa
definuje vyuzitie pre =zariadenia obchodnych retazcov a velkokapacitnych
obchodnych a komerénych prevadzok bez blizSej Specifikacie. Kablové vedenia VN
22kV a rozmiestnenie transformacnych stanic VN/NN t.j. 22/0.4kV vytvara v navrhu
rieSenia charakter IUCovej, hrebenove] a—eokruzrej siete. V prevadzkovych
komplexoch vybavenosti sa predpoklada vysSi odber elektrickej energie a z tohto



dovodu navrh riesi lokalizovat samostatné
transformacné stanice.

Vychodisko bilanéného néavrhu potreby elektrickej energie vychadza
z predpokladu Ze stupriom elektrifikacie bude dana Cast zaradena do "A". Stupen
elektrifikacie ,A“ znamena, Ze Uzemie bude bez vyuZitia elektrickej energie na
kurenie (na kurenle bude vyu2|vany zemny pIyn) Potrebny prlkon pre obmansku

vybavenost j

v takychto blokoch zastavby

. v zmysle STN 332110 1987 Rlesena zbéna bude napajana z rozvodne
110kV/22kV Nitra - Sever PP, ktora je vybudovana v priemyselnom parku Nitra -
Sever s planovanym odberom z VVN linky 2x63MVA. Z tejto rozvodne pre buducu

potrebu elektrlckej energle \Y eelejeblash—UP—Gelku—MJynaFe&a—I:ukyﬂeﬂade—zeme

rlesenej oblasti sa vyuzuu polozene dva VN 22kV kable liniek 1215 a 1219 a pr|I02|
sa k nim v celej trase jeden VN 22kV. Tieto zemné kable budu napajat navrhované
trafostanice v rieSenom Uzemi. Zapojenie trafostanic bude vaésinou cez dvojbody a
pre nahradné prepojenie liniek budu dve-tri z trafostanic zapojené aj ako trojbody.

Podla jednotlivych UP-Gasti-PFCasti rieSenej zény Mlynarce |. sa celkové
hodnoty na naraste elektrickej energie budu podielat’ podfa vypoc&tovych hodnét pre
Jednotllve bloky zastavby a |ch funkcneho ucelu nasledovne

|
o
(m2)

(1 b s
MC-1 wybaven. 0 18320 © 364 0 210
MC-2  wybaven. 0 7706 6 35406 0 180
Celkom 6 26026 O  |5264  © s

o
(n2)y
MZ-1 byvenie 847 6 72 |8 68 216
MZ-2  byvanie 12400 0O 03 |0 86 309
MZ-3  byvanie 11673 © = 97 (@ 83 291
MZ-4  byvanie 30966 6 = 9 |6 79 273
MZ-5  byvanie 15060 0 33 |0 04 399
MZ-6  byvanie 31436 6 95 |0 82 285
MZ-7  byvanie 31438 6 95  |B 82 285
MZ-8 byvanie 8952 6 4 |6 69 222
MZ-9  byvanie 31436 6 95  |B 82 285
MZ-10 byvanie 31399 6 @ 94 |6 81 282
MZ-11  byvanie 15673 0O 33 |0 04 399
MZ-12 byvanie 3432 6 95 |B 82 285
MZ-13  wybaven. 0 5856 o6 (@7  © 0
MZ-14  wybaven. 0 2100 6 |42 0 0
Celkom 141776 7950 4477 |39 1002 (353 |
o
M §

MS-1  byvanie avybav. 8694 4050 72 |81.00 68 216
MS-2  vybaven. 6 12822 0 25644 6 8
MS-4  vybaven. 6 13254 0 26508 6 8
MS-5  vybaven. 6 243%0 0 48786 6 8
MS-6  byvanieavybav. 9200 5775 76 |11550 70 228
MS-7  byvanieavybav. 9087 5433 75 |10866 70 225
MS-8  vybaven. 6 14640 0 28086 6 8

.
w2

1 SRARTY iR
| Gelkermn 69813 11833 579 236,66 494 1737
tab. €. 22: Bilancia potreby elektrickej energie

PF&ast UIZDB bytvy UIZDV vy?av PVB PVV PVS

m pocet m pocet kw kw kw

MJ 93029 1552 34886 138 5820 1242 7062
MN 0 0 0 0 0 0 0
MP 0 0 0 0 0 0 0
MR 0 0 0 0 0 0 0
MO 0 0 40004 40 0 360 360
MS 81802 1364 24714 99 5115 891 6006
SO 0 0 0 0 0 0 0
MC 18984 316 34863 12 1185 108 1293
MV 43793 730 4379 18 2738 162 2900
Mz 34745 579 1908 8 2171 72 2243
spolu 272353 4541 140754 315 17029 2835 19864

UPB — podlahova (uZitkova) plocha byvania, UPV — podlahové (UZitkova) plocha vybavenosti,
PVB — pozadovany vykon pre zastavbu byvania, PVV — pozadovany vykon pre zastavbu
vybavenosti, PVS — poZadovany vykon pre zastavbu spolu

Uvedena bilancia uvazuje pre jeden priemerny byt pozadovany vykon 12,5 kW a pre
jednu priemernu vybavenostnu prevadzku 30,0kW pri su¢asnosti 0,3 v ramci celého
uzemia.

Navrh elektrifikaénych rozvodov pre rieSent zénu

V podmienkach rieSeného Uzemia bude elektricka energia s primarnou
sietou vysokého — napétia (VN) v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT a sekundarna
siet nizkeho napéatia (NN) vrozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230V TN-C.
Poloha rozvodnej siete VN a NN vedeni a umiestnenie transformatorov bude do
nadmorskej vysky 700m.

Na podklade bilannej potreby su v Uzemi zény navrhnuté nové transfor-
macné stanice VN/NN. V jednej transformacnej stanici je mozné umiestnit dva
alebo transformatory. Rozmiestnenie transformacénych stanic je zdokumentované vo
vykrese €. 4aAB: Verejna technicka infrastruktira —energetika. V rieSenej zéne sa
navrhuje umiestnit 35 19 novych trafostanic, priCom pre plochy vybavenosti
samostatnych obchodnych centier sa navrhuje rieSit samostatné podla moznosti
vstavané trafostanice v kazdom prevadzkovom objekte. Pocet trafostanic bude
zavisly od realnej energetickej potreby prevadzok vybavenosti. Realizacia novych
trafostanic bude podmienena postupnostou investi¢nej vystavby. Kazdé nové
pripojenie odberu sa bude riesit zmluvou, kde v pripojovacich podmienkach so ZSE
~DBistribteia-a-s- ZSD a.s. budu upresnené kapacity distribucnej siete.

Existujuca stoziarova trafostanica na uzemi arealu byvalého Zelokvetu sa
musi zrekonsStruovat' na trafostanicu kioskového typu, aby ju bolo mozné napojit
a v buducnosti zasluCkovat do navrhovaného rozvodu VN linka ¢.1215. Demontaz
VN vedeni je podmienena zabezpecCenim napojenia pre danu pripojku byvalého
Zelokvetu z rozvodne sever.

Hlavné linky VN ¢&.1215 a €.1219 su v zaujmovej zone Parovské luky
a vrieSenom uUzemi ulozené vedla existujucej cesty v zemi. Vzduchom je z tejto
linky napojené vedenie pre trafostanicu T 0051-253. Demontaz VN vzdu$ne linky
bude realizovana po zasluCkovani tejto trafostanice z navrhovaného kablového
vedenla pre napajanle tohto uzemla zrozvodne R PP Sever Trafostanica—sa

V ramci vymedzeneho uzemia obytnej zony sa zreaI|ZUJe VN zemné kablo-
vé 22kV prepojenie z R-PPsever s vyvedenim cez navrhované TS.

Verejné osvetlenie

V rieSenom Uzemi sa navrhuje rozvod verejného osvetlenia s napojenim na
cestné stoziarové svietidla (osvetlenie verejnych miestnych komunikacii) a parkové
nizke stoziarové svietidla (osvetlenie verejnych priestorov namesti a parkov).
Rozvod verejného osvetlenia bude pozostavat z rozvadzaca verejného osvetlenia
(RVO), z kablovych rozvodov v zemi a osvetlovacich stoziarov slampami. Body
napOJenla pre RVO ako aj umiestnenie tychto skrifi bude pri trafostaniciach (ravwrh

). Pre parky budu samostatne RVO pre ucelové
vyuzitie. Rozvody verejného osvetlenia budu navrhnuté tak, aby preniesli prislusna
kapacitu a aby dizka jedného vyvodu nebola dihgia ako cca 900m. Predpokladana
vyska stoziarov bude 4-10m, lampy budu wybejkevé,—pripadne ledkové. V rieSenegj
zéne su ulice zaradené v zmysle STN736110 do C1, C2 aC3 av zmysle STN
13201-1 do ME4b; ME3 — MES. Vzdialenosti medzi svietidlami bude 20m az 35m

s-upresnenim—peodla—peouzitych-svetelnych—zdrojov, ktoré budu mat vykon ed-50-
310W cca. 10-150W.
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Podmienené upravy a prekladky elektrifikaénych vedeni

Demontaz hlavayeh VN vzduSnych kmefiewyeh-vedeni a zruSenie jestvuju-
cej stoziarovej TS v areali byvalého Zelokvetu je podmienend predstihovou
realizaciou kioskovej TS v areali byvalého Zelokvetu (nahrada za stoziarovu TS) a
systému novych VN zemnych prepojeni v rieSenej asti Uzemia, cez ktoré sa nova
kioskova stanica zapoji do elektrifikatného systému. Sucastou vyvolanej investicie
je aj realizacia odpojenia jestvujucich NN rozvodov v arealy byvalého Zelokvetu
a ich opatovného zapojenia do novej kioskovej trafostanice.

Navrh zasad a regulaénych opatreni

VSeobecné zasady a postupy
Pri navrhu projektovej dokumentacie a naslednej vystavbe objektov a za-
riadeni v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané zasady a postupy:

- navrhnuté nové transformacné stanice budud vstavané murované alebo
kioskového typu s kablovym privodom uloZzenym v zemi,

-  jestvujice transformaéné stanice stipové a stoZiarové budl prebudované na
kioskové alebo murované s moznostou napojenia na kablové vedenia,

- nové VN rozvody v rieSenom Uzemi musia byt ulozené v zemi,

—  jestvujuce VN rozvody pri prekladkach a rekonstrukciach rozvodov budu
navrhované ako zemné kablové vedenia ,

—  sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt
uloZzené v zemi. V-zemi—ulozené—kable—budi—napajat—skrine—PRIS—pedia
pozadovaného-mnozstva—energie V zemi uloZzené kable budu napdjat nové
rozvodné poistkové skrine umiestnené v chodniku, ¢i v nikach objektov a to pri
vstupoch do objektov. Ich po¢et bude podla pozadovaného mnozstva energie
pre dany vstup, objekt, Ci zaskokové zapojenie pri vypinani pri praci, Ci
poruchach,

- pri rekonstrukciach nevyhovujucich rozvodov NN a rozSirovani z dévodu novej
vystavby, je potrebné riesit ich-ulozenie-dozeme—vratane-domovych-pripojok
uloZenie skrifi vzhlfadom na upraveny terén objektov, chodnikov, zelene,
vratane zemnych kéblov NN a zemnych kablov domovych pripojok NN,

—  elektromerové rozvadzaCe musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych
pozemkov, tak aby boli pristupné z verejnych priestorov alebo na fasadach
objektov verejne pristupné,

- rozvod verejného osvetlenia komunikacii bude budovany ako kablovy s
ulozenim v zemi.

Zasady a postupy pre VN rozvody

—  podmienkou pre zasobovanie daného Uzemia je vyvedenie novych kéblovych
vedeni zrozvodne R - PP Sever v dostatoénom mnozstve, dostatocného
prierezu a kvality. Kable, druh trafostanica ich spésob zapojenia pre distribuc-
ny rozvod budu schvalené prevadzkovatelom ~—2ZSE-a-s.

—  pre umiestnenie VN vedeni budd—wyziadané—vopred—suhlasy—vasthikov
pozemkov je potrebné zabezpecit vecné bremeno v prospech prevadzkovate-
la,

— hlavné tahy VN kablovych vedeni od rozvodne PP-Sever pre dané uzemie su
jestvujuce linky: 1215 a 1219 ajedna nova linka, ktoré sa zasluckuju do
planovanych trafostanic

Zasady a postupy pre NN rozvody

—  typ NN kablov, ich spésob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod budu
schvalené prevadzkovatelom NN siete,

- NN kable volit tak, aby mali dostatocny prierez, izolaciu, pre prenos elektrickej
energie, teda v zmysle priestorovej normy STN 736005:1986 a jej zmeny a boli
uloZené v dostatoénej hibke a v pripade moznosti mechanického poskodenia
v ochrannych rdrkach a pre vypinanie do 5s,

— NN kable ukonc¢ovat' v pripojkovych, alebo v rozpojovacich skriniach, kde ich
smery budu jasne oznacené;

- pre umiestnenie NN rozvodov je potrebné zabezpecit vecné bremeno
v prospech prevadzkovatela,

Zasady a postupy pre umiestnenie TS

— vjednej trafostanici méze—byt—viac—transformatorov moézu byt max. dva
transformatory. Ich polohové rozmiestnenie bude také aby NN kablové
vedenie, ktoré budu napajat’ pri prisluSnom priereze nepresiahlo nedovolené
ubytky napatia a vyhovovalo vypinacej slucke predradenych istiacich prvkov
a spOsobu zasobovania,

—  druh trafostanic, ich spdsob zapojenia pre distribu¢ny rozvod budu schvalené
majitefom a prevadzkovatelom tak, aby vyhovovali platnym normam
a predpisom. Meranie v pripade majitela vstavanej trafostanice urenej nie pre
byvanie, & byvanie s polyfunkciou, po dohode s distribu¢nou energetikou
mdze byt v trafostanici.

- pozemok pod vstavanym| elektrlckyml stanlcaml a-pezemek—ktepy—umeznu,te

Haf-estamee a |ch zariadeniami patrlaum k nim (napr. uzemnovacia sustava)
bude vo vlastnictve a v sprave distribucnej elektrickej siete. K tymto trafostani-
ciam bude mat pravo vstupu z verejného priestoru na pozemok trafostanice
a do priestoru trafostanice,

—  pozemok pod volne stojacimi elektrickymi stanicami a trafostanicami bude
majetkom a v sprave ZSE—DBistribteia ZSD a.s., pozemok bude mat’ vlastné
parcelné Cislo vratane pristupovej cesty zverejneho priestranstva — ulice.
Pozemok pod trafostanicou a pristup k nej z verejného priestranstva sa do
majetku ZSEBistribtcia-ZSD dostane po jeho odkupeni od vlastnika pozemku
za podmienok dohodnutych v zmluve o pripojeni pred postavenim objektov pre
distribuciu.

- navrhované kioskové trafostanice zaznacené vo vykrese 4AB Verejna
technicka infrastruktura

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

Ochrannym pasmom %v—zmysle—Zb—z—NR%R—@%@AzO% je priestor

v bezprostrednej blizkosti energetického diela, ktory je urCeny k zabezpeceniu
plynulej prevadzky a zabezpec€eniu bezpecnosti osob a majetku. Pre akukolvek
¢innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky

z ochranného pasma je potrebné vyziadat suhlas kompetentného elektrorozvodné-
ho zavodu resp energetlckeho podnlku

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost' je pri napati:

— od 1kV do 35kV vratane (pre vodiCe bez izolacie 10m, v suvislych lesnych
priesekoch 7m; pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4m, v suvislych lesnych
priesekoch 2m; pre zavesené kablové vedenie 1m,

— od 35kV do 110kV vratane 15m

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
1m pri napati do 110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej
techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia
— s napatim 110kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 30m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

— s napéatim do 110kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

— s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Funkciu, prevadzkovu spofahlivost a bezpe¢nost technického zariadenia je
potrebné overovat podfa §7 az §9 vyhlasky €. 508/2009 Zb., prehliadkami a
skuskami, a zariadenia musia byt spOsobilé na bezpeCnu prevadzku. Pocas
prevadzky ja prevadzkovatel povinny vykonat odborné prehliadky a skusky
elektrickych zariadeni podla prilohy €. 8 tejto vyhlasky. Zariadenia VN a TS su
zaradené do SKUPINY A.

Krizovania asubeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi
vzduSnymi a zemnymi kablovymi vedeniami je potrebné riesit v sulade so zakonom
£:6566/2004-Z.z—a-s-STN-73-6005-a-STFN-33-3300--C.251/2012 Z.z. vratane doplnkov
a v sulade s platnymi normami STN najma: STN 73 6005:1987 a jej dodatkov a STN
33 3300:1986 a jej dodatkov, STN 33 2000-5-51: STN 332000-5-52:.

V ochrannom pasme elektrického vedenia je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

—  vysadzat a pestovat trvalé drevinné porasty,

—  pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

—  uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky,

—  vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost’ 0s6b a majetku,

— vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpe€nost a spolahlivost
prevadzky sustavy,

— vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela -elektrického
vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému
vedeniu.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi elektrického rozvodu

pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi elektrického

vedenia udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach

elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z

vonkajSej strany elektrického vedenia na vodorovnu rovinu trasy vedenia.

3.2.4.4 Zasobovanie plynom

Zasobovanie mesta plynom a rozvod plynu

Severne od katastra mesta Nitra je vedeny medziStatny plynovod Bratstvo
DN 700, PN 55 z ktorého je cez prepustaciu stanicu vedeny VTL plynovod DN 300,
PN25 zasobujuci mesto Nitra a okolie. Zo severnej strany je k Nitre privedeny VTL
DN 300, PN25. Na tomto privodnom plynovode je cez VTL pripojku pripojena
regulacna stanica Drazovce (VTL/STL 5000). Ztohto plynovodu su pripojené
regulaéné stanice v kontakte srieSenym uUzemim v mestskej Casti Mlynarce a
podnik Ruza (VTL/STL 500). VTL plynové prepojovacie potrubie je vedené aj
v Uzemi lokality Parovské Iuky a aj cez vymedzené Uzemie zény Mlynarce I. STL
plynovody su vybudované aj v zaujmovom Uzemi lokality Parovské luky (Cast k.u.
Zobor a Mlynarce). Tlakova hladina STL plynovodov je do 100 kPa.

Katodova ochrana plynovodnej siete

V r. 1997 - 1998 bola vypracovana a zrealizovana katédova ochrana plyno-
vodnej siete v meste Nitra systémom s delenymi anddami FeSi (anédovymi
uzemneniami) umiestnenymi blizko k povrchu pddy 5-6 m. Jednotlivé ¢&lanky
anddoveého systému dodavaju iba maly ochranny prad (1-3 A) pricom pradové pole
ma maly dosah a iba na tie miesta, kde je moznost odsavania prudu.

Stav plynovodnej siete v rieSenom uzemi

V rieSenej lokalite su vedené plynarenské zariadenia vo vlastnictve SPP —
distribacia a.s. Jedna sa o VTL plynovody PN25 (prevadzkovy pretlak 2,5 MPa)
a STL plynovody PN4, PN1.

VTL plynovody
Na juznom okraji lokality je vedeny VTL plynovod PN25- DN300 (v smere —

JelSovce — Duslo Sala), vedeny od lavky cez rieku (byvaly areal Ruza —byvaly
Zelekvet) popri rieke Nitre k regulacnej stanici v priemyselnom parku Nitra Sever —
RS 10000 VTL/STL — PP Nitra Sever. Z uvedeného VTL plynovodu DN300 je
pripojena VTL pripojkou DN150 RS PP Nitra Sever. V blizkosti mostného objektu
cez rieku Nitru je na VTL DN300 pripojena vetva VTL PN25 DN100 cez lokalitu
Parovské Iuky v subehu s komunikaciou #5131 Nitra—TFrrava R1A k RS 3000
VTL/STL pri Stadidone FC Nitra. Pri byvalom areali Ruza {byvaly-areal-Zelokvet) je
vedena VTL pripojka pre RS 500 VTL/STL — RuZa {byvaly-Zelokvet).



Miestna STL plynovodna siet

Miestnu plynovodnu siet tvori sustava STL a NTL plynovodov, ktoré su v
uréitych miestach vzajomne prepojené a urciti Cast tvoria izolované, navzajom
nezavislé systémy. STL plynovody su vybudované v blizkosti zaujmového Uzemia
rieSenej zény anezasahuju do Uzemia rieSenej zony. Tlakova hladina STL
plynovodov — PN je do 100 kPa, pricom pomery v STL plynovodnej sieti su
priaznive. Po materialovej stranke su prevazne z rudr ocelovych bezoSvych s
izolaciou a Cast plynovodov je z rir PE. Z jestvujicej RSP 10000 PP Nitra Sever je
vedena vetva STL distribu¢ného plynovodu D315 z HDPE s vystupnym pretlakom
STL do 395kPa do priemyselného parku — nezasahuje do rieSeného Uzemia.

Navrh rieSenia zasobovania zemnym plynom

V nadvaznosti na zdmery stavebného vyuZitia Uzemia vznikaju poZiadavky
na prekladku €asti VTL plynovodu DN300 - PN25 JelSovce - Duslo a s rozSirenim
STL distribu¢nej plynovodnej siete pre potrebu zasobovania zemnym plynom
budicej navrhovanej zastavby v jednotlivych uGzemno—priestorovych—&astiach
PFCastiach v zéne Mlynarce |.

Vo vymedzenom uzemi obytnej zény je navrhovana prevazne blokova
uliéna zastavba od 3. do 6. nadzemnych podlazi s pridruzenou alebo integrovanou
zastavbou vybavenosti.

V rieSenom uzemi zony bude narast objektov pre byvanie a vybavenost -
bilancia po&tu bytov a vybavenosti pre jednotlivé UP-Casti PFCasti a bloky zastavby
je uvedena v tabulfkach—~vprilohovei&asti tab. 23a. Predpoklada sa, ze zemny plyn
bude vyuZivany pre potrebu vykurovania, varenia a pripravu teplej vody. Nova
navrhovana zastavba bude teplom zasobovana z domovych kotolni na zemny plyn
s vyuzitim kondenzacnej techniky, v objektoch komplexov vybavenosti bude rieSené
zasobovanie teplom domovymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu.

Navrh prekladky VTL plynovodov

Okrajom Uzemia prechadzaju existujuce VTL plynovody DN100 a DN300
o prevadzkovom tlaku do 4MPa. Cast zemi, ktoré su uréené na vystavbu zasahuju
do ochranného resp. bezpecnostného pasma plynarenskych zariadeni. V severnej
Casti Uzemia sa jedna prevazne o spevnené plochy ktoré budu sluzit ako parkoviska
resp. cesty. Vjuhozapadnej Casti zasahuju do ochranného a bezpecnostného
pasma VTL plynovodu DN300 PN25 novonavrhované obytné domy. Z tohto dévodu
bude Cast existujuceho plynovodu DN300 prelozena tak aby tieto objekty mohli byt
osadené v bezpeCnostnym pasme plynarenského zariadenia — v skratenych
vzdialenostiach.

Prekladka VTL plynovodu PN25, DN300 JelSovce — Duslo {gsek\V4-\/2} -
prekladana &ast VTL plynovodu DN300 — dizky 853m 640m dsek—V4-\2 pozdiz
nabrezia rieky Nitra sa tyka jeho celého Useku medzi byvalym arealom Ruza
{byvalym-Zelokvetom) a jestvujucim VTL plynovodom PN25, DN300 ukonéenom v
polohe jestvujuceho mostného objektu na komunikacii — ceste H53-Nitra—Frrava
R1A. Prelozka je vyvolana koliziou plynovodu s navrhovanou zastavbou v rieSenom
uzemi zény Mlynarce |., pricom uvedeny VTL plynovod je v su€asnosti vedeny cez
zastavatelné Uzemie obytnej zoény a jeho trasa ako aj ochranné pasma obmedzuju
vyuzitelnost stavebnych pozemkov v zéne Mlynarce I. Prelozkou sa meni trasa
jestvujuceho VTL plynovodu DN300 tak, aby svojou novou trasou neobmedzoval

|nvest|cne aktnwty vdanej Iokahte \#FL—pI-wreved—sa—pFelea—na—dﬁma—t—J—pF%

ker—ytem—ﬂeky— DIzka prelozky po j€j reallzacu bude 850m 640m. Prelozkou sa
menovita svetlost VTL plynovodu DN300 nemeni. Po zrealizovani bude prelozena
Cast VTL plynovodu menovitého pretlaku PN40. Prepojenia na jestvujuci VTL
plynovod PN25, vuzlovych bodoch napojenia sa urobia po zrealizovani a
odtlakovani nového Useku VTL plynovodu. Prepojenie na jestvujuci VTL plynovod
DN300 sa urobi pomocou uzatvaracieho zariadenia T.D. Williamson bez odstavky.
VTL pripojka pri byvalom areali Ruza {byvaly-areal-Zelokvet) vyvedena do RS 500
VTL/STL — Ruza sa zru$i vratane RS a prepojenie sa nahradi navrhovanym STL
distribu¢nym plynovodom rieSenym v ramci navrhu rozvodnej siete v zone Mlynarce
l.

Prekladka VTL plynovodu PN25, DN100 asek-3-V4} — je vyvolana kolizi-
ou plynovodu v jestvujucej polohe s navrhovanou zastavbou v rieSenom Uzemi zény
Mlynarce I., pricom uvedeny VTL plynovod je v su€asnosti vedeny cez zastavatelné
uzemie obytnej zony a jeho trasa ako aj ochranné pasma obmedzuju vyuzitelnost
stavebnych pozemkov v zéne Mlynarce |. ale aj ostatnom Uzemi lokality Parovské
luky vymedzenom pre buduicu zastavbu. V blizkosti cestného mostného objektu cez
rieku Nitru je na VTL plynovod DN300 vyvedeny v zemi pod telesom mosta zo
smeru od priemyselného parku pripojena vetva VTL PN25 - DN100 vedena cez
lokalitu Parovskeé luky v subehu s cestou #51 R1A {kemunikaciou-Nitra—TFrhava) k
RS 3000 VTL/STL — pri Stadiéne FC Nitra. Prekladana €ast VTL plynovodu DN100
— dizky 2265m, Gsek-\/3-V4 sa tyka jestvujiceho Useku od cestného mostu po
prechod VTL plynovodu DN100 cez potok Dobrotka v subehu s komunikaciou /5%
Nitra—Trnava R1A. Prelozkou sa meni trasa JestVUJuceho VTL plynovodu DN100
do novej polohy za komunikaciu zo strany uzemia priemyselného parku tak, aby
svojou novou trasou minimalne obmedzoval investi¢né aktivity v danej lokalite.
Dizka prelozky po jej realizacii bude 2265m. Prelozkou sa menovita svetlost VTL
plynovodu DN100 nemeni. Po zrealizovani bude prelozena €ast VTL plynovodu
menovitého pretlaku PN40. Prepojenia na jestvujuci VTL plynovod PN25 — DN300
sa vykona pomocou uzatvaracieho zariadenia T.D. Williamson bez odstavky. Za
pripojenim na VTL DN300 bude osadeny zemny uzaver DN100, PN40.

Navrhované prekladky VTL plynovodu budi zrdr ocelovych. Potrubie
ulozené v zemi bude proti korézii chranené pasivnou i aktivnou protikoréznou
ochranou. Pasivna ochrana bude spocivat v pouziti rar tovarensky izolované proti
kordézii 3-vrstvovou polyetylénovou izolaciou 3LPE N.v. (MDPE) podfa DIN 30670,
ktora spifia parametre zosilnenej izolacie v zmysle DIN 30 670, v zmysle STN 03
8375. VTL plynovody budu aktivne chranené proti korézii katodickou ochranou.
Ochranny potencial bude zabezpe€ovany z jestvujucich stanic SKAO, zdrojom KAO
bude vykonova rezerva ochranného potencialu na VTL plynovode PN25 DN300
JelSovce - Duslo a DN100.

VTL pripojovaci plynovod

V pripade zasobovania Uzemia pomocou novej regulacnej stanice je po-
trebné vybudovat novy pripojovaci VTL plynovod, ktory bude napojeny na VTL
plynovod DN300 PN25. Novonavrhovany VTL plynovod bude zac¢inat kolmym
napojenim na VTL plynovod a ukonleny bude v navrhovanej regulanej stanici
VTL/STL. Dimenzia pripojovacieho plynovodu bude navrhnutd pre potreby

zasobovania celého Uzemia. Samotny areal RS bude oploteny. V zmysle vyhlasky
MPSVaR SR €. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov je VTL plynovod DN8O
PN25 vyhradenych technickym plynovym zariadenim.

Regulaéna stanica plynu VTL/STL

VTL bude privedeny do arealu regulacnej stanice, ktora bude pozostavat:
z budovy regulacnej stanice, oplotenia regula¢nej stanice a pristupovej komunikacii
k regulacnej stanici. Navrhovana RS je situovana v rastlom teréne. K regulanej
stanici bude privedena pristupova komunikacia pre potreby prevadzkovatela.

Bilanéna potreba zemného plynu

Zemny plyn bude vyuzivany v obytnych domoch pre potrebu varenia, vyku-
rovania a pripravu teplej vody, vynimocne pre potreby varenia, v prevadzkach
vybavenosti hlavne pre potrebu vykurovania a pripravu teplej vody. Udaje
o predpokladanych energetickych bilanciach - priemernych potrebach tepla a
spotrebach zemného plynu su spracované v uvedenych tabulkach. V kategorii
vybavenosti sa prepocet vztiahol na priemernu potrebu tepla na predpokladanu
funkéna plochu. Potreba tepla na vykurovanie navrhovanych objektov bola uréena
podfa STN EN 12831, STN 383350 pre teplotu vonkajSieho vzduchu te = -11°C,
teplota vnutorného vzduchu zohladnuje vyuZzitie priestoru a je ti = 15-21°C. Potreba
tepla na ohrev teplej vody je uréena podla STN 060320. Potreba tepla na vetranie je
ur€end z ohrevu vonkajSieho vetracieho vzduchu, pri pouZiti rekuperacie. Ro¢na
spotreba na vetranie je urCena dennostupfiovou metodou. Potreba tepla
jednotlivych Casti rieSenej zony a k nej prislichajuca spotreba paliva, zemného
plynu, je uvedena v tabulke vid. ¢ast — Zasobovanie teplom.

Z hladiska buducnosti spotreby plynu budu prioritné aj poziadavky na
energeticku  efektivnost  a environmentalnu  hodnotu  jednotlivych  budov
s tendenciami znizenia spotreby energie na vykurovanie a chladenie. Budovy budu
musiet mat’ energeticky certifikat v zmysle zakona €. 555/2005 Z.z. a vyhlasky
3112009 364/2012 vratane vSetkych novelizacii a dosahovat’ minimalne kritéria na
spotrebu energie na vykurovanie. (Bytové domy minimalne zatriedené v triede € A0
globdlneho ukazovatela musia mat primarnu energiu mensSiu alebo rovnu 126
32kWh/m? za rok celkovej podlahovej plochy ro¢ne. Administrativne budovy
minimalne zatriedené v triede € AO globalneho ukazovatela musia mat mensiu
primarnu energ|u alebo rovnu 249 6lkWh/m2 za rok celkovej podlahovej plochy

rocne.) v wystavby—v
B y U ’IZ‘”F 6€ ee lte ¥ gas 918
e plynhod. |plyrrek  |plynvybavenest
UP-Cast |drh p byvanie  |byvanie  |hod-rok
) ) INESSS INESSS NP lh--NmPlrokx-1000
MN-1 byvanie Uko 38 68,6
MN-2 byvanie Uko 315 58,8
MN-3 byvanie Uko 33,6 62+
Spolu 1311 240
e plynhod. |plya+ek  |plynvybavenost
UP-Cast |drn P byvanie |byvanie  |hodJrok
zastavby Zastavby Nm®*h Nm®h Nm*fh--Nm®rokx-1000
MC-1 whavenest UKP(©Oy 78.:2/123
'|p g N Z . (! 1Z
phravybavenost
UP-Cast druh tp g'}’v”a:i‘;d' phyR-+ok hod-/rok
blok zastavby zastavby | YV byvanie Ner¥h N rokx
Nmh Nmh
1000
MZ-1 byvanie UKo 40 70,56
MZ-3 byvanie UKo 50 95.06
MZ-6 byvanie UKo 49 931
MZ7 byvanie UKo 49 93,1
Spots 6693 106134 29;4/59:7
"p Gv ’S (p 48}
e plyn hod. |phyA+ek  |plynvybavenest
Up-Cast |aru P byvanie |byvanie  |hod-rok
zastavby zastavby Nm®h Nmh Nm*h- Nm®/rekx-1000
Spots 2129 40278 145,5/373 4
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w druh P gwa:ic;d' byvanie  |hod-rok
zostavoy |zéstavby |\ New'th Nen*lh-/-Nem/rok x 1000
Mv-2 byvwwbav|  UKOMP) 51 98 4,9/10,5
MV-6 byvwbay|  UKO(P) 49 931 491415
UP-GCast-SeverMS\V3
Groosr [swn [ [nied [k et
zéstavby ZoStVBY |\ Ne’/h Ne?/a-Nm?lrok x 1000
Spols 267H443:9
tab. €. 23a: Vypoctova spotreba zemného plynu
PFGast UI;’B Obyv. UI;’V Zar:n. HPPB RPPB HPPV RPPV
m pocet m pocet Nm3/h Nm3/h kKNm®h  [kNm®h
MJ 93029 2276 34886 232 457| 1243110
MN 0 0 0 0
MP 0 0 0 0
MR 0 0 0 0
MO 0 0 40004 200 275 553120
MS 81802 2484 24714 163 495| 1272360
SO 0 0 0 0
MC 18984 1226 34863 78 360 888250
MV 43793 1772 4379 28 280 813910
Mz 34745 1302 1908 19 185| 557590
spolu 272353 9060 140754 720 2052| 5328340

UPB — podlahova (uzitkova) plocha byvania, UPV — podlahova (UZitkova) plocha vybavenosti,
HPPB — hodinova potreba plynu pre zastavbu byvania, RPPB — ro¢na potreba plynu pre
zastavbu byvania, HPPV — hodinova potreba plynu pre zastavbu vybavenosti, RPPV — ro¢na
potreba plynu pre zastavbu vybavenosti

Navrhovana STL distribu€na plynovodna siet’

Plynovodna siet’ je navrhovana pre vymedzenu obytnu zénu Mlynarce I. pri
zohladneni vyhladovej potreby rozSirenia plynofikacnej siete pre zasobovanie
plynom celého Uuzemia lokality Parovskeé luky.

Zasobovanie vymedzeného Uzemia zény a vyhladovo aj celého Uzemia
lokality Parovskeé luky plynom navrhujeme riesit’ v dvoch alternativach:

—  pripojenim na existujucu regulacnu stanicu RS — Priemyselny park Nitra Sever
(VTL/STL) s vykonom 10000Nm?/h, ktora kapacitne postaduje aj na predpo-
kladané odberové poziadavky vyhladovej zastavby na Uzemi Parovské luky.
RSP je osadena v priestore priemyselného parku Nitra Sever, pripojena je
samostatnou VTL pripojkou - DN150, PN25 z VTL plynovodu PN25 — DN300
JelSovce — Duslo. Z RS je vyvedena vetva STL distribuéného plynovodu D315
z HDPE s vystupnym pretlakom STL do 395kPa do priemyselného parku Nitra
— Sever. Na tento vystupny STL distribu¢ny plynovod D315 (uzlovy bod 1)
bude pripojena hlavna privodna vetva D225 z HDPE, vedena do rieSeného
Uuzemia zoény Mlynarce I.

—  vybudovanim regulacnej stanice VTL/STL, ktora bude napojena pomocou
pripojovacie VTL plynovodu na existujuci VTL plynovod vedeny v danom
uzemi. V ramci ZaD1 Mlynarce |. bude preferovana tato alternativa.

Nasledne z novonavrhovanej regulacnej stanice alebo z existujuceho STL
plynovodu v ramci priemyselného parku na uUzemi zény Mlynarce |. bude
vybudovana zaokruhovana siet STL distribu¢nych plynovodov dimenzii od D225 —
az po D63. Z tohto rozvodu bude mozné postupné rozsirenia STL rozvodu plynu v
lokalite Parovské luky. Novonavrhovany STL plynovod bude vedeny prevazne pod
komunikaciami. Z novonavrhovaného distribu¢ného plynovodu budu vysadené

prlpOJovaue plynovody, ktore budu ukoncené v skrlnkach merania spotreby plynu
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HYDRAULICKA SCHEMA
_ OBYTNA ZONA )
NITRA - PAROVSKE LUKY - MLYNARCE |.

RS 10000 NITRA - PP SEVER
394.9 kPa

BILANCIA:

ODBER: 9064 m3/h
MIN. TLAK: 307.5 kPa
MAX. RYCHLOST: 17.6 m/s

801210.001 1199/160.00

LEGENDA:

01: UZLOVY BOD ;
199/265: DIMENZIA (mm) / DLZKA (m)

199 = D225
80 = D90
51=D63

54/405.00
60/110.00 :

L siiado 00 000 gy ; 166785060 GO0
SINDOLKA
307.5 kPa
5300 m3/h

MLYNARCE Il
324.7 kPa
303 m3/h

PAROVCE
320.7 kPa
369 m3/h

MLYNARCE_2 PAROVCE

Vzhladom na €asovu postupnost’ buducej zastavby bude potrebné z hla-
diska kratkodobych a strednodobych ciefov zabezpecit projektovu pripravu
plynofikacie jednotlivych stavebnych zamerov, pricom bude nutné kazdy stupen
PD prejednat a odsuhlasit s prevadzkovatelom plynovodnej siete - SPP distribucia
a.s. V pripade zasobovania plynom z existujuceho VTL plynovodu DN300 PN25 je
potrebné zabezpecit
—  navrh pripojovacieho VTL plynovodu
- navrh regulacnej stanice VTL/STL

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a
ochranné a bezpe€nostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL
plynovodov tak ako ich ustanovuju §56 a§57 zakona €.656/2004 Z.z.. Ochranné
pasma sa zriaduju na ochranu plynovych zariadeni a plynovodov. Bezpecnostné
pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynovych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb. V
navrhu tras novych plynovodnych sieti je nutné reSpektovat’ platné zavazné STN
a suvisiace zakony a vyhlasky.

NajmenSie odstupové vzdialenosti VTL plynovodu od podzemnych a nad-
zemnych objektov pri krizovani a subehu (podfa STN 38 6410/21):

a) najmensie odstupové vzdialenosti od nadzemnych objektov v rieSenom Uzemi su:

—  5mod ciest |. triedy (od péaty nasypu respektive od krajnice)

—  30m od krajnych vodi¢ov vzdudného elektrického VN vedenia

—  10m od budov

b) najmensie odstupové vzdialenosti od podzemnych sieti v subehu su:
3m od telekomunikacnych kablov

— 8m od NN a VN kablov — (minimalne 3m po suhlase prevadzkovatela SPP-
distribucia a.s.)

—  5m od vodovodov

—  5m od kanalizacie

—  3m od plynovodov

¢) najmensie odstupové vzdialenosti od podzemnych sieti pri krizovani su:

- 0,5m od telekomunikanych kablov

- 0,5m od NN a VN kablov

- 0,3m od vodovodov

- 0,3m od kanalizacie

— 0,3m od plynovodov

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu) :

—  8m pre technologické objekty - RS plynu;

—  4m pre plynovody do DN 200;

—  8m pre plynovody od DN 200 do DN5Q0;

—  12m pre plynovody od DN500 do DN 700;

—  50m pre plynovody nad DN 700;

—  1m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce

Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 10m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4MPa prevadzok na volnom
priestranstve;

—  20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa s menovitou svetlostou do
350mm;

—  50m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa s menovitou svetlostou
nad 350mm;

—  50m pre technologické objekty - RS plynu.

Pre usporiadanie — krizovanie a subeh podzemnych inzinierskych sieti a vedeni

v dotknutom priestore dodrzat STN 73 6005. Minimalne dovolené vodorovné

vzdialenosti vedenia sieti v subehu s STL plynovodom (vzdialenost’ povrchov) :

- {7700 (01770 To [F 0,5m
- SHOVE KADIE ... e 0,6m
- kabel telekomunika€ngj Siete ..............oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 0,4m
- stoky kanalizacie, telesa kanalizaC. Sacht............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii, 1,0m
Minimalne dovolené zvislé vzdialenosti vedenia sieti pri krizovani s STL
plynovodom:

- 17700 (01770 1o [T 0,15m



- SHOVE KADIE ... e
0,1m (kabel v chrani¢ke presahujuci plynovod 1m na kazdd stranu) 0,4m
(kabel bez ochranného krytu)

- kabel telekomunikadnej Siete............cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0,10 m

—  StOKY KaN@liZACIE. ... .o e
0,5m (min 0,15m, ak je plynovod uloz. do chrani¢ky s presahom kanaliz. 0 1m
na kazdu stranu)

3.2.4.5 Zasobovanie teplom

Sucasny stav zasobovania teplom v meste

Bytové objekty vybudované v ramci komplexnej bytovej vystavby su vacsi-
nou zasobované teplom z centralnych zdrojov tepla. StarSie obytné objekty su
teplom zasobované z domovych a blokovych kotolni s palivovou zakladfhou na
zemny plyn. Individualna bytova vystavba a obytné budovy vybudované v ramci
rozptylu su teplom zasobované z individualnych tepelnych zdrojov, alebo domovych
kotolni na zemny plyn. V nadvaznosti na postupné budovanie obytnych suborov
v jednotlivych mestskych Castiach sa prirodzenym spdsobom vytvorili autonémne
sustavy centralneho zasobovania teplom: CZT Chrenova, CZT Parovce.

Objekty vybavenosti budované v ramci KBV su zasobované teplom zo
systému CZT. Objekty budované mimo KBV su zasobované z blokovych a
domovych kotolni na zemny plyn. Z blokovych kotolni su teplom z&sobované aj
aredlové prevadzky vybavenosti. Priemyselné podniky maju vacsie vlastné zdroje
s médiom stredotlakova para, ktora je potrebna aj na technologické ucely. Palivova
zakladfia je vacsinou zemny plyn. Kotolne patria medzi stredné a velké zdroje
zneCistovania ovzduSia, je preto nutné dodrzovat limity koncentracie emisii
v spalinach podla vyhlasky MPZPaRR SR &.365/2010 Z.z.

Navrh zasobovania teplom v rieSenej zéne

Objekty vrieSenej zoéne budd realizované postupne, jednotlivo
v dlhodobom ¢&asovom horizonte. Uzemie zény je mimo dosahu jestvujucich
rozvodov z centralnych zdrojov tepla. Pripojenie na centralne zdroje v su€asnom
Stadiu je ekonomicky (aj energeticky) neefektivne. Z toho dbévodu sa navrhuje
zasobovat’ objekty teplom z domovych a blokovych teplovodnych kotolni na zemny
plyn. Rozvoj tepelnej energetiky sa bude orientovat’ na vacsie vyuzitie obnovitelnych
zdrojov energie. Zariadenia domovych plynovych kotolni mézu byt doplnené
solarnymi kolektormi na ohrev teplej vody a tepelnymi Cerpadlami s celoro¢nou
prevadzkou — rieSenie je zavislé od moznosti investora respektive zaujmu
uzivatelov buducej zastavby a prevadzkovych zariadeni. Domové kotolne svojim
indtalovanym vykonom patria medzi malé a stredné zdroje znecistovania ovzdusia.
Zariadenia na spalovanie zemného plynu budu pracovat s koncentraciami
limity podla Vyhlasky ¢&. 365/2010 Z.z. Navrhované zariadenia budu v sulade
dokumentu ,Navrh energetickej politky SR ktory vypracovalo Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky ako strategicky dokument urcujuci zakladné
ciele aramce rozvoja energetiky v dlhodobom &asovom vyhlade. Energeticka
politika je suCastou Narodohospodarskej stratégie SR, kedZe zabezpelenie
maximalneho ekonomického rastu v podmienkach trvalo udrzatefného rozvoja je
podmienené spolahlivostou dodavky energie pri optimalnych nakladoch
a primeranej ochrane zivotného prostredia.
Pre dosiahnutie cielov energetickej politiky sa v oblasti tepelnej energie

stanovuju tieto zakladné priority:
— vyuzit domace primarne energetické zdroje na vyrobu tepla na ekonomicky

efektivnom principe;
—  prijat opatrenia zamerané na Usporu energie a na zvySovanie energetickej

efektivnosti na strane spotreby;
—  zvySovat podiel obnovitelnych zdrojov energie na vyrobu tepla s ciefom

vytvorit primerané doplnkové zdroje;
—  zvysit vyuzivanie kombinovanej vyroby elektriny a tepla.

Bilanéné potreby tepla

Potreby tepla predmetnych objektov na vykurovanie, ohrev teplej vody
a ohrev vetracieho vzduchu su uvedené v tabulkach v samostatnej prilohe. Tepelné
straty objektov su uréené podfa STN EN 12831, zjednoduSenou metdédou. Ro¢na
potreba tepla na vykurovanie je vypocitana podla STN-383350 STN EN 15316-1,
STN EN 15316-2-1, STN EN 15316-3-1, 15316-3-2, 15316-3-3, pri vypoctovych
teplotach vnuatorného vzduchu t = 15-24°C, vonkajSieho vzduchu te = -11°C,
priemernej teploty vonkajSieho vzduchu cez vykurovacie obdobie t;; = 3;8 4,4°C,
poctu dni vykurovacieho obdobia n = 2086 222dni a priemernej prevadzkovej doby T
= 18 hodin. Potreba tepla na ohrev teplej vody je uréena podfa STN 060320.
Potreba tepla na vetranie je ur€ena z mnozstva vonkajSieho vzduchu ohriateho na
teplotu vnutorného vzduchu, pri pouziti rekuperacie. Rocna potreba tepla na
vetranie je uréena dennostupriovou metédou.

tab. €. 23b: Vypoctové mnozstvo tepla

PFGast UE’B Obyv. U};V zam. Quk+Tv+vz |Qr le le
pocet m pocet kw kw m°/hod  |m°/rok
MV 43793 1460 4379 28 2600 7400 280| 813910
MZ 34745 1158 1908 19 1725 5070 185| 557590
spolu 272353 9082| 140754 720| 18700| 48445 2052| 5328340

PFCast UEB Obyv. UPV zam. Quk+Tv+vz |QrR ZP ZP
m pocet m? pocet kW Kw m3/hod  [m®/rok

MJ 93029 3104| 34886 232 4240| 11300 457(1243110
MN 0 0 0 0

MP 0 0 0 0

MR 0 0 0 0

MO 0 0| 40004 200 2555 5030 275| 553120
MS 81802 2728| 24714 163 4245 11570 495| 1272360
SO 0 0 0 0

MC 18984 632| 34863 78 3335 8075 360| 888250

UPB — podlahova (uzitkova) plocha byvania, UPV — podlahova (Uzitkova) plocha vybavenosti,
Quk — hodinova potreba tepla na vykurovanie, Qrv — hodinova potreba tepla na ohrev teplej
vody, Qvzt — hodinova potreba tepla na vetranie, Qr — celkova ro¢na potreba tepla

3.2.4.6 Telekomunikacie a dialkové kable

Telefonizacia mesta je zabezpeCena z existujucich automatickych telefon-
nych Ustredni - ATU, ktoré su umiestnené v mestskej Casti Dolné mesto kde je ATU-
MTO. V ostatnych mestskych Castiach si umiestnené ustredne PTU - Chrenova,
Klokogina, Cerman, DraZovce. Ustredne sU napojena spojovacim kablovym
vedenim z digitalnej ATU-MTO - UCP Dolné mesto. Z jednotlivych ATU st pomocou
kablovych sieti vypichnuté ucastnicke rozvadzace SR, UR. ATU su v sucasnosti
vyuzité na cca 80%. V su¢asnom stave by bolo potrebné zvacsit kapacitu kablovej
siete k jednotlivym mestskych Castiach vratane miestnej kablovej telefonnej siete.

Vzhladom na potrebné zvysenie kapacity Ustredne je potrebné uvazovat aj
s novymi ATU-PTU o kapacite 10000 az 15000 ucastnikov v priestoroch
rozvojoveho Uzemia navrhovanej lokality Parovské Luky — zabezpedia buduce
potreby pre zény Mlynarce, Luky, Sindolka - predpokladany rozvoj cca 10000
ucastnikov.

V sucasnosti v Uzemi lokality Parovské Iuky su na rozvody telekomunikac-
nej siete napojené arealové prevadzky a samostatné funkéné objekty. V rieSenom
uzemi zény Mlynérce |. nie su zriadené miestne rozvody telekomunikacnych sieti.
V uzemi rieSenej zbny vjeho okrajovych polohach su vedené dialkové
telekomunikacné vedenia. V polohe pri cestnej komunikacii #5% R1A su uloZené
optické kablové zemné vedenia Orange (vlastnik siete Orange Slovensko a.s.)
regionalneho a narodného charakteru. V Uzemi zény sa nenachadzaju ziadne
rozvody kablovej televizie.

Navrh telekomunikaénych rozvodov

Telekomunikacné rozvody v rieSenom uUzemi budu zavislé od postupu
vystavby ajej rozsahu v jednotlivych Casovych etapach. Z tohto dévodu nie su
rozvody zakreslené v grafickych prilohach. V mieste obytnej zény Parovské luky
bude pri jej kapacitnom naplneni podla zamerov urbanistickej koncepcie potrebné
vytvorit' priestorové podmienky pre umiestnenie telekomunikaénych budov. Podla
orientatného prepoctu sa odporuca lokalizovat priestor pre telekomunikacnych
operatorov v polohe UPCelks PFCelku Mlynarce v zéne Milynarce |. Priestor
telekomunikaénych operatorov méze byt viazany na prevadzkové priestory
verejnych budov, p6st alebo ako samostatny technicky objekt. Telekomunikaény
rozvod v Uzemi zony bude rieSeny podfla realnej potreby a postupnosti vystavby
a bude viazany na réznych operatorov poskytujucich telekomunikacné sluzby na
uzemi mesta Nitra.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia su 1m na obe
strany od osi kablovej trasy.
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3.25 ZASADY ROZVOJA SOCIO-EKONOMICKEJ STRUKTURY

3.2.5.1 Byvanie

Sucasny stav na urovni mesta a zony

Bytova politika Mesta Nitra je realizovana na zaklade povinnosti vyplyvaju-
cich z pravnych noriem a dokumentov. Zodpovedny pristup k byvaniu nadobuda
vyznam aj vzhlfadom na skutoénost, Ze tak organy Eurépskej unie ako aj jej Elenské
Staty vytvaraju iniciativy, ktoré predpokladaju posilnenu ulohu miest a obci aj v
oblasti bytovej politiky.

Mesto Nitra v roku 2004 prijalo uznesenim Mestského zastupitelstva v
Nitre €. 420/2004 — MZ zo dna 15. a 16. 12. 2004 Koncepciu rozvoja byvania v
Meste Nitra, ktora kladie za ciel:

- poskytovat a udrziavat bezpeéné, hygienicky nezavadné, zdravé byvanie
spolu s efektivne a ekonomicky organizovanymi komunitnymi zariadeniami na
jeho podporuy;

- poskytovat bezpetné a uspokojivé prilezitosti na byvanie pre vSetky
domacnosti — za dostupné ceny — bez ohladu na prijem, rasu, nabozenstvo,
narodnost, Strukturu rodiny alebo znevyhodnenie;

—  stabilitu ponuky existujucich a vystavby novych bytov;

- byvanie prispésobovat potrebdm domacnosti, optimalizovat kvalitu Zivota,
podporovat uc¢inné vyuzitie pozemkov a zdrojov, spOsobovat minimélne
poskodzovanie Zivotného prostredia (lit. 48).

V meste Nitra bolo ku drnu sc€itania obyvatelov, domov a bytov 2001 evido-
vanych 9482 vSetkych domov (trvalo obyvané domy spolu 8243, z toho rodinné
domy 6609, neobyvané domy 1192), 31373 bytov (trvalo obyvané byty spolu 28892,
z toho vrodinnych domoch 6777, neobyvané byty 2303). Bytova vystavba je na
uzemi mesta v poslednych rokoch vyrazne stagnujuca a prirastok bytového fondu je
nizky, pri€om prirastok prevazne tvori najmd vystavba rodinnych domov
v individualnej forme vystavby.

V roku 2011 malo mesto Nitra 78752 obyvatelov s hustotou osidlenia 731
obyv./km? a roku 2019 76533 obyvatefov. V roku 2011 bolo v Nitre evidovanych
32643 bytov (29957 obyvanych a 2678 neobyvanych bytov, 8 bytov s nezistenym
uzivanim).

Na zaklade demografického a socio-ekonomického aspektu rozvoja mesta
Nitra sa predpoklada mozny migracny prirastok obyvatelstva ktory méze byt
spbsobeny v podmienkach, ked nastane rozvoj priemyselnej vyroby v meste
¢o nasledne vyvola tlak na spolo¢enské potreby v celej Skale socio-ekonomického
prostredia.

Z tohto dévodu mesto pristupilo v lokalite Parovské luky k izemnej pripra-
ve nového obytného Uzemia s dominantnych funkénym vyuzitim pre potreby
byvania avSak s dérazom na komplexné vyrieSenie vSetkych priestorovych
a funkénych vztahov vyplyvajucich s existujucich Struktar ajavov Uzemia
a navrhovanych funkcii.

Priestor lokality Parovskych Iuk je z pohladu koncepcie rozvoja uzemia
roz&leneny na viaceré UP-Gelky PFCelky, ktoré predstavujii ucelené oblasti pre
rozvoj vSetkych prvkov socio-ekonomickej Struktury a obytné Uzemia sa v tejto
koncepcii budu formovat ako:

—  samostatné Cisté uzemia ,odlahlé” od urbanistickych osi v oblastiach periférie
tychto UP-Celkev PFCelkov,

— suCast zmieSanych Uzemi srbéznou mierou polyfunkcie s obc&ianskou
vybavenostou v polohach miestnych a interakénych urbanistickych osi.

Uzemie lokality Parovské Itiky ma tizemny potencial pre cca 12500 - 15000
bytov €o predstavuje cca 30000 - 35000 obyvatelov v ciefovom stave vyuzitia
uzemia.

Sucastou lokality Parovské luky je rieSené Uzemie zény Mlynarce |., v
tomto uzemi sa nenachadza Ziadna bytova zastavba. Vymedzené Uzemie bude
vramci rozvojovych zamerov |. etapou stavebného rozvoja v danej lokalite
Parovske luky.

Zasady rozvoja a regulacia umiestfiovania obytnych stavieb

V celom rieSenom uUzemi sa vyluCuje umiestfiovanie obytnych stavieb s
formou rodinnej zastavby. Vo vymedzenom Uzemi zony bude rieSena forma bytovej
vystavby vo formach bytovych domov a polyfunkénej zastavby, teda byvanie bude
rieSené v tychto formach zastavby:

bytovy dom - uréeny pre ,Cisté byvanie“ v obytnych blokoch - preferuju sa
bytové domy v priestorovej forme kompaktna ulicna zastavba edsadena—od-uliénej
Siary-v-minimalnej-Sirke-3m v podlaznosti 3-a24-NPRP. 4 az 6NP, pricom je potrebné
naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci z podmienok pre
dany blok zastavby. V ramci bytovych domov sa vyluCuje umiesthovanie vysSej
obcianskej vybavenosti ainych funkcii, ktoré priamo nie su nutné pre obytnu
funkciu. V objektoch bytovych domov je mozné umiestnit malé prevadzky zakladnej
vybavenosti a technické priestory suvisiace s potrebou obytnej funkcie. RieSenie
odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej potreby pre byvanie sa
pozaduje rieSit vyluéne vramci plochy vyClenenej pre zastavbu, pripadne na
plochach verejnych priestranstiev uréenych pre pristup a obsluhu — na plochach
verejnych priestranstiev je mozné riesit potrebu pre kratkodobé parkovanie a pre
prilezitostné parkovanie navstevnikov;

polyfunkény bytovy dom - urCeny pre integraciu zloziek zakladnej
a vyS8ej vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v €asti, alebo iba
v parteri stavby v polohe zmieSanych uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou,
ze zlozky vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Preferuju sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej
forme kompakina uli¢na zastavba prisadena k uli¢nej Ciare v podlaznosti 4 az 6 NP,
pricom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost’ a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych bytovych domov je
mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou obytnej alebo
vybavenostnej funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajicu z normovej
potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit vyluéne vramci plochy
vyClenenej pre zastavbu, pripadne na plochach verejnych priestranstiev ur¢enych
pre pristup a obsluhu — na plochach verejnych priestranstiev je mozné rieSit potrebu
pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov.

Polohové a priestorové umiestnenie zastavby pre byvanie je zakreslené vo
wykresoeh—6:2B—a2C vykrese 2BC Priestorova afunkéna regulacia. Zakladné
vymedzenie obytnej, polyfunkénej a vybavenostnej zastavby v Uzemi zény je
vyjadrené v schéme na obr. €. 19.
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Bilancia kapacit bytovej zastavby

Bilan¢né udaje o pocte bytov a obyvatelov maju smerny vyznam a vyjadru-
ju iba vypoctovu hodnotu ktora je vychodiskom pre ostatné bilanéné udaje o moznej
vyuzitelnosti Uzemia (energetické, technické, dopravné). Pre bilanéné ucely bola
stanovena priemerna vymera jedného bytu na 120 60m2 Tato vymera zahriiuje
vSetky obytné priestory a nezahfia prisluSenstvo bytu t.j. parkovaciu garaz, podiel
na technickych priestoroch a inych spoloénych priestoroch domu. Pre Gidaje o poéte
obyvatelov bola stanovena hodnota oblozZnosti priemerného bytu na polet 3
ebyvatelov 2 obyvatelia na jeden priemerny byt.

Celkom v rieSenom Uzemi je navrhovanych 2414 4541 priemernych bytov
s celkovou pediazreu podlahovou (Uzitkovou) bytovou plochou 290584 272353m?2
a s celkovym predpokladanym poctom #236 9082 obyvatelov.
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obr. €.19: Schéma ¢lenenia Uzemia na funkéné zény zastavby
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7/ VYSSIA VYBAVENOST DO 25%
% TECHNICKA VYBAVENOST
7

ZAKLADNA VYBAVENOST A/ALEBO VYSSIA
7/ VYBAVENOST A BYVANIE

"PG ’H'l > !”I
blok - : . Haina bytova -

byty plecha obyvatelov

{pocet) ) {3-obyvateliatbyty
MN-T bytovy dom 76 8352 2106
MN-2 bytovy dom 60 240 186
MN-3 bytovy dom 64 7686 192
MN-4 bytovy dom 5% 6225 153
spotu 245 29563 735
'|p G" ’G (p qga
blok - . " Haind bytova Sot

byty plocha obyvatelov

{pocet) i) (3-obyvateliatbyty
Mc-1 objekty- OV o o (e}
Mc-2 objekty-OV o o (e}
spots [e] 8] 8]
'|p Q" ' 74 ”121
blok - - " Haind bytova Sot

byty plocha obyvatelov

{pocet) ) (3-obyvateliatbyty
Mzt bytovy-dom 72 8717 216
Mz-2 bytevy-dom 163 12400 309
MZ-3 bytovy-dom 97 11673 291




MZ4 | bylovy-dom 9% 10960 273 | |MS-02 10261| 6| 38479 15392 257| 5772 23 514 38
MZ5 | bytovydom 133 15966 398|  [ms-03 7500 6| 28125| 11250  188| 4219 17| 376 28
y 5' : ﬁ MS-03D 3028 12| 20439 8176 136 3066 12 272 20
MZ8 ; E7 222 MS-04 4546 6| 17048 6819 114 2557 10 228 17
MZ9 | bytovydom 95 11435 2g5| |Ms-05 5062| 6| 18983 9492 158 949 4 316 6
MZ10 | bytovwydem Q4 11367 282 MS-06 5062 6| 18983 7593 127 2847 11 254 19
MZ-11 | bytewy-dom 133 15973 399 MS-07 2891 6| 10841 4336 72 1626 7 144 11
MZ-12 | bytovy-dom 95 402 285 | |Ms-08 4371| 6| 16391| 6556 109| 2459 10 218 16
j_ ) z g g spolu 49221 193664| 81802 1364| 24714 99 2728 163
shott 77 141714 353% =5
— gFCSSt plocha |PP byvanie vybavenost’ obyv. |zam.
UP-Cast-Stred(MSy tre - - - -
X - " " " " (MC) m? NP [m? UP m? |gpodet [UP m? |@podet |opodet |opocet
blek objekt priemerné podiazna-bytova poéet
byty plocha obyvatefov MC-01 5062 18983| 9492 158 949 316
podet X
'y MC-02 5062 18983 9492 158 949 4 316
_! y 7_5 o Q_Jf) MC-03 26638 3| 59936 0 0| 32965 4 0 66
MS-3 P 192 23024 576 spolu 36762 97902| 18984 316| 34863 12 632 78
MS-4 | objektyoV o o e} _
MS5 | objekiy OV o o o \F;',:C;S:i plocha (PP byvanie vybavenost’ obyv. |zam.
ycho
MS-6 | polyfunkény 76 8972 222 ((mv) m? NP [m? UP m? |gpodet [UP m? |@podet |opodet |spocet
MS—7 | pehyfunkény - 8364 219 | |Mv-01 7849 6| 29434| 14717 245 1472 6 490 10
MS-8 | ebjekty OV 4 8 Imv-02 5170 6| 19388| 9694  162| 969 4l 324 6
spolu 413 49554 1233 [mv-03 5167 6| 19376] oess| 161] 969 N 6
- A t)
UP-Cast Sever(MSV) - - — - . MV-04 5170/ 6| 19388 9694 162 969 4 324 6
blek objekt priemerné podiazna-bytova pocet
byy plocha obyvatefov spolu 23356 87586| 43793 730 4379 18| 1460 28
{potet) o) {3-ebyvatelalbyty
MSV-L ebjekty-OV e e e ;I’:Ca:t’ plocha |PP byvanie vybavenost’ obyv. [zam.
MS\-2 objekty-OV apa
o e e (MZ) m? NP [m? UP m? |[gpocet [UP m? |@pocet [@pocet [opocet
MSV-3 objekiy-OV o ¢ e
- o Py Py Mz-01 2501 6 9379 5158 86 0 172 0
MS\.5 objekty-OV o o o Mz-02 2995 6| 11231 6177 103 0 206 0
5po o o o| [Mz-03 2100/ 6| 7875| 4331 72 0 144 0
Ip_Gast V. (M) MzZ-04 5062 6 18983 9492 158 949 4 316 9
blek objekt priemerné podlazna-bytova pocet MZ-05 5113 6| 19174 9587 160 959 4 320 10
?“? ; pém'ez)e"a °£Eby|“a*e’°“. spolu 17771 66642| 34745 579| 1908 8| 1158 19
MV polyfunkany 144 17340 432 PP — podlazna plocha; NP — pocet nadzemnych podlazi; UP — podlahova plocha
M2 polyfunkény 100 12036 200 tab. €. 24b: Bilancia zastavby celkova
2y locha |PP byvanie vybavenost’ obyv. zam.
MV 3 polyfunkény 78 9461 234 |ppeasy 12 y y y
MV-4 | polyfunksny 78 9461 234 m? m? UPm? |[gpotet [UPm? |@potet |epocet [spocet
MV-5 polhyfunkény 84 10084 252 MJ 56626| 232572 93029 1552 34886 138 3104 232
MV-6 polyfunkeny 95 11431 285 MN 0 0 0 0 0 0 0
spold 578 69813 kaaal I V1S 0 0 0 0 0 0 0 0
UP—GGI-OK—M'-)‘HG'FGG-IT MR 0 0 0 0 0 0 0
- - " Nainal - .
f lock ' tal. MO 35600 101092 0 0 40004 40 0 200
{podet) @) {3-obyvatelia/oyt) MS 49221| 193664| 81802 1364| 24714 99 2728 163
spolu 2414 290584 236 SO 0 0 0 0 0 0 0 0
MC 36762 97902 18984 316 34863 12 632 78
tab. €. 24a: Bilancia zastavby podrobna MV 23356| 87586| 43793 730] 4379 18] 1460 28
) locha |PP byvanie vybavenost’ obyv. [zam.
PFCast s i i 1 Mz 17771 66642 34745 579 1908 8 1158 19
Juh MJ) | m2 NP |m? UP m? |gpocet |UPm? [gpocet |spocet |spocet
spolu 219336| 779458| 272353 4541| 140754 BillS 9082 720
MJ-01 2696 6| 10110 4044 67 1517 6 134 10
MJ-01D 3a50| 12| 23348] 9339 156] 3502 14 312 53| 3.26  SOCIALNA INFRASTRUKTURA (OBCIANSKA VYBAVENOST)
MJ-02 5062| 6| 18983| 7593 127| 2847 11 254 19 Su&asny stav na Grovni zény
MJ-03 5720 6] 21450 8580 143] 8218 3 286 2t V rieSenom Uzemi zony nie sU umiestnené ziadne zariadenia socialnej
MJ-04 5300 6| 19875 7950 133 2981 12 266 20 infrastruktary.
MJ-05 4972 6| 18645 7458 124 2797 11 248 19 . . . . -~ . . .
Zasady rozvoja a regulacia umiestinovania stavieb vybavenosti
MJ-06 5109| 6| 19159 7664 128| 2874 11 256 19 . L o . L o
Navrh rieSi umiestnenie zakladnej a vySSej vybavenosti diferencovane
MJ-07 8950 6] 33563 13425 224] 5084 20 448 ¥l v polohach a priestoroch obytnej zény podfa vyznamu a funkéného charakteru
MJ-08 7225 6| 27094 10838 181| 4064 16 362 27| verejnych priestorov. Polohové a priestorové umiestnenie zastavby pre vybavenost
MJ-08D 3282| 12| 22154 8862 148] 3323 13 206 5o| e zakreslené vo wykreseeh—&2B—a2C vykrese 2B. Zakladné vymedzenie
polyfunkcnej a vybavenostnej zastavby v Uzemi zony je vyjadrené v schéme na obr.
MJ-09 4851) 6] 18191) 7276 121) 2729 ) 242 18 19. Vo vykrese €. 2C:-wykres-funkéného-Udelu-verejnych-priestorov-aregulacie
spolu 56626 232572 93029 1552| 34886 138 3104 232 umesmena—vybavenesu 2B Priestorova a funkcéna regulacia, je pre jednotlivé bloky
zastavby definovany charakter vybavenosti a navrh vhodnej druhovej skladby
T — : zariadeni a prevadzok vybavenosti. _ _
iyl plocha |PP byvanie vybavenost obyv. |zam. Zasady pre umiestnenie funk&nych prevadzok a zariadeni vybavenosti:
(MO) " m? NP |m? UP m? |gpotet [UPm? [gpotet |gpotet |spocet —  zariadenia zakladnej vybavenosti arealového charakteru (matersku Skolu
MO-01 16205 ol 28359 0 0 0 0 0 a zakladnu Skolu) umiestnit vo vymedzenej polohe v obytnej zone, zastavbu
. . ' lipiulice Pred-& :
MO-02 3022) 6| 11333 0 0| 6233 0 31— zariadenia zakladnej a vy$8ej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom
MO-03 5129 6| 19234 0 o| 10579 11 0 53 podlaznej plochy vybavenosti do 25% =z plochy polyfunkéného objektu
MO-04 382 6l 27683 o ol 15225 15 o 6 umiestnit vo vymedzenych polohach (Mlyréreekéd Severna a Obchodna ulica)
v priestoroch parteru zastavby a najviac do urovne 2.NP;
MO-05 3862 6] 14483 0 0| 7966 8 0 40 - zariadenia zakladnej a vy$$ej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom
spolu 35600 101092 0 ol 40004 40 0 200 podlaznej plochy vybavenqsti do 40% z plochy polyfunkéného objektu,
pripadne v samostatnych objektoch v blokovej zastavbe, umiestnit vo vyme-
— dzenych polohach (Mlynarecka, Ulica na lukach, Severnd; Za-Skelou—Obehod-
gz\‘/::ft plocha |PP byvanie vybavenost’ obyv. |zam. nad—aPriama Zapadna ulica) v priestoroch 1. a 2.NP a v pripade ucelenej
(MS) m2 NP |m2 UPm? |opotet |UPm? |oposet |epotet [sposet prevadzky je mozné vramci stavebného bloku - jeho Casti rieit viastny
VIS.01 6500 ol 223751 12188 203l 1219 s 106 5 stavebny objekt — v tychto polohach nie je vhodné umiestriovat velkopriestoro-
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vé kapacitné zoskupenia a komplexy vybavenosti ako aj nizkopodlazné
obchodné retazce;

—  zariadenia vysSej vybavenosti je mozné umiestnit v samostatnych objektoch
v blokovej zastavbe vo vymedzenych polohach (v URCasti-Sever PFCasti Pri

obchvate) - v tejto polohe je vhodné umiestriovat’ velkopriestorové kapacitné
zoskupenia a komplexy vybavenosti ako aj nizkopodlazné obchodné retazce.

Vo vymedzenom Uzemi zény je v ramci blokov zastavby definovana za-
kladna urbanisticka forma vybavenostnej zastavby takto:

polyfunkény bytovy dom - uréeny pre integraciu zloZiek zakladnej
a vy88ej vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v Casti alebo iba
v parteri stavby v polohe zmieSanych Uuzemi byvania a vybavenosti s podmienkou,
Ze zlozky vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Preferuju sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej
forme kompaktna uli¢na zastavba prisadena k uli¢nej Ciare v podlaznosti 4 az 6 NP,
pricom je potrebné naplnit' kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych bytovych domov je
mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou obytnej alebo
vybavenostnej funkcie. Rie$enie odstavnej statickej dopravy vyplyvajicu z normovej
potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit vyluCne v ramci plochy
vyClenenej pre zastavbu, pripadne na plochach verejnych priestranstiev ur¢enych
pre pristup a obsluhu — na plochach verejnych priestranstiev je mozné riesit potrebu
pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov;

objekty obcianskej vybavenosti — urené pre zlozky zakladnej a vysSej
vybavenosti — preferuju sa objekty v priestorovej forme blokova uli¢na zastavba, vo
vyhradenych polohach je pripustnd ulicnd volna zastavba a vofna aredlova
zastavba v podlaznosti 3 az 6 NP, pricom je potrebné naplnit kritéria pre
zastavanost, limitovanu podlaznost a podiel ozelenenia vyplyvajuci z podmienok
pre dany blok zastavby. V objektoch vybavenosti je mozné umiestnit aj zlozku
byvania ako doplnkovu ak vyplyva z potreby pre zabezpe€enie prevadzky objektu.
RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej potreby pre danu
vybavenost (zamestnancov a navstevnikov) sa pozZaduje rieSit vylu€ne v ramci
plochy vyclenenej pre zastavbu — na plochach verejnych priestranstiev je mozné
rieSit potrebu pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie
navstevnikov;

objekty dopravnej vybavenosti — vo vyhradenych polohach v bloku vy-
bavenosti s& mozu byt urCené priestory pre umiestnenie verejnych parkovacich
garazi ktoré budu zabezpeCovat verejnu potrebu parkovacich stani stojisk
v polohach komeréného prostredia. Parkovacie garaze moézu byt pri zachovani ich
verejného vyuzitia aj priestorovou sucastou vybavenostnej zastavby — objektu
obcianskej vybavenosti.

Bilancia kapacit zastavby ob¢ianskej vybavenosti

Bilan¢né udaje o pocte vybavenostnych prevadzok a zamestnancov maju
smerny vyznam a vyjadruju iba vypoc¢tovu hodnotu ktora je vychodiskom pre ostatné
bilanéné Udaje o moznej vyuzitelnosti uzemia (energetické, technické, dopravné).
Pre bilanéné ucely bola stanovena priemerna vymera vybavenostnej prevadzky
v polyfunkénej zastavbe na 250m? a vo vybavenostnej zastavbe na 1000m?. Tato
vymera zahffhia vSetky priestory urCené pre dany typ funkcie. Pre udaje o pocte
zamestnancov bol stanoveny prepoet 1 zamestnanec na 150m? apre
vybavenostnu zastavbu 1 zamestnanec na 1000m?2.

Celkom v rieSenom Uzemi je navrhovanych 276 priemernych prevadzok
s celkovou podlahovou (Uzitkovou) plochou 140754m? a s celkovym predpoklada-
nym poc¢tom 702 zamestnancov.

Navrh umiestnenia druhov vybavenosti

Oblast' socialnej infrastruktury (obcianskej vybavenosti) zahffha Siroku ob-
last’ zariadeni poskytujucich urcitu sluzbu pre obyvatelstvo &im z velkej miery
predstavuje velky centrotvorny potencial. Tento potencial je mozné preniest aj do
Jednotllvych kategorii:

zakladna vybavenost, predstavuje druh socialnej infrastruktary, ktory napifia
zakladné kazdodenné ludskeé potreby s proklamovanou najméa peSou dostup-
nostou ¢im zahffia vymedzeny okruh pre cca do 400m;

- vy$8ia vybavenost, predstavuje druh sociélnej infrastruktary, ktory napifia
periodické a obCasné (nie kazdodenné) fudské potreby s vhodnou dostupnos-
tou najma individualnou a hromadnou dopravou &im spadova oblast predsta-
vuje okruh Uzemia mesta a jeho SirSej vztahovej oblasti;

- $pecificka vybavenost, predstavuje druh socidlnej infradtruktury, ktory napifia
obCasné az vynimocné ludské potreby respektive so Specifickou vazbou na
konkrétne prostredie s vhodnou dostupnostou najma individualnou
a hromadnou dopravou bez Specifikacie spadovej oblasti.

Zabezpecenie jednotlivych vybavenostnych zariadeni v ekonomike trhove-
ho hospodarstva je kombinované samoregulaciou a regulaciou na urovni Statnej,
regionalnej alebo mestskej samospravy (Clenenie na komer€ne atraktivne sluzby
a komeré&ne neatraktivne sluzby). Ulohou Gzemnoplénovacieho procesu je potrebné
sledovat a definovat najma komeréne neatraktivne sluzby (alebo sluzby, ktoré
nemozno komercne prevadzkovat) a zabezpec€ovat ich umiestfiovanie do Uzemia
v polohach na to primeranych a vhodnych. Komercne atraktivne sluzby je mozné
len regulovat z pohfadu ich umiestfiovania do Uzemia (priestorova a funkéna
regulacia).

Vo vykrese €. 2C—wykresfunkéného-tucelu—verejnych-priestorov-aregulacie

umiestnema—wbavenesn 2B Priestorova a funkcna regulacia, je pre jednotlivé bloky
zastavby vrieSenej zone definovany charakter vybavenosti a navrh vhodnej

druhovej skladby zariadeni a prevadzok vybavenosti.

3.2.6.1 Skolstvo

Oblast Skolstva je v sucasnej dobe vo vacsinovej miere nekomerénym
prvkom vybavenosti (oblast komercnych aktivit je v tomto smere skor spestrenim
poskytovanych sluzieb avSak stale zvazbou na S$tatny alebo samospravny
rozpocet), a preto je potrebné rozvoj Skolskych zariadeni citlivo a adresne riadit
z pozicie samospravy. Mesto Nitra proklamuje najma dve vychodzie snahy pri
rozvoji Skolstva. Na jednej strane je prvoradou Ulohou zabezpecit primerané
a kvalitné vzdelanie pre obyvatelov najma v polohe zakladného a stredného
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Skolstva a v druhej polohe sa prednostne sustredit’ na rozvoj jestvujucich univerzit
na uzemi mesta a tym ziskat' nielen vy38iu vzdelanostnu uroven obyvatelov mesta
(podiel vysokoskolsky vzdelanych obyvatelov) ale aj ziskanie prechodného
obyvatelstva v meste a potencionalne aj novych obyvatelov mesta.

Zasady rozvoja a umiestfiovania Skolskych zariadeni v zone

Materska Skolka (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podla predpokladanych demografickych ukazo-
vatelov vzhfadom k zastavbe sa predpoklada cielovych cca #236 9028 obyvatelov.
Potreby vramci UP-Celku PFCelku Mlynarce |. budd spogiatku zabezpegovat
existujuce $kolky v dostupnosti Uzemia navrhovanej obytnej zény. Cielové potreby
sa budu zabezpecovat vystavbou Skdlky s celkovou kapacitou 180 deti. Pozemeok

2 (33 m?/dieta),predpoklada—sa
?_acelkova—podiazna—plocha—2100m>—pri

- Celkova vyc€lenena plocha areélu je spolo¢na aj pre areal
zakladnej Skoly a predstavuje spolu plochu 2,65ha. Spdsob umiestnenia Skélky
(vzajomne integrované so Skolou alebo ako samostatné arealy) a kapacita budu
predmetom poZiadavky mesta. Umiestnenie v ramci (zemia rieSenej zony spifia
zakladné podmienky z hladiska dostupnosti (do 400m).

Zakladna skola (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podfa predpokladanych demografickych ukazo-
vatelov vzhladom k zastavbe sa predpoklada cielovych cca 7236 9028 obyvatelov.
Potreby v ramci rieSenej zény budu spodiatku zabezpeCovat' existujuce zakladné
Skoly v dostupnosti Uzemia navrhovanej obytnej zény. Cielové potreby sa budu
zabezpecovat vystavbou novej zakladnej Skoly pre 700 zZiakov. Pezemeok—arediu

5 ? (30 m?/dieta),—predpoklada-sa

—a-celkova—podlazna—plocha—5850m°—pri
- Celkova vyclenena plocha arealu je spolo¢na aj pre areal
zakladnej Skoly a predstavuje spolu plochu 2,65ha. Spdsob umiestnenia Skoélky
(vzéjomne integrované so Skolou alebo ako samostatné aredly) a kapacita budu
predmetom poZiadavky mesta. Umiestnenie vramci (zemia rieSenej zény spifia
zakladné podmienky z hladiska dostupnosti (do 400m pre |. stupef a do 800m pre
Il. stuperi). Prevadzkové zariadenie zakladnej Skoly riesit ako komplexné zariadenia
hlavnych, doplnkovych a pomocnych prevadzok (stravovanie, telovychovné zlozky,
technické prevadzky). Telovychovnu &ast rieSit s moznostou pristupu obyvatelov
v obdobiach mimo vyu€ovacich hodin. DoporuCujeme taktiez integraciu deti
s obmedzenou schopnostou pohybu (,vozi¢karov‘) do normalneho Skolského
systému, ¢o vyzaduje désledné kontrolovanie bezbariérovosti jednotlivych Skolskych
zariadeni.

Zakladna umelecka skola, jazykova skola (vySsSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zone.
Jazykova Skola mdze byt organizovana pri zakladnej Skole a aj v rozptyle v ramci
sukromného sektoru v polyfunkénej alebo vybavenostnej zastavbe.

Gymnazium, stredna odborna skola, stredné odborné uciliste, ucilis-
te(vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zéne.

Dom mladeze (vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zone.
V pripade zaujmu je vhodné takéto zariadenie lokalizovat v samostathom objekte
alebo ako integralnu sucast vybavenostného komplexu v polohe navrhovanych
namesti.

Univerzita (Specificka vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zone.

3.2.6.2 Cirkev

Cirkev zaradujeme do systému nekomercnych vybavenostnych ,sluzieb,
ktoré vyzaduju osobitny pristup vo vztahu umiestfiovaniu v ramci Uzemia avo
vztahu k demografickej Strukture. Na zaklade absolutnej prevahy a velkej po€etnosti
fudi v meste Nitra s krestanskym rimsko-katolickym vierovyznanim je potrebné
cirkevné zariadenia pre tuto skupinu obyvatel'stva rieSit ako zakladnu vybavenost,
pre ostatné vierovyznania sa jedna o vysSiu resp. Specificki vybavenost.

V sucasnej dobe nie je spracovana ziadna spracovatelovi znama koncep-
cia rozvoja cirkevnych zariadeni. Nie su poziadavky na umiestnenie takychto
zariadeni v rieSenej zone.

3.2.6.3 Zdravotnictvo

Zdravotnictvo je okruh vybavenostnych sluzieb, ktoré su sice z velkej miery
nekomercnej povahy ale suCasne sa do systému vnaSaju vyrazné prvky
komercionalizacie. Je preto velmi citlivé posudzovat mieru samoregulacie urcitych
typov zdravotnickych sluzieb ¢i je nutna ich regulacia z pohfadu Statu resp.
samospravy, o sa mdze vyrazne menit v ¢ase a priestore.

Primarna zdravotna starostlivost je zabezpeCovana ambulanciami praktic-
kych lekarov pre dospelych, pre deti a dorast, stomatolégov a gynekologov. Tieto
ambulancie su sustredené najma vramci mestskych poliklinik (Klokoc€ina,
Chrenova), zdravotnych stredisk alebo su ako samostatné ambulancie. Pocet
ucelovych jednotiek je pre su¢asné potreby nepostacujuci a uvedenym sustredenim
je neredlna aj podmienka dostupnosti takéhoto zariadenia (do 600m). Specializova-
na zdravotna starostlivost je zabezpeCovana poliklinikami a postelova zdravotna
starostlivost je zabezpe€ovana nemocnicami a odbornymi Ustavmi.

Zasady rozvoja a umiestiniovania zdravotnickych zariadeni v zéne

Zdravotné stredisko (zakladna vybavenost).

Zdravotné stredisko predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohladu
primarnym stupfiom $truktry zdravotnickej starostlivosti. Umiestnenie musi spifiat
predovSetkym  priestorovi lokalizaciu v dostupnosti miestne  byvajuceho
obyvatelstva, vhodné polohy su vramci zény zakladnej a vys$Sej vybavenosti
v zastavbe vybavenosti ale za urcitych podmienok je vhodné umiestnenie aj
v polyfunkénej zastavbe v priestoroch ulic Mlynarecka alebo obchodna. Vhodné je
rieSit v dosahu zakladnych zdravotnickych zariadeni aj prevadzku lekarne. V ramci
rieSeného Uzemia vymedzujeme v zastavbe polohu samostatného zdravotného
strediska v ramci UP-Gasti—Stred—v-bloku—MS-4 PFCasti Juh v bloku MJ-08 na
Mlynareckej ulici.

Samostatna ambulancia (zakladna vybavenost).

Ambulancia predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohladu pri-
marnym stupfiom Struktury zdravotnickej starostlivosti. Je vhodné rieSit samostatné
ambulancie v ramci prevadzkového celku zdravotného strediska. V nevyhnutnom



pripade je mozné rieSit samostatné neStatne ambulancie v rozptyle, ak nie su nutné
priame vazby na prisluSenstvo zdravotnej starostlivosti (laboratéria, rontgeny, ...).

Lekaren (vyssia vybavenost).

Lekarenské sluzby su zabezpelované v ramci Statneho aj sukromného
sektoru. Vhodna poloha pre umiestnenie je v zéne zakladnej a vySSej vybavenosti
v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti. Doporuéujeme integraciu so
zdravotnym strediskom alebo umiestnenie v jeho kontaktnej polohe.

Jasle (vyssia/Specificka vybavenost).

V pripade potreby alebo zaujmu je mozné zriadovat takéto sluzby v ramci
Statneho alebo sukromného sektoru. Vhodna poloha pre umiestnenie je v zéne
zakladnej avysSej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe
vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Poliklinika (vysSia vybavenost).

Zariadenie polikliniky predstavuje sustredenie Specializovanych ambulan-
cii. V pripade rozvoja uzemia v lokalite Parovské Iuky je nutné rezervovat’ plochu
pre umiestnenie polikliniky v rdmci tohto Uzemia — doporucuje sa poloha v ramci
Uzemia centra v UJPCelku PFCelku Sindolka. V rie§enom uzemi zény Mlynarce I. nie
je poZiadavka na lokalizaciu prevadzky polikliniky.

Nemocnica (Specificka vybavenost).

Nemocni¢né zariadenia maju regionalny vyznam a sluzby su zabezpeco-
vané v priestoroch arealov a zariadeni nemocnice pod Kalvariou a pod Zoborom.

Nie je poziadavka na umiestnenia nemocni¢ného arealu v ramci Uzemia
lokality Parovskeé luky a teda ani rieSeného Uzemia zény.

3.2.6.4 Kultara

Zakladny stupen kulturnych zariadeni pokryva potreby obytného celku a
vySSi stupeni zabezpeCuje celomestské az regionalne potreby na Uzemi mesta
s krajskou posobnostou. Zakladny stupen kulturnych zariadeni predstavuje kultarny
dom obsahujuci najma univerzalnu spoloCensku salu a miestnosti pre rozvoj
klubovych €innosti, pripadne miestnosti pre umiestnenie pobo¢ky mestskej kniznice.
Vys§Si stupen kulturnych zariadeni predstavuju rézne scény, saly, kind, kniznice.

Zasady rozvoja a umiestrfiovania kulturnych zariadeni v zéne

Samostatna kluboviia (zakladna, vysSia vybavenost).

Vznik samostatnych klubovni nie je vSeobecne pozadovana, preferuje sa
existencia zaujmovych skupin v ramci kultirnych domov a Skolskych zariadeni.
Pripustame vSak moznost potreby pre vznik klubovni.

Umiestnenie v ramci uzemia je pripustné v zone zakladnej a vy$Sej vyba-
venosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti v priestore ulic
Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Kultarny dom (vysSia vybavenost).

Umiestnenie v ramci zény musi spifiat’ predovéetkym podmienku priestoro-
vej lokalizacie, najvhodnejSie v samostatnom objekte vybavenosti v polohe
vymedzenych centier s vazbou na namestie s integraciou dalSich kulturnych alebo
spravnych zariadeni. V ramci Uzemia sa doporu€uje umiestnenie tzv. mestského
domu s integraciou kulturnych aktivit a s€asti aj spravy mesta (sidlo vyboru
mestskej Casti) v polohe Mlynareckého namestia pri rieke. V ramci tejto polohy je
vhodné formovat zastavbu s dominantnym pdsobenim v prostredi.

Kino (vySSia vybavenost).

Umiestnenie v ramci Uzemia je pripustné v zone zakladnej a vy$Sej vyba-
venosti v zastavbe vybavenosti (v polyfunkénej zastavbe je pripustné umiestnit iba
malé prevadzky kin) v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Vseobecna kniznica (vySSia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone ako samostatny
objekt, pobocku kniznice je mozné umiestnit' v priestoroch kulturneho domu.

Divadelna hudobna scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Divadelna €inoherna a mala scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Babkova scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Koncertna sala (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Letné kino (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Vedecké kniznice (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Hvezdaren (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Planetarium (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Galéria (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Muzeum (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

3.2.6.5 Sport a rekreacia

V sucasnej dobe nie je spracovana ziadna koncepcia rozvoja Sportovych a
rekreaCnych zariadeni v meste Nitra. Zakladna vybavenost pokryva potreby
jednotlivych obytnych celkov (telocvicna, ihrisko) asluzi pre potreby najma
verejnosti, vysSSi stupenl zabezpeCuje celomestské potreby (Stadion, plavaren,
kupalisko, zimny Stadion, Sportova hala) a Specificka az regionalne potreby (golf).

Vymedzené uzemie lokality Parovské Iuky vo svojom koncepénom zamere
rieSi rozsirenie mestského parku v UR-Celkuy PFCelku Park — liky cez ktory bude
zapojené do systému mestskych Sportovo-rekreacnych aktivit s dérazom skér na
rekreacné aktivity mestského obyvatelstva.

Zasady rozvoja a umiestiiovania Sportovych zariadeni v zéne

Telocvi€éna pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Preferujeme integralne vyuzitie Sportovych zariadeni umiestnenych v ramci
arealu zakladnej Skoly s ich vyuzivanim aj pre verejnost v ¢ase mimo vyucovacieho
procesu.

Univerzalne Sportové plochy pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Tuto vybavenost predstavuju najma detské ihrisko, otvorené ihriska pre
rozne druhy Sportu, upravené ihriska pre maly futbal, tenis, volejbal, basketbal.
Preferujeme vytvaranie takychto Sportovych zariadeni v ramci arealu zakladnej

Skoly s ich vyuzivanim aj pre verejnost v ¢ase mimo vyuéovacieho procesu. Detské
ihriska pre lokalnu potrebu by mali vznikat' v ramci obytnych blokov v priestore
navrhovanej obytnej zelene ako jej integralna sucast .

Sportovy $tadion pre organizovany $port (vy3sia a Specificka vybave-
nost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Sportova hala (vys$sia a $pecificka vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Kryta plavaren (vyssia a Specificka vybavenost).

V Uzemi zény navrhujeme integrovat prevadzku krytej plavarne v ramci
vystavby zakladnej sSkoly s vyuzivanim aj pre verejnost v ¢ase mimo vyucovacieho
procesu.

Kupalisko — otvorena plavaren (vyssia vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Zimny stadion (vyssia a Specificka vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Jazdiaren (Specificka vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Kynologické cvi¢isko (vyssSia vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Strelnica (vysSia a Specificka vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Lodenica (Specificka vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

3.2.6.6 Obchod a sluzby

Zasady rozvoja aumiestiiovania obchodnych zariadeni a zariadeni
sluzieb v zéne

Maloobchodna predajina zakladného sortimentu (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu predajni potravin, predajni so zmieSanym tovarom a pod.
SuCasna skladba takychto obchodnych prevadzok aich umiestriovanie plne
podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania obchodnych
prevadzok je pripustné ich umiestiiovat v zéne zakladnej a vy3Sej vybavenosti
v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka,
Severna, Zapadna a Obchodna.

Prevadzka verejného stravovania zakladného charakteru (zakladna
vybavenost)

Prevadzky typu hostinec, jedalen, bufet. Su¢asna skladba tychto zariadeni
aich umiestiiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiestfiovania prevadzok verejného stravovania je pripustné ich umiestfiovat
v zéne zakladnej a vysSej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe
vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Prevadzka sluzieb zakladného charakteru (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu holi¢stvo, kadernictvo, Zzehliarne, zberne pracovni
a Cistiarni, zberne oprav priemyselnych tovarov, zakazkové krajcirstvo a oprava
odevov, oprava obuvi a pod. Druhova skladba takychto prevadzok sluzieb a ich
umiestiiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hfadiska regulacie
umiestfiovania prevadzok nevyrobnych sluzieb je pripustné ich umiestfiovat’ v zone
zakladnej avySSej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe
vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Prevadzka verejného stravovania vyssieho charakteru (vyssia vybave-
nost)

Prevadzky typu restauracia, vinaren, kaviaren, vyCap piva, pivnica, gril bar,
schnack bar. Su€asna skladba takychto prevadzok sluzieb a ich umiestriovanie plne
podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania takychto
prevadzok je potrebné ich umiestiiovat v zone zakladnej a vySSej vybavenosti
v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka,
Severna, Zapadna aObchodna hlavne v polohe miestnych centier — namesti.
V polyfunkénej zastavbe musia byt reSpektované podmienky ze prevadzky
vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Uvedené druhy vybavenosti je vhodné umiestfiovat aj
v z6éne vybavenosti v UP-Casti-Sever PFCasti Pri obchvate.

Specializovana prevadzka sluzieb (vy$sia vybavenost)

Prevadzky typu manikura, pedikura, sauna, kupele, verejné WC
a umyvarne, rychlocistiarne, pracovne, pozi¢ovne, kopirovacie strediska, stavkové
kancelaria, projekéné sluzby, cestovné kancelarie, pravnické sluzby, fotoateliéry,
servisné strediska a pod. Druhova skladba Specializovanych prevadzok sluzieb a
ich umiestriovanie plne podlieha trhovému mechanizmu.

Z hladiska regulacie umiestfiovania takychto prevadzok je potrebné ich
umiestiiovat’ v zone zakladnej a vySSej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo
v zastavbe vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.
V polyfunkénej zastavbe musia byt reSpektované podmienky Ze prevadzky
vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Uvedené druhy vybavenosti je vhodné umiestiiovat aj
v zéne vybavenosti v UP-Casti-Sever PFCasti Pri obchvate.

Cintorin, Dom smutku (zakladna vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Obchodné centrum, Hypermarket, Obchodny dom, Specializovana
maloobchodna predajna (vyssia alebo Specificka vybavenost).

Druhovostna skladba tychto obchodnych prevadzok aich umiesthovanie
podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestriovania kapacitnych
obchodnych prevadzok je pripustné ich lokalizovanie v zéne zakladnej a vySSej
vybavenosti v zastavbe vybavenosti v priestore ulice Mlynarecka a Zapadna.
Uvedené druhy vybavenosti ale hlavne velkokapacitné prevadzky obchodnych
retazcov a obchodnych komplexov je vhodné umiestfiovat v zone vybavenosti
v UP-Casti-Sever PFCasti Pri obchvate.

Trznica (vysSia vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Ubytovacie zariadenia (vySSia alebo Specificka vybavenost)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penzién a pod. Druhova skladba tych-
to zariadeni aich umiestiiovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska
regulacie je pripustné tieto prevadzky umiestfiovat v zéne zakladnej a vySSej
vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti v priestore ulic
Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna hlavne v polohe miestnych centier —
namesti. V polyfunkénej zastavbe musia byt reSpektované podmienky ze prevadzky
vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
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prevadzkou obmedzovat. Uvedené druhy vybavenosti je vhodné umiestiiovat aj
v zéne vybavenosti v UP-Casti-Sever PFCasti Pri obchvate.

Ubytovacie zariadenia pre potreby $kol (vySSia alebo Specificka vybave-
nost)

Zariadenia typu stredoskolsky internat, vysokoskolsky internat a pod. Nie je
poZiadavka tieto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Posta, postovy operator (zakladna alebo vyssia vybavenost).

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone. V zastavbe
vybavenosti moze byt umiestnena pobocka posty.

3.2.6.7 Socialna starostlivost’

Domov déchodcov, Penzién pre déochodcov, Domov socialnych slu-
Zieb (vysSia vybavenost)

Nie je poZiadavka tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Jedalen pre dochodcov (vyssia vybavenost)

Nepreferujeme vystavbu samostatnych zariadeni takéhoto typu, v pripade
poZiadavky je vhodné lokalizovat' tento druh zariadenia v zéne zakladnej a vy3sej
vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti v priestore ulic
Mlynéreckd, Severna, Zapadna a Obchodna.

Dom s opatrovatel'skou sluzbou ($pecificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Stacionar pre osamelé matky s detmi (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Detsky domov (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Ustav socialnej starostlivosti pre deti a mladez (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Azylové centrum pre bezdomovcov, Noclaharein pre bezdomovcov,
Denné azylové centrum (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Socialne byty (Specificka vybavenost)

Socialne byty resp. byty pre obyvatelov neschopnych pravidelnych platieb
za prenajom bytu a byty pre neprispésobivych obyvatelov mesta su pre svoju
povahu velmi citlivou zalezitostou. Sustredenie takychto obyvatelov do jednej
polohy prinaSa mnozstvo negativnych Specifik, ktoré sa prejavuju neochotou prijat
takuto socialnu skupinu do blizkosti Standardnych bytov.

Zariadenie tohto druhu v ramci rieSeného Uzemia sa nenavrhuje, pripadna
potreba jeho umiestnenia je viazana na osobitné vytypovanie vhodnej lokality.

Krizové stredisko (Specificka vybavenost)

Zariadenie tohto druhu v ramci rieSeného Uzemia sa nenavrhuje, pripadna
potreba jeho umiestnenia je viazana na osobitné vytypovanie vhodnej lokality.

Resocializa¢né stredisko (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Chranené byvanie pre mladez (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zone.

Hospic (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

3.2.6.8 Administrativne a spravne zariadenia

Zasady rozvoja a umiestiovania administrativnych a spravnych za-
riadeni v zéne

Urady statnej spravy (vy$sia a $pecificka vybavenost).

Medzi tieto zariadenia patria obvodny urad, katastralry—trad; Urad prace,
danovy urad, sud a prokuratura, urady policie, urady poziarnej ochrany a pod.

Nie je poziadavka tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Urady regionalnej samospravy (vy$$ia vybavenost).

Nie je poziadavka tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Urady miestnej spravy (vy3sia a zakladna vybavenost).

Do tejto kategodrie je mozné zaradit mestsky urad, mestsku policiu a pod.

V sucasnosti sa v uplatfiuje dvojstupfiova Struktira samospravy mesta
(mesto, vybory mestskych &asti). Mestsky Grad ma celomestské posobenie. Urady
pre spravu jednotlivych mestskych Casti v suCasnosti pre mesto Nitra nie su
aktualne. Nie je poziadavka na vytvorenie podmienok pre umiestnenie spravneho
uradu mesta v obytnej zéne. Pre potreby mestskej policie je mozné rieSit' priestory
vramci zony zakladnej avySSej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo
v zastavbe vybavenosti v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna.

Urady nekomerénej administrativy (vy$sia vybavenost).

Do tejto kategorie patria administrativy politickych stran, mimovladnych
a spolo¢enskych organizacii, profesnych zvazov.

Z hladiska regulacie je pripustné tieto prevadzky umiesthovat v zéne za-
kladnej a vySsej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe alebo v zastavbe vybavenosti
v priestore ulic Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna, hlavne v polohe
miestnych centier — namesti.

Urady komerénej administrativy (vy$sia a $pecificka vybavenost)

Do tejto kategdrie su zaradené penazné a poistovacie institacie, posty
a telekomunikacie, sukromné masmeédia. Druhovostna skladba tychto zariadeni
aich umiesthovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiestriovania tychto administrativnych prevadzok je pripustné ich lokalizovanie
v zéne zakladnej a vyS$Sej vybavenosti v polyfunkénej zastavbe a v zastavbe
vybavenosti v priestore ulice Mlynarecka, Severna, Zapadna a Obchodna a v zéne
vybavenosti v JP-Casti-Sever PFCasti Pri obchvate.

Vojenské zariadenia (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

HOSPODARSKA ZAKLADNA

V kategorii hospodarskej zakladne mesta su definované tieto konkrétne
stavebné druhy reprezentujuce vyrobnu zastavbu:
— priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo;
— tazba nerastnych surovin;
— polnohospodarska vyroba;
— lesné hospodarenie.

3.2.7

3.2.7.1 Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

Vo vymedzenom uzemi rieSeného Uzemia buducej obytnej zény sa
v sUCasnosti nenachadza ziadny areal a ani prevadzkovy objekt s priemyselnou
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vyrobou. V koncepénom zamere mesta nie je pripustné umiestiiovat v lokalite
Parovské luky a vo vymedzenom Uzemi zény objektové alebo arealové priemyselné
vyrobné prevadzky.

Vo vézbe na Uzemie priemyselného parku ,Sever‘ v polohe pozdiZ cesty
I/51 ako hlavnej zbernej komunikacie obytného Uzemia su vymedzené plochy pre
mozné podmienecné umiestnenie aj nearealovych prevadzkovych zariadeni
hygienicky nezavadného vyrobného charakteru, z ktorych nevyplyva potreba
obmedzovat’ Uzemie ochrannym pasmom. Takéto zariadenia mdézu mat' charakter
vyrobnych a servisnych sluzieb s vyuzitim pre potreby miestne byvajuceho
obyvatelstva a mesta. Umiestfiovat ich mozno ako objektové zariadenia samostatne
alebo v integracii pripadne v polyfunkcii s vybavenostnymi funkciami.

3.2.7.2 Tazba nerastnych surovin

Na uzemi lokality Parovské luky a vymedzenej zény sa nenachadzaju
plochy nerastnych surovin a ani chranené loziskové Uzemia.

3.2.7.3 Polnohospodarska vyroba

Uzemie v lokalite Parovskeé Iuky a rieSené zemie zény Miynarce 1. je navr-
hované na zaclenenie do zastavaného Uzemia a preto sa vyuzivanie pléch pre
rastlinni polnohospodarsku vyrobu na celom uzemi postupne ukonci. V celom
uzemi Parovskych Iuk a v rieSenej zéne je nepripustné umiestfiovanie akychkolvek
docasnych a trvalych polnohospodarskych zariadeni. V rieSenej zéne je nepripustné
rieSit a umiestiovat plochy pre trvalé zahradkarske ainé pofnohospodarske
vyuzivanie.

Ochranné pasma zariadeni pol'nohospodarskej vyroby

Na uzemi vymedzenej zény nie su stanovené ochranné pasma zariadeni
polnohospodarskej vyroby aani do Uzemia zdny nezasahuju zZiadne ochranné
pasma tohto charakteru.

3.2.7.4 Lesné hospodarstvo

Nie su zamery rozSirovania zalesnenych ploch v lokalite Parovské Iuky
a ani poziadavky na osobitnu lesnt hospodarsku Cinnost. Na uzemi rieSenej zony
sa nenachadzaju ziadne lesné porasty.

3.2.8 REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Zamery podporujuce rozvoj rekreacie, turizmu a cestovného ruchu
v rieSenej zéne

Na rieSenom Uzemi zény Mlynarce |. sa v suasnosti nenachadzaju Ziadne
priestory a ani zariadenia rekreacie a cestovného ruchu. Navrhované funkéné
vyuzitie vymedzeného Uzemia pre uUcely obytnej zény determinuje zabezpedit
v danom Uzemi priestorové podmienky pre zakladnu potrebu kazdodennej
a vikendovej rekreacie pre lokalne a miestne byvajuce obyvatelstvo.

Pre potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva bude nutné zabezpedit na
rieSenom Uzemi priamo v obytnej zastavbe rekreacné oddychové zlozky pre potreby
cca 40% byvajuceho obyvatelstva. V obytnych blokoch je potreba zabezpelit
priestor pre:

—  oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej zeleni
umiestiiovanej v ramci vnutroblokov zastavby,
—  herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.

Lokalne potreby pre kazdodenné rekreac¢né Cinnosti byvajuceho obyvatel-
stva rieSit aj v navrhovanych verejnych priestoroch ukludnenej dopravy tzv.
obytnych ulic. Tieto priestory maju plnit okrem dopravno-obsluzného ucelu aj ucel
denného kontaktu lokalne byvajuceho obyvatelstva vSetkych vekovych kategorii.
Obytnost vnutroblokovych priestorov a obytnych ulic by sa mala dosiahnut’ zlozkami
zelene a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity hlavne nizSich
vekovych skupin obyvatelstva, alebo aj starSich obyvatelov.

Vikendova rekreacna cinnost pre byvajuce obyvatelstvo v lokalite Parov-
ské luky bude (aj pre potrebu rieSeného Uzemia) zabezpecena v SirSom uzemnom a
mestskom vyzname v priestoroch navrhovanych pre funkciu:

—  parku v lokalitach Dobrotka a Luky
—  prirodného koridoru vodného toku rieky Nitra ajej sprievodnej zelene
vyuzivanej aj pre rekreacné pohybové aktivity.

V koncepcii rozvoja Gizemia v lokalite Parovské IUky sa UP-Celku PFCelku
Park Luky navrhuje rieSit rozSirenie verejnej parkovej zelene a rekreacnych aktivit
v nadvaznosti na jestvujuci mestsky park na Sihoti. Vstupné priestory do priestorov
parku vymedzuju plochy pre zakladné vybavenostné zlozky viazané na potreby
funkcie parku (hygienickeé, obCerstvovacie, parkovacie). V polohe za Hydrocentralou
sa vytvaraju uzemné podmienky pre lokalizaciu arealovych, objektovych a ploSnych
zariadeni pre Sportové aktivity neorganizovanej, alebo organizovanej cinnosti.
Vyznamnym prirodnym prvkom v Uzemi je kontakt s riekou, v ramci ktorej je mozné
realizovat Specifické zariadenia pre vodné Sporty arekreacnu plavbu vo
vymedzenom uUseku vodného toku. Prepojenie navrhovaného parku s parkom Sihot
je rieSené pesimi lavkami so zamerom moznosti buduceho zapojenia objektov
»Hydrocentraly“ pri ukonceni jej energetickej funkcie do vybavenostnych aktivit
priestorov parkov a dalSieho pesieho prechodu cez rieku. V samostatnom UP-Celku
PFCelku Park Dobrotka sa vytvaraju uzemné podmienky pre Specifické Sportovo-
rekreacné vyuzitie s moznostou vyuzitia pre volny pobyt a pohyb v prirodnom
prostredi lesoparku. Hlavny nastup do uzemia parku je vymedzeny v polohe pri
zbernej komunikacii, kde sa vytvaraju podmienky pre lokalizaciu objektovych, alebo
plosnych  Sportovych zariadeni, sociadlnych a vybavenostnych zariadeni
a prevadzkovych zariadeni, ako aj zachytného parkoviska pre potrebu prevadzky
parku.

Priestor okolo vodného toku rieky Nitra a jeho sprievodna zelen vytvaraju
podmienky pre rekreacné vyuzivanie s charakterom pohybovych, pobytovych, ako
aj rekreacnych Sportovych aktivit. V Useku rieky je mozné zriadit lodenicu pre
rekreacné a Sportové CInkovanie, ale aj lodny pristav pre rekreacnu plavbu malych
lodi vo vymedzenom Useku rieky. Rieka ako vyznamny prirodny fenomén vytvara
moznosti pre Specifické rekreacné funkéné vyuzivanie v oblasti vodnych Sportov, ale
napriklad aj rekreacného rybolovu a podobne.

V rieSenom Uzemi zény sa vylu€uje a je nepripustné umiestriovanie zaria-
deni individudlnej chatovej rekreacie a priestorov pre zahradkarske aktivity
a akékolvek obdobné individualne formy rekrea¢nych innosti a aktivit.



V oblasti cestovného ruchu sa v rieSenom uzemi obytnej zény neuvaZuje
s formovanim $pecifickych priestorov a zariadeni z dévodu, Ze v Uzemi nie su také
danosti, ktoré by vyvolavali potrebu vyuZivania pre SirSi cestovny ruch. Pre oblast
cestovného ruchu bude mozné vytvarat podmienky pre oblast’ zakladnych sluzieb
vo forme lokalizacie zariadeni prechodného ubytovania, stravovania a informacnych
stredisk v trase tranzitného pohybu na ceste 1/51.

Zakladné druhy zariadeni pre turizmus a cestovny ruch v zéne

Ubytovacie zariadenia so zameranim na rekreacny pobyt (Specificka
rekreacia)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penzién a pod. Na rieSenom tzemi je
mozné takéto zariadenia umiestnit v UP-Cast—Sever PFCasti Pri obchvate
v zastavbe vybavenosti.

Autokemping, taborisko (Specificka rekreacia)

V ramci rieSeného Uuzemia vylu€ujeme vznik takychto zariadeni.

OBRANA STATU,
POVODNAMI

3.2.9 POZIARNA OCHRANA, OCHRANA PRED

Obrana statu a civilna ochrana

Na uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne prevadzkové aredly a zariadenia
pre uCely obrany Statu — v navrhu sa vylu€uje moznost umiestnenia takychto
zariadeni.

Mesto Nitra a jeho obvod su zaradené v |l. kategorii z hfadiska moznosti
vzniku mimoriadnych udalosti v dosledku priemyselnych Cinnosti a negativneho
pbésobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada do ochrannych pasiem jadrovych
elektrarni Jaslovské Bohunice (30km) a Mochoviec (20km). Zasady, potreby a
poziadavky civilnej ochrany su Specifikované v platnej legislative. Z uvedenych
legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo poziadavky na rieSenie konkrétnych
problematik civilnej ochrany na urovni uzemného planu zény. Podstatny rozsah
poziadaviek sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je ur€ovany jednotlivymi
rezertno-odvetvovymi zlozkami (napr. VaK, Spoje, ZSE,...). Poziadavky vyplyvajuce
z hladiska potrieb civilnej ochrany su formulovane % samostatnej delezke kapltole
CO pre rieSené uzemie

Civilna ochrana

V sucasnosti nie su v rieSenom uzemi ziadne stavby a nie su evidované
ziadne zariadenia civilnej ochrany v sprave mesta Nitra, PO a FO.

V suvislosti s rozvojovymi zamermi v rieSenom Uzemi zony sa pozaduje
ukrytie obyvatel'stva (predpoklad pre pocet #236 9082 trvale byvajucich obyvatelov)
zabezpecdit v sulade s vyhlaskou &297/1994ajejnaslednych—zmien—a-doplakev
foyvhk—349/1998 Z.z—a-whl—&—202/2002Zz) MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky Ministerstva vnutra

Slovenskej republiky €.399/2012 Z.z. v navrhovanych plynotesnych ukrytoch a
ukrytoch budovanych SVOJpomocne % nasledovneJ Celkovej kapacite:

—  vjednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne pre 568% 100% poctu
trvalo byvajuceho obyvatelstva t.j. pre predpokladanych 3618 9082 obyvate-
lov.

Tento prepoCet preukazuje iba potencidl Uzemia vo vztahu

k predpokladanému trvale byvajucemu obyvatelstvu. Vzhfadom na skuto€nost, ze

sa neda relevantne stanovit Udaj o bududcich prilezitostne sa nachadzajucich

osobach vrieSenom Uzemi (trvale zamestnanych osobach) nie su vykazované
potreby pre ukrytie tychto oséb. Pocet 0s6b s prilezitostnym pobytom v Uzemi bude
permanentne premenlivy. V tejto suvislosti sa predpoklada, Ze ukrytie tychto os6b
by malo byt zabezpecené v sulade so zakonom €.42/1994 a jeho neskorSich zmien

a dodatkov (zakon €. 252/2001 Z.z.) v ramci objektov v ktorych je vykonavana trvala

pracovna ¢innost.

Poznamka: Pod pojmom prilezitostné osoby treba chapat’ osoby nachadza-
juce sa vo vymedzenom uzemi z dbévodu pracovnej prilezitosti alebo navstevy
zariadeni vybavenostl ktore nemusia mat’ trvalé byvanle v rlesenom uzem|

potrebné zabezpelit pre pozZadovanu kapacitu 3618 9082 ukryvanych oséb.
Celkova vypocétova minimalna &ista plocha pre ukrytie je v poZzadovanej vymere
5427 13542m? (3618 9082 osbb x 1.5m? na osobu). Pre kazdy ukryt je potrebné
okrem plochy pre ukrytie zabezpeéit aj pozadovanu plochu pre prislusenstvo
ovymere cca 25m2. Navrh vymedZUJe vrlesenom uzeml }2 36 lokalit pre
dvojucelové Jednoduche ukryty;

Lokalizacia
navrhovanych jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocou je zakreslena vo
vykresovej prilohe vramci prilozenenej schéme a predpoklada vytvorenie
priestorov v pozadovanej kapacite Cistej plochy pre ukrytie a pocte ukryvanych oséb

SOM
NAVRHOVANE OBJEKTY V KTORYCH TREBA RIESIT JEDNODUCHY

UKRYT BUDOVANY SVOJPOMCCNE / OZNACENIE

e H| AVNE DOPRAVNE PRISTUPOVE A UNIKOVE TRASY U OBYTNEJ ZONY

4 P . b . |9P-CastCentrum 397 224
5 P L. Sbi . UP-Cast Stred 387 724
Spelu 1935 3620

V rieSenom Uzemi bude potrebné vytvorit Uzemné a priestorové podmienky
pre umiestnenie a realizaciu zariadeni civilnej ochrany typu jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne v objektoch vybavenosti a v polyfunkénej zastavbe.
V tychto objektoch budu vy&lenené priestory v Urovni najnizSieho podlazia s upravou
svojpomocou pre jednoduché ukryty s mierovym vyuzivanim pre parkovacie garaze,
sklady alebo iné technické ucéely. Jednoduché ukryty budované svojpomocne je

— vnavrhovanych jednoduchych ukrytoch s dvojuelovym  vyuzivanim
budovanych qupomocou celkom pre 3624 9082 trvale byvaJuC|ch obyvatelov

Potreby ukrytla budu zabezpecovane v navrhovanych pIynotesnych ukry-
toch rieSenych hlavne v ramci prevadzkovych priestorov zariadeni vybavenosti
a parkovacich garazi. Potreby ukrytia vjednoduchych udkrytoch budovanych
svojpomocne sa navrhuje rieSit a zabezpecit v ramci jednotlivych objektov
vybavenosti a objektov polyfunkcie vybavenosti a byvania s vyuzitim vhodnych
prizemnych priestorov v stavbach upravenych svojpomocne pre potrebu ukrytia.
Obyvatelia objektov, kde nie su vhodné priestory na ukrytie, budu vyuzivat priestory
plynotesnych Ukrytov alebo aj inych svojpomocne budovanych udkrytov
nachadzajucich sa v dostupnosti maximalne do 500m.

V uzemi obytnej zony v ramci objektov vybavenosti sa pozaduje zabezpe-
Cit' ukrytie 0s6b — zamestnancov prislusnej vybavenostnej prevadzky. Pri vystavbe
novych prevadzkovych objektov vybavenosti v silade so zakonom €.42/1994 Z.z.
(jeho zmeny podla zakona 202/2002 Z.z.) ajeho doplnujucich vyhlaSok vyplyva
povinnost podnikatel'skych subjektov zabezpecit podmienky pre ochranu a ukrytie
0sOb — zamestnancov vramci zriadenia prislusnych opatreni a priestorovych
podmienok v novo realizovanom objekte. K potrebe a podmienkam zriadovania
zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva sa vyjadruje Obvodny urad — odbor
krizového riadenia v Nitre v procese stavebného konania.

Pri zriadovani a realizacii novych plynotesnych Ukrytov je mozné Cerpat
finanéné ainvesticné prostriedky zo Statnych zdrojov v sulade s vyhlaskou
¢.557/2002 Z.z.
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Jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS)

Budu zriadované vo vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch
stavieb, ktoré po vykonani Specialnych Uprav musia zabezpe€ovat ochranu osdb
pred Gginkom mimoriadnych udalosti. Ukryty budované svojpomocne sa navrhuje
rieSit v objektoch vybavenosti a polyfunkénych domov, kde sa predpoklada
zabezpecit ukrytie byvajucich o0séb v jednotlivych domoch a v dostupnej
vzdialenosti od ukrytu v ramci vhodnych prizemnych priestorov uréeného objektu.

Zakladné poziadavky na vystavbu (vid. vyhlaska 297/1994 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov - vyhlasky €. 349/1998 Zb. a vyhlasky 202/2002 Z.z.):

priestorové ¢lenenie

- miestnost pre ukryvanych (1,5m?osobu),

priestor pre sanitarne zariadenie,

- priestor pre ulozenie zamorenych odevov (0,07m?/osobu),

- priestor pre vzduchotechnické zariadenie (podfa potreby).

stavebné a technické upravy

- min. svetla vySka 2,1m,

- mnozstvo privadzaného vonkajsieho vzduchu 10 - 14m3/osobu/hod,

—  spevnit oslabené miesta obvodovych konstrukcii a vybudovat tieniace steny,

—  vchodové dvere bez sklenych vyplni otvaravé von,

- parapety okennych otvorov min. 1,70 m nad podlahou,

—  otvory najmenej 0,65 m nad miestom na lezanie,

—  do kapacity 50 ukryvanych osOb zabezpecit prirodzené vetranie, ak je viac
ukryvanych 0s0b v niekolkych miestnostiach, tak kazda miestnost musi mat
zabezpecené prirodzené vetranie (alebo zabezpedit natené vetranie),

—  vonkajSia obvodova konstrukcia musi mat hodnotu ochranného sucinitela Ko =
min. 100.

Podklady s rozhodnutim o prispdsobeni vybranych priestorov v objekte pre
ucely ukrytov budovanych svojpomocou budu suc€astou investiéného zameru a
projektu stavby. Navrh a spbsob rieSenia svojpomocne budovaného ukrytu sa
odporu€a v S$tadiu rozpracovanosti projektu konzultovat s Obvodnym dradom -
odborom krizového riadenia v Nitre.

Poziarna ochrana

Poziadavky poziarnej ochrany pre zastavbu budu spracované v stupfioch
projektovej pripravy v sulade so zak. ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky ¢&. 94/2004 Z.z. a591/2005 Z.z. Z hladiska rieSenia koncepcie a
zakladnych zasad poziarnej ochrany nehnutefného a hnutefného majetku ako aj
ochrany os6b su v spracovanom UPN zény Mlynarce |. dodrzané prislusné
legislativne ustanovenia a to najma:

— kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja su
pristupné z verejnych priestorov;

— zastavba je navrhovana tak, aby pri realizacii jednotlivych stavebnych objektov
mohli byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov pre zamedzenie Sirenia
poziaru na protifahlé stavby,

— do vnutroblokov zastavby pri rieSeni konkrétnej stavby zabezpedit pristup
poziarnej techniky v sulade s prisluSnym predpisom a STN,

— v projektovej priprave a pri realizacii musia byt rieSené protipoziarne opatrenia
v sulade splatnou legislativou a STN.

Pre zabezpecenie poziarnej vody pre hasenie je rieSeny rozvod verejného
vodovodu v potrebnom profile s nadzemnymi poziarnymi hydrantmi. Poziarne
hydranty si umiestnené vo verejnych priestoroch tak, aby bola zabezpecena ich
vzajomna vzdialenost do 160m a maximalna vzdialenost od jednotlivych stavieb
(sekcii) v blokovej zastavbe do 80m. Podla typov funkéného vyuzitia zastavby sa
pozaduije rieSit profil potrubia na vodovodnej sieti a nadzemného hydrantu:

- pre bytovu zastavbu min. DN100;

—  pre polyfunkénu zastavbu byvania a vybavenosti, ak je podiel vybavenosti do
1000m? podlaznej plochy, min. DN100 a ak je podiel vybavenosti nad 1000m?
do 2000m? podlaznej plochy, min. DN125 ak je podiel vybavenosti a nad
2000m? podlaznej plochy, min. DN150;

—  pre zastavbu vybavenosti min. DN150.

Protipovodnova ochrana

Z hladiska rieSenia ochrany pred povodrami nie je nutné v sucasnosti
rieSit zasadné noveé opatrenia, tok rieky Nitra je v celom profile opatreny ochrannou
protipovodniovou hradzou. Vodny tok rieky Nitra v Useku od hate JelSovce po hat
v Krskanoch tvori zachytnu protipovodnovu zdrz privalovych véd. Hydrostatické
vzdutie vodného diela hat Nitra je na urovni 140,70mnm. Tento faktor bude mat
vplyv na rieSenie retenéného priestoru privalovych véd v Uzemi lokality Parovskych
luk. Odvadzanie privalovych dazdovych véd z navrhovaného Uzemia je rieSené
vybudovanim dazdovej kanalizacie, ktora bude zaustena do navrhovaného kanala
vedeného popri existujdcom zakrytom kanaly JelSina. Navrhovany kanal bude
vybudovany ako otvoreny o ploche v priereze 7,Am2 a hibke 3m. Trasa
navrhovaného kanala bude vedena v pévodnom koryte JelSiny (vo vzdialenosti min.
5m od obrysu jestvujiuceho potrubného kanala) az po existujicu miestnu
komunikaciu vedenu popri riecke Nitre (nabrezie Za hydrocentralou). Pod
komunikaciou bude kanal zatrubneny. Proti spatnému toku vody z rieky pri vysokej
hladine v rieke sa zabezpeCi uzaverom (ktory sa osadi na zatrubnenu cast).
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V cielovom stave sa v lokalite Parovské Iuky v polohe navrhovaného parku bude
rieSit’ zniZzeny terén pre kratkodobé zachytenie a zadrzanie privalovych dazdovych
vod v uzemi. Vytvori sa tak dvojucelova uzemna plocha s funkciou verejnej zelene -
parku a vodnej zdrze privalovych voéd v extrémnych zrazkovych podmienkach. Na
zberadi (zberacoch) dazdovej kanalizacie sa osadi prepadové kanaliza¢né potrubie
s uzaverom vyvedené do priestoru navrhovanej zadrznej plochy (parku)
a z priestoru zadrznej plochy sa urobi odtokové potrubie s napojenim do otvoreného
kanala. V pripade privalovej vody a vysokej hladiny v koryte rieky sa uzatvori hlavny
uzaver na otvorenom kanali (zamedzi sa spatny vtok vody z rieky do kanala) a na
hlavhom zberaci dazdovej kanalizacie sa otvori uzaver pre prepad dazdovych vod
do priestoru zdrze. Dazdové vody budu vyvedené do uUzemia parku, ktory bude
tvorit zéplavové L’Jzemie kde budu kumulované a zadrzané _na nevyhnutnu dobu
tvorit akumuléciu cca 150 000 az 200 000m?® dazdovej vody. Po poklese hladiny
rieky bude zadrZzana dazdova voda vypustana cez kanal do koryta rieky. Otvoreny
kanal o ploche v priereze 7,1m? a hibke 3m je kapacitne navrhnuty tak, aby
odvadzal dazdové vody zceleho uzemia Iokahty Parovskych luk, nlelen z uzemla
navrhovanej zony Mlynarce l. - vej-vody

V ramci ZaD1 sa priamo v rieSenom Uzemi navrhuju dve nové retenéné
plochy s pre€erpavanim do rieky Nitra. Tato retencia rieSi predovSetkym zapadnu
Cast’ Uzemia, ktora tvori cca. 50% plochy zastavby. Zostavajuce Casti zastavby
a spevnenych ploch zostavaju v povodnom technickom navrhu.

3.210 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVEBNU

UZAVERU A NA VYKONANIE ASANACIE

STAVBY,

3.2.10.1 Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby aich poloha (pozemky) su vymedzené

v graflckej castl UPN zony Mlynarce vo vykresoch c—1—&r—s+e—vztahy—vymedzene

vykreseeh—c—1—aa:—28 2BC Pnestorova afunkcna

verejnoprospesnych stavieb.
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich izemnych suvislosti

Uvedené verejnoprospeSné stavby maju priamu suvislost s koncepciou
a rozvojom rieSeného Uzemia zony Mlynarce |., determinuju a limituju formovanie
urbanistickej Struktury v izemi vymedzenej zony Mlynarce |. ako aj v uzemi lokality
Parovskych Iuk. V kontaktnom uzemi rieSenej zbény sa vymedzuju tieto
verejnoprospes$né stavby (dalej len VPS) ktoré st zavéznou stugastou UPNO mesta
Nitra:
VPS UPNO (1.12) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
obytnych celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmetova — Mlynarecka (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zény Mlynarce |.);
VPS UPNO (1.13) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lu¢na os) v useku Mlynarce — Luky,
v riedenom Uzemi vymedzenej zény Mlynarce |. je dast Useku komunikacie v dizke
670m, plocha pozemku verejného priestoru ulice je 19870 22951m? (3,987 2,23ha);
VPS UPNO (1.14) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia,
pripojovacia komunikacia z eestyH51{privadzaca R1A} do navrhovaného centra
Ldky (mimo rieSené uzemie vymedzenej zony Mlynarce |.);
VPS UPNO (1.15) — miestna komunikacia, zdmer cestného prepojenia obytnych
celkov Parovce a Parovské Luky vtrase ulice Rybarska (mimo rieSené Uzemie
vymedzenej zony Mlynarce 1.);
VPS UPNO (1.16) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
v navrhovanom obytnom celku Mlynarce - Parovce v trase k ulici Vodna, v rieSenom
Uzemi vymedzenej zény Mlynarce |. je &ast Useku komunikacie v dizke 80m, plocha
pozemku verejného priestoru ulice je 1685 m? (0,1685 ha);
VPS UPNO (1.18) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Luéna os) v Useku Luky — Sindolka
(mlmo rlesene uzemle vymedzenej zony MIynarce 1);

VPS UPNO (1.41) — Uzemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalovych
dazdovych véd v uzemi lokality Parovskych luk v integralnom spojeni so zamerom
rozSirenia mestského parku do Uzemia zény Parovské Iuky - park Luky (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zony Milynarce I.) v celkovej vymere 340000m? a
minimalnej vymere 250000m? pre realizaciu zadrznej plochy privalovej dazdovej
vody.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z navrhu UPN z6ny Mlynarce |.

Uvedené verejnoprospesné stavby determinuju a limituju formovanie urba-
nistickej Struktdry v izemi vymedzenej zony Mlynarce I.. V rieSenom Uzemi sa
vymedzuju tieto verejnoprospesné stavby (dalej len VPS):

stavebné:

VPS 01 Areal maiterskej Skoly - zakladna vybavenost, stavba umiestnena v Up-

Casti-Zapad PFCasti Stred v bloku MZ-24 MC-03. ra-ploche-6025-m2(0,6025 ha}
s-celkovou-kapaeitou—180-deti- Celkova vyclenena plocha aredlu je spolocna aj pre
VPS 02 Areal zakladnej Skoly a predstavuje spolu plochu 2,66ha. Spdsob
umiestnenia Skolky (vzajomne integrované so Skolou alebo ako samostatné arealy)
a kapacita budu predmetom poZiadavky mesta. Predpoklada sa kapacita Skdlky 180
deti;

VPS 02 Areal zakladnej Skoly - zakladna vybavenost, stavba umiestnena vUp-
Casti-Zapad PFCasti Stred v bloku MZ-13 MC-03. ra—pleche-21006-m2-s-celkoveu
kapaeitou—700-ziakov, Celkova vyclenena plocha arealu je spolo¢na aj pre VPS 01
Aredl materskej Skoly a predstavuje spolu plochu 2,66ha. Spdsob umiestnenia Skoly
(vzajomne integrované so Skélkou alebo ako samostatné aredly) a kapacita budu
predmetom pozZiadavky mesta. Predpokladd sa kapacita Skoly 700 Ziakov,
prevadzkové zariadenie zakladnej Skoly rieSit ako komplexné zariadenia hlavnych,
doplnkovych a pomocnych prevadzok (stravovanie, telovychovné zlozky, technické
prevadzky);



VPS 03 Objekt alebo zariadenia zdravotného strediska - zakladna vybavenost,
stavba umiestnena v ramci UR-Casti-Stred PFCasti Juh v bloku MS-4 MJ-07. pa

wbavenesti Zdravotné stredisko modze byt umiestnené samostatne alebo
integrované v ramci objektu, kapacita zariadenia bude zavisla od realnej potreby
prevadzok zakladnej zdravotnej starostlivosti.;

VPS 04a Verejné priestranstvo - priestor pre miestny park, stavha umiestnena
v UP-Casti Zapad PFCasti Park1 na ploche 4900 7800m? (6;49 0,78ha) v-kentakte
s-aredlmi-materskel-a-zakladnej-Skely. Miestny park musi tvorit’ centralny rekreacny
priestor pre prilahlu zastavbu a Ciasto€ne aj pre obyvatelov celého mesta.

VPS 04b Verejné priestranstvo - priestor pre miestny park, stavba umiestnena
v PFCasti Park2 na ploche 3300m? (0,33ha). Miestny park musi tvorit centralny
rekreaCny priestor pre prilahli zastavbu a CiastoCne aj pre obyvatelov celého
mesta. Park je navrhovany aj v pokracovani mimo rieSené uzemie.

VPS 05 Mostny objekt - cestny most cez rieku Nitra v trase Mlynareckej ullce
s prepojenim na Bratislavsku cestu, stavba umiestnena vo vézbe na

Centrum PFCast Juh na ploche 3360 cca. 2300m? (8,336 0,23ha);

VPS 06 Verejny spoloéensky priestor — namestie pri—Miynareckej—ulici
Mlynarecka / Severna, stavba umiestnena v UP-Casti-Gentrum PFCasti Juh na
ploche 5265 4100m? (8;5265 0,41ha);

VPS 07 Verejny spolocensky priestor — namestie pri-okruznejkrizovatke-na
Miynareckej—ulici Mlynarecka / Vodna, stavba umiestnena v UP-CastiStred
PFCastl Juh na ploche 3845 4400m2 (9%845 0 44ha)

mn&nesa&uzeme—zamew—#l—etapﬁez—ve}a) Verejny spolo¢ensky priestor —

namestie Zapadna / Obchodna, stavba umiestnena v PFCasti Sever na ploche
1800m? (0,18ha)
VPS 11b Verejny spolocensky priestor — namestie Severna / Zapadna, stavba
umiestnena v PFCasti Sever na ploche 2700m? (0,27ha)
VPS 12 Cestna komunikacia a verejny priestor, Mlynarecka ulica a ulica Na
lukach. Verejnoprospesna stavba vyplyvajuca z UPNO Nitra (VPS 1.13). Zamer
nového cestného prepojenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lucna
0s) v useku Mlynarce — Luky, vrieSenom Uzemi vymedzenej zony Mlynarce |I. je
gast’ Useku komunikacie v dizke 670m, plocha pozemku verejného priestoru ulice je
23800m? (2,38ha);
VPS 13a Cestna komunikacia averejny priestor — miestna komunikacia
Obchodna ulica aVodna ulica (predizenie), stavba umiestnena v UP-Casti
PFCasti Vychod a Juh o celkovej dizke 635 430m na ploche

18200 11800m? (1;82 1,18ha);
VPS 13b Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia
Severna ulica, stavba umiestnend v PFCasti Stred o celkovej dizke 315m na
ploche 9500m? (0,95ha)
VPS 14 Cestna komunikacia averejny priestor — miestna komunikacia
Obsluzna Zapadna ulica, stavba umiestnena na—Fetham—UP-Gasu—SevePZapaé

> v PFCasti Sever o celkovej dizke 780 683m na ploche 19300
17300m? (4;93 1,73ha);
VPS 15 Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Kriva
ulica vratane boénych uliiek, stavba umiestnena v UP-Casti-Stred PFCasti Juh
v celkovej dizke 410 614m na ploche 8500 20300m? (985 2,03ha);

technicke:

VPS 16a — &ast—V+—V2— prekladka VTL plynovodu v navrhovanej trase pri
Bratislavskej-eeste zapadne od jestvujucej trasy o cca. 5-15m — vyvolana liniova
stavba umiestnena—mimo—vwmedzeného—tzemia—zény v Useku od navrhovaného

cestneho premostenla po JestVUJuce cestné premostenie na ceste #54 R1A

Vv napojeni na jestvu1uc:| VTL plynovod pri cestnom premostenl rleky Nitra v celkovej
dizke 850m 640m;

VPS 16b — &ast-V3,4— prekladka VTL plynovodu do polohy mimo rieSeného
Uzemia zony v navrhovanej trase pri ceste #5% R1A — vyvolana liniova stavba
umiestnena mimo vymedzeného Uzemia zony v Useku od prechodu cez potok
Dobrotka svedenim v polohe medzi cestou #5% R1A akanalom JelSina
s ukon&enim pri jestvujicom cestnom premosteni rieky Nitra v celkovej dizke
2265m;

VPS 19 Zberac dazd’ovej kanallzame - I|n|ova stavba quzena v Mlynareckej U|ICI
(v rieSenom uzemi) av ulici Na lukach (mimo rieSené Uzemie) s ukoncenim pri
kanali JelSina v celkovej dizke 1400m 955m;

VPS 20 Obnova otvoreného kanala JelSina — stavba umiestnena mimo rieSeného
Uzemia, v jeho pévodnej polohe v Useku od navrhovanej cesty na ulici Na lukach po
zaustenle do rleky Nitra v celkovej dIzke 760m

VPS 21 COV - aredl pre umiestnenie stavby &istiarne odpadovych vod pre cell

lokalitu Mlynarce |. s pripadnou moznostou rozSirenia o dalSiu kapacitu vratane
vypustného objektu do recipientu (rieka Nitra). Celkovo sa jedna o plochu 1,62ha.
Aredl musi byt navrhnuty tak aby ochranné pasmo 50m nezasahovalo do pléch inej
vystavby. Po obvode arealu musi byt zrealizovany pas environmentalnej vegetacie
a zo strany zastavby v ramci zony Mlynarce |. musi byt umiestneny navySe pas
environmentalnej vegetacia v min. Sirke 10m.

VPS 22 Pripojné VN zemné kablové vedenie — liniova stavba mimo rieSené
Uzemie v navrhovanej trase v Useku od RS - PP sever po cestu #5% R1A v celkovej
dizke 1290m.

VPS 23 Pripojny STL plynovod D225 PE, liniova stavba mimo rieSené uzemie
v navrhovanej trase v iseku od RSP — PP sever po cestu I/51 v celkovej dizke
945m.

VPS 24 Regulaéna stanica plynu — navrhovana regulatna stanica pre
zasobovanie lokality Mlynarce I. zemnym plynom.

VPS 25 Vytlaéné potrubie dazd'ovej kanalizacie — navrhované vytlatné potrubie
pre regulovany odtok z retenénej plochy.

3.2.10.2 Pozemky pre stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Uzemie vymedzenej zony Mlynarce |. je nezastavané. Na Uzemi rieSenej
zény nie sU poZiadavky na vyhlasenie pozemkov pre stavebnu uzaveru a ani na
vykonanie asanécie.

V SirSich uzemnych a technickych suvislostiach, aj vo vazbe a buducu
potrebu rieSeného uzemia zény Mlynarce |., je nutné zabezpec€it plochu pre
zriadenie zadrzného priestoru privalovych dazdovych véd v uzemi lokality Parovské
luky (pre priestor vymedzeny riekou a cestnym obchvatom) vymedzenu
v navrhovanej polohe vo vykrese SirSich vztahov (vykres €.1) v celkovej vymere
340000m2. Toto vyuZitie vylucuje priestorové a funkéné vyuzitie vymedzeného
Uzemia pre zastavbu a je navrhované na stavebnu uzaveru. V ciefovom zamere je
vhodné pre integralne vyuZitie s funkciou parkovej zelene v kontexte na zamer
rozSirenia mestského parku na Sihoti za rieku Nitra do uzemia lokality Parovskeé
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4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh zavaznej &asti uréuje zavaznu &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
zony Nitra, Parovské luky - Miynarce |., ktoréa bude vyhlasena vSeobecnym zavaznym
nariadenim mesta pre UPN zénu Mlynarce I.. Navrh je rozcleneny na tri-zakladnékapitely
osem zakladnych kapitol, ktoré suhrnne tvoria zavazné regulativy tzemného rozvoja:

—  v8eobecné ustanovenia

—  vymedzenie Uzemia a jeho Clenenie

- poziadavky na Clenenie pozemkov

- pozZiadavky na upravu terénu pre zastavbu

—  regulativy pre koncepciu rozvoja Uzemia zony a jej kontaktného Uuzemia;

—  regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a stavieb;
- pozemky navrhované pre stavebnu uzaveru

—  peozemkypre-verejnoprospesné-stavby zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu su vykresy &. 1,2B26,-3,4Aa4B 2BC
Priestorova a funkéna regulama a 5 Schéma verejno prospesnych stavieb, v ramci ktorych su
vyznacené vSetky zavazné regulativy popisané v texte.
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VSEOBECNE USTANOVENIE

Uzemny plan zény Parovské luky v Nitre, &ast Miynarce . tvori podklad pre
stanovenie zavaznych podmienok pre rozvoj, organizaciu a stavebnu c&in-
nost v Uzemi zony Parovské luky - ¢ast Mlynarce I. v Nitre. Zavaznu cast
tvori textova €ast a vykresova priloha:

— 2BC Priestorova a funk&éna regulacia

— 5 Schéma verejnoprospesnych stavieb

URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE
O UMIESTNENI STAVBY

Navrh uzemného planu zény nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby
v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. a jeho neskorsich Uprav podla §39a odsek
3 bod a). Podmienky a regulativy stanovené v tomto UPN zény budu vy-
chodiskovym podkladom pre usmerfiovanie a regulaciu zastavby v Uzemi
z6ny a jednotlivych stavebnych objektov, pre ktoré bude prebiehat samo-
statny proces uzemného konania s rozhodnutim o umiestneni stavby na
jednotlivom pozemku.

VYMEDZENIE UZEMIA A JEHO CLENENIE

Hraniéné vymedzenie Uzemia zény Péarovské luky - Cast Mlynéarce |.

v Nitre, v zmysle schvaleného Uzemného planu mesta Nitry, tak ako je

zakreslené v grafickej dasti Uzemného planu zény (dalej UPNZ) Parovské

luky - €ast Mlynarce I. v Nitre, vo vykresoch €. 1 az 5 predstavuje rieSené

Uuzemie o rozlohe 44,8248 46,23ha.

Vramci rieSenia suvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej

infradtruktary mimo vymedzenu hranicu Uzemia zény su vymedzené liniové

koridory pre verejné pristupové komunikacie a pre ulozenie verejnych

technickych sieti v polohach podla zakreslenia vo vykrese €. 5 vtomto

rozsahu:

— cestny most cez rieku Nitra

— zberaC dazdovej kanalizacie so zaustenim do kanala JelSina

— otvoreny kanal JelSina (obnoveny v pévodnej trase od zaustenia zbera-
Ca dazdovej kanalizacie po rieku Nitra)

— pripojny STL plynovod

— pripojné VN kéblové vedenie

— zberac splaskovej kanalizacie so zaustenim do kanalizaného zberaca

H v mieste kruhového objazdu pod Zoborom resp. so zaustenim do pripra-

vovanej COV Priemyselny park Sever

RieSené uzemie zdény je z hladiska urbanistickej koncepcie Clenené na

funk&ne a priestorovo homogénne jednotky — dzemnoprieptorové priesto-

rovo-funkéné &asti (PFCasti) a jednotlivé pozemky, pre ktoré su stanovené

zavazné regulativy vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umies-

thovanie stavieb, ktoré urCuju spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzuja, vylucu-

ju, alebo podmienuju umiestriovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch.

i i Priestorovo-funkéné &asti  (dalej UPE PFCasti)

predstavuju zakladné priestorové vymedzenie Casti zény a zallefuju po-

zemky (parcely) vztahovo prisluchajuce funkénému ucelu, verejnému prie-

storu ulice alebo namestia.

Pozemok je zakladna uzemna jednotka zony, ktory tvori parcela, alebo je

vytvoreny z viacerych parciel. Navrhovana parcelacia vymedzuje pozemky

pre zastavanie ktoré tvoria stavebné pozemky (stavebné parcely) uréené

pre umiestnenie pozemnych stavebnych objektov, ostatné plochy su vy-

medzené ako verejné plochy a priestory, v ktorych je nepripustné umiestnit

pozemné stavebné objekty.

POZIADAVKY NA DELENIE POZEMKOV

Zabezpecit novu parcelaciu vo vymedzenom uUzemi zony a na podklade
navrhovaného delenie pozemkov vypracovat geometricky plan reparceli-
zacie vymedzenej Casti Uzemia.

POZIADAVKY NA UPRAVU TERENU PRE ZASTAVBU

Zabezpecit celoploSne na uzemi zony zvySenie Urovne terénu desypem
nasypom podla navrhu z dévodu eliminacie vplyvu vysokej hladiny pod-
zemnej vody na osadenie stavieb a ulozenie technickych sieti.

REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA UZEMIA ZONY
A JEJ KONTAKTNEHO UZEMIA

STRATEGIA ROZVOJA SIRSIEHO UZEMIA

Rozvoj uUzemia Parovskych Iuk zalozit na prirodzenom rozSirovani
mestskej Struktiry pozdiZz existujlicej cesty 1/51 — severny obchvat
s centralnou oblastou v polohe kriZenia ciest 1/51 a 1/64 s postupnym zapi-
nanim priestoru medzi riekou Nitra a severnym obchvatom.

Prehodnotit’ rozsah useku privadza¢a R1A k rychlostnej komunikacii R1 so
zamerom vytvorit podmienky pre zaclenenie uUseku od mimouroviovej
krizovatky na Sindolke po okruznu krizovatku pod Zoborom do kategoérie
miestnej zbernej komunikacie B1a pre formovanie a vznik tzv. Sindolskej
osi — urbanistickej osi mestského charakteru.

V Gseku od mimotroviiovej krizovatky na Sindolke po mimouroviiovi
krizovatku Lehota reSpektovat charakter privadzaca R1A k rychlostnej
ceste R1.

Zabezpecit vytvorenie novej trasy pre prepojovaciu komunikaciu Diely -
Mlynarce - Luky - Sindolka s vyznamom hlavnej urbanistickej osi v obytnej
z6ne Parovskeé luky (Lucna os) a na tejto osi vytvarat podmienky pre for-
movanie urbanistickych centier obytnych &asti Sindolka, Luky a Mlynérce.

Zabezpecit vytvorenie hlavnej pristupovej komunikacie do Uzemia
priemyselného parku a obytnej zény Parovské Idky zcesty 1/51
arychlostnej cesty (privadzaca R1A) cez mimouroviiovu krizovatku
v polohe s prepojenim do navrhovaného centra Luky v osi s priehfadom na
mestskud dominantu — hradny kopec.
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Zabezpedit podmienky pre rozSirenie mestského parku na Sihoti do
vymedzeného Uzemia v lokalite Parovskeé Iuky a vytvorit mestsky urbanis-
ticky celok Park Luky.

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY -
OCHRANY A TVORBY KRAJINY

Zachovat a podporovat biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra.
Zachovat a podporovat biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka

Formovat a podporovat vytvorenie biocentra miestneho vyznamu Park
Laky

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Zabezpedit zruSenie vodného zdroja ¢€.20 a skryvku ornice v sulade
s postupom podla platnej legislativy.

Zabezpecit radénovu ochranu pouZitim technickych opatreni v sulade
s poziadavkami prislusnej legislativy a predpisov.

Zabezpelit v ramci zastavby podmienky pre kratkodobé uskladnenie
komunalneho odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v sulade s poziadav-
kami mesta.

URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Formovat a podporovat transformaciu existujicej urbanistickej cestnej osi
(v polohe cesty 1/51 a rychlostnej cesty R1A) na mestsku urbanisticku os
s pomenovanim Sindolska os, ktora bude tvorit vo svojej vychodnej vetve
napojenie na celomestské centrum a vo svojej zapadnej vetve bude tvorit
prepojenie na juzny tranzitny koridor rychlostnej cesty Trnava - Zvolen. V
polohe Sindolskej osi formovat komeréni  zénu  mestského
a nadmestského vyznamu.

Zabezpedit podmienky pre vytvorenie pristupovej komunikacie do uzemia
zény Mlynarce |. z centra mesta v polohe s prepojenim do navrhovaného
lokalneho centra zény v osi prediZzenia Vodnej ulice s priehfadom na mest-
sku dominantu - Klastor piaristov a na tejto trase v polohe Obchodnej ulice
formovat’ komer&nu z6nu miestneho vyznamu.

Zabezpedit podmienky pre premostenie rieky (VPS 05) v navrhovanej trase
pre prepojovaciu komunikaciu Mlynarce - Luky - Sindolka s vyznamom
hlavnej urbanistickej osi v obytnej zéne (Lu¢na os) a na tejto osi vytvarat
podmienky pre formovanie miestneho centra - namestie Milynarce
a komerc€nej zény miestneho vyznamu. V polohe centralnej ¢asti podporo-
vat vytvorenie urbanistickej dominanty miestneho vyznamu. Dbat
o kvalitni priestorovu charakteristiku (zapojenie do vonkajSieho obrazu
mesta) a vhodnu funk&nu previazanost smerom k vyuzivaniu.

Zabezpecit podmienky pre formovanie peSej promenady na nabrezi rieky
v useku obytnej zény.

Zabezpecit podmienky pre formovanie verejného spolo¢enského priestoru
— nédmestie Mlynarecka/ Severna a namestie Mlynarecka/ Vodna v PFCasti
Juh (VPS 06, 07).

Zabezpecit podmienky pre formovanie verejného spolo¢enského priestoru
— namestie Zapadna/ Obchodna ulica a Severna/Zapadna ulica v PFCasti
Sever (VPS 11a, 11b).

Zabezpedit uzemnu rezervu pre verejné priestranstvo
miestny park (VPS 04a, 04b)

Zabezpecdit cestni komunikaciu a verejny priestor, Mlynarecka ulica a ulica
Na lukach. Verejnoprospesna stavba vyplyvajuca z UPNO Nitra (VPS
1.13). Zamer nového cestného prepojenia v navrhovanom obytnom celku
Parovske luky (Lucna os) v useku Mlynarce — Luky (VPS 12).

Zabezpedit cestnu komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia
Obchodna ulica a Vodna ulica (prediZenie), stavba umiestnena v PFCasti
Vychod a Juh (VPS 13a)

Zabezpedit cestnu komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia
Severna ulica, stavba umiestnena v PFCasti Stred (VPS 13b);

Zabezpedit cestnu komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia
Zapadna ulica, stavba umiestnena v PFCasti Sever (VPS 14).

Zabezpedit cestnu komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia
Kriva ulica vratane bo&nych uligiek, stavba umiestnena v PFCasti Juh (VPS
15).

KONCEPCIA

- priestor pre

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA A STAVIEB

REGULATIVY UMIESTNENIA ZASTAVBY A STAVIEB NA STAVEB-
NYCH POZEMKOCH

Plochy na zastavanie — stavebné parcely si vymedzené parcelnou ¢iarou,
zastavbu je mozné umiestnit iba na tychto vymedzenych plochach pri do-
drzani regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby.

Na stavebnej parcele je mozné umiestnit’ stavbu iba na ploche vymedzenej
na zastavanie (zastavatelna plocha), pricom nie je podmienkou zastavat
celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude za-
visly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani
ostatnych regulativov.




Uliéna zastavba kompaktna (ZUK). Budova, vynimo¢ne skupina budov
tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej
vegetacie alebo inej prislusiacej plochy, ktora musi byt realizovana na
vymedzenej PFParcele vo vyznalenej ploche vymedzenou stavebnou
Ciarou, pripadne aj parcelnou Ciarou. Budova musi byt umiestnena suvislo
po celej vyznadenej dizke stavebnej Giary (vynimocne je mozné max. 10%
dizky stavebnej &iary nezastavat). Kazda samostatne prevadzkovatelna
zastavba musi mat' priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie
budovy na pozemku musi zohladfiovat susediace budovy (ak existuju) a
mdze byt bez odstupu na hranici pozemku v pripade, Ze na fasade nie su
umiestnené Ziadne okna alebo iné prvky, ktoré by branili umiestneniu bu-
dovy na susediacom pozemku. Ak sa jedna o hrani¢nu polohu v dotyku s
inym navrhovanym druhom zastavby v tejto polohe sa uplatfiuju podmienky

Uliéna zastavba volna (ZUV). Budova, vynimocne skupina budov tvoriaca
jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej vegetacie
alebo inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou &iarou, pripadne
aj parcelnou Ciarou. Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi
mat priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy na po-
zemku musi zohladnovat susediace budovy (ak existuju) a vzdy musi
spifat nasledovné odstupy: min. 2m od hranice pozemku v pripade, Ze na
fasade su umiestnené okna len miestnosti prisluSenstva a min. 5m od
hranice pozemku v pripade, Ze na fasade su umiestnené okna aj hlavnych
miestnosti.

Zastavba veFna arealova (VA ZAR) - skupina stavieb alebo stavba tvoria-
ca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej prislu-
Siacej plochy v priestorovej forme arealovej zastavby volnej realizovanych
objektov v ramci stavebnej-pareely PFParcely. Jednotlivé stavby umiestne-
né na ploche mozu tvorit samostatné prevadzkové celky napojené na area-
lové priestranstvo. PeSi pristup celého aredlu (vstup) je mozné umiestnit
len v polohe uli¢nej Ciary, dopravny pristup celého arealu (vstup) je mozné
umiestnit’ len v polohe uli€nej Ciary, ktora sa nachadza v dotyku s verejnym
priestranstvom umoziujucim dopravny pristup. Umiestnenie stavby na
pozemku musi zohladnovat susediace stavby (ak existuju) a vzdy musi
spifiat odstup min. 2m od hranice stavebného pozemku — hranice arealu.
Zastavanost vymedzenej plochy aredlu je urcena regulativom zastavanosti
podla charakteru a ucelu zastavby.

Stavebna Ciara. Poloha umiestnenia fasady (hlavnej pripadne dvorovej)
zastavby.

Stavebna Ciara pevna. Presna polohu umiestnenia fasady budovy. Budo-
va musi byt umiestnena suvislo po celej vyznadenej dizke stavebnej Giary
(vynimoéne je mozné max. 10% dizky stavebnej Giary nezastavat; na Grov-
ni 1NP je mozné stavebnou Ciarou ustupit smerom do vnutra PFParcely
max. 3m napr. pre vytvorenie terasy pri prevadzke, pre rozSirenie verejné-
ho priestranstva a pod.; v polohe vyznamnych krizovatiek (ciest C1 a C2) je
mozné v narozi stavebnu Ciaru upravit v nevyhnutnej miere tak, aby bolo
mozné verejny priestor kvalitne vyriesit)

Stavebna ¢iara maximalna. Maximalna mozna polohu umiestnenia fasady
zastavby. Budova méze byt umiestnena maximalne na vyznacenej hranici
stavebnej Ciary.

Stavebna ciara doporuc¢ena. Doporu¢ena maximalnu mozna poloha
umiestnenia fasady zastavby. Budova mo6ze byt umiestnena maximalne na
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Podlaznost’ (P). Suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo streSnej
konstrukcie alebo ustupeného podlazia (podkrovné priestory alebo ustupe-
né podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Podlaznost sucasne
urCuje max. vysku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného
objektu (bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora sa vypocita ako

nadzemného podlaZia. Sikméa strecha objektu nesmie prevy$ovat Grovefi
7,0m rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlazie sa povazuje iba jedno
najvyssie podlaZie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 65% podlaznej
plochy predchadzajuceho podlazia a vySka jeho atiky neprevysuje 5,0m od
podlahy tohto podlaZia. Specifickym uréenim podlaZnosti je architektonicka
dominanta: Specificka stavba s vyraznym architektonickym pdsobenim.
Umiestnenie v ramci PFParcely, vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia
musia byt predmetom osobitného posudzovania. 20% podiel podlahovej
plochy dominant musi byt vy€lenenych pre funkciu kulturnych a spolo¢en-
skych zariadeni. DM musi reSpektovat vSetky ochranné pasma najma
ochranné pasma letiska. Graficky je vyznaCenie vymedzenie okruhu pre
maximalnu moznu polohu.

V polohe uli¢nej Ciary, ak nie je polohovo spoloéna so stavebnou Ciarou
teda v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je mozné riesit oplo-
tenie stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zelenym — tzv.
zivym“ plotom do maximalnej vysky 1,2m, pricom tvarové, materidlové
a vyskové rieSenie oplotenia musi byt v Useku jednotlivych stavieb umies-
tnenych v bloku jednotné avramci celého bloku zosuladené. Pozemky
aredlov zakladnej vybavenosti (MS a ZS) je mozné rieit transparentnym
pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,6m. Prevadzkevy—priestor

Zastavanost’ (Z). Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo
budov a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pédorys-
ny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych
na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy

3IH——Uréend—je—hustota—zastavania—stavebného—pozemku—(index—hustoty



39) Ozelenenie (V). Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia méze byt umiestnend na rastlom
teréne alebo na konstrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pricom 80%
vegetacie musi byt umiestnenej na rastlom teréne pri zastavbe kde je
prevazujuca funkcia byvanie. Pri umiestneni na kons$trukcii objektu je po-
trebné zohladnit spdsob zapoctu do celkového podielu. V ramci ploch
zastavby je stanoveny minimalny percentualny podiel vegetacie (ozelene-
nie) pre kazdy typ:

- pre kompaktnu uli€nu zastavbu je tento podiel stanoveny na 20%, v mies-
tach kde je navrhovana stavebna dominanta na 10%.

- pre volnu uliénu zastavbu je tento podiel stanoveny na 30% pri vybave-
nostnej zastavbe a 40% pri zastavbe technickej vybavenosti. Sposob za-
poctu vegetacie do celkového podielu:

Fastly tereN ..o 100%
konstrukcia objektu, min. 100cm substratu ...........cccccceiiiiiiiiiiiiiine. 75%
konstrukcia objektu, min. 50cm substratu ...........ccccciiiiiiiii 50%
konstrukcia objektu, min. 20cm substratu ............ccccciiiiiiiiii 25%
konstrukcia objektu, vertikalna zelena stena a menej ako 20cm substratu
...................................................................................................................... 10%

Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej vegetacie do-
sahovat podiel min. 40%.

Vodozadrzné prvky (H). Zachytavanie dazdovych vod pre vSetky plochy
zastavby musi byt rieSené tak aby sucastou kazdého objektu bol viastny
akumulagny systém na zachytavanie dazdovych véd nadimenzovany na
min.180min.dazd pri periodicite 0,2, pri€om objem musi byt vyratany bez
uvazovania moznosti odtoku. Odtok z akumulaéného systému objektu
bude regulovany regulaénym ¢&lenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku
a pod) tak aby z vypoctového prietoku 15min dazda pri periodicite 0,2 bolo
uvazované s hodnotou max. 5%. Cast dazdovej vody v pripade priazni-
vych geologickych pomerov musi byt vyuzivana na vsakovanie v danom
uzemi a na pripadné zavlazovanie zelené v ramci objektu. Potrebny objem
na zavlazovanie zelene musi byt priratany k vypo¢tovému objemu 180min
dazda pri periodicite 0,2. Vodozadrzné opatrenia mozu byt aj mimo vlastny
pozemok spolo¢ne pre viaceré objekty na plochach sidelnej vegetacie vo
forme otvorenych retenénych nadrzi.

Hygienické kritéria. Vystavba v Uzemi rieSenej zony je podmienena
preukazanim dodrzania pripustnych hodnét hluku vo vonkajSom a vnutor-
nom prostredi objektov od existujucich a v izemnom plane navrhovanych
zdrojov hluku (predovsetkym privadza¢ rychlostnej komunikacie R1A).
Realizaciu pripadnych protihlukovych opatreni zabezpeci investor na vlast-
né naklady.

Podmieneéne zastavatelné uzemie. Architektonické rieSenie PFBlokov s
architektonickymi dominantami vratane prilahlého verejného priestranstva
a PFBIlokov pozdiz rieky Nitra musi byt vybrané z otvorenej architektonic-
kej sutaZe overenej SKA, na zaklade zadania UHA v spolupraci s investo-
rom. 20% podiel podlahovej plochy dominant musi byt vyclenenych pre
funkciu kulturnych a spolo€enskych zariadeni..

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVBY A STAVIEB NA
STAVEBNYCH POZEMKOCH

39B)

39C)

Zastavba pre byvanie (ZBB). Funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie
na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Moznost umiestnit zakladnu
vybavenost do 5% podlahovej plochy objektu. Zlozky vybavenosti musia
byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala
negativny vplyv na byvanie. Vylu€uje sa umiestnenie vy$Sej vybavenosti
a inych funkcii nesuvisiacich s byvanim. Staticka doprava musi byt rieSena
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Zastavba pre byvanie a zakladnu a/alebo vysSiu vybavenost’ do 25%
(ZBV). Funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie s moznostou umiestnit
zakladnu a/alebo vyssiu vybavenost' v polyfunkcii s podielom zlozky vyba-
venost do 25% podlahovej plochy objektu. Zlozky vybavenosti musia byt
umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala

41)

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

42)
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negativny vplyv na byvanie. Vylu€uje sa umiestnenie inych funkcii nesuvi-
siacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle
STN.

Zastavba pre zakladnu alalebo vysSiu vybavenost’ a byvanie (ZVB).
Funkéné plochy sluziace pre zakladnu a/alebo vysSiu vybavenost s moz-
nostou umiestnit' trvalé byvanie v polyfunkcii. VyluCuje sa umiestnenie
byvania samostatne a inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami.
Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

Zastavba pre zakladnu vybavenost’ (ZVZ). Funkéné plochy sluziace pre
zakladnu vybavenost. Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova
zlozka umiestnena v ramci objektov zakladnej vybavenosti vyvolana potre-
bou zabezpeCenia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie vysSej
vybavenosti ainych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka
doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

vysSiu vybavenost. Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova zloz-
ka umiestnena v ramci objektov zakladnej vybavenosti vyvolana potrebou
zabezpecenia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie inych funkcii
nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena
v zmysle STN.

V celom rieSenom Uzemi sa vyluCuje umiesthovanie obytnych stavieb s
funkciou rodinnej zastavby. Me—vwymedzenom—tzemi—zény-bude-rieSena
o formach:
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Vo vymedzenom uzemi zdény je nepripustné umiestriovanie akychkolvek
doCasnych a trvalych vyrobnych (priemyselnych) a/alebo polnohospodar-
skych zariadeni a je nepripustné rieSit a umiestfiovat plochy pre trvalé
zahradkarske a iné polnohospodarske vyuzivanie.

REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV A
PRIESTRANSTIEV

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy) su
vymedzené uli¢nou Ciarou a stavebnou Ciarou tam, kde je z&dstavba umies-
tnena v stavebnej ¢iare polohovo totoznej s uli¢nou ¢&iarou (stavby prisade-
né k uli¢nej ciare).

Verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a ucelu charakter linie —
ulice, cesty alebo plochy - namestia, parky, prevadzkové plochy a su defi-
novaneé takto:

Namestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vy-
medzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézu nacha-
dzat spevnené a nespevnené plochy, cestna, cyklisticka a peSia komuni-
kacia a rézne prvky drobnej architektury (vynimocne aj stavieb) a drevin-
nej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovSetkym pre univerzélne
vyuzivanie spoloCenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.)
s prioritou pesSieho pristupu a pohybu a s osobitne regulovanym dopravnym
pristupom.

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vyme-
dzené prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnenej pri zastavbe). V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cest-
na, cyklisticka a peSia komunikacia, ak to umozruju priestorové podmienky
mdzu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej architek-
tary (vynimocne aj stavieb) a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vege-
tacie.

Cesta je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami za-
stavby. V ramci vymedzenej plochy sa nachadzaju zvyc€ajne cestna, cyklis-
ticka a peSia komunikacia, vegetacia environmentalneho charakteru a pod.

Ostatné prvky priestorovej regulacie verejnych priestranstiev:

Zastavanost’. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov
a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny
priemet vSetkych zakladovych konStrukcii budovy (budov) umiestnenych na
vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy.
Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev musi podiel zastava-
nosti dosahovat podiel max. 2% na verejnych priestranstvach typu ulica a
10% na verejnych priestranstvach typu namestie. Stavba musi funkéne
preukazatelne dopinat predovsetkym charakter priestranstva podla funk-
¢ného typu (napr. informacné centrum, obCerstvenie a pod.).

Osadenie. VySkové osadenie plochy verejného priestranstva. Vyskové
osadenie plochy priestranstva udavané v metroch nad tzv. referen¢nou
rovinou v nadmorskej vyske 140,0 mnm, minimalna / maximalna hodnota

Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom
teréne. Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev musi podiel
vzrastlej (stromovej) vegetacie dosahovat podiel min. 10% na verejnych
priestranstvach typu ulica, 20% na verejnych priestranstvach typu namestie
a 30% na verejnych priestranstvach typu obytna ulica. Na verejnych prie-
stranstvach typu ulica preferovat tvorbu suvislych stromovych aleji.

Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy
a ucelu pnlahlej zastavby su deflnovane takto

Spolocenské funkcie — funkéné plochy uréené predovSetkym pre univer-
zalne vyuzivanie spolocenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) so
zachovanim peSieho pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristu-
pom k zastavbe. V ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestfiovat
staticki dopravu. Pripadna stavba musi preukazatelne funkéne dopinat
predovSetkym spolo€ensky charakter namestia (informac¢né centrum a
pod.)

Tranzit a mastocny pristup — plochy uréené pre dopravny tranzit
a sucasne pre dopravny a pesi pristup k zastavbe, pricom sa uprednostiu-
ju potreby dopravného tranzitu. Hlavné vnutrosidelné komunikacie (mest-
ské triedy) a pod. Pre autobusovu dopravu je vhodné zriadit samostatny
jazdny pruh; cyklisticka a peSia doprava musi byt oddelena. V ramci také-
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hoto priestranstva nie je mozné umiestiiovat’ statickl dopravu sluziacu pre
prilahlu zastavbu.

Pristup k zastavbe a mastocny tranzit — plochy uréené pre dopravny a
pesi pristup k zastavbe a su€asne pre dopravny tranzit, ktory sa musi pod-
riadovat' funkciam pristupu k zastavbe. Jedna sa o prepajajuce komunika-
cie roznych Casti sidla (mestské ulice). V ramci tychto priestranstiev sa
umiestriuju aj CiastoCne spoloCenské funkcie, vegetacia environmentalneho
charakteru a verejné technické vybavenie. PeSia doprava musi byt oddele-
nd, cyklistickl dopravu je vhodné oddelit. V ramci takéhoto priestranstva
nie je mozné umiestiiovat staticki dopravu sluziacu pre prifahlu zastavbu.

Obsluzna ulica — plochy urCené pre obsluzny dopravny a peSi pristup.

V ramci tychto priestranstiev  sa umiestiuje  aj vegetacia

s environmentélnou funkciou, verejné technické vybavenie distribu¢ného
charakteru, verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je mozné
vynimoc¢ne umiestnit. PeSia doprava musi byt oddelena. V ramci takéhoto
priestranstva je mozné umiestfiovat aj staticki dopravu sluziacu pre prifah-
lu zastavbu.

Pristup k zastavbe — plochy ur¢ené vylu¢ne pre individualny dopravny a
pesi pristup k zastavbe. Takéto priestranstva je mozné vyuzivat aj pre
niektoré iné funkcie najméa funkcie vegetacia s rekreacnou a/alebo envi-
ronmentalnou funkciou, plochy rekreacnej zastavby urcenej pre Sport (ihri-
sk& integrované na plochach pristupovych komunikacii) a pod. pri zacho-
vani hlavnej funkcie. V rdmci tychto priestranstiev sa umiestriuje aj verejné
technické vybavenie distribuéného charakteru, umiestiiovanie verejného
technického vybavenia tranzitného charakteru sa vyluCuje. V ramci takého-
to priestranstva je mozné CiastoCne umiestriovat’ aj staticku dopravu slu-
Ziacu pre prifahlu zastavbu.

Dopravny tranzit — plochy uréené pre dopravny tranzit s vyIucenlm pesie-

ho alebo cyklistického pohybu. Jedna sa o diafniénu cestu, rychlostnu
cestu, zelezni¢nu trat a pod. v ramci priestranstva sa méze nachadzat’ aj
vegetacia environmentalneho charakteru.

Zabezpedit formovanie verejnych priestorov z hfadiska ich tvarovych
parametrov, funkcie a vyznamu v uréenych polohach tak, ako su vymedze-
né a definované vo vykrese &—2¢-vykres-funkéného-acelu-verejnych-pries-
te%ev—arregmaete—umestnema—vybavenesh ZBC Prlestorova a funkcna

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SIDELNEJ ZELENE VEGETACIE

Na verejnych plochach v ramci formovania verejnych priestorov namesti,
ulic a verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit osadenie
prvkov a ploch verejnej zelene v bodovej alebo I|n|ovej forme

Priestorova forma sidelnej vegetacie je urCena pre jednotlivé plochy
sidelnej vegetacie nasledovne:

Vegetacia drevinna vysoka — plochy trvalej vegetacie s prevahou stromo-
vej vegetacie. V ramci takychto ploch je mozné umiestiovanie aj vodnych
ploch.

Vegetacia drevinna stredne vysoka — plochy trvalej vegetacie s preva-
hou kombinacie stromovej a krovinnej vegetacie. V ramci takychto ploch je
mozné umlestnovanle aJ vodnych ploch

Ostatné prvky priestorovej regulame na pIochach sidelnegj vegetaue

Zastavanost'. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov
a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny
priemet vSetkych zakladovych kon$trukcii budovy (budov) umiestnenych na
vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy.
Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel zastavanosti dosahovat
podiel max. 5%. Stavba musi funkéne preukazatelne dopifiat predovset-
kym charakter sidelnej vegetacie podla funkéného typu (napr. informacné
centrum, obcerstvenie a pod.).

Osadenie. VySkoveé osadenie plochy sidelnej vegetacie. VySkové osadenie
plochy sidelnej vegetacie udavané v metroch nad tzv. referencnou rovinou
v nadmorskej vyske 140,0 mnm, minimalna / maximalna hodnota

Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom
teréne. Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vegetacie dosa-
hovat min. 80% a vich ramci podiel vzrastlej vegetacie musi dosahovat
min. 40%.

Funkéna forma sidelnej vegetacie je ur€ena pre jednotlivé plochy sidelnej
vegetacie nasledovne:

Vegetacia ekostabilizujuca doplnkovo rekreaéna; vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou vyuzivana aj pre potreby rekreacie
s obmedzenym budovanim objektov a prvkov sluZiacich pre rekreacné
Ucely (ihrisko, detskeé ihrisko, cyklistické a pesSie spevnené chodniky a pod.)



— napr. lesopark, sprievodna vegetacia vodnych tokov v zastavanom uze-
mi, arborétum, a pod.);

Vegetacia environmentalna; vegetacia s prevahou funkcii timenia pdso-
benia nepriaznivych vplyvov socio-ekonomickych aktivit ¢loveka (vyroba,
doprava a pod.) — napr. plochy zelene v ramci technickych objektov, sprie-
vodna zelen ulic, ciest, Zzeleznic a pod.;

Vegetacia vybavenostna al/alebo rekrea¢na; plochy vegetacie priamo
tvoriacej funkciu obcianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, ktoré
sucasne mézu mat vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentélny as-
pekt. Tento druh vegetacie musi vykazovat urcity kvalitativny ako aj este-
ticky sadovnicky zamer — napr. vegetacia ako Sportova plocha, park, uce-
lené plochy vereJneJ zelene na namestlaoh golfovy areal a pod

465
59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

4.6.6
67)

68)

4.6.7

69)

70)

71)

72)

73)

74)

75)

REGULATIVY PRE ZACLENENIE ZASTAVBY DO PROSTREDIA

ReSpektovat a zachovat jestvujuce prirodné prvky a to vodny tok rieky, jej
ochranné prvky hradzi a sprievodnu zelefi. V kontaktnej polohe s riekou v
rieSenom Uzemi formovat obytnU zastavbu a priestory sidelnej zelene
v parkovej Uprave a nabreznu promenadu pre pesi pohyb.

V severnej polohe pozdiZ cesty-t—triedy-a rychlostnej cesty R1A formovat
komerénu zénu mestského vyznamu, vytvorit podmienky pre vofnu uliéna
plosnu zastavbu s dopravnym a obsluznym pristupom z miestnej obsluzne;j
komunikacie.

Dopravny pristup do komercnej zény mestského vyznamu formovat
v polohe Obehednej Zapadne ulice atuto formovat ako pristupovu do-
pravnu ulicu a komerénu zénu miestneho vyznamu.

Cez rieku Nitra realizovat cestny mostny objekt a v jeho trase vytvorit
hlavnu pristupovu dopravnu komunikaciu do rieSeného uzemia a formovat
komerénu zénu miestneho vyznamu, v polohe pri navrhovanom mostnom
objekte a dopravnom vstupe do uzemia v kontakte na rieku sformovat
verejny priestor — namestie miestneho vyznamu.

V polohe krizovatky ulic Mlynarecka — Obchodna (pri navrhovanej okruznej
krizovatke) sformovat verejny priestor — namestie lokalneho vyznamu.

V polohe krizovatky ulic Zapadna — Severna sformovat’ verejny priestor —
namestie lokalneho vyznamu.

V polohe krizovatky ulic Zapadna — Obchodna sformovat verejny priestor —
namestie lokalneho vyznamu.

V rieSenom Uzemi zony formovat mestské prostredie s diferencovanymi
mestskymi priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe uUzemia
(zbna byvania) a s prevahou mestskosti v ebvodovej—polohe—tzemia—v
hlavnych dopravnych trasach (zénach vybavenosti).

Charakter, Strukturu a architektaru zastavby podriadit’ jej funkénému ucelu
a vyznamovej polohe verejnych priestorov v Uzemi obytnej zény.

V architekture celopresklenych budov a budov s velkymi presklenymi
plochami navrhovat ochranné a kompenzacné opatrenia zamerané proti
vrazaniu vtactva do skla.

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI V ZONE

Pre potrebu obytnej zdény =zabezpecit zakladnu Skolsku obciansku
vybavenost' v rozsahu zariadenia, prevadzky a prevadzkového arealu ma-
terskej koly a zakladnej $koly podla vymedzenia v navrhu UPN zoény (VPS
01, 02).

Pre potrebu obytnej zény zabezpedit zakladnu zdravotnicku vybavenost
v rozsahu zariadenia zdravotného strediska podfa navrhu UPN zény
v samostatnom objekte alebo v polyfunkcii v objekte vybavenosti (VPS 03).

ZASADY PRE UMIESTNENIE PREVADZOK A ZARIADENI
VYBAVENOSTI, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Zariadenia zakladnej vybavenosti arealového charakteru (matersku Skolu
a zakladnu Skolu) umiestnit vo vymedzenej polohe v obytnej zone, zastav-

Zariadenia zakladnej avySSej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim
s podielom podlaznej plochy vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného
objektu umiestnit vo vymedzenych polohach (Miyrareekd Zapadna, Sever-
na a Obchodna ulica) v priestoroch parteru zastavby a najviac do urovne
2.NP.

Zarladenla zakladnej vybavenostl

a vyééej

v polyfunkcn S byvanlm

Skolou—Obechodna a Prama Zapadna ulica) v pnestoroch 1. a 2 NP
a v pripade ucelenej prevadzky je mozné v ramci stavebného bloku - jeho
Casti rieSit vybavenost ako vlastny stavebny objekt.

Zariadenia zakladnej avysSej vybavenosti je mozné umiestnit
v samostatnych objektoch v bIokoveJ zastavbe VO vymedzenych polohach
(v

PFCasti Juh a Sever) v tejto polohe nie je pripustné umiestiovat’ nizko-
podlazné obchodné retazce;

Zariadenia vy$Sej vybavenosti je mozné umiestnit v samostatnych
objektoch v blokovej zastavbe vo vymedzenych polohach (v UP-Casti-Se-
ver PFCasti Pri obchvate) - v tejto polohe je vhodné umiestiiovat’ velko-
priestorové kapacitné zoskupenia a komplexy vybavenosti ako aj nizkopod-
lazné obchodné retazce.

Pre dennu potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva zabezpecit' rekreacné
oddychové zlozky pre cca 40% byvajuceho obyvatelstva v obytnych blo-
koch pre:

- oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej
zeleni,

- herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.

Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné cinnosti byvajuceho
obyvatelstva je mozné zabezpecit v navrhovanych verejnych priestoroch
ukludnenej dopravy tzv. obytnych ule zon. Tieto priestory maju plnit okrem
dopravno-obsluzného ucelu aj ucel denného kontaktu lokalne byvajuceho
obyvatel'stva vSetkych vekovych kategorii.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
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Obytnost vnutroblokovych priestorov a obytnych ule z6n dosiahnut
zlozkami zelene a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity
hlavne nizSich vekovych skupin obyvatelstva, ale aj starSich obyvatelov.
Podmienky pre vikendovu rekreacnu Cinnost pre byvajuce obyvatelstvo
v ramci rozvojového Uzemia v lokalite Parovské lUky (aj pre potrebu rieSe-
ného Uzemia) zabezpedit a rozvijat vo vyhradenych polohach - park Luky a
prirodnom koridore vodného toku rieky Nitra.

VrieSenom Uzemi zoény sa vyluCuje aje nepripustné umiestiovat
zariadenia individualnej chatovej rekreacie a priestorov pre zahradkarske
aktivity a akékolvek obdobné individualne formy rekreacnych c¢innosti
a aktivit.

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

VYBAVENIA UZEMIA
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Realizevat Zabezpecit mostné prepojenie cez rieku Nitra v ravrhevanej
polohe v trase cesty na Mlynareckej ulici s prepojenim na Bratislavsku
cestu, v polohe Bratislavskej cesty rieSit stykovu krizovatku - realizacia
limituje zapojenie cestnej siete rieSeného Uzemia zény do systému mest-
skej cestnej siete a limituje stavebny rozvoj Uzemia v lokalite Parovskeé
luky.

Zabezpetit podmienky pre realizaciu zakladnej dopravnej cestnej siete
v rieSenom uUzemi zény s vazbou na kontaktné Uzemie v navrhovanych
trasach komunikacii funkénej triedy B3-a C1 a C2.

Zabezpedit podmienky pre realizaciu obsluznej cestnej siete v rieSenom
Uuzemi zony v navrhovanych trasach komunikacii funkénej triedy C3 a D1.
Kategoérie jednotlivych  komunikacii rieSit v sulade s katalégom
Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii. V stupni dokumentacie
pre uzemné konanie a stavebné povolenie pre existujuce a navrhované
krizovatky vypracovat dopravno — kapacitné posudenie v zmysle platnej
STN.

V profile ciest Cl,—kde—to—umozhujt—priestorové—podmienky riesit
obojstranne parkovacie pruhy.

Na cestach funkénej triedy C1 a C2 vytvorit podmienky pre trasovanie
liniek a umiestnenie zastavok MHD.

Normovu a preukazatelnd realnu potrebu parkovacich a garazovacich
miest pre zlozky byvania zabezpeCovat v maximalnej moznej miere v ramci
objektov bytovych domov formou parkovacich garazi, potrebu kratkodobé-
ho a prilezitostného statia pri bytovych domoch, bude mozné zabezpecit
na vymedzenych parkovacich statiach pozdiZ pristupovych a obsluznych
komunikacii. Parkovanie v zmysle STN je mozné rieSit aj v samostatnych
parkovacich objektoch.

Normovu a preukazatefnu realnu potrebu parkovacich a garazovacich
miest pre zlozky vybavenosti bude—nuthé zabezpeCovat v maximalnej
moznej miere v ramci pozemkov, pripadne objektov vybavenosti, potreba
pre kratkodobé statie navstevnikov malych a drobnych prevadzok bude
zabezpecena v ramci vymedzenych parkovacich pruhov na pristupovych
a obsluznych komunikaciach.

Potrebu na kratkodobé parkovanie nahodnych navstevnikov Uzemia bude
mozné zabezpecCit v ramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov
pozdiz komunikacii.
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Verejné parkovacie garaze (parkovacie domy) je mozné realizovat pri
objektoch vybavenosti vo vymedzenych polohach a-udanyeh—kapasitach
vysSej vybavenosti.

Cyklistické chodniky zabezpecCit w-subehu—rychlostrei—ecesty—R1A—a
% trasach C|est funkcnej trledy Cl a C2 Bs‘ulmtea—Na—IHkaeh—GL——Mlyna-

Cykllstlcky ChOank zabezpemt v polohe navrhovanej promenady na
nabrezi rieky.

Na verejnych priestoroch zabezpedit priestorové podmienky pre peSi
pohyb vo forme namesti (priestorovych prvkov pre pesi pohyb), chodnikov
pre peSich (v priestoroch dopravnych ulic), chodnikov a peSich tahov
v priestoroch rekreacnej zelene (v parkoch) a obytnych wdlie zon (ciest
s ukfudnenou dopravou s integrovanym vyuzivanim pre dopravny obsluzny
a pesi pohyb).

V ramci zastavby musia byt zabezpeCené parkovacie miesta pre bicykle
v pocte 50% parkovacich miest pre zastavbu ur€end pre byvanie a pre
vybavenost’ (neplati pre objekty hromadnych garazi). Parkovacie miesta
pre bicykle rieSit ako sucast' objektu alebo zdruzit' do parkovacieho domu v
dostupnej vzdialenosti. Pre objekty vybavenosti méze byt €ast’ miest spa-
dajucich v dimenzovani poctu podfa prislusnej STN pre urCenie statickej
dopravy do kategorie ,navstevy” umiestnenych na verejnom priestranstve.

REGULATIVY ~ UMIESTNENIA  VEREIJNEHO  TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Verejné technické vybavenie vramci rieSeného Uzemia zény je mozné
umiestfiovat vyluéne vo vymedzenych verejnych priestranstvach.

Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou a vodovod

Zabezpedit pripravu a realizaciu zru$enia ochranného pasma I. stupna

vodného zdroja a zruSenie studne S-20 nachadzajicej sa v rieSenom Uze-
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Riesit zasobovanie vodou obytnej zény cez pripojovacie potrubie DN200
ktoré sa pripoji na potrubie prepojovacieho vodovodu Lupka - Mlynarce
DN400 v zapadnej €asti rieSeného Uzemia. V rieSenom Uzemi zény vytvorit
vodovodny okruh z potrubi DN200 - hlavny vodovodny rad bude vedeny
subezne od zapadu na vychod celym rieSenym Uzemim, na vychodnom
okraji rieSeného Uzemia sa potrubie ukonéi a vytvoria sa technické pod-
mienky pre jeho rozSirenie na kontaktné rozvojové Uzemie UPCelku
PFCelku Luky
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Vytvorit' izemné podmienky pre COV nielen pre navrhované tzemie ale aj

s uzemnou rezervou pre PFCelky Mlynarce II.
vyustného objektu s recipientom rieka Nitra.

Vytvorit tzemné podmienky a zabezpecit realizaciu:

- obnovy kanala JelSina jeho otvorenim v pévodnom koryte vo vymedze-
nom useku po zaustenie do rieky (VPS 20),

- kanaliza¢ného zberaCa dazdovych vod v Useku rieSeného Uzemia az po
jeho zaustenie do otvoreného kanala JelSina (VPS 19).

V Uuzemi navrhovanej obytnej zony rieSit delenu splaskovu a dazdovu

kanalizacnu siet s-edvedenim-splaskovwych—vod-do-mestskejkanalizaénej
siete-cezzbera&-bD a-odvedenim-dazdovych-vdd-do-rieky-Nitra-ceznavrho-
vany-kanalizadny-dazdovy-zberaé-a-otvoreny kandl-JelSina

Odvedenie splaskovych véd zUzemia rieSit s vytvorenim Uzemnych
podmienok: 3

- cez pripravovany lavostranny zbera€ s precistovanim COV Nitra (s nut-
nostou rozSirenia jej kapacity a Uprav na existujucom lavostrannom zbera-
&i A v iseku R1 — COV Nitra) (VPS 21a)

- cez pripravovany lavostranny zbera¢ s precistovanim v pripravovanej
COV Priemyselny park Sever (VPS 21b)

- do navrhovaného aredlu COV (v rieSenom Uzemi umiestnenej ako do-
¢asna stavba do doby napojenia na COV Nitra resp. do vybudovania novej
COV Priemyselny park Sever), s naslednym odvedenim vygistenych véd
do recipientu rieka Nitra

Odvedenie dazdovych vod z uzemia
podmienok:

- do rieky Nitra cez navrhovany kanalizatny dazdovy zbera¢ a otvoreny
kanal JelSina (VPS 19),

- vybudovanim akumulaénych retenénych povrchovych jazierok s nasled-
nym precerpavanim do rieky Nitry,

- gravita¢nou dazdovou kanalizaciou v maximalne moznom rozsahu,

- ZabezpeCenim uzemnych podmienok pre ciefovy zamer realizacie za-
chytnej zdrze privalovej dazdovej vody pre lokalitu Parovské luky na plo-
che navrhovaného PFCelku Park — Luky,

Aredl do¢asnej stavby COV v rieSenom tzemi musi byt navrhnuty tak, aby
ochranné pasmo 50m nezasahovalo do pléch inej zastavby. Po obvode
arealu musi byt zrealizovany pas environmentalnej vegetacie a zo strany
zastavby v ramci zény Mlynarce |. musi byt umiestneny navySe pas envi-
ronmentalnej vegetacia v min. Sirke 10m (VPS 21c).

Riesit splaskovu kanalizaciu v kombinacii gravitacnej kanalizacie na uzemi

v rieSenej zone s—vyﬂ-akem—eez—preeema%ew—saeh&u—de—kaﬂaleaenehe

zberaéa-D a v minimalnej miere ako tlakovu.

RieSit dazdovu kanalizaciu ako gravitacnu v eelem maximalne moznom
rozsahu.

Zabezpecit Uzemné podmienky pre cielovy zamer realizacie zachytnej
zdrze privalovej dazdovej vody pre lokalitu Parovské luky na ploche navr-
hovaného UP-Celku PFCelku Park — Luky.

a PFCelok Luky vratane

rieSit s vytvorenim Uzemnych

Energetika — zasobovanie elektrickou energiou

Zabezpecdit' a zrealizovat' postupnu prekladku vzdusnych VN 22kV vedeni
do zemnych kablov v sulade s pripravovanym zamerom rieSenia elektrifi-
kacnej siete v obytnej zéne.

Zabezpecdit' a zrealizovat zapojenie rieSeného GUzemia do systému elektrifi-
kacnej siete cez RS PP Sever realizaciou novych VN zemnych kablovych
rozvodov s naslednym prepojenim cez jestvujuce a nové navrhované tran-
sformacné stanice (VPS 22).

Zabezpecit umiestnenie navrhovanych transformacnych stanic v sulade
s navrhom ich-integracie-do-objektu—v-stavebrem-bleku—a vo vyhradenych
polohach umiestrenim-transformadnych-stanic-ako-samestatrych-objekiov
Aa-pozemok.

Zabezpecdit' a zrealizovat’ verejné osvetlenie komunikacii, verejnych pléch,
priestranstiev a priestorov zemnym kablovym rozvodom.

Energetika — zasobovanie zemnym plynom

Zabezpecit a zrealizovat prekladku vysokotlakového plynovodu v celom
Useku rieSeného uUzemia zdény s umiestnenim do polohy mimo Uzemie
navrhovanej zastavby takto:

- usek VTL plynovodu ulozeny v subehu s cestou severného obchvatu od
rieky Nitra po prechod cez potok Dobrotka prelozit do novej trasy za cestou
severného obchvatu v subehu medzi cestou a kanalom JelSina s ukonce-
nim pri premosteni rieky (VPS 16b),

- usek VTL plynovodu ulozeny v subehu s nabrezim rieky od jestvujlcej
cestnej lavky pri aredli byvalom Ruza po mostné prepojenie cez rieku na

severnom obchvate preI02|t do novej trasy s—[enceelqeel9|C\ﬁ\—eez—|t|el«:|—l>d+{4car

109)

110)

110b)

111)

112)

113)
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mestu—zapadne od JestVUJuceJ trasy o cca. 5 15m (VPS 16a)

Alternativne Pripojenie rieSeného Uzemia na STL plynofikaénu siet
zabezpedit z jestvujucej RS-PP Sever samostatnou STL pripojkou DN150,
PN25.

Na rieSenom Uzemi obytnej zény zrealizovat zaokruhovanu STL rozvodnu
plynofikaénu siet’ v uliénych priestoroch v postupnosti podla realizovanej
zastavby.

Zabezpedit uzemnu rezervu pre regulaénu stanicu plynu pre zasobovanie
lokality Mlynarce I., zemnym plynom (VPS 24).

Zasobovanie teplom

Pre jednotlivé prevadzkové objekty v rieSenom Uzemi obytnej zény
zabezpecit zasobovanie teplom z lokalnych (vlastnych) zdrojov - domovych
a blokovych kotolni na zemny plyn pripadne je mozné riesit aj formou elek-
trického tepelného Cerpadla.

Telekomunikacie a telekomunikaéné rozvody

Prekladku jestvujucich telekomunikaénych rozvodov zasahujucich do pléch
vymedzenych pre zastavbu v pripade potreby rieSit a zabezpedit' v etape
realizacie jednotlivych stavebnych objektov.

V uzemi obytnej zény vytvorit podmienky pre moznost umiestnenia
telekomunikacnych priestorov jednotlivych operatorov v pripade ich potre-
by.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM V RIESENEJ ZONE

Respektovat’ ochranné pasma cestnych komunikacii

- pre miestne komunikacie v zastavanom Uzemi 6m od okraja vozovky;

- pre rychlostnu cestu R1A je vymedzené ochranné pasmo 50m od osi
prilahlého pasu rychlostnej cesty (vynimka zo zakazu €innosti v ochrannom
pasme privadzaca R1A rychlostnej cesty R1 — povolena rozhodnutim
MDVaRR SR ¢.04900/2014/C212-SCDPK/01814 zo diia 9.1.2014)

Ot s letis] Skovirm_obmedzenim.staviel

ReSpektovat’ ochranné pasma Letiska Nitra, leteckych pozemnych

zariadeni a Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra

Cast uzemia rieseného v Uzemnom plane zoény Mlynarce I. Nitra sa na-
chadza:

a) v ochrannych pasmach Letiska Nitra, uréenych Rozhodnutim Leteckého
uradu Slovenskej republiky (pravny predchodca Dopravného uradu) ¢
3151/313-1097-0OP/2008, vydanym dria 23.09.2009,

b) v ochrannych pasmach leteckych pozemnych zariadeni vSesmerového
radiového majaka D-VOR a meraca vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME
NIT, ur€enych Rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky ¢. 313-
636-OP/2001-2968 zo dria 30.07.2001

¢) v ochrannych pasmach Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra, uréenych
rozhodnutim Dopravného uradu €. 1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo
dna 23.05.2019

Vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane
pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) je stanovené:

a) ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska s obmedzujicou vySkou
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 253,79 — 275,00 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny Heliportu Fakultnej
nemocnice Nitra s obmedzujucou vyskou objektov v rozmedzi nadmor-
skych vysok cca 319,33 — 330,35 m n.m.Bpv, priCom obmedzujuca vyska
stupa v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od letiska,

c) ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia - vSesmerovy
radiovy majak D-VOR a mera¢ vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME NIT
s obmedzujucou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 349,21 —
360,00 m n.m.Bpv, priCom obmedzujuca vyska stupa pod uhlom 2° v sme-
re od zariadenia.

d) kedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou pre
konkrétny priestor je vySka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hod-
notou. Nad tieto vySky je zakazané umiesthovat akékolvek stavby a zaria-
denia bez suhlasu Dopravného Uradu.

V rieSenom Uzemi zony su pre umiestiovanie objektov zavazné vysky
stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska.

Pri technickom rieSeni stavby je nutné brat do Uvahy aj vplyv hluku z letec-
kej prevadzky heliportu a rieSit ju tak, aby boli zaistené stanovené pri-
pustné hladiny hluku a vibracii.

Maximalna vySka priestorovych dominant vratane doplriujucich konstrukcii,
zariadeni technického vybavenia a pouzitia stavebnych a inych mecha-
nizmov musi reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem
letiska Nitra

Respektovat’ ochranné pasma vodovodov

- pre vodovodné potrubia do 500mm minimalne 1,5m od vonkajSieho okra-
ja potrubia;

Respektovat’ ochranné pasma kanalizacie

- ochranné pasmo kanalizaCného potrubia s priemerom do 500mm je 1,5m
od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obidve strany a s prieme-
rom potrubia nad 500mm je 2,5m od vonkajSieho okraja potrubia horizon-
télne na obidve strany



- ochranné pasmo COV je pri mechanicko-biologickej COV s rieenym
prekrytim 50m.

Respektovat’ ochranné pasma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdiale-
nosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri
napati:

- od 1kV do 35kV vratane (pre vodi¢e bez izolacie 10m, v suvislych lesnych
priesekoch 7m; pre vodice so zékladnou izolaciou 4m, v suvislych lesnych
priesekoch 2m; pre zavesené kablové vedenie 1m,

- od 35kV do 110kV vratane 15m

Ochranné pasmo vonkajsSieho podzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdia-
lenost je 1m pri napati do 110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia s napatim do
110kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup
do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

ResSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov

Najmensie odstupové vzdialenosti VTL plynovodu od nadzemnych objek-
tov:

- 5m od ciest I. triedy (od paty nasypu respektive od krajnice);

- 30m od krajnych vodi¢ov vzdusného elektrického VN vedenia;

- 10m od budov.

Najmensie odstupové vzdialenosti VTL plynovodu od podzemnych sieti v
subehu:

- 3m od telekomunikacnych kéblov;

- 8m od NN a VN kablov — ( minimalne 3m po suhlase prevadzkovatela);

- 5m od vodovodov;

- 5m od kanalizacie;

- 3m od plynovodov.

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu) :

- 4m pre plynovody do DN 200;

- 8m pre plynovody od DN 200 do DN500;

- 12m pre plynovody od DN500 do DN 700;

- 50m pre plynovody nad DN 700;

- Im pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi
obce.

Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovo-
du):

- 10m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4MPa prevadzok na volnom
priestranstve;

- 20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa s menovitou svetlos-
tou do 350mm;

- 50m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa s menovitou svetlos-
tou nad 350mm.

ResSpektovat’ ochranné pasma telekomunikaénych vedeni

- u vonkajsieho podzemného telekomunikacného kablového vedenia 1m na
kazdu stranu;

ResSpektovat’ ochranné pasmo rieky Nitra a vodnych tokov

- od paty ochrannej hradze rieky Nitra 10m;
- od okraja koryta vodnych tokov (kanal JelSina) 5m.

POZIADAVKY PRE OCHRANU KULTURNYCH PAMIATOK

Pri kazdej stavebnej €innosti je nevyhnutné reSpektovat’ pamiatkovy zakon.
Stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac kazdej stavby si uz
v stupni Uzemného konania vyziadat stanovisko Krajského pamiatkového
uradu v Nitre, v ktorom budu uréené podmienky ochrany moznych archeo-
logickych nalezov a pripadne poziadavka na nutnosti vykonat predstihové
opatrenia na vykonanie archeologického vyskumu pre zachranu archeolo-
gickych nalezisk a nalezov.

V pripade odkrytia mimoriadne vyznamného archeologického nalezu bude
nevyhnutnostou prezentacia tohto nalezu.

V pripade archeologického nalezu pri zemnych pracach, mimo povoleného
vyskumu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac nalez
ponecha bezo zmeny a oznami nalez Krajskému pamiatkovému uradu
v Nitre. Nalezca je povinny v sulade s pamiatkovym zakonom vykonat
opatrenia pre ochranu a neporuSenost nalezu do vykonania obhliadky
Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre.

POZIADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNAMI A PRIVALOVYMI
VODAMI

Pripravit a zabezpecit v lokalite Parovské luky v polohe navrhovaného
parku terénnu Upravu (znizeny terén) tak, aby bolo umoznené kratkodobé
zachytenie a zadrzanie privalovych dazdovych vod v uzemi. V cielovom
zamere vytvorit v tomto Uzemi plochu s funkciou verejnej zelene - parku
a vodnej zdrze privalovych vod v extrémnych zrazkovych podmienkach.

4.6.11

114a)
114)

115)

116)

4.6.12

117)

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

118) Systémovo na hlavnych zberacoch dazdovej kanalizacie osadit prepadové
kanalizatné potrubie s uzaverom vyvedené do priestoru navrhovanej za-
drznej plochy (parku) a z priestoru zadrznej plochy urobit odtokové potru-
bie s napojenim do otvoreného kanala JelSina. V pripade privalovej vody
a vysokej hladiny v koryte rieky sa uzatvori hlavny uzaver na otvorenom
kanali (zamedzi sa spatny vtok vody z rieky do kanala) a na hlavnom zbe-
ra¢i dazdovej kanalizacie sa otvori uzaver pre prepad dazdovych véd do
priestoru zdrze. Dazdové vody budu vyvedené do Uzemia parku, ktory
bude tvorit zaplavové Uzemie, kde budu kumulované a zadrZzané na nevy-
hnutnd dobu poklesu hladiny v rieke Nitra. Toto Uzemie bude najnizsie
polozené v lokalite a méZe tvorit akumulaciu cca 150000 az 200000 m?
dazdovej vody. Po poklese hladiny rieky bude zadrzand dazdova voda
vypustana cez otvoreny kanal JelSina do koryta rieky. Otvoreny kandl bude
kapacitne navrhnuty tak, aby odvadzal dazdové vody z celého Uzemia
lokality Parovskych Iuk v priestore medzi riekou a severnym cestnym ob-
chvatom.

POZEMKY NAVRHOVANE PRE STAVEBNU UZAVERU

V SirSich uzemnych a technickych suvislostiach, aj vo vazbe a buducu
potrebu rieSeného uzemia zény Mlynarce I., je nutné zabezpecit plochu pre
zriadenie zadrzného priestoru privalovych dazdovych véd v uzemi lokality
Parovské luky (pre priestor vymedzeny rlekou a cestnym obchvatom) vy-
medzenu v navrhovanej polohe i v schéme
navrhu verejnoprospesnych stavieb (vykres &4a €.5) v celkovej vymere
340000m?. Toto vyuZitie vyluCuje priestorové a funkéné vyuzitie vymedze-
ného Uzemia pre zastavbu a je navrhované na stavebnu uzaveru.

4.7
119)

4.8  ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich izemnych suvislosti
121) Uvedené verejnoprospeSné stavby, ktoré maju priamu suvislost

s koncepciou a rozvojom rieSeného uzemia zény Mlynarce |., determinuju
a limituju formovanie urbanistickej Struktury v uzemi vymedzenej zony
Mlynarce |. ako aj v uzemi lokality Parovskych luk:
VPS UPNO (1.12) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
obytnych celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmetova — Mlynarecka (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zony Mlynarce |.);
VPS UPNO (1.13) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
% navrhovanom obytnom celku Parovske Iuky (Lucna os) v Useku Mlynarce - Luky,

VPS UPNO (1.14) - mlestna komumkama zamer noveho cestneho prepojenia,
pripojovacia komunikacia z eestyH53{privadzaca R1A} do navrhovaného centra
Ldky (mimo rieSené uzemie vymedzenej zony Mlynarce 1.);

VPS UPNO (1.15) — miestna komunikacia, zamer cestného prepojenia

obytnych celkov Parovce a Parovské Luky v trase ulice Rybarska (mimo rieSené
uzemie vymedzenej zony Mlynarce |.);

VPS UPNO (1.16) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia
% navrhovanom obytnom celku Mlynarce -

Parovce vtrase kulICI Vodné,

VPS UPNO (1. 18) - mlestna komunikacia, zamer noveho cestneho prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lic¢na os) v useku Luky —
Slndolka (mimo rlesene uzemie vymedzenej zony MIynarce I )

VPS UPNO (1.41) — uzemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalovych
dazdovych vbéd v uzemi lokality Parovskych luk v integralnom spojeni so zamerom
rozSirenia mestského parku do Uzemia zény Parovské luky — park Luky (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zdny Mlynarce |.) v celkovej vymere cca. 340000m? a
minimalnej vymere 250000m? pre realizaciu zadrznej plochy privalovej dazdovej
vody.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z navrhu UPN z6ny Mlynarce |.

122) VerejnoprospeSné stavby, ktoré determinuju alimituju formovanie
urbanistickej Struktary v izemi vymedzenej zény Mlynarce |.:
stavebné:
VPS 01 Areal materskej Skoly - zakladna vybavenost, stavba umiestnena v up-
Casti-Zapad PFCasti Stred v bloku MZ-24 MC-03. nra—ploche—6025m?—(0,6025ha}
s-celkovou-kapaeitou—180-deti- Celkova vyclenena plocha aredlu je spolo¢na aj pre

VPS 02 Aredl zakladnej sSkoly a predstavuje spolu plochu cca. 2,65ha. Spdsob
umiestnenia Skolky (vzajomne integrované so Skolou alebo ako samostatné arealy)
a kapacita budu predmetom poZiadavky mesta. Predpoklada sa kapacita Skdlky 180
deti;

VPS 02 Areal zakladnej $koly - zakladna vybavenost, stavba umiestnena vUp-
Casti-Zapad PFCasti Stred v bloku MZ-13 MC-03. ra—ploche21006m>s-celkovou

kapaecitou—700-ziakov, Celkova vyclenena plocha arealu je spolo¢na aj pre VPS 01
Aredl materskej Skoly a predstavuje spolu plochu cca. 2,65ha. Spésob umiestnenia

Skoly (vzajomne integrované so Skdolkou alebo ako samostatné arealy) a kapacita
budu predmetom poZiadavky mesta. Predpoklada sa kapacita Skoly 700 Ziakov,
prevadzkové zariadenie zakladnej Skoly rieSit ako komplexné zariadenia hlavnych,
doplnkovych a pomocnych prevadzok (stravovanie, telovychovné zlozky, technické
prevadzky);

VPS 03 Objekt alebo zariadenia zdravotného strediska - zakladna vybavenost,
stavba umiestnena v ramci UP-Casti-Stred PFCasti Juh v bloku MS-4 MJ-07. na

wbavenestt Zdravotné stredisko moze byt umiestnené samostatne alebo

73



integrované v ramci objektu, kapacita zariadenia bude zavisla od realnej potreby
prevadzok zakladnej zdravotnej starostlivosti.;

VPS 04a Verejné priestranstvo — priestor pre miestny park, stavba umiestnena
v UP-Casti Zapad PFCasti Park1 na ploche 4900 cca. 7800m?2 (6;49 0,78ha)
v-kontakte-s-aredlmi-materskej-a-zakladnej-Skeoly. Miestny park musi tvorit’ centralny
rekreaCny priestor pre prifahlu zastavbu a CiastoCne aj pre obyvatefov celého
mesta.

VPS 04b Verejné priestranstvo - priestor pre miestny park, stavba umiestnena
v PFCasti Park2 na ploche cca. 3300m? (0,33ha). Miestny park musi tvorit’ centralny
rekreatny priestor pre prilahlu zastavbu a CiastoCne aj pre obyvatelov celého
mesta. Park je navrhovany aj v pokracovani mimo rieSené uzemie

VPS 05 Mostny objekt — cestny most cez rieku Nitra v trase Mlynareckej ullce

s prepojenim na Bratislavsku cestu, stavba umiestnena vo véazbe na

Centrum PFCast Juh ra-ploche-3360m*{(0,336ha);

VPS 06 Verejny spoloéensky priestor — namestie pri—Miynareckej—ulici

Mlynarecka / Severna, stavba umiestnena v UP-Casti-Gentrum PFCasti Juh na
2

ploche 5265m>(0,5265hay};
VPS 07 Verejny spoloc¢ensky priestor — namestie pri-okruznejkrizovatke—na
Miynareckej—ulici Mlynarecka / Vodna, stavba umiestnena v UP-Casti—Stred

PFCastl Juh na—pleehe—3845m —(938451%\),

Verejny spoloc¢ensky priestor —
namestie Zapadna / Obchodna, stavba umiestnena v PFCasti Sever;

VPS 11b Verejny spolocensky priestor — namestie Severna / Zapadna, stavba
umiestnena v PFCasti Sever;

VPS 12 Cestna komunikacia a verejny priestor, Mlynarecka ulica a ulica Na
lukach. VerejnoprospeSna stavba vyplyvajuca z UPNO Nitra (VPS 1.13). Zamer
nového cestného prepojenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lucna
0s) v useku Mlynarce — Luky;

VPS 13a Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia
Obchodna ulica aVodna ulica (predizenie), stavba umiestnena v UP-Gasti
V—ybavemst—a%tred PFCasti Vychod aJuh e-celkevej—dizke—635m—nha—ploche

18200m*{1:82ha);

VPS 13b Cestna komunikacia averejny priestor — miestna komunikacia
Severna ulica, stavba umiestnena v PFCasti Stred;
VPS 14 Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia

Obsluznad Zapadna ulica, stavba umiestnena na-rozhrani-UP-Casti-SeverZapad
a-Vybavenost v PFCasti Sever o-celkovej-dizke-780m-na-ploche-19300m2{(1,93ha);

VPS 15 Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Kriva
ulica vratane boénych uliiek, stavba umiestnena v UR-Casti-Stred PFCasti Juh

v—eelkeve;—dl-zke#@m—na—pleehe%é@@nqz—ég—gsha)

VPS 16a — east—\M—\#Q—— prekladka VTL plynovodu v navrhovanej trase pr
Bratislavskej—ceste zapadne od jestvujucej trasy o cca. 5-15m — vyvolana liniova
stavba umiesthena—mime—vwmedzeného—tzemia—zény v Useku od navrhovaného

cestneho premostenla po JestVUJuce cestne premostenie na ceste #51 RI1A

Vv napojeni na Jestvu1u0| VTL plynovod pri cestnom premostem rleky Nitra v—eelkeve}
dizke-850m;

VPS 16b — &ast-V3;4— prekladka VTL plynovodu do polohy mimo rieSeného
Uzemia zony v navrhovanej trase pri ceste #5% R1A — vyvolana liniova stavba
umiestnena mimo vymedzeného Uzemia zony v Useku od prechodu cez potok
Dobrotka svedenim v polohe medzi cestou #5% RI1A akanalom JelSina
sukoncenlm pri jestvujicom cestnom premosteni rieky Nitra v-celkovej—dizke

VPS 19 Zberac¢ dazd’ovej kanallzame - I|n|ova stavba quzena v Mlynareckej U|ICI
(v rieSenom uzemi) av U|ICI Na Iukach (mimo rieSené uzemie) s ukoncenim pri
kanali JelSina

VPS 20 Obnova otvoreného kanala Jelsma — stavba umiestnena mimo rieSeného
uzemia, v jeho pévodnej polohe v Useku od navrhovanej cesty na ulici Na lukach po

zaustenle do rleky Nitra veelkeve;—dlzke—l@@m

VPS 21a Lavostranny zbera¢ — priestorova rezerva / koridor pre umiestnenie
lavostranného zbera&a pre odvadzanie odpadnych véd s tzemia do COV Nitra.
VPS 21b Lavostranny zbera¢ — priestorova rezerva / koridor pre umiestnenie
[avostranného zberaCa pre odvadzanie odpadnych vdd s uzemia do pripravovanej
COV Priemyselny park Sever.

VPS 21c COV — aredl pre umiestnenie stavby distiarne odpadovych vod pre cell

lokalitu Mlynarce |. s pripadnou moznostou rozSirenia o dalSiu kapacitu vratane
vypustného objektu do recipientu (rieka Nitra). Areal musi byt navrhnuty tak aby
ochranné pasmo 50m nezasahovalo do pléch inej vystavby. Po obvode arealu musi
byt zrealizovany pas environmentalnej vegetacie a zo strany zastavby v ramci zény

Mlynarce |. musi byt umiestneny navySe pas environmentalnej vegetacia v min.
Sirke 10m.
VPS 22 Pripojné VN zemné kablové vedenie — liniova stavba mimo rieSené

Uzemie v navrhovanej trase v Useku od RS - PP sever po cestu #/5% R1A v-celkevej
dizke-1290m.
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VPS 23 Pripojny STL plynovod D225 PE, liniova stavba mimo rieSené Uzemie
v navrhovanej trase v iseku od RSP — PP sever po cestu I/51 v-celkevejidizke
945m.

VPS 24 Regulaéna stanica plynu — navrhovana regulatna stanica pre
zasobovanie lokality Mlynarce I. zemnym plynom.

VPS 25 Vytlaéné potrubie dazd'ovej kanalizacie — navrhované vytlatné potrubie
pre regulovany odtok z retenénej plochy.
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ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

PredloZzené ZaD1 UPNZ Mlynarce |. rieSia Ciastkové zmeny vzhladom na

Ciastocné prehodnotenie povodnych zamerov a zmenami v Uzemi:

—  vystavba mimourovnovej krizovatky na privadzadi R1A vinom priestorovom
usporiadani ako to predpokladal UPNZ Mlynarce |I.;

— zmena Struktury vlastnickych vztahov vyvolala ciasto¢né prehodnotenie
koncepcie funkéného vyuZzitia Casti Uzemia a prehodnotenie Clenenia Uzemia
na funkéné celky,

- poziadavka na efektivne vyuZitie mestskej Struktury vyvolala prehodnotenie
vySKy zastavby rezidenénej a polyfunkénej Casti,

- prehodnotenie dopravnej koncepcie v Uzemi obytnej zony,

- nemoznost’ likvidovania odpadnych véd vramci celomestskej kanalizacie
vyvolala prehodnotenie navrhu rieSenia technickej infrastruktury v uzemi
obytnej zény,

VSetky navrhované rieSenia v ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu
zény Mlynarce |. su v sulade so Zadanim pre spracovanie Uzemného planu zény

Mlynarce |., Nitra, schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Nitre dria 11.5.2010.

NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Navrh UPN zény Milynarce |. ZaD1 rie$i koncepciu obytnej zény
a stanovuje zasady a regulativy urbanistickej Struktury a zastavby vo vymedzenom
Uzemi zony av 8irSich Uzemnych suvislostiach vo vézbach na kontaktné Gzemie
zény. Vychodiskovym dokumentom v zakladnej urbanistickej koncepcii je UPNO
mesta Nitra ajeho zavazna €ast. Na Urovni zény su rieSené parcidlne Casti
urbanistickej Struktury - dopravna a technicka infrastruktura.

Navrh UPN zény Mlynarce |. ZaD1 je dokumentom na prerokovanie. Su-
Castou prerokovania bude aj stanovisko mesta k zakladnej urbanistickej, dopravnej
a technickej koncepcii rozvoja Uzemia a regulacie jeho zastavby s formulovanim
poZiadaviek na doplnenie a upravu navrhu. Vysledkom prerokovacieho procesu
bude spracovanie suborného stanoviska mesta respektive obstaravatela
dokumentécie k navrhu UPN zény Miynarce |. ZaD1 s vyhodnotenim vyjadreni
a stanovisk z prerokovacieho konania a s formulaciou opodstatnenych poZiadaviek
a pokynom pre spracovatela na rozsah a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN
zény. Na podklade suborného stanoviska obstaravatela spracovatel vyhotovi
vysledny navrh UPN zény ZaD1 pre schvalovacie konanie.

Po schvaleni navrhu UPN zény Mlynérce |. ZaD1 sa tento dokument stava
zavaznym pre riadenie, koordinaciu ausmernovanie stavebného rozvoja vo
vymedzenom uUzemi a podkladom pre rozhodovanie v Uzemnom a stavebnom
konani.

POZNAMKOVY APARAT

Literatira a ucelové dokumentacie

lit. 1 - Koncepcia rozvoja cestnej siete, Slovenska sprava ciest, Bratislava
1998;

lit. 2 - Mesta Nitrianskeho kraja 1996, Krajska sprava Statistického dradu
v Nitre, Nitra 1998;

lit. 3 - Mesta Nitrianskeho kraja v Cislach a grafoch 1997, Krajska sprava
Statistického uradu v Nitre, Nitra 1999;

lit. 4 — Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Slovensky Statisticky urad,
Bratislava 2001,

lit. 5 - Terminologicky slovnik ekolégie a environmentalistiky, Kabinet
evoluénej a aplikovanej krajinnej ekoldgie SAV Banska Stiavnica a Priroda
a.s. Bratislava 1993;

lit. 6 - Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, Veda, Bratislava 1977,

lit. 7 Knopp, Alfred; Krampl, Bonaventiura — Zasady a pravidla izemniho
planovani, Koncepce fukénich slozek, VUVA, URBION, Brno 1983;

lit. 8 Kolektiv autorov SAV - Etnograficky atlas Slovenska, Veda
a Slovenska kartografia, Bratislava 1990;

lit. 9 Vass akol. — Geologické clenenie Zapadnych Karpat a severnych
vybezkov Panénskej panvy, SGU, GUDS 1988;
Legislativne podklady

lit. 10 Eurdpska konvencia o ochrane archeologického dediCstva, Malta 1992;

lit. 11  Deklaracia NR SR o ochrane kultirneho dedi¢stva zo dria 28.2.2001;

lit. 12 Medzinarodna charta na zachranu historickych miest, Washington
1987;

lit. 13 Medzinarodna charta o ochrane a obnove pamiatok a pamiatkovych sidiel,
Benatky 1964;

lit. 14 Nariadenie vlady SR ¢&. 1/1994 Z.z. osadzbach odvodov za vyratie
z lesnych pozemkov z LPF v zneni neskorSich predpisov (nariadenia vlady
SR €. 189/2000 a 298/2002 Z.2);

lit. 15 Nariadenie vlady SR &. 166/1994 Zb. o kategorizacii Uzemia Slovenskej
republiky;

lit. 16  Nariadenie vlady SR ¢&. 19/1993 o zakladnych sadzbach odvodov za
odnatie polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho pédneho fondu
v zneni nariadeni vlady ¢. 278/1994 Z.z., 152/1996 Z.z., ¢.188/2000 Z.z..
a 299/2002 Z.z;

lit. 17 Nariadenie vlady SR €. 188/1998 z 28. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ Uzemného planu velkého uzemného celku Nitriansky kraj;

lit. 18 Nariadenie vlady SR €. 528/2002 zo 14. augusta 2002, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska 2001;

lit. 19 Uznesenie vlady SR €. 1026/1999, ktorym sa schvalila Koncepcia rozvoja
bytovej vystavby;

lit. 20 Viedenska charta o planovani fudského Zivotného prostredia, Vieden 1973;

lit. 21  VSeobecne zavazné nariadenie mesta Nitra €. 15/2002 o urCeni Skolskych
obvodov zakladnych $kél v meste Nitra;

lit. 22 VyhlaSka FMTIR €. 84/1976 Zb. o uUzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni vyhlasky €. 377/1992;

lit. 23 Zakon FZ CSSR ¢&. 50/1976 o lizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

lit. 24 Vyhlaska MK €. 21/1988 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia

zakona SNR ¢&. 27/1988 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti;
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Vyhlaska MP SR €.
119/2002 Z.z;
Vyhlaska MV SR ¢é. 288/2000 z 14. augusta 2000, ktorou sa ustanovuju
technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzZivani
stavieb;

Vyhlaska MV SR €. 297/1994 z 19. oktébra 1994 o stavebno-technickych
pozZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom
na poziadavky civilnej ochrany;

Vyhlaska MZP SR €. 24/2003, ktorou sa vykonavaju ustanovenia zakona
0 ochrane prirody a krajiny;

Vyhlaska MZP SR ¢&. 55/2001 z 25. januara 2001 o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii;

Vyhlaska MZP SR €. 218/1998 z 30. juna 1998, ktorou sa ustanovuju
niektoré podrobnosti o dokumentacii ochrany prirody a krajiny;

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona;

Vyhlaska MZP SR €. 532/2002 z 8. jula 2002, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vdeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o0 vS8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie;

Zakon SNR €. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorsich predpisov;

Zakon SNR €. 27/1987 Zb. o $tatnej pamiatkovej starostlivosti;

Zakon SNR €. 307/1992 z 29. aprila 1992 o ochrane polnohospodarskeho
pddneho fondu v zneni zakona €. 83/2000 Z.z,;

Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach (v zneni zakonov ¢.
256/2001 a 420/2002 Z.z.);

Zakon NR SR €. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva;

Zakon NR SR ¢€.100/1997 Zb. o hospodareni vlesoch a Statnej sprave
lesného hospodarstva;

Zakon NR SR €.127/1994 Zb. z 29. aprila 1994 o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie;

Zakon NR SR ¢. 162/1995 Zb.z. z 27. juna 1995 wv-zneni—zakona—&-
222/1996-Zb- o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zédkon) v zneni neskorSich predpisov;

Zakon NR SR €. 543/2002 Zb. o ochrane prirody a krajiny;

Rozhodnutie Leteckého uradu SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna
23.3.2009, o ur€eni ochrannych pasiem letiska Nitra

Vyhlaska MZP SR ¢&. 244/2016 Z.z. z 19. augusta 2016 o kvalite ovzdusia,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Vyhlagka MZP SR ¢&. 410/2012 Z.z. z 30. novembra 2012 ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzduSi, v zneni neskorSich
zmien a doplnkov

Vyhlagka MZP SR &. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Zakon NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon NR SR ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike a zmene a o doplneni
niektorych zakonov

Rozhodnutie Leteckého uradu Slovenskej republiky &. 313-636-OP/2001-
29 68 zo dfia 30.07.2001

Rozhodnutie Dopravného uradu €. 1169/2019/ROP -030-OP/14009 -MK zo
dria 3.05.2019, o ur€eni ochrannych pasiem Heliportu Fakultnej nemocnice
Nitra.

5/1995 o hospodarskej Uprave lesov v zneni Vyhl. ¢&.

Normy
STN 734301 Budovy na byvanie;

Internetovské stranky

www.build.gov.sk;
www.lazarus.elte.hu;
https://mapire.eu
www.lifeenv.gov.sk;
www.statictics.sk;
www.zbierka.sk;

www.nitra.sk;
https://geo.enviroportal.sk/atlassr/
http://lwww.podnemapy.sk

Mapové podklady

Digitalna mapa polohopisu katastranrehrutetrosti (podklad mesta Nitra)
a polohopisné a vysSkopisné zameranie Uzemia, zakladny podklad pre gra-
fické vystupy, kresba je na drovni udajov v evidencii katastra nehnutelnosti
k roku 2010 a nezodpoveda v urcitych polohach jestvujucemu stavu sta-
vieb, ktoré neboli zapisané do evidencie nehnutelnosti v uvedenom roku,
alebo su realne v ingj polohe ako je zakreslené v evidencii;

Vektorova katastralna mapa a vektorova mapa uréeného operatu, stav
k maj 2020

Digitalna ortofotomapa vyhotovena vr. 1994, smerny a informativny
podklad pre konfrontaciu stavu povrchovych javov v uzemi;
Ortofotomozaika, Geodeticky a kartograficky Ustav Bratislava (GKU)
a Narodné lesnicke centrum (NLC) 2017-19;

Digitalna mapa vysSkopisu — domeranie Useku kanala JelSina spracované
pre meritko 1 : 1 000 (podklad mesta Nitra).

Polohopisna a vySkopisna mapa, projekt Parovské luky Mlynarce |I.,
Ing. Jan Sykora — geodet, 2020;

Dokumentacie

Aurex — Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska KURS 2001, MZ SR,
Bratislava 2002; vysledny navrh vratane zmien a doplnkov z roku 2011;
UPN VUC Nitrianskeho kraja (spracovany spolo&nostou AUREX s.r.o.
Bratislava v r. 1998 a jeho zmeny a doplinky z roku 2004, Ing. arch. Hrdina,
Ing. arch. Kostovsky), vychodiskovy podklad pre regionalne suvislosti;
Aurex — Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (AUREX 2012, Ing.
arch. Hrdina) v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 z r. 2015 (AUREX 2015, Ing.
arch. Hrdina), vychodiskovy podklad pre regionalne suvislosti;
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UPN mesta Nitra (spracovanej spoloénostou SAN — HUMA ‘90 s.r.o. Nitra
vr. 1993, Ing. arch. Milan Csanda, Ing. arch. Vladimir Jarabica), zavazny
vychodiskovy podklad;

MUSES sidelného utvaru Nitra (spracovany spolo¢nostou SAN — HUMA
90 s.r.o. Nitra v spolupraci so spolo€¢nostou Regioplan Nitra v r. 1997, Ing.
Z. Rbézova a kol.), vychodiskovy podklad;

Generel plynofikacie mesta Nitra (spracovany firmou Naftoprojekt Poprad
v roku 1988, Ing. Cizmarik), smerny a informativny podklad;

Urbanisticka Stadia — Nova obytna Stvrt’ Nitra, (spracovana Ing. arch.
Sabikom, Ing. arch. Vavricom a kol. v r. 1999), smerny podklad;

Studia ,,Priemyselny park Nitra — sever“ (spracovana Ing. arch. I.
Fenikom v r. 2005), vychodiskovy podklad pre SirSie tzemné navaznosti.
Bizon Daniel — Mlynarce |. (dokumentacia pre vydanie uUzemného
rozhodnutia, koncept 2020)

Pouzité ostatné podklady

Hydrogeologicka Studia mesta Nitra (spracovana spolo¢nostou Geotrend
s.r.o. Nitra vroku 1993, Ing. J. Laurencik), vychodiskovy a informativny
podklad

InZiniersko — geologicky prieskum — priemyselny park Nitra Sever
(spracovany spolo¢nostou GEO spol. s r.0. vroku 2004, RNDr. Jan Lau-
rencik) vychodiskovy a informativny podklad

Zasady pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zony Nitra — aktualizacia
1995 (spracované Pamiatkovym ustavom, Bratislava v roku 1995, Ing. arch.
Mrazova), vychodiskovy podklad

Mapa ochranného pasma letiska Janikovce (vyhotovil Vojensky projektovy
ustav Praha v r. 1967, Ing. Babor), vychodiskovy a informativny podklad
Ochranné pasmo letiska Nitra LZNI (Letecky urad SR, zo dna 23.3.2009)
Program odpadového hospodarstva pre mesto Nitra, vychodiskovy
a informativny podklad

Suborné stanovisko obstaravatela k navrhu US obytnej zény Parovské Itky
Nitra, spracovatel Mesto Nitra 2007

Zadavaci dokument ,Zadanie pre navrh UPN zény Miynarce |. — Nitra*
spracované v r. 2008 (spracovatel San-Huma "90 s.r.0.)

Urbanisticka Studia zény Parovské luky s variantnym rieSenim, spracovatel
San-Huma'90 s.r.o. Nitra, Ing. arch. V. Jarabica, Ing. arch. M. Csanda v r.
2007, podklad vychodiskovy pre koncepciu rozvoja uzemia

Kamenicky Milan — Priemyselna zona Nitra — Mlynarce — napojenie na R1
Il. a V. etapa, Stanovenie hlukovej zataze, Bratislava 2017

Mederlyova Michaela — Parovské Iiky, Mlynarce 1, dendrologicky
prieskum, Sala januar 2020

Zdroje poznania

Dokument o zruSeni ochranného pasma |l. stupfa vodnych zdrojov

nachadzajlcich sa vo vymedzenom tzemi vydany OUZP odbor ochrany
Zloziek zivotného prostredia zo dna 01.03.2005

Mapové podklady polohopisu na urovni katastralnej mapy s aktualnym
stavom k roku 2004 (spracovatel AUREX s.r.o. Bratislava), zakladny gra-
ficky podklad

Informacie od spravcov inzinierskych sieti o polohe a stave prisluSnych
rozvodov vo vymedzenom uzemi, vychodiskovy zakladny podklad
Polohopis vo vymedzenom Uzemi na urovni generovanych vrstevnic pre
meritko 1 : 5 000 (spracovatel AUREX s.r.o. Bratislava)

Historicka mapa z roku 1913, informativny podklad

Vyjadrenia a stanoviska organov a organizacii Statnej spravy a miestnej
samospravy v pisomnej forme, ktoré obdrzal spracovatel a tvoria samo-
statnu prilohu k PaR, zakladny vychodiskovy podklad ainformacny mate-
rial.

Meteorologicka informéacia a podklady SHMU Bratislava o periodicite dazda
na rieSenom uzemi a v meste Nitra (Meteorologicky posudok ¢.814/2011 zo
dna 4.10.2011).
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