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A.l. Identifika¢né udaje stavby a investora
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Miesto stavby:
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Zhotovitel’ US:

Spolupraca na US:

OBYTNA SKUPINA ,,NOVA CHRENOVA — VINOHRADY”

Objekty na byvanie

Objekty obcianskej vybavenosti
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Objekty pre rozvod energii

Novostavba — trvaly

Mesto Nitra — Chrenova
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Urbanisticka $tadia (d’alej len ,,US%)

Mesto Nitra

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Obchodné meno :
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Kablovy el. rozvod VN :
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A.2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

A.2.1. Zadanie a prehl’ad vychodiskovych podkladov

Urbanisticka §tadia na Obytni skupinu ,NOVA CHRENOVA — VINOHRADY” je
vypracovand na zaklade zmluvy o dielo uzatvorenej dna 28.08.2012 medzi obstaravatelom
(¢.1909/2012/UHA) a zhotovitelom (¢.02/2012). V zmysle ¢1.4, bod 4.4. tejto zmluvy boli v ramci
spoluposobenia poskytnuté obstaravatel'om nasledovné podklady:

- Katastralna mapa a mapa urCeného operatu, hranice BPEJ a vrstevnice v rozsahu rieseného
uzemia (V digitdlnom tvare).

- Ortofotomapa rieSeného uzemia (Vv digitalnom tvare).

- Zoznam pozemkov nachadzajtcich sa v rieSenom tizemi (majetkopravny stav podl'a KN)

- Dokumentacia pre izemné rozhodnutie ,,Obytna zéna Nova Chrenova“ 1. az IV. etapa investora
PP INVEST s.r.o. (situdcia v analdgovom tvare).

- Stavebny zdmer na pozemku p.¢.10814/4 k.u. Chrenova (situdcia v analégovom tvare).

- Z Digitalnej technickej mapy mesta Nitry v rozsahu rieSeného tzemia: priebeh existujicich
inzinierskych sieti (v digitalnom tvare)

- Mapovy podklad pre vykres $irsich vztahov (v digitalnom tvare z Uzemného planu mesta Nitry)

Podkladom pre vypracovanie US boli :

- Uzemny plan mesta Nitra — schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢.169/2003-
MZ zo dia 22.05.2003 (schvalena uzemnopléanovacia dokumentacia)

- VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Nitry €.3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje
zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry

- Zmeny a doplnky izemného planu mesta Nitry ¢.2 schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢.921/08-MZ zo dna 26.06.2008 (schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia)

- Priebeh a dimenzie existujucich inzinierskych sieti zistenych zhotovitel'om u ich spravcov.

- Majetkopravny rozbor rieSené¢ho Gzemia ziskany z katasterportalu.

- Obhliadka rieSené¢ho uzemia s analyzou jeho problematiky.

- Vysledky konzultécii zhotovitel’a s obstaravatelom v priebehu rozpracovanosti US.

A.2.2. Hlavné ciele rieSenia

Hlavnymi ciel'mi rieSenia urbanistickej Stidie je navrh vyuzitia rieSené¢ho tzemia v zmysle
poziadaviek obstaravatela, v stlade so schvalenym tzemnym planom mesta Nitra s dorazom na
urbanisticko-architektonické, tizemno-technické rieSenie uzemia a uréenie regulativov funkéného
a priestorového usporiadania rodinnej zastavby a obCianskej vybavenosti v rieSenom tzemi.

US bude slazit’ ako uzemnoplanovaci podklad pre riesenie dostavby tuzemia s funkciou pre
rodinnu zastavbu a pre objekty byvania s doplnkovou vybavenostou.

US je spracované v dostatoénej podrobnosti riesenia dopravnej a technickej infrastruktiry
rieSen¢ho Uzemia, takze moze sluzit’ ako podklad pri vypracovavani projektovych dokumentacii pre
uzemné rozhodovanie o umiestneni stavby v rozsahu jednotlivych casti rieSeného izemia.



A.2.3. Vymedzenie rieSeného tizemia

US je vypracovana v rozsahu rieSeného tzemia, ktoré je vymedzené v zmluve o dielo
uzatvorenej dia 28.08.2012 medzi obstaravatel'om a zhotovitel'om.

Riesené izemie predstavuje vychodnu ¢ast’ uzemia mestskej Casti Chrenova nachadzajuce sa
severovychodne od Levickej cesty. Riesené Gizemie, ktoré je predmetom rieSenia US, je ohrani¢ené:
-z juhozapadnej strany: cesta C1 - MO 9/40 — Levicka cesta
- zo severozapadnej strany: miestna komunikacia — Plynarenska ulica
- zo severovychodnej strany: ¢iastocne spevnena pol'na cesta — Vrabel'ska ulica
-z juhovychodnej strany: miestna komunikécia — Vrabel'ska ulica

A.2.4. Charakteristika rieSeného uzemia

Riesené uzemie sa nachddza na vychodnom okraji mesta Nitry v mestskej Casti Chrenova.
Lokalita ma chotarny nazov Chrenova — Vinohrady. RieSené tizemie ma plochu cca 14,3 ha, pricom
jeho irka je cca 520 m ahibka cca 270 m. Charakteristika rieSeného {izemia je vypracovana
z dostupnych materialov a analyz zhotovitel'a tejto urbanistickej stadie.

Charakteristika rieSeného izemia z hl’adiska sicasného funkéného vyuZitia:

V sucasnosti si pozemky v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia Vv kontakte s Levickou
cestou zastavané samostatne stojacimi objektmi rodinnych domov, ojedinele aj objektmi starSich
vinohradnickych doméekov, pricom vsetky maju dopravny pristup z Levickej ulice. Uli¢na ¢iara
tychto objektov je za ochrannym pasmom existujiceho elektrického vzdu$ného vedenia vo
vzdialenosti cca 15 m od okraja vozovky Levickej cesty. V niektorych polohach sa pred objektmi
rodinnych domov, medzi ochrannym pasmom existujiceho elektrického vzdu$ného vedenia a
vozovkou Levickej cesty, nachadzaju objekty garazi pre osobné motorové vozidla.

V severozapadnej Casti rieSeného tizemia pozdiz Plynarenskej ulice sa na prilahlych
pozemkoch nachadzaji novostavby samostatne stojacich rodinnych domov, pricom v strede ulice sa
nachadza prieluka nezastavanych pozemkov.

V juznej Casti rieSené¢ho uzemia, v polohe obratky autobusov MHD na Vrabel'skej ulici, sa
nachadzaju starSie samostatne stojace objekty rodinnych domov ako aj starSie objekty
vinohradnickych doméekov.

V juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia sa nachddzajii novostavby samostatne stojacich
rodinnych domov. Tieto objekty rodinnych domov st dopravne spristupnené z Vrabelskej ulice
resp. ucelovymi neverejnymi komunikéaciami do vnuatra uzemia.

V strede rieSeného uzemia vznikla nova ,,Obytna zona Nova Chrenova“ radovych a
samostatne stojacich rodinnych domov. Tato obytna zona je dopravne napojena z Levickej cesty
jednopruhovou dvojsmernou komunikaciou — Zitavsk4 ulica.

Ostatnd Cast’ rieSené¢ho uzemia s v prevaznej miere vyuzivané ako vinohrady, ovocné sady,
travniky a nadmerné zahrady.

Charakteristika rieSeného izemia z hl’adiska konfiguriacie :
Celé riesené uzemie je mierne svahovité smerom juhozapadnym az juznym so sklonom cca
6 % (v juhozapadnej a juznej Casti) az so sklonom cca 4 % (v severnej Casti rieSeného uzemia).
Mierny terénny zlom sa nachadza v juhozépadnej cCasti rieSeného uzemia v kontakte
s Levickou cestou v polohe byvalych vinohradnickych doméekov.

cv v

cca 156 m n.m.B.p.v. Najvyssi bod rieSeného uzemia v polohe krizovatky Plynarenske;j
a Vrabel'skej ulice ma vysku cca 177 m n.m.B.p.v.
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Charakteristika rieSeného izemia z hl’adiska ochrannych pasiem vSetkych druhoyv :

PozdiZ Levickej cesty vo vzdialenosti cca 14 m od okraja vozovky vedie trasa existujuceho
elektrického NN vzdusného vedenia. V navrhu rieSenia je uvazované s prekladkou vzdusného
vedenia do zeme.

RieSené¢ tzemie sa nachadza v ochrannom pasme Letiska Nitra — Janikovce vySkovym
obmedzenim zastavby do 175 m n.m.B.p.v. V severozdpadnej a severnej Casti rieSeného uzemia je
potrebné ziskat’ vynimku z tohto vyskového obmedzenia.

Charakteristika rieSeného izemia z hP’adiska priehPadov na dominanty mesta Nitry:

Z takmer celého rieSeného izemia su putavé priehlady na prirodné a historické dominanty
mesta Nitry.

Smerom severnym az severozdpadnym je vnimany priehlad na lesopark Zobor s
dominantnym prieh'adom na Pyramidu.

Smerom severozdpadnym az zapadnym su vnimané objekty Starého mesta s dominantnym
postavenim Nitrianskeho hradu.

Smerom juhozapadnym, je pomerne zaujimavy prichl'ad na Kalvariu, ¢o sa vyuziva hlavne
V nasmerovani vnutornych jednosmernych komunikacii navrhovanej obytnej skupiny.

Charakteristika rieSeného izemia z hP’adiska majetkopravneho:

Riesené uzemie je vymedzené pozemkami evidovanymi v k.u. Chrenova ako parcely
registra C-KN, evidovanymi na katastralnej mape, resp. ako parcely registra E-KN evidovanymi na
mape uréeného operatu. Na rieSené tizemie zhotovitel US spracoval majetkopravnu analyzu
pozemkov rieSeného tzemia (parcely registra C-KN aj registra E-KN).

Juhozépadna &ast’ rieSené¢ho tizemia v kontakte s Levickou cestou v hibke cca 100 m od
okraja vozovky sa nachddza v zastavanom uzemi mesta k 01.01.1991 (intravilan). V prevaznej
miere st pozemky v tejto Casti rieSené¢ho tzemia evidované na katastri nehnutelnosti v druhu
pozemku ,,zastavané plochy a naddvoria“ a ,,ostatné plochy*.

Severovychodna (zvysnd) Cast' rieSené¢ho Uizemia sa nachadza mimo zastavaného uzemia
mesta k 01.01.1991 (extravilan). V prevaznej miere su pozemky v tejto Casti rieSeného tzemia
evidované na katastri nehnutel'nosti v druhu pozemku ,,orna poda®, ,,vinice* a ,,zdhrady*.

Pozemky cestného telesa Levickej, Plynarenskej a Casti Vrabel'skej ulice (v kontakte
S juhovychodnou castou rieSeného Uzemia) st vo vlastnictve Mesta Nitry evidovanymi na
LV¢.1223. Pozemky cestného telesa Casti Vrabel'skej ulice (v kontakte so severovychodnou ¢ast'ou
rieSeného uzemia) si vo vlastnictve Slovenskej republiky — Slovensky pozemkovy fond
evidovanymi na LV¢.2383.

V polohe byvalej palenice sa nachadzajii pozemky vo vlastnictve Mesta Nitry evidovanymi
na LV¢.1223, ktoré maja celkovi irku cca 21 m a dizku cca 325 m (v su¢asnosti s vyuZivané ako
zéhradkarska osada).

V prevaznej miere majetkopravne hranice pozemkov prechadzaju v celej hibke rieseného
uzemia v smere od Levickej cesty az po Vrabel'sku ulicu (cca 270 m), pricom ich Sirka je
premenliva od cca 6 m az po 36 m. Takmer vSetky pozemky a stavby rieSeného tzemia su
vV stkromnom vlastnictve, priCom c¢asto vlastnia susedné pozemky rodinny prislusnici. Takato
Struktira parcelacie nie je vhodna pre rieSenie rodinnej zéastavby bez zluCovania existujicich
pozemkov a preparcelovania na vhodnejsie stavebné pozemky. V juhovychodnej cCasti rieSen¢ho
uzemia boli v minulosti zrealizované preparcelovania pozemkov vytvorenim uzkych pozemkov pre
ucelové neverejné komunikacie umoziujiice pristup k novovytvorenym pozemkom vo vnutri
uzemia. Takymto sposobom vznikli malé skupinky rodinnych domov, ktoré neumoznuju
komplexne rieSit’ nadvrh vhodnej Struktary zastavby celého rieSeného tzemia. Vynimkou je len
navrh novej preparcelacie v strede rieSeného izemia v polohe novovznikajuce;j ,,Obytnej zony Nova
Chrenova“ radovych a samostatne stojacich rodinnych domov na Zitavskej ulici, ktorej truktiru
zéastavby bolo mozné ¢iasto¢ne zakomponovat’ do novonavrhovanej Struktury zastavby.




A.2.5. Uzemnoplianovacia informacia a sulad so schvalenou UPD

V zmysle schvaleného Uzemného planu mesta Nitra a jeho Zmien a doplnkov st pozemky
V rieSenom uzemi z hl'adiska ich funkcného vyuzitia a priestorového usporiadania urcené:

- nachadzajuce sa v zastavanom tzemi mesta k 01.01.1991 (intravilan): byvanie doplnkovo
vybavenost’, zastavba ulicna vol'na do vysky 4 NP,

- nachadzajuce sa mimo zastavaného tizemia mesta k 01.01.1991 (extravilan): byvanie, zastavba
uli¢na vol'na do vysky 2 NP,

Na pozemky nachadzajuce sa mimo zastavané¢ho uzemia mesta k 01.01.1991 (extravilan)
uréené Uzemnym planom mesta Nitry a jeho Zmenami a doplnkami na zastavbu, vydal Pozemkovy
urad v Nitre sthlas s budicim pouzitim pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely
Vv l.etape zaberov PPF (lokalita ,,41c%).

Névrh rieSenia urbanistickej $tudie ,,Nova Chrenové - Vinohrady* je v siilade s Uzemnym
planom mesta Nitry a jeho Zmien a doplnkov.

A.2.6. Analyza problematiky rieSeného tizemia

Analyza problematiky rieSeného izemia sa opiera o podklady poskytnuté obstaravatelom
Vv ramci spolupdsobenia a o prieskumy zabezpetené zhotovitelom v priebehu spracovavania US a
bola posudzovana z nasledovnych hl'adisk:
- moznosti dopravného napojenia rieSené¢ho tizemia
- podmienky napojenia rieSeného izemia na verejnu technicku infrastruktiru
vhodnost’ zakomponovania existujicej zastavby do navrhovanej Struktury zastavby
realne moznosti rieSenia navrhu Struktary zéastavby z hl'adiska majetkopravneho stavu

MoZnosti dopravného napojenia rieSeného tizemia:

PozdlZ juhozapadnej hranice rie§eného tizemia vedie trasa Levickej ulice — cesta kategorie
C1-MO 9/40. Tato komunikacia takmer v celom tseku je v nasype, pricom z JZ strany vznikaju cca
3,0 m vysvahovania. Vytvorenie krizovatky s 'avym odbocovacim pruhom je vzh'adom na Sirkové
moznosti realne len v polohe Plynarenskej ulice.

Hlavny dopravny pristup do rieSeného tzemia je uvazovany z Levickej ulice v polohe
krizovatky s Plynarenskou ulicou, pricom thto krizovatku je navrhnuté doplnit’ o I'avy odbocovaci
pruh z prijazdu od centra Nitry.

Existujucu krizovatku Levickej ulice so Zitavskou ulicou by bolo mozné doplnit o Tavy
odbocovaci pruh len s vytvorenim mohutnych opornych murov z JZ strany, o je finan¢ne naro¢né.
Vzhladom na nevyhovujici §irkovy parameter Zitavskej ulice ako aj vysoku finanénu naro¢nost’
prerieSenia krizovatky, neuvazujeme v tejto polohe s dopravnym napojenim vnutornych priestorov
rieSené¢ho uzemia, ale len ako pravy vyjazd na Levicku ulicu.

Dalsie dopravné napojenie z Levickej cesty je mozné uvazovat’ najmi zo smeru od Vrabel
pravym odbocCenim na Vrabelskd ulicu. Sucasny Sirkovy parameter cestn¢ho telesa Vrabel'skej
ulice v useku pozdiz severovychodnej hranice rieSeného izemia vyhovuje pre miestnu komunikéciu
kategorie C3—-MOK 7,5/40. Cestné teleso Vrabel'skej ulice v useku pozdiz severovychodnej hranice
rieSeného izemia je potrebné upravit’ na Sirkovy parameter miestnej komunikacie C3—MO 8/40.

Sucasny Sirkovy parameter cestného telesa Plyndrenskej ulice vyhovuje pre miestnu
komunikaciu kategérie C3—-MOU 6,5/40. V strede Plynarenskej ulice po jej JV strane sa nachadza
prieluka nezastavanych pozemkov, kde je uvazované s navrhom dopravného pripojenia do
vnutornej Casti rieSeného uzemia. Dopravné prepojenie do vnutornej Casti rieSeného Uzemia je
uvazované naprie¢ takmer vSetkych pozemkov s vytvorenim cestného telesa Sirky 10,0 m, ¢o
umoznuje navrhnit’ miestnu komunikaciu kategorie C3—MO 8/40.
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Existujuca zastavba pozdiz Levickej ulice ma zrealizované zjazdy priamo z Levickej cesty.
Vzhladom na to, Ze tato ast’ rieSené¢ho tzemia je v zmysle schvaleného Uzemného planu Mesta
Nitry urCené na prestavbu funkéne uréenti pre byvanie s doplnkovou vybavenost'ou s uli¢nou
volnou zastavbou do 4 nadzemnych podlazi, sicasny stav dopravného pristupu povazujeme za
nevhodny. V navrhu rieSenia je uvaZzované s vytvorenim pridruzeného dopravného priestoru
s vytvorenim dopravného prejazdu paralelného s Levickou cestou, ktory bude dopravne
spristupiiovat’ uvazovanu zastavbu a parkovacie plochy.

Podmienky napojenia rieSeného tizemia na verejnu technicku infrastruktiru

Existujuce verejné siete, na ktoré je mozné rieSené uzemie, sa nachadzaju v cestnom telese
Levickej cesty, Plynarenskej ulice a ¢iastocne aj v JV useku Vrabel'skej ulice.

Odkanalizovanie rieSeného uzemia splaskovou kanalizaciou je mozné uvazovat’ do zberaCov
nachadzajucich sa v cestnom telese Levickej ulice. Takmer celé rieSené izemie je mozné gravitacne
odkanalizovat’ cez zbera¢ navrhnuty v polohe pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitry (pri byvalej
palenici). Vzhl'adom na hustotu zastavania juznej Casti rieSeného tizemia ako aj na majetkopravny
stav je problematické odkanalizovat’ vnltorni ¢ast’ rieSeného tizemia nad touto Castou Uzemia.
Vzhl'adom na konfiguriciu terénu je uvazované €ast’ tohto problematického uzemia odkanalizovat
prekonanim protisvahu cca 3,0 m.

Likvidacia dazd'ovych vdd, vzhl'adom na absenciu dazd'ovej kanalizdcie resp. vhodného
recipientu v kontakte rieSeného tzemia, je uvazovana pouzitim vsakovacich galérii vo vnutri
uzemia v polohe navrhovanych cestnych telies.

Pre zasobovanie rieSeného tuzemia elektrickou energiou je nepostacujuca kapacita
existujucich trafostanic, nachddzajicich sa v kontakte rieSeného uzemia. V rieSeni je uvaZované
s umiestnenim d’alSich dvoch trafostanic vratane ich prepojenia VN kablovym rozvodom.

Existujiice vzduiné NN elektrické vedenie pozdiz Levickej cesty povazujeme za esteticki
zavadu, pricom stoziare tohto vedenia by boli prekazkou pri realizécii pridruzeného dopravného
priestoru navrhovanej prestavby v tejto Casti rieSeného tzemia. V navrhu rieSenia je uvazované
s jeho prekladkou do NN kablového rozvodu.

V kontakte rieSeného uzemia sa nachddzaju v dostatocnej dimenzii existujiice rozvody
vodovodu a plynovodu, takZze rieSenie napojenia rieSeného uUzemia na existujuci vodovod
a plynovod je bezproblémovy.

Vhodnost’ zakomponovania existujiicej ziastavby do navrhovanej Struktiry zastavby

Existujica Struktira zastavby pozdiz Levickej cesty je najviac poznadena historickym
vyvojom, pricom vznikla zéstavba s naruSenou uli€nou ¢iarou S roéznorodym architektonickym
vyrazom. Tato Cast’ rieSeného Uzemia je v zmysle schvaleného Uzemného planu Mesta Nitry
funk¢ne urc¢end na prestavbu pre byvanie s doplnkovou vybavenostou s ulicnou volnou zastavbou
do 4 nadzemnych podlazi. Vzhl'adom na hustotu zastavby a mnoZstvo vlastnikov (buducich
investorov) povazujeme tato cCast' rieSen¢ho uzemia za najproblémovejSiu najma z hladiska
rozdrobenej etapizacie prestavby. V zdujme najredlnejSicho zvladnutia tejto prestavby sme urcili
stavebnu ¢iaru, ktora vyhovuje takmer vSetkym existujicim objektom rodinnych domov
s vynimkou niektorych drobnych stavieb (garazi, a pod.).

Existujucu zastavbu na Plynarenskej a Zitavskej ulici bolo mozné zakomponovat do
navrhovanej Struktury zéstavby, aj ked’ to nepovazujeme za idealny stav.

Skupinovu existujicu zastavbu nachadzajucu sa v juhovychodnej Casti rieSené¢ho izemia je
problematické zakomponovat’ do navrhovanej Struktiry zéstavby, ked’Zze objekty rodinnych domov
na pozemkoch vo vnutri iizemia su spristupnené uzkymi G€elovymi neverejnymi komunikaciami.
V zaujme zachovania pomerne novej zastavby rodinnych domov nezasahujeme do tohto Gzemia
novou vhodnejSou Struktirou zastavby, ktord by vyvolala neziaducu asanaciu. Tato skupinovu
existujucu zastavbu prendSame do rieSenia aj ked’ to komplikuje dorieSenie chybajicej technicke;j
infraStruktiry Vv tejto Casti rieSeného izemia.




Redlne mozZnosti rieSenia navrhu Struktury zastavby z hl’adiska majetkopravneho stavu

Vzhl'adom na to, ze pozemky cestného telesa Levickej a Plynarenskej ulice su vo vlastnictve
Mesta Nitry, z hladiska majetkopravneho povaZujeme za realne rozsirit krizovatku tychto
komunikacii o 'avy odbocovaci pruh.

Rozsirenie cestného telesa Casti Vrabelskej ulice (v kontakte s juhovychodnou cast'ou
rieSen¢ho izemia) je podmienené sthlasom vlastnika pozemku existujiicej Ciastocne spevnenej
komunikacie (Slovenska republika — Slovensky pozemkovy fond) ale aj sukromnych vlastnikov
pozemkov pozdiZ nej, kedze jej sucasny Sirkovy parameter je nepostadujuci.

Zriadenie peSieho chodnika v polohe byvalej palenice, ktory sucasne sluzi aj ako koridor
inzinierskych sieti, je z hladiska majetkopravneho realne, kedze dotknuté pozemky su Vo
vlastnictve Mesta Nitry.

Z hladiska majetkopravneho je najproblematickejSie vytvorit' koridor cestného telesa
z Plynarenskej ulici v polohe stavebnej prieluky do vnutra rieSeného uzemia pozdiZ hranice
intravildnu. Navrhovand trasa buducej miestnej komunikicie kolmo krizuje takmer vsetky
majetkopravne hranice pozemkov vo vnutri rieSeného izemia. Okrem jediného pripadu na Zitavskej
ulici, v sucasnosti nie su vymedzené ploSné rezervy pre uvazovanu trasu cestného telesa.
Najidedlnejsie by bolo tento koridor napojit’ az na juhovychodnt hranicu rieSen¢ho uzemia, avSak
existujica zastavba vo vnutri juznej Casti rieSené¢ho Uzemia to neumoziluje ajej asanaciu
povazujeme za problematickt. Napriek tomu, Ze vytvorenie plosnej rezervy pre budice cestné
teleso je zavislé od sthlasu vlastnikov dotknutych pozemkov, povazujeme toto rieSenie za
priechodné z dovodu zredlnenia vystavby v tejto Casti rieSeného uzemia atym aj zhodnotenia
dotknutych pozemkov. Vytvorenie plosnej rezervy pre budice cestné teleso povazujeme za
podmienku dostavby vnutornej Casti rieSené¢ho uzemia. V pripade nestihlasu dotknutych vlastnikov
nie je redlne vyriesit’ zastavbu vo vnutri uzemia.

Pokial’ sa podari vytvorit' plo§na rezerva pre budice cestné teleso pozdiz hranice intravilanu,
povazujeme za bezproblémové zrealizovat' rodinnu zéstavbu juhozépadne od nej, ked’Ze navrh
stavebnych pozemkov reSpektuje sucasny majetkopravny stav. Uzemie nachidzajuce sa
severozapadne od uvazovanej plosnej rezervy pre buduce cestné teleso pozdiz hranice intravilanu
navrhujeme riesit’ sustavou jednosmernych komunikacii s prepojenim na SV ¢ast’ Vrabel'skej ulice.
Vytvorenie jednotlivych cestnych telies uvazovanych jednosmernych komunikacii je zavislé od
dohody len niekol’kych vlastnikov dotknutych pozemkov urbanistického bloku, ¢o povazujeme za
realne a v zdujme dotknutych vlastnikov.




A.3. Navrh urbanistického riesenia

A.3.1. Sirsie vztahy

Uvazovana Obytnd skupina ,,Novd Chrenova — Vinohrady* sa nachadza na vychodnom
okraji mesta Nitry v kontakte s existujucou zastavbou mestskej ¢asti Chrenova.

Od centra mesta Nitry je rieSené uzemie vzdialené cca 3.000 m a od okrskového centra
Chrenovej cca 2.000 m. V okruhu 500 m sa nachadzaji objekty zakladnej vybavenosti (obchody,
materska Skola, zakladna $kola, $portové plochy, a pod.).

Dopravne je lokalita napojena na cestu 1/51 kategorie C1 - MO 9/40 (Levicka cesta), ktora je
hlavnym dopravnym prepojenim do centra mesta ale aj doCasnym privadzaGom z rychlostnej
komunikacie R1, pri¢om krizovatka s rychlostnou komunikéaciou R1 sa nachadza vo vzdialenosti
cca 1.200 m. V zmysle schvaleného tizemného planu mesta Nitry je uvazované s vnutornym
dopravnym obchvatom, ktorého planovana trasa by mala krizovat Vrabel'ska ulicu pri
juhovychodnom okraji rieSeného izemia.

Na juhozapadnom okraji rieSeného uzemia po obidvoch stranach Levickej cesty sa
nachadzaju zastavky autobusov medzimestskych liniek a MHD.

Navrhovana obytna skupina uvazuje s napojenim sa na existujlice inzinierske siete
v priestore telesa Levickej a Plynarenskej ulice.

Z takmer celého rieSené¢ho Uzemia su putavé priehl'ady na prirodné a historické dominanty
mesta Nitry. Smerom severnym az severozapadnym je vnimany prichl'ad na lesopark Zobor s
dominantnym prichl'adom na Pyramidu. Tieto prichl'ady na Zobor budii vnimané z dvojsmernej
komunikacie navrhovanej pozdiz hranice intravilanu. Smerom severozapadnym az zapadnym su
vnimané objekty Starého mesta s dominantnym postavenim Nitrianskeho hradu. Tieto priehl'ady
budii vnimané zo zdzemi rodinnych domov nachadzajicich sa na JZ strane RD. Smerom
juhozapadnym je pomerne zaujimavy priechl'ad na Kalvariu, ¢o sa vyuziva hlavne v nasmerovani
vnutornych jednosmernych komunikacii navrhovanej obytnej skupiny.

A.3.2. Urbanisticka koncepcia

Zakladna urbanisticka koncepcia pozostava zo zdmeru vytvorit’ vhodné podmienky pre novl
obytnii skupinu samostatne stojacich rodinnych domov vratane prestavby tizemia pozdiz Levickej
cesty na objekty zmieSanych funkcii byvania s doplnkovou funkciou vybavenosti.

Pri navrhu rieSenia boli reSpektované nasledovné danosti:

- poziadavky obstaravatel’a

- funké&né vyuzitie a priestorové usporiadanie podla Uzemného planu mesta Nitra

- moZnosti dopravného napojenia rieSen¢ho tizemia

- Struktara okolitej existujucej a planovanej (projektovanej) zastavby

- vhodnost’ zakomponovania existujicej zastavby do navrhovanej Struktury zastavby
- redlne moZnosti rieSenia navrhu Struktury zastavby z hl'adiska majetkopravneho stavu
- tvar a svahovitost’ rieSen¢ho izemia

- priehl'ady na prirodné a historické dominanty mesta Nitry

- orientacia vstupov na pozemky k svetovym stranam

- ochranné pasma vsetkych druhov

- trasy a dimenzie existujucich inZinierskych sieti

- podmienky napojenia rieSené¢ho izemia na verejnu technicku infrastruktiuru
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Hlavny dopravny pristup do rieSeného uzemia je uvazovany z Levickej ulice v polohe
krizovatky s Plynarenskou ulicou, pricom tuto krizovatku je navrhnuté doplnit’ o I'avy odbocovaci
pruh z prijazdu od centra Nitry. V inych polohach Levickej cesty je problematické zriadit’ d’alSie
krizovatky s T'avym odbocovacim pruhom z prijazdu od centra Nitry, ked’ze tdto komunikédcia ma
takmer v celom tseku nasyp z JZ s prevySenim cca 3,0 m. Existujucu krizovatku Levickej ulice so
Zitavskou ulicou neuvazujeme doplnit’ o 'avy odbo&ovaci pruh vzhl'adom na nevyhovujici §irkovy
parameter Zitavskej ulice ako aj na vysok finanni narodnost prerieSenia krizovatky
(potreba vytvorenia mohutnych opornych murov z JZ strany). V navrhu rieSenia uvazujeme len
pravy vyjazd zo Zitavskej ulice na Levick( ulicu. Dalsie dopravné napojenie z Levickej cesty je
mozné uvazovat' najmé zo smeru od Vrabel pravym odbocenim na Vrabel'sku ulicu.

Cast’ rieSeného tizemia pozdiZ Levickej ulice, ktoré je v zmysle schvaleného Uzemného
planu Mesta Nitry urené na prestavbu funkéne urcenu pre byvanie s doplnkovou vybavenost'ou
s uli¢nou vol'nou zéstavbou do 4 nadzemnych podlazi, ma v sicasnosti zrealizované zjazdy priamo
z Levickej cesty, o povazujeme za nevhodné. V ndvrhu rieSenia je uvazované s vytvorenim
pridruzeného dopravného priestoru s vytvorenim dopravného prejazdu paralelného s Levickou
cestou, ktory bude dopravne spristupniovat’ uvazovant zastavbu a parkovacie plochy.

Dopravné napojenie vnutornych priestorov rieSeného tizemia uvazujeme z novonavrhovanej
dvojsmernej miestnej komunikacie. Toto dopravné napojenie je uvazované V strede Plynarenskej
ulice v polohe prieluky nezastavanych pozemkov. Dopravné prepojenie do vnutornej ¢asti rieSeného
lizemia je uvazované pozdiz hranice intravilanu naprie¢ takmer vietkych pozemkov s vytvorenim
cestného telesa Sirky 10,0 m, ¢o umoziuje navrhnut’ miestnu komunikaciu kategorie C3 — MO 8/40.
Pre dopravné napojenie tizemia severovychodne od tejto dopravnej komunikacie uvazujeme so
sustavou jednosmernych komunikécii s prepojenim na SV cast’ Vrabel'skej ulice. Poloha tychto
jednosmernych komunikécii je navrhnutd na zaklade majetkopravneho rozboru tak, aby pri
vytvarani ploSnych rezerv pre cestné telesa tychto jednosmernych komunikécii bola potrebnd ¢o
najmensia skupina vlastnikov dotknutych pozemkov.

Siet’ vntornych dopravnych komunikécii umoziiuje vytvorit’ Strukturu rodinnej zastavby
uli¢nej volnej pravouhlého charakteru. Pri takto navrhnutej Strukture zastavby je mozné vytvarat
zazemia rodinnych domov na JV, J a JZ stanu, ¢o povaZujeme za idealne. Sti€asne su zabezpecené
priehl'ady z novonavrhovanych komunikécii smerom na Zobor (dvojsmerna komunikécia) alebo na
Kalvariu (siet’ jednosmernych komunikdacii). Taktiez zo zdzemi rodinnych domov, ktoré su
orientované na juznu a juhozapadnt stanu, st zabezpecené priehl'ady na Zobor a na Staré mesto
s dominantnym postavenim Nitrianskeho hradu. VsSetky pozemky cestnych telies buducich
dopravnych komunikécii st navrhnuté tak, aby boli obstavané z obidvoch stran, o sa prejavuje na
ekonomike riesenia dopravnej a technickej infrastruktury vo vztahu k po¢tu rodinnych domov ev.
ploche pozemkov rodinnych domov. Vynimkou je len SV Cast’” Vrabel'skej ulice, avSak vzhl'adom
na vyhl'adovo uvazovanu zastavbu aj po jej druhej strane, nepovazujeme tento fakt za negativny.

RieSené uzemie je mozné vymedzit’ do nasledovnych funkénych celkov:

- existujuca zastavba objektov rodinnych domov pozdiZ Levickej cesty, ktora je funkéne uréena na
prestavbu na objekty byvania s doplnkovou vybavenost'ou (juhozapadna Cast’)

- existujuca zastavba objektov rodinnych domov pozdiZ Plynarenskej ulice (severozapadna Gast)

- existujlica zastavba objektov rodinnych domov pozdiz Zitavskej ulice (stredna ¢ast)

- existujuca zastavba objektov rodinnych domov pozdiZ Vrabelskej ulice (juzna ¢ast)

- existujuca skupinova zastavba objektov rodinnych domov, spristupnena Gcelovymi neverejnymi
komunikaciami z Vrébel'skej ulice (juhovychodna Cast)

- novonavrhovand zastavba objektov rodinnych domov JZ od dvojsmernej dopravnej komunikacii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vnitorna juhozapadna ast)

- novonavrhovand zastavba objektov rodinnych domov SV od dvojsmernej dopravnej komunikacii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vnitorna severovychodna ast’ — SZ od Zitavskej ulice)

- novonavrhovand zastavba objektov rodinnych domov SV od dvojsmernej dopravnej komunikécii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vntitorna juhovychodna &ast — JZ od Zitavskej ulice)
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A.2.3. Clenenie stavby na stavebné objekty

Urbanisticka Stiidia riesi navrh komplexného vyuzitia rieSeného uzemia v sulade s funkénym
vyuzitim ur¢enym schvalenou uzemnopldnovacou dokumentaciou.

Obytnu skupinu ,,Nova Chrenova - Vinohrady* je mozné roz¢lenit’ do nasledovnych skupin
stavebnych objektov:
- Stavebné objekty dopravnej a technickej infrastruktary (SO-01 az SO-12)
- Stavebné objekty samostatne stojacich rodinnych domov
- Stavebné objekty samostatne stojacich objektov pre byvanie s doplnkovou vybavenostou

Stavebné objekty (podobjekty) dopravnej a technickej infrastruktury (SO-01 az SO-12):
SO-01 Priprava tizemia
S0O-02 Komunikacie
SO-03 Sadové upravy
S0O-04 Kanalizacia splaskova
S0O-05 Kanalizacia dazd’ova
SO-06 Vodovod
SO-07 Plynarenské zariadenia
SO-08 Kioskové¢ trafostanice
S0O-09 Kéblovy elektricky rozvod VN
SO-10 Kéblovy elektricky rozvod NN
SO-10.01 Elektricky kdblovy rozvod NN
S0-10.02 Elektrické pripojky NN
SO-11 Verejné osvetlenie
SO-12 Trasy slabopradovych rozvodov
Sucastou stavebnych objektov technickej infrastruktiry buda aj verejné casti pripojok
inzinierskych sieti pre rodinna zastavbu. Tym budu vytvorené vhodné podmienky, aby mohla byt
rodinnd zastavba realizovana postupne podla uvéazenia jednotlivych vlastnikov stavebnych
pozemkov aj v neskorsich terminoch vystavby bez naroku na rozkopavky cestného telesa.

Stavebné objekty samostatne stojacich rodinnych domov:

Sucastou stavebnych objektov samostatne stojacich rodinnych domov budi aj neverejné
Casti pripojok inzinierskych sieti. Na pozemkoch urCenych pre rodinnu zéastavbu je okrem
samotnych rodinnych domov mozné uvaZovat aj so samostatne stojacimi stavebnymi objektmi:
hospodarsky objekt (stavba doCasného charakteru, realizovand pred stavbou rodinného domu),
garaz, vonkajsi bazén, studia, a pod.

Stavebné objekty samostatne stojacich objektov pre byvanie s doplnkovou vybavenostou:

Sucastou prestavby existujiicich objektov samostatne stojacich rodinnych domov na objekty
pre byvanie s doplnkovou vybavenostou s vySkou zastavby do 4 NP buda aj neverejné casti
pripojok inZinierskych sieti. V zadnych polohach tychto pozemkov budl rieSené hlavne sadoveé
upravy, drobné stavby ako doplnkova funkcia k hlavnej funkcii, pripadne $portové plochy, detské
ithriska a atrakcie.
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A.3.4. Zastavovacie podmienky pre rodinnu zastavbu

Vsetky objekty rodinnych domov st umiestnené do prednych poldoh pozemkov tak, aby boli
vytvorené stikromné zdzemia za stavbami rodinnych domov a aby bolo mozné vhodne vyuzit
preslnenu cast’ pozemkov. Pri vSetkych pozemkoch je urcena stavebna Ciara vo vzdialenosti 6,0 m
od prednej hranici jednotlivych pozemkov. Stavebnu cCiaru tvoria prevazujuce hmoty prieceli
objektov rodinnych domov.

V prevaznej miere je odstupova vzdialenost’ od bo¢nych hranic pozemkov min. 2,0 m na
jednej strane a min. 5,0 m na druhej strane, pricom vzajomnd odstupova vzdialenost medzi
objektmi rodinnych domov je min. 7,0 m. Pri niektorych pozemkoch je vzdjomna odstupova
vzdialenost medzi objektmi rodinnych domov min. 4,0 m dosiahnutd dodrzanim odstupovej
vzdialenost’ od bo¢nych hranic pozemkov min. 2,0 m s podmienkou zakazu umiestnenia okien
Z obytnych miestnosti umiestnenych v protil'ahlych fasadach objektov.

Vyskovo st objekty rodinnych domov osadené 0,15 az 0,35 m nad upraveny terén.
Predbezne je uvazované s maximalnou vySkou hrebenia strechy +9,0 m od Urovne prizemia
a maximalnou vyskou konstrukcie na streche +11,0 m od trovne prizemia.

V rieSeni je uvazované so samostatne stojacimi rodinnymi domami prizemnymi s uzitkovym
podkrovim a s pripadnym podpivnic¢enim. U vSetkych stavieb rodinnych domov je uvazované so
Sikmym zastreSenim krovom s tvrdou krytinou (8kridlova) alebo plochou strechou. Pri Sikmom
zastreSeni je uvazované SO sedlovymi, sedlovymi s polvalbami avalbovymi tvary striech so
sklonom striech 17° az 45°. Pri d’alSom stupni projektovej dokumentéicii méze byt pripustnost’
architektonického stvarnenia spresnena.

Sucastou stavieb rodinnych domov budu neverejné Casti pripojok inzinierskych sieti elektro,
splaskovej kanalizacie, vodovodu a plynu snapojenim na navrhované inzinierske siete. Kazdy
objekt rodinného domu bude mat’ min. jedno gardZované pripadne parkovacie miesto pre osobné
motorové vozidlo. Dazd’ové vody zo striech rodinnych domov a spevnenych ploch budi musiet’ byt
likvidované na vlastnych pozemkoch bez ovplyviiovania susednych pozemkov a komunikécii.

Na pozemkoch je mozné uvazovat s umiestnenim samostatne stojacich hospodarskych
objektov. Jedna sa o stavby prevazne docasného charakteru, realizované pred stavbou rodinného
domu. Hospodarsky objekt poskytuje priestory na uskladnenie zahradného naradia a viacucelova
miestnost’ (prezlecenie do pracovného odevu, ochrana pred nepohodou pocasia, a pod.). Pocas
vystavby rodinného domu bude hospodarsky objekt sluzit ako =zariadenie staveniska. Po
zrealizovani stavby rodinného domu moéZe byt hospodarsky objekt odstraneny, alebo bude plnit
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe.

Na jednotlivych stavebnych pozemkoch rodinnych domov je pripustné umiestnit’ samostatne
stojace stavby: gardZz so zastavanou plochou nad 25 m?, vonkaj$i bazén, studiu, Sportové ihrisko
ako aj drobné stavby (sklad naradia, zahradné sadenie, voliéru pre psa, pivnica).

Predné oplotenie pozemkov v kontakte s ulicnym priestorom s uvazované ako prichl'adné
(nebarierové). VSetky oplotenia trvalého charakteru budu mat soklik zamedzujuci odvedenie
dazd’ovej vody na susedné pozemky. Zadné hranice pozemkov v kontakte s pol'nohospodarskou
pddou je pripustné oplotit’ barierovym oplotenim.

Konkrétne regulativy zastavby pre jednotlivé pozemky rodinnych domov st zrejmé
zZ vykresu urbanistickych regulativ ¢. 03.

Navrh zasad a regulativ umiestnenia stavieb RD dosahuje hodnoty:

- koeficient zastavanosti stavebného pozemku max. 0,6

- podiel ploch zelene z vymery plochy stavebného pozemku min. 40%

- koeficient stavebného objemu v rozpiti 1,5 az 3,0 m® stavby na 1 m? plochy pozemku

- index podlaznych ploch v rozpiti 0,2 az 0,9 pomeru plochy nadzemnych podlazi k ploche
pozemku, s limitovanou podlaznostou dvoch nadzemnych podlazi
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A.3.5. Zastavovacie podmienky pre byvanie s doplnkovou vybavenost’ou

Existujuca zastavba objektov rodinnych domov pozdiz Levickej cesty je v zmysle
schvaleného UPN mesta Nitry funkéne urend na prestavbu na objekty byvania s doplnkovou
vybavenost'ou S vyskou zastavby do 4 NP.

Vsetky objekty byvania s doplnkovou vybavenostou si umiestnené do prednych poldh
pozemkov, pricom stavebna ¢iara je urCena vo vzdialenosti 15,0 m od okraja komunikacie Levickej
cesty. Stavebna Ciara je takto ur¢end vzhl'adom na to, ze predné majetkopravne hranice pozemkov
nie su vrovnakej vzdialenosti od okraja komunikacie Levickej cesty. Stavebni ¢iaru tvoria
prevazujuce hmoty prieceli objektov byvania s doplnkovou vybavenostou. Zadny limit zastavby je
uréeny vo vzdialenosti 15,0 m od zadnych spolo¢nych hranic s navrhovanou rodinnou zastavbou, ¢o
predstavuje hibku zastavby cca 34,0 m.

Odstupové vzdialenosti od boénych hranic susednych pozemkov buda posudzované
jednotlivo pri konkrétnych navrhoch v stilade so stavebnym zakonom.

Vyskovo budi objekty byvania s doplnkovou vybavenostou osadené 0,15 az 0,35 m nad
upraveny terén. Predbezne je uvazované s maximalnou vyskou strechy +15,0 m od Grovne prizemia
a maximalnou vySkou konstrukcie na streche +17,0 m od Grovne prizemia.

V rieSeni je uvazované so samostatne stojacimi oObjektmi pre byvanie s doplnkovou
vybavenost'ou do Styroch nadzemnych podlazi s pripadnym podpivni¢enim. U vSetkych stavieb
objektov pre byvanie s doplnkovou vybavenostou je uvazované so Sikmym zastreSenim krovom
s tvrdou krytinou (Skridlova) alebo plochou strechou. Pri Sikmom zastreSeni je uvazované so
sedlovymi, sedlovymi s polvalbami a valbovymi tvary striech so sklonom striech 17° az 45°. Pri
d’alSom stupni projektovej dokumenticii moéze byt pripustnost’ architektonického stvarnenia
spresnena.

Pripustné druhy stavieb obcianskej vybavenosti :
(uvedené v stavebnom zakone ¢. 50/1976 Zb., v § 43¢) pod bodom:
a) hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
b) budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,
c) budovy pre obchod a sluzby, s vylu¢enim autoservisov a ¢erpacich stanic,
f) budovy pre kultiru a na verejnti zabavu, pre muzea, kniznice a galérie,
g) budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,
1) kryté budovy pre Sport,

Nepripustné druhy stavieb obdianskej vybavenosti :
(uvedené v stavebnom zakone ¢. 50/1976 Zb., v § 43¢) pod bodom:
c) budovy pre autoservisy a erpacie stanice,
d) dopravné a telekomunikaéné budovy, stanice, hangare, depa, gardze a kryté parkoviska,
e) priemyselné budovy a sklady, nadrze a sil4,
h) nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,
J) poI'nohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,
k) budovy a miesta na vykonéavanie ndbozenskych aktivit, krematérid a cintoriny,
m) ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kaséarne.

Konkrétne regulativy zastavby pre jednotlivé pozemky rodinnych domov st zrejmé
Z vykresu urbanistickych regulativ ¢. 03.

Navrh zasad a regulativ umiestnenia stavieb RD dosahuje hodnoty:
- koeficient zastavanosti stavebného pozemku max. 0,6
- podiel ploch zelene z vymery plochy stavebného pozemku min. 40%
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A.3.6. Navrh etapizacie, vecnej a ¢asovej koordinacie uskuto¢iiovania vystavby

Etapizacia vystavby je zavisla od zdmerov jednotlivych vlastnikov pozemkov v rieSenom
uzemi azameru obstaravatela finan¢ne sa podielat’ na realizacii dopravnej a technickej
infrastruktury rieSené¢ho tizemia.

Pri navrhu etapizacie vystavby vychadzame z priorit rieSeného tizemia a nevyhnutnych
investicii podmiefiujuci d’al$iu vystavbu v rieSenom Gzemi nasledovne:

.etapa: Zastavba objektov rodinnych domov pozdiz Zitavskej ulice

.etapa: Dvojsmerna dopravna komunikécia pozdiZ hranice intravilanu

. etapa: Stavebné Upravy Levickej cesty v krizovatke s Plynarenskou ulicou

.etapa: Rozsirenie Vrabel'skej ulice (usek pozdiz SV hranice rieSeného izemia)

. etapa: Zastavba objektov rodinnych domov JZ od dvojsmernej dopravnej komunikacii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vnitorna juhozapadna &ast)

. etapa: Zastavba objektov rodinnych domov SV od dvojsmernej dopravnej komunikécii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vnitorna severovychodna ast’ — SZ od Zitavskej ulice)

7.etapa: Zastavba objektov rodinnych domov SV od dvojsmernej dopravnej komunikécii
navrhnutej pozdiZ intravilanu (vnitorna juhovychodna ast’ — JZ od Zitavskej ulice)

. etapa: Pridruzeny dopravny priestor Levickej cesty

9. etapa: Prestavba existujucej zastavby objektov rodinnych domov pozdiz Levickej cesty na

objekty byvania s doplnkovou vybavenost'ou

(o2} O~ wWwNPE

oo

Zastavba objektov rodinnych domov pozdiz Zitavskej ulice (1. etapa vystavby) uz prebieha,
je zabezpecovand sukromnym investorov a nie je podmienend ziadnou inou etapou vystavby.

Za prioritu a investiciu podmiefiujucu d’al$iu vystavbu vo vnutri rieSeného Uzemia
povazujeme dvojsmerna dopravni komunikéaciu pozdiz hranice intravilanu (2. etapa vystavby).
Sucastou tejto etapy vystavby by mala byt aj technicka infraStruktira navrhovana v tomto cestnom
telese, kanalizaény zberaC v koridore peSieho chodnika na Levicka ulicu ako aj TS vratane
kablového rozvodu VN. Bez tejto komunikéacie je vystavba vo vnutri rieSeného uzemia
problematicka (5., 6. a 7. etapa vystavby)

Uz vsucasnej dobe je potrebné rieSit Stavebné upravy Levickej cesty v krizovatke
s Plynarenskou ulicou (3. etapa). Tato potreba bude akutnej$ia postupnym realizovanim rodinnej
zastavby v rieSenom tizemi.

Rozsirenie Vrabel'skej ulice v useku pozdiz SV hranice rieseného tzemia (4. etapa) nie je
podmiefiujiicou investiciou pre rozvoj zastavby vo vnutri rieSeného uzemia. Jej realizaciou by sa
vsak zvysil komfort byvania v rieSenom tizemi a zamedzili by sa shahy vlastnikov pozemkov vo
vnutri rieSeného uzemia riesit’ problematiku dopravného pristupu improvizovane (jednopruhové
dvojsmerné komunikécie s vyhybilami). Stcasne by sa vytvorili vhodné podmienky pre vystavbu
po jej druhej (severovychodnej) strane.

Zastavba objektov rodinnych domov uvazovanych v 5., 6. a7. etapy vystavby bude
realizovand vo rozdrobenejSej etapizacii v zavislosti od zamerov jednotlivych vlastnikov pozemkov
VrieSenom uzemi. Podstatné je, aby navrh technickej infraStruktary V jednotlivych etapach
(podetapach) bol v sulade so zédkladnou koncepciou rieSenia dopravnej a technickej infraStruktury
celého rieSené¢ho uzemia.

Pridruzeny dopravny priestor Levickej cesty (8. etapa) nie je podmieneny ziadnymi inymi
etapami vystavby. Pokial to budi umoznovat polohy vjazdov z Levickej cesty, mdze byt
realizovany vo viacerych etapach.

Pre postupni prestavbu existujiicej zastavby objektov rodinnych domov pozdiz Levickej
cesty na objekty byvania s doplnkovou vybavenostou (9. etapa) je podmienka realizacie (hoci aj
postupnej) pridruzeny dopravny priestor Levickej cesty (8. etapa). Aj tato prestavba bude
realizovana vo rozdrobenejsej etapizacii v zavislosti od zamerov jednotlivych vlastnikov pozemkov.
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A.3.7. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov rieSenia

Vypracovanie tejto urbanistickej $tudie je len jednym z prvych krokov naplnenia hlavnych
cielov riesenia. Po jej prerokovani v jednotlivych komisiach pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre
a v prislusnom Vybore mestskej Casti aj za u€asti dotknutych obcanov (vlastnikov pozemkov) a po
zohl'adneni jednotlivych pripomienok by mohla sluzit ako tzemnoplanovaci podklad pre rieSenie
dostavby uzemia.

Rozsirenie krizovatky Levickej a Plynarenskej ulice 0 l'avy odbocCovaci pruh je reélny,
pokial’ si tento zamer osvoji obstaravatel’ tejto US a odstihlasi ho aj v mestskom rozpoéte. Pri tejto
investicii pripada do uvahy aj spolufinancovanie zo strany Nitrianskeho samospravneho kraja.

Vytvorenie pridruzeného dopravného priestoru Levickej ulice je readlne, pokial si aj tento
zamer osvoji obstaravatel’ tejto US a dohodne formu spolufinancovania zo strany stikromnych
vlastnikov pozemkov v kontakte s Levickou ulicou.

Rozsirenie cestného telesa Casti Vrabel'skej ulice (v kontakte s juhovychodnou cast'ou
rieSen¢ho uzemia) je problematickejSie. Okrem financného krytia investicie je realizacia
podmienena sthlasom vlastnika pozemku existujucej ¢iastoéne spevnenej komunikacie (Slovenska
republika — Slovensky pozemkovy fond) ale aj sikromnych vlastnikov pozemkov pozdiz nej, ked’ze
jej sucasny Sirkovy parameter je nepostacujuci.

Za najproblematickejSie povazujeme prekonanie nepriaznivého majetkopravneho stavu vo
vnutri rieSeného tzemia. PresvedCit’ dotknutych vlastnikov pozemkov, Ze navrh rieSenia je vlastne
V zaujme zredlnenia vystavby atym aj zhodnotenia ich pozemkov, bude najtazSou ulohou
obstaravatela tejto US.

Névrh rieSenia dopravnej a technickej infraStruktury rieSeného uzemia bol v Stadiu
rozpracovanosti predbezne konzultovany s jednotlivymi spravcami sieti, takze moze sluzit' ako
podklad pri vypracovavani projektovych dokumentécii pre uzemné rozhodovanie o umiestneni
stavby v rozsahu jednotlivych ¢asti rieSeného tizemia.
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A.4. Navrh dopravnej a technickej infrastruktary

A.4.1l. Priprava uzemia

Uzemie Obytnej skupiny ,,Nova Chrenova - Vinohrady* sa nachadza z vi¢sej ¢asti mimo
zastavaného uzemia mesta na polnohospodarskej pdde, z mensSej Casti v hraniciach zastavaného
izemia na zastavanych plochach. V zmysle schvaleného Uzemného planu mesta Nitry sa rieSené
uzemie MIMO hranice zastavaného uzemia mesta k 1.1.1990 nachadza v 1. etape navrhu na
roz§irenie zastavaného tizemia mesta.

Z ploch pol'nohospodarskej pody, ktoré budi zastavané ainak spevnené je poOtrebné
vykonat skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto suvislosti investori musia V d’alSom stupni PD
zabezpecit’ vypracovanie ,,Bilancie skryvky humusového horizontu®.

V ramci stavebného objektu ,,Priprava izemia“ bude investorom vykonana skryvka orni¢nej
a podorni¢nej vrstvy. Pri budovani pristupovych komunikacii sa uvazuje so zaberom celého
uliéného telesa t.j. plocha budicich komunikacii a cestnej zelene, v ktorej budu ulozené rozvody
inzinierskych sieti. Skryvka ornice bude individudlne vykonand z ploch rodinnej zéstavby
(zastavanych objektom RD a spevnenych ploch).

Ziskana orni¢na a podorni¢nd zemina bude ulozena separovane na samostatnych skladkach.
Vysky skladok nepresiahnu 3,0 m a sklon svahov 1 : 1,5 a buda chranené pred odnasanim vetrom
a vodou a pred zaburinenim a rozkradanim. Skladka moze byt oSetrena viacerymi sposobmi, jednak
zatravnenim a naslednym udrziavanim plochy pravidelnou kosbou, alebo bude prikrytd netkanou
textiliou zabranujucou zaburifiovaniu ornice pocas obdobia vystavby. Tym, Ze textilia prepusta
vodu, bude zabezpeceny mikrobialny Zivot v pdde a nepride k znehodnoteniu ornice.
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A.4.2. Dopravné rieSenie

A.4.2.1. Sir$ie dopravné vztahy a skutkovy stav

RieSena lokalita sa nachadza na vychodnom okraji zastavaného uzemia mestskej Casti
Chrenova.

Ohranicend je existujucimi komunikaciami ulic:

- Levicka ulica, t.j. prietahovy usek cesty 1/51

- Plynarenska ulica, miestna komunikacia

- Vrabel'ska ulica, miestna komunikacia

Priblizne stredom tzemia vedie existujuca (zatial' neverejna) pristupova komunikéacia Zitavskej
ulice, ktorou sa prepaja Levicka ulica s Vrabel'skou ulicou.

- Levicka ulica s trasou cesty 1/51, vo funk¢nej trovni C a triede trieda C1- obsluZna spojovacia, v
sucasnej kategorii MO 9/40 tvori cestny privadza¢ na rychlostni komunikéaciu R1 v krizovatke
Nitra — vychod

- Plynérenskd ulica s miestnou komunikaciou funk¢nej triedy C3 - obsluzna pristupova,
pripravend na rekonStrukciu v kategoérii MOU 6,5/40 s jednostrannym chodnikom (projektant
SDI Ing. Stanislav Chmelo Piestany)

- Vrébel'skd ulica ku Chrenovskému cintorinu s miestnou komunikéciou funkcnej triedy C3 -
obsluzna pristupovd, pripravena na rekonstrukciu v kategérii MOK 7,5/40 s jednostrannym
chodnikom

V dopravnom rieSeni je potrebné reSpektovat’ okrem uvedenych komunikécii po vonkajSom
obvode rieSeného uzemia aj:

- v sucasnej dobe neverejni pristupovii komunikaciu Zitavskej ulice, pripojenti z Levickej cesty,
ktorda je v jednopruhovej kategorii MOU 4,25/30 s vyhybnou prevadzkovana obojsmerne k
jednostranne osadenym radovym rodinnym domom

- projekéne pripraventi dvojpruhovi pristupovii komunikéciu kategorie MOU 6,5/30, v prediZzeni
vysSie uvedenej jestvujiicej neverejnej komunikacie Zitavskej ulice z Levickej ulice na
Vrabel'sku ulicu k d’alSej obojstrannej zastavbe rodinnymi domami radovymi

- dve uzke neverejné ucelové komunikacie pripojené z ucelovej prasnej miestnej komunikécie z
juhovychodu, ktoré spristupnuju jestvujuce rodinné domy a st dopravne zaslepené

Vicsia polovica vymedzeného Uzemia sa nachddza na nezastavanych plochach sucasnych
zdhrad v hraniciach uréenych v Uzemnom plane do zastavaného tizemia v katastralnom uzemi
Chrenova.

Po Levickej ulici st trasované autobusové linky MHD 1 linky primestskej dopravy (Veolia
Transport). V dobrom dosahu uzemia su dve autobusové zastavky.

A.4.2.2. Dopravné pripojenie rieSeného izemia na komunikacna siet’

Dopravné pripojenia vnutra vymedzeného Uzemia bude pripojené na vyhodne trasované
existujuce obvodové komunikacie uvedené v Casti A.4.2.1.

Vnutornu kostru lokality bude tvorit’ navrhovana dvojpruhova komunikécia funkénej triedy
C3 kategorie MO 8/40 s jednostrannym chodnikom vedena pozdiznou osou tizemia. Pripojend bude
z jestvujlicej miestnej komunikacie Plynarenskej ulice a v piatich bodoch Styrmi jednopruhovymi
komunikaciami a jednou dvojpruhovou na obvodovii komunikaciu Vrabel'skej ulice z
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juhovychodnej strany. Tato v stucasnej dobe jednopruhova zivelne spevnena cesta sa vybuduje v
dvojpruhovej kategorii MO 8/40 s jednostrannym chodnikom zo strany rieSené¢ho uzemia.

Okrem ulice Zitavskej vietky ostatné pristupové komunikacie vo vnutri rieSeného tzemia
prepdjajuce subezné dvojpruhové komunikacie sa navrhuju pre funkénu triedu C3 a v
jednopruhovych ukl'udnenych kategériach MOU 4,25/30 bez chodnikov. Premavka na tychto
jednopruhovych vozovkach bude jednosmernd. Organizicia premavky bude Spresnena v d’alSich
stupnoch projektovej pripravy.

Predpokladané hlavné pripojenie do rieSeného obytného izemia bude zo smeru od centra
mesta cez Plynarensku ulicu a cez krizovatku s Levickou ulicou. Preto sa navrhuje do rieSenia a
realizacie zriadenie samostatného pruhu pre lavé odbocenie na Levickej ulici. Zriadenie
odbolovacieho pruhu dizky 65 m si vyziada jednostranné rozsirenie vozovky o 3,25 m v
normovych diZkach pridavnych pruhov. Rozsirenie vyvola aj prekladku podzemnych vedeni za
roz8ireny okraj vozovky.

Pesie pristupy budu zabezpecené:

- taktiez z jestvujucich chodnikov Sirky 2,00 m v trasach obvodovych komunikécii okolo
rieSen¢ho uzemia

- po novych chodnikoch S§irky 2,00 m v trasich navrhovanych stbeznych dvojpruhovych
komunikacii - kostrovej a obvodovej

- jestvujucim chodnikom $. 1,50 m z Levickej ulice v trase jestvujucej pristupovej komunikacie k
radovym rodinnym domom

- navrhovanym chodnikom Sirky 3 m ktorym sa prepoji Levicka ulice s kostrovou komunikéciou v
koridore podzemnych inzinierskych sieti

A.4.2.3. Pridruzeny dopravny priestor k Levickej ulici

Z Uzemného planu Nitry vyplyva, Ze pas rieSeného tzemia s pristupom od Levickej ulice je
uréeny na zastavbu pre byvanie s doplnkovou funkciou vybavenosti. Preto sa v rdmci rieSenej
urbanistickej Stadie navrhuje vytvorit’ k uvedenym funkcidm pridruzeny komunikaény priestor v
subehu s cestnou komunikaciou Levickej ulice.

V pase Sirky 15 m od jestvujiiceho chodnika Levickej ulice sa uvazuje s:

- parkovacim pasom v Sikmom radeni pre byvajucich a vybavenost’

- jednopruhovou jednosmernou vozovkou pre spristupnenie parkovania, zasobovania vybavenosti
- parkovacim pasom v pozdiZznom radeni pre zasobovanie

- s chodnikom pred objektmi byvania a vybavenosti

Vjazdy do pridruzeného priestoru, ktory bude prevadzkovany jednosmerne budu jednak z
miest pripojenia vnutornych komunikécii na Levickl ulice, jednak z troch novych bodov medzi
tymito kriZovatkami.
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A.4.3. Sadové Gpravy

Pre realizaciu verejnej zelene su plochy v OS ,Novd Chrenova — Vinohrady* velmi
obmedzené. Prakticky tu zostal len tizky pas zelene pozdiz miestnych komunikécii a pasy zelene
v prilahlych ¢astiach komunikacii na Plynarenskej a Vrabel'skej ulici a Levickej cesty.

Zelené pasy pozdiz komunikacii st navrhnuté zaroven ako vsakovacie pasy pre dazd'ovi
vodu. Su profilované ako mierne priekopy. Na vysadbu navrhujeme nizke pokryvné dreviny, ktoré
budi zéroven vyuzivat’ stekajucu vodu. Dreviny mézu byt’ pravidelne upravované strihom. Pre tieto
ucely st vhodné niektoré Cotoneastre (skalniky), vzdyzelené Lonicery (zemolezy), japonské
Euonymusy (brsleny). Je mozné pouzit’ aj nizke borievky, hlavne z druhov Juniperus horizontalis.

Vhodnym rieSenim je realizovat’ systém zelene aj na sutkromnych pozemkoch rodinnych
domov a v zadnych polohach pozemkov pre byvanie s doplnkovou vybavenostou tak, aby sa timil
vplyv veternosti, vytvarala sa spojitost’ s prirodou ako aj optické sukromie zazemi rodinnych
domov. Navrhovany systém zelene pozostava z vysadby stromov a krov vo viacerych poschodiach.
Dreviny su navrhované okrasné, domace aj introdukované, mozu byt vSak aj niektoré uzitkové
dreviny, ktoré vytvaraju hustu korunu, napr. Corylus (lieska), Sorbus aria "Edulis’(jedla jarabina).
Zo stromov st vhodné taxony so stredne vel'kymi korunami.

Z ovocnych drevin st vhodnejsie tie, ktoré sa nemusia pravidelne a hlboko rezat, napr.
slivky, Ceresne, orechy a iné. Z krovitych drevin moézeme pouzit’ drobné ovocie ako ribezle, egrese,
maliny, aroniu vel'koplodu, popinavé bezosté ¢ernice na konstrukciach.
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A.4.4. Kanalizacia splaskova

Navrhovana OS “Nova Chrenova - Vinohrady” bude situovana v severovychodnej okrajove;j
Gasti mesta Nitra. RieSena lokalita sa nachadza pozdiZ cesty C1 — MO 9/40 — Levicka cesta a za¢ina
od jestvujlicej radovej zastavby na plynarenskej ulici, pokratuje pozdiz Levickej cesty az po
jestvujucu otocku MHD, kde konéi zastavané izemie mesta. Uzemie OS je svazité a klesa smerom
k Levickej ceste (k bodu otocky MHD).

Uzemie OS “Novéa Chrenova - Vinohrady” sa vyznaluje tym, Ze sa na fiom uZ nachadza
jestvujuca zastavba (celkovo 90 domov bud’ v radovej resp. volnej zastavbe), ktora sa dopliuje
navrhovanou vystavbou 96 RD, ¢o celkovo predstavuje priblizne 300 obyvatel'ov. Terén, na ktorom
sa bude realizovat’ planovana obytna skupina, klesd smerom Kk Levickej ceste, ¢o dava moznost’
vyuzit’ prirodzeny spad terénu pri vylsteni kanalizac¢nej siete z izemia rieSenej OS.

Splaskové vody zplanovanej obytnej skupiny budd odkanalizované navrhovanou
gravita¢nou splaskovou kanalizaciou, ktora bude zvedena v dvoch pripadoch k Levickej ceste, kde
bude vyustena do uz vybudovanej splaskovej kanalizacie o DN 300 mm z rar PVC a v jednom
pripade sa priamo na uzemi OS napaja na jestvujucu splaskovu kanalizaciu, ktora odvadza
splaskové vody z jestvujucich radovych domov. Jestvujica verejna splaskova kanalizacia v tejto
lokalite sa budovala v ramci vystavby obytného stiboru ,,Chrenova“ a prostrednictvo zberaca ,,0% st
Z tohto uzemia odvadzané vietky odpadové vody, ktoré si postupne privadzané do mestskej COV.

V ramci obytnej skupiny “Nova Chrenova - Vinohrady” je navrhnuta nasledujica splaskova
gravitacna kanalizicia:

- stoky — DN 300 — PVC, dizky 1800 m
- pripojky pre RD — DN 150 — PVC, dizky 435 m

Trasovanie navrhnutej splaskovej kanalizacie je zrejmé zo situacie. VySkové vedenie
nivelety dna kanalizdcie bude dokumentované v d’alSom stupni PD. Splaskova kanalizacia je
navrhnuta z jednotného profilu PVC DN 300. Stucastou kanalizdcie budi kanalizacné Sachty, ktoré
budi rieSené ako prefabrikované s monolitickym dnom o DN 1000 mm a vstup bude opatreny
liatinovym poklopom o DN 600 mm. Vzdialenosti $acht nepresiahnu normou stanovené hodnoty.
Subeh a ulozenie kanaliza¢ného potrubia bude v stlade s prisluSnymi ustanoveniami STN.

Domové pripojky budu riesené tak, ze kazdy dom bude mat’ vlastnt pripojku o DN 150 mm
PVC, ktor4 bude ukoncend Sachtou tesne za hranicou pozemku. Spad pripojky nebude mensi ako
2%.

Vvpocet produkcie splaskovvch vod pre planovanua OS “Nova Chrenova-Vinohrady*:

Zakladné udaje:

- planovany pocet RD 96 RD

- predpokladany pocet obyvatel'ov 300 obyvatel'ov

- priemerna dennd potreba vody Q24m =40 500 I/den
(bez vody na polievanie zahrad) Q24m =0,47 /s

Priemerna denna produkcia splaskovych véd :

Q24ms= Q24m = 40 500 1/den

Q24ms=Q24m = 0,47 I/s

Maximalna denna produkcia splaskovych vod :

Qds = Qd =52 650 1/den

Qds=Qd =0,611/s

Maximalna hodinova produkcia splaskovych vod :
Qhmaxs =0,61x 4,4 = 2,68 I/s

Roc¢na produkcia splaskovych vod :

Qrocs =40500 x 365 =14 782 500 I/rok = 14 782,5 m3 /rok
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A.4.5. Kanalizacia dazd’ova

Navrhovana OS “Nova Chrenova - Vinohrady” bude situovana v severovychodnej okrajovej
Casti mesta Nitra. RieSena lokalita sa nachadza pozdiz cesty C1 — MO 9/40 — Levicka cesta
a za¢ina od jestvujucej radovej zastavby na plynareskej ulici, pokracuje pozdiZ Levickej cesty aZ po
jestvujiicu otodku MHD, kde konéi zastavané Gizemie mesta. Uzemie OS je svazité a klesi smerom
k Levickej ceste (k bodu otocky MHD).

NakoTlko jestvujuca kanalizacia, ktorej trasa vedie okrajom pldnovanej OS ,,Nova Chrenova
— Vinohrady* (v jednom pripade prechadza aj cez Cast’ izemie planovanej OS) ma charakter delene;j
splaskovej kanalizacie (na zaklade vyjadrenia ZsVS a.s. Nitra), rieSi sa odtok a likvidécia
dazd’ovych povrchovych vod z planovaného tizemia nasledovne:

- dazd’'ové vody zo striech rodinnych domov pripadne z vnatornych spevnenych ploch sa budu
likvidovat’ vsakovanim do terénu na pozemkoch RD.

- dazdové vody zo spevnenej plochy MK budu odvedené cez navrhované ulicné vpuste — celkovo
20 ks (budu osadené jednostranne na okraji planovanych komunikacii tak, aby na jednu
pripadala plocha cca 400 m2) a cez dazd’'ové kanaliza¢né pripojky az k vsakovacim galériam
(celkovo 20 ks) situovanym pod komunikéiciami, prostrednictvom ktorych sa budu dazd’ové
vody likvidovat’ vsakom do horninového prostredia.

Navrhované uli¢né vpuste su rieSené ako umelohmotné s vtokovou mrezou 300x500 mm,
povrchové vody z navrhovanych spevnenych ploch atieto sa budu likvidovat cez navrhované
dazd’ové pripojky z ohybnych PE rur — DN 160 mm a cez navrhované vsakovacie galérie az do
horninového prostredia.

Vsakovacie galérie budu sluzit’ jednak pre akumulaciu pritekajucich dazdovych vod (ich
akumulaény objem je 980 I/m) a tiez pre ich postupné vsakovanie do horninového podlozia. Preto
ma kazdd vsakovacia galéria (celkovo 20 ks) vytvorent akumulaciu zo vsakovacich rur
RAUSIKKO 0DN 355 mm na dizku 6,0m. Suastou vsakovacej galérie bude pritokovi
univerzalnu $achtu z PE 0 DN 400 mm (bude slazit’ aj na odvetranie celého systému vsakovania a
s lapaCom piesku v dne Sachty na zachytdvanie hrubych necistot). Kazda vsakovacia galéria bude
osadena v hibke 2,40 m pod UT. Rausikko vsakovacie rary DN 355 budu uloZené do filtraénej
vrstvy z kameniva fr.16-32 mm rozmerov 800x1200 mm, pri¢om tato bude chranena proti
zanaSaniu geotextiliou RAUMAT.

Trasovanie navrhovanych dazd’'ovych kanaliza¢nych pripojok so vsakovacimi galériami je
zrejm¢ zo situacie. V ramci planovanej obytnej skupiny sa vybuduji nasledujuce dazd’oveé
kanaliza¢né pripojky:

- dazd’ové kanaliza¢né pripojky — DKP1-20 so vsakovacimi galériami, 20 ks

- uli¢né vpuste, 20 ks

- pripojky k UV, DN 160 — PE, dizky 50 m

Vypocet mnozstva daZzd’ovych vod z planovanej OS pripadajiceho na likvidaciu vsakom cez
vsakovacie galérie (pre jednu vsakovaciu galériu):
Zakladné udaje:
- plocha povodia P — plocha komunikacii pripadajtica na jednu UV ( cca 400m?) 0,04 ha
- odtokovy koeficient k = 0,8
- intenzita 15 min. dazd’a pre oblast’ Nitry, i = 158 1/s.ha

Q1= P.k.i =0,040.0,8.158 =5,05 /s
Mnozstvo pritekajicich dazdovych vod do jednej vsakovacej galérie pocas trvania 15 min dazd’a
predstavuje Qcel.=5,05x60x15=4,55m3. Celkovy akumula¢ny objem vsak. galérie je Qak=6mx0,98
=5,88m3 ¢o zabezpe€i akumulaciu pritekajicich dazdovych vod az pocas doby trvania max.
intenzity dazd’a 19 min., ktoré sa buda postupne vsakovat’ do horninového podlozia.
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A.4.6. Vodovod

Navrhovana OS “Nova Chrenova - Vinohrady” bude situovana v severovychodnej okrajove;j
Casti mesta Nitra. RieSend lokalita sa nachadza pozdiz cesty C1 — MO 9/40 Levicka cesta a za¢ina
od jestvujlicej radovej zastavby na plynarenskej ulici, pokratuje pozdiz Levickej cesty az po
jestvujicu otoc¢ku MHD, kde konéi zastavané tizemie mesta. Uzemie OS je svaZité a klesa smerom
k Levickej ceste (k bodu otocky MHD).

Uzemie OS “Novéa Chrenova - Vinohrady” sa vyznaluje tym, Ze sa na fiom uZ nachadza
jestvujuca zastavba s vybudovanym vodovodom (celkovo 90 domov bud’ v radovej resp. volnej
zastavbe), ktord sa dopliuje navrhovanou vystavbou 96 RD, ¢o celkovo predstavuje priblizne 300
obyvatel'ov. Terén, na ktorom sa bude realizovat’ planovana obytna skupina je svazity a klesa
smerom k Levickej ceste.

Uzemie planovanej OS bude zasobovana z mestskej vodovodnej siete Nitra a to
z jestvujucich vodovodnych radov o DN 100 mm (pripojenia je navrhnuté v troch bodoch na
jestvujiice potrubia), priCom hlavny privodny rad o DN 250 z LT rar, ktory zasobuje vodou
uvedenu lokalitu je situovany po opacnej strane Levickej cesty a budoval sa v ramci vystavby
obytného suboru ,,Chrenova*®.

Vodovodna siet’ OS je navrhnuta ako okruhova z rar HDPE o DN 100 mm. V ramci obytne;j
skupiny sa planuje vybudovanie nasledujucich vodovodov:

- rady — DN 100 — HDPE, dizky 2230 m
- pripojky pre RD — DN 25 — tPE, dizky 480 m

Trasovanie navrhovaného vodovodu je zrejmé zo situdcie. Na vodovodnej sieti budu
osadené¢ podzemné hydranty, ktoré zabezpecia odkalenie a odvzdu$nenie vodovodnej siete. Ich
vzajomné vzdialenosti nepresiahnu normou stanovené hodnoty. Subeh a ulozenie vodovodného
potrubia bude v stilade s prislusnymi ustanoveniami STN. Pre poziarne uéely budi na vodovodnej
sieti osadené nadzemné poziarne hydranty, ktorych dostupna vzdialenost’ od RD bude do 200 m.

Domové pripojky budu rieSené tak, ze kazdy dom bude mat’ vlastnu pripojku o DN 32 mm z
rar rPE. Kazda domova pripojka bude opatrena vodomerom, ktory bude uloZzeny v samostatnej
vodomernej Sachte tesne za hranicou pozemku.

Vypocet potreby vody pre rodinné domy OS ..Nova Chrenova—Vinohrady*:
Podla Vestnika Ministerstva pddohospodarstva SR zo dna 29.februara 2000.

Zakladné udaje:

- Specifickd potreba vody pre bytovy fond q=1351/o0s x den
- pocet RD m =96

- pocet obyvatel'ov n =300

- sucinitel’ dennej nerovnomernosti Kd=13

- sucinitel’ hodinovej nerovnomernosti kh=1,8

Potreba vody pre bytovy fond:

Priem. den. potreba vody:  Qpbr =g X n =135 x 300 = 40 500 I/deni

Potreba vody pre polievanie zahrad:

Pocet RD 96 x 3,0 4 = 288,0 arov = 2,88 ha x 1000 m3/ha (mnoZstvo vody za vegetacné obdobie -
180dni) Qppz =16 000 I/den

Priem. den. potreba vody:  Qp = Qpus+ Qppz =40 500 + 16 000 = 56 500 l/def = 0,65 I/s

Max. den. potreba vody : Qm=Qpx Kyg=56500x1,3=734501deir = 0,851/s
Max. hod. potreba vody : Qnh=0QmX ky=0,85x18=1531I/s
Roc¢na potreba vody : Qroe = Qp X 365/1000 = 56 500 x 365/1 000 = 20 622,5 m>/rok

Potreba poZiarnej vody :  Quoz =6,7 I/s
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A.4.7. Plynarenské zariadenia

A.4.7.1. Uvod

Predmetom navrhu v tejto Gasti US st podla zdkona & 251/2012 Z.z. PZ na distribtciu
(dopravu) ZP za ucelom jeho dodavky ku koneénym odberatelom, ktoré budu tvorit’ plynovodnu
DS. Prevadzkovatel'om distribu¢nych PZ moéze byt len drzitel' povolenia na prevadzkovanie t.j.
plynarensky podnik. Navrhované PZ sa budu nachadzat’ na zdsobovacom uzemi, ktoré je
vymedzené na podnikanie v oblasti distribucie ZP pre fa SPP - distribucia a.s.. Predpoklada sa, ze
budicim prevadzkovatel'om navrhovanych distribu¢nych PZ bude fa SPP - distribucia a.s..

Budtcim dodavatel'om ZP moze byt v sulade so zdkonom €. 251/2012 Z.z. plynarensky
podnik s platnym povolenim na podnikanie v oblasti dodavky (predaja) ZP.

A.4.7.2. Jestvujuci stav

V meste Nitra v mestskej Casti Chrenova sa v sucasnosti nachadza plynovodna DS z PE i z
ocele o prevadzkovom pretlaku STL do 100 kPa. Tato plynovodnd DS bude zdrojovou DS
navrhovaného obytného suboru ,,Novéa Chrenova — Vinohrady*.

A.4.7.3. Pouzité podklady

- mapové a iné podklady / udaje poskytnuté od SPP - distribéicia a.s. a od spracovatela US
- konzultacie so zodpovednymi pracovnikmi fy SPP — distribucia a.s.

- zakony €. 251/2012 Z.z., €. 50/1976 Z.z. a vyhlaska ¢. 508/2009 Z.z. ai

- dotknuté STN EN, najmi STN EN 12007 ai

- dotknuté STN, najmd STN 73 6005, STN 38 6413, STN 38 6415 ai

- TPP 70201, TPP 702 02, TPP 702 07 ai

A.4.7.4. Zakladné udaje o PZ
Zakladné udaje o navrhovanych PZ su nasledujuce:

plynovody D63 1.395 m
pripojky D32 / 96 ks 670 m
PZ spolu: 2.065 m

A.4.7.5. Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie spociva v roz$ireni jestv. STL plynovodne; DS Nitra - Chrenova
0 prevadzkovom pretlaku ZP do 100 kPa o nové STL tseky v navrhovanej lokalite ,,Nova Chrenova
— Vinohrady“ podl'a navrhovanej US. Predpoklada sa, Ze jestv. STL DS Nitra - Chrenova na toto
roz§irenie postacuje. Hydraulické posudenie jestv. plynovodnej DS vykoné fa SPP — distribucia a.s.
ako ich vlastnik / prevadzkovatel’ a dopravca ZP. Navrhovana STL plynovodnd DS Nitra — ,,Nova
Chrenova* bude prevadzkovana tak, ako je v sucasnosti prevadzkovana jestv. STL plynovodna DS
Nitra - Chrenova, t.j. na prevadzkovy pretlak do 100 kPa.

Navrhovana STL plynovodna DS Nitra - ,,Nova Chrenova*™ sa bude pripajat’ na jestvujuce
STL uli¢né plynovody D63 z PE a to v uliciach Plynarenskd, Levicka a Vrabel'ska.

Plynovodna DS je navrhnuta tak, aby sa docielilo zachovanie OP a BP na zamedzenie resp.
zmiernenie ucinkov havarii PZ, minimalne krizovanie ciest, ploSné pokrytie celého buduceho
zastavaného Uizemia, minimalny vecny rozsah PZ a nékladov na ich zriadenie, dostato¢na prepravna
kapacita ofakavanych mnoZzstiev ZP k miestam jeho buducej spotreby a minimdalne zat'aZenie
sakromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ. UP budd ulozené pozdiz
navrhovanych verejne pristupnych komunikécii. PP budi ukon¢ené HUP na hraniciach sukromnych
pozemkov a ulicného priestranstva. Na vystavbu UP a PP budu pouzité rury a tvarovky z PE. UP
budd ulozené pozdiz navrhovanych verejne pristupnych komunikéacii prevazne v chodnikoch a
zelenych pasoch. Z UP budu vysadzované PP a na hraniciach pozemkov budii osadzované buduce
plynové RaMZ pre budiice domy IBV.
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A.4.7.6. Stanovenie idajov o odberovych mnoZstvach ZP

V navrhovanej lokalite sa pripravuje 96 pozemkov pre budice domy IBV. Na 1-en dom 1BV
sa uvazuje s odbermi 1,4 m3/h a 2,5 tis.m3/r ZP. S vystavbou domov HBV sa neuvazuje.
Ro¢né a max. hodinové odbery ZP spolu su nasledujuce:

96 domov IBV x 1,4 m3/h =134,4 m3/h
a
96 domov IBV x 2,5 tis.m3/r = 240,0 tis.m3/r

A.4.7.7. Pouzité textové skratky:
PZ  plynarenské zariadenie

UP  uli¢ny plynovod

PP pripojovaci plynovod

ZP zemny plyn

DS  distribucna siet

HUP hlavny uzaver plynu

RaMZ regula¢né a meracie zariadenie
PE polyetylén

OP  ochranné pasmo

BP bezpecnostné pasmo

STL stredny tlak

NTL Nizky tlak

IBV  individualna bytova vystavba
HBV hromadnd bytova vystavba
PD  projektova dokumentécia

US  urbanistické $tudia
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A.4.8. Kioskové trafostanice TS1, TS2

Na okraji rieSeného tzemia, na Plynarenskej ulici sa nachddza kioskova trafostanica
oznatena TS 0051-400. Ztejto trafostanice bude napajana cCast rieSenej zastavby OS ,Nova
Chrenové — Vinohrady®. Pre spolahlivé zdsobovanie celé¢ho rieSen¢ho uzemia elektrickou energiou,
v projekte st vytypované dve nové miesta pre osadenie kioskovych trafostanic, pracovne
oznacenych TS1 a TS2. Ich realizacia je zavisla od poziadaviek zastavby izemia a pripojovacich
podmienok dodavatel’a elektrickej energie.

Navrhujeme kioskové beténové trafostanice 22kV/0,42kV, typ ZSE4, napriklad EH6,
svykonom do 630 kVA, olejovym hermetizovanym transformatorom, VN rozvadzacom
izolovanym plynom SF6 a NN rozvadzacom s poistkovymi vyvodmi do 400 A.

Zivotné prostredie pred kontaminaciou olejmi v pripade poruch transformatora bude
chranené prefabrikovanou vanou, sliziacou pre havarijné zachytenie oleja. Obsluha transformatora
a manipulacia s VN a NN rozvadzacom bude vykonavana iba z vnatorného prostredia.

A.4.9. Kablovy elektricky rozvod VN

Na Levickej ceste a Plynarenskej ulici sa nachadza kabel VN 22 kV, linka ¢.320, z ktorého
st napojené trafostanice TS 0051-307 a TS 0051-400.

Ztohto kabla od Levickej cesty navrhujeme napojit aj kioskovu trafostanicu TSI.
Napojenie urobit’ zasluckovanim kabla cez novi TS1. Kabel do trafostanice a spat’ je navrhnuty
V jednej trase. Jej predpokladana dizka je 300 m.

Kioskovu trafostanicu TS2 navrhujeme napojit’ z rozvodov VN nachadzajtcich sa v obytnej
skupine ,,Novosady*, alebo v jej okoli. Predpokladana diZka trasy vedenia je 650 m.

Pre zabezpecenie spolahlivosti zdsobovania trafostanic TS1, TS2 elektrickou energiou
navrhujeme ich prepojené kablom VN. Trasa tohto kébla je vedend cez rieSené tizemie. Jej dizka je
480 m.

Nové kablové VN rozvody navrhujeme kablom napriklad typ 3x (NA2XS(F)2Y 1x240/25)
s uloZenim do upraveného vykopu podla vyznacenia na situdcii.

Definitivne rozvody VN v Case realizacie treba prisposobit’ poziadavkdm zéstavby tzemia
a pripojovacim podmienkam dodéavatel’a elektrickej energie.

A.4.10. Kablovy elektricky rozvod NN

A.4.10.1 Elektricky kablovy rozvod NN

Kéblovy elektricky rozvod NN rieSi zdsobovanie OS ,Novd Chrenovd — Vinohrady*
elektrickou energiou od troch kioskovych trafostanic. Od jestvujucej trafostanice TS 0051-400
a dvoch navrhovanych trafostanic TS1 aTS2. Predpokladana energetickd bilancia rieSeného
uzemia:
- inStalovany prikon - P; = 2800 kW
- sucasny prikon - Pp = 550 kKW

Zasobovanie OS ,Novd Chrenovd™ pozostdva zkablovych rozvodov NN 04 kV
navrhnutych v novej zastavbe rieSeného uzemia a rekonstrukcie vzdu$ného vedenia NN pri
Levickej ceste. Nové kablové rozvody NN urobit’ kablami typ NAY'Y-J, prepajanymi cez pilierové
plastové rozpajacie a istiace skrine SR. Predpokladana dizka ich trasy je 2100 m.
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Pri Levickej ceste sa nachadza vzdu$Sné vedenie NN pozostdvajuce z vodicov AlFe,
upevnenych na beténovych stipoch NN. Jednotlivy odberatelia sG napajany vzdu$nou, alebo
kéblovou pripojkou NN. DiZka hlavného vzduiného vedenia NN uréeného na demontaz je 700 m.

Rekonstrukcia vzdusného vedenia NN bude pozostavat’ zulozenia nového kébla typ
NAYY-J, prepajaného podla potreby cez pilierové plastové rozpdjacie a istiace skrine SR
a napojenia jestvujucich odberatel'ov elektrickej energie. Dizka trasy nového kéblového rozvodu
NN je 950 m.

Kablové rozvody NN navrhnut' s prierezom podla prendsan¢ho vykonu, dovolenych
ubytkov napitia a skratovych pradov, s prihliadnutim na ochranu pred trazom elektrickym pradom
v sulade s platnymi STN.

Umiestnenie skrif, ich typ, ako aj rozsah kablovych rozvodov spresnit’” v d’alSom stupni
projektu. Budu vychéadzat' z poziadaviek zastavby v Case realizdcie a pripojovacich podmienok
dodavatel’a elektrickej energie. Kablové rozvody NN ukladat’ do upraveného vykopu.

A.4.10.2 Elektrické pripojky NN

Projekt bude riesit’ osadenie pilierovych plastovych elektromerovych rozvadzacov RE pre
navrhovanll nova zastavbu v OS ,,Nova Chrenova — Vinohrady* a ich napojenie od rozpéjacich a
istiacich skriit SR, rieSenych v projekte kablového elektrického rozvodu NN.

Kazdy RD bude mat’ na hranici pozemku, na verejne pristupnom mieste elektromerovy
rozvadzad, ktory podla rieSenia bude s jednym, alebo dvomi elektromermi. Predpokladany pocet
elektromerov je 65 ks. Elektrické pripojky NN k RD navrhnat’ kablami typ NAYY-J s prierezom
podl'a prendsaného vykonu, dovolenych ubytkov napitia a skratovych pradov, s prihliadnutim na
ochranu pred trazom elektrickym pridom v sulade s platnymi STN. Dizka trasy elektrickych
pripojok NN je 1100 m. Umiestnenie elektromerovych rozvadzacov, ich typ, ako aj rozsah
kablovych rozvodov budu spresnené v d’alSom stupni projektu.

A.4.11. Verejné osvetlenie

Projekt rieSi nové verejné osvetlenie (VO) pre navrhovana OS ,Nova Chrenova —
Vinohrady*. Osvetlenie bude so sodikovymi svietidlami do 70 W, umiestnenymi na ocelovych
pozinkovanych stoziaroch vySky do 6 m. Pocet stoZiarov je 85 ks.

Predpokladana energeticka bilancia VO: - sucasny prikon Pp =7 kKW.

Rozvod medzi stoziarmi navrhujeme kablom typ CYKY-J. Napojenie VO bude znového
rozvadza¢a RVO umiestneného pri trafostanici TS1.

Kablové rozvody ukladat’ do upraveného vykopu v stilade s STN.

A.4.12. Trasy slaboprudovych rozvodov

Projektova dokumentacia v rieSenom tzemi OS ,,Nova Chrenova — Vinohrady“ navrhne
hlavné trasy pre slabopridové rozvody na verejnych komunikacidch pre budiceho dodavatela.

Navrhované trasy budi Sirkovo a priestorovo zosuladené so vSetkymi podzemnymi
vedeniami v sulade s STN 73 6005. Sucast'ou tras bude ulozenie plastovych chrani¢iek DN 110 na
vytypovanych krizovaniach komunikécii. Predpokladana dizka chrani¢iek DN 110 je 200 m.

Vybrany dodavatel' zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentécie a realizdciu svojich
kablovych metalickych a optickych rozvodov k jednotlivym ucastnikom. Vyuzitie chraniciek
a prepajanie tras si pre svoje potreby upravi dodavatel. Ak vznikne poziadavka na uloZenie d’alSich
chréniciek, tieto si bude riesit’ vo svojej dokumentécii.
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A.5. Ochrana Zivotného prostredia

Z hladiska Casového priebehu pdsobenia ocakavanych vplyvov Obytnej skupiny ,,Nova
Chrenova - Vinohrady* na zivotné prostredie, je tieto potrebné rozdelit’ do dvoch etap :
- etapa vystavby
- etapa prevadzky

A.5.1. Ocakavané vplyvy pocas vystavby

Pocas vystavby mozno ocakévat’ zvysenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia sposobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vsak bude obmedzeny na
priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby.

Doprava materialu na stavenisko obytnej skupiny bude po existujucich dopravnych trasach
mesta. Intenzita dopravy pocas vystavby nebude predstavovat’ vyznamn(i zmenu ani z hladiska
dopravného zat'azenia ani z hl'adiska s tym suvisiaceho zat'azenia hlukom z dopravy.

Pocas vystavby, predovSetkym v Case terénnych Uprav a vystavby technickej infrastruktiry,
sa zvysi hlukova hladina. Hodnotenie narastu hlukovej hladiny je zavislé od organizacie vystavby,
rozsahu nasadenia stavebnej techniky a dizky ¢innosti.

Pri realizacii inzinierskych sieti bude vykopova zemina, po ulozeni sieti, nahrnutd spat’ do
ryh. Prebytok vykopovej zeminy sa vyuzije pri terénnych upravach v ramci arealu vystavby. S
odpadom, ktory vznikne pri vystavbe bude realizator stavby nakladat’ v zmysle platnej legislativy
0 odpadoch. V zmysle §19 ods. 1, pism. d) zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch bude tento odpad
zhodnocovat’ pri svojej ¢innosti, alebo odpad takto nevyuzity ponikne na zhodnotenie inému.

Stavebné sute, vznikajuce pocas vystavby sa budu priebezne odvéazat’ na riadenu skladku s

nekontaminovanym (O - ostatnym) odpadom. Miesto skladky bude vybrané investorom
z existujucich prevadzkovanych skladok povolenych orgdnom Statnej spravy odpadového
hospodarstva.

Pocas vystavby vzniknii odpady, ktoré mozno v zmysle Vyhlasky MZP SR &.284/2001 Z.z,
ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov zatriedit’ do tychto skupin a podskupin:
Tab.¢.1: Predpokladané odpady pocas vystavby - ostatné :

Cislo Skupiny, Nézov skupiny,

podskupiny a druhu | podskupiny

odpadu a druhu odpadu

17 Stavebné odpady a odpady z demolécii

17 02 Drevo, sklo, plasty

1702 01 Drevo

17 02 02 Sklo

17 03 Bitimenové zmesi

17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01

17 04 Kovy

17 04 05 Zelezo a ocel

1704 11 Kéble in¢ ako uvedené v 17 04 10

17 05 Zemina, kamenivo

17 05 04 Zemina a kamenivo iné¢ ako uvedené v 17 05 03

17 05 06 Vykopova zeminy ind ako uvedena v 17 05 05

17 09 Iné odpady zo stavieb a demolacii

1709 04 Zmiesané odpady zo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09
01,170902a 17 09 03
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Pri kone¢nych tpravach mozu vzniknut’ aj nebezpecné odpady, napr.:
Tab.c.2: Odpady, ktoré vzniknu pocas vystavby - nebezpecné
Katalogové | Nazov skupiny, podskupiny, druhu odpadu

Cislo
08 Odpady z vyroby, spracovania, distribucie (VSDP) a pouzivania naterovych
hmoét, (farieb, lakov asmaltov), lepidiel, tesniacich materidlov
a tlaciarenskych farieb

08 01 Odpady z VSDP a odstraiiovania farieb a lakov

080111 Odpadové farby alaky obsahujuce organické rozpustadla alebo iné
nebezpecné latky

08 01 17 Odpady z odstranovania farby alebo laku obsahujiice organické rozpustadla
alebo iné nebezpecné latky

08 04 Odpady z VSDP lepidiel atesniacich materialov (vratane vodotesnych
vyrobkov)

080 04 09 Odpadové lepidla atesniace materialy obsahujuce organické rozpustadla
alebo iné nebezpecné latky

Mozno predpokladat, Ze vykopova zemina nie je kontaminovana. V pripade, kedy by sa pri
vykopovych pracach zistila kontaminacia vo vykopku, zatriedenie takejto zeminy by bolo 17 05 05
Vykopova zemina obsahujuca nebezpecné latky (N). Kontaminovana zemina ako nebezpe¢ny
odpad bude zneSkodnena na prislusnej skladke odpadov.

Po ukonceni vystavby vrozsahu navrhovanej objektovej skladby vybrany dodavatel
v spolupréci s investorom stavby predlozi na prisluiné Oddelenie ZP, ku kolaudaénému konaniu,
evidenciu odpadov zo stavby a doklady o ich zneskodneni, zmluvu na odvoz a zneSkodnovanie
komunalneho odpadu.

Pocas nakladania s odpadmi bude vybrany dodavatel' stavby reSpektovat’ i podmienky
obsiahnuté v Zakone NR SR ¢.223/2001 Z.z. O odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni zdkona ¢.553/2001 Z.z., zdkona ¢.96/2002 Z. z., zakona ¢.261/2002, zakona ¢. 393/2002
Z.z., zakona €. 529/2002 Z.z. ,zakona ¢.188/2003 Z.z., zakona ¢.245/2003 Z. z., zakona ¢.525/2003
Z.7., zékona ¢.24/2004 Z.z. a zékona ¢.443/2004 Z.z..

A.6.2. Ocakavané vplyvy pocas prevadzky

A.6.2.1. Zdroje zneclistenia ovzduSia

Zdrojom emisii znecistujucich latok do ovzdusia bude vykurovanie objektov. Rodinné
domy budt vykurované samostatnym systémom vykurovania. Vykurovanie bude rieSené pomocou
teplovodného nizkotlakového plynového zavesného kotla s prietokovym ohrevom vody
s prevadzkovym prikonom asi 17 az 21 kW.

V zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.410/2003 Z.z. ktorou sa meni a doplia vyhlaska MZP SR
¢.706/2002 Z.z. o zdrojoch znecistovania ovzduSia, o emisnych limitoch, o technickych
poziadavkach a vSeobecnych podmienkach prevadzkovania, o zozname znecistujucich latok,
0 kategorizacii zdrojov zneCistovania ovzdu$ia a 0 poziadavkach zabezpecenia rozptylu emisii
znecCistujucich latok, je plynové kotle uvazovanych vykonov mozné povazovat za maly zdroj
znecistovania ovzdusia.
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A.6.2.2. Zdroje znecistenia vod

Odpadové vody budi vznikat v suvislosti s hygienickymi potrebami obyvatel'ov
a navstevnikov a ako odtok dazd’ovej vody. Odkanalizovanie lokality bude delenou kanalizaciou.

Splaskové vody zplanovanej obytnej skupiny budi odkanalizované navrhovanou
gravitacnou splaskovou kanalizéciou, ktora bude zvedend do uz vybudovanych stok.

Dazd’ové vody zo spevnenych ploch uliénych priestorov sa budu likvidovat’ cez navrhované
uli¢né vpuste a dazd’ové kanalizacné pripojky vsakom do horninového prostredia cez vsakovacie
galérie, ktoré budu situované pozdiz navrhovanych komunikacii v zelenych pasoch

Dazd’'ové vody zo striech rodinnych domov pripadne z vnutornych spevnenych ploch sa
budu likvidovat’ vsakovanim do terénu na pozemkoch RD.

A.6.2.3. Nakladanie s odpadmi

Prevadzkovatel' (majitel Rodinného domu) pred zahijenim prevadzky objektu uzatvori
zmluvu s odberatelmi odpadov, ktori maji pre tato ¢innost’ opravnenie a mdzu zabezpelovat
zhodnocovanie a zneskodnovanie uvedenych druhov odpadu.

Odpady produkované pocas prevadzky objektu mozno zaradit’ predovsetkym do skupiny 20
komunélne odpady, podskupiny 20 01 separované zbierané zlozky komundlnych odpadov.

Tab.¢.3: Odpady ktoré budu vznikat’ pocas prevadzky objektu

Katalogové
Cislo

13 0502 Kaly z odlu¢ovacéov oleja z vody

200101 Papier a lepenka

2001 02 Sklo

2001 08 Biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a restauraény odpad
2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut’

2001 39 Plasty

2001 99 Odpady inak nespecifikované

200201 |Biologicky rozloZitelny odpad

200301 Zmesovy komunalny odpad

200307 | Objemny odpad

200399 |Komunalne odpady inak neSpecifikované

Nézov druhu odpadu Kategoria

O|0|0o|o|o|0|1Z|0|0|0|12

Kategorizacia odpadu je spracovana v sulade s vyhlaskou MZP SR &. 284/2001 Z.z. ktorou
sa ustanovuje katalég odpadov.

Prevadzkovatel’ pred zah4jenim prevadzky uzatvori zmluvy s odberatelom odpadov, ktori
maju pre tato cinnost' opradvnenie a mézu zabezpeCovat' zhodnocovanie a zneSkodnovanie
uvedenych druhov odpadu.

Predpokladany objem komundlnych odpadov bude asi 18 t rocne. Predpokladana
vytazitel'nost: 35,00 % (sklo, papier)

Uskladiovanie odpadov bude do typizovanych kontajnerov na komunalny odpad.
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A.6.3. Opatrenia v oblasti ochrany Zivotného prostredia pocas vystavby

A.6.3.1. Opatrenia z hPadiska ochrany vod a vodohospodarskych diel

Z hladiska ochrany vod a vodohospodarskych diel je potrebné :
- zabezpecCit’, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali kvalitu
povrchovych a podzemnych vod lokality
- zabezpecCit, aby navrhované docasné socialne zariadenia staveniska, jeho odpadové vody a
odpadové vody z navrhovanych technologickych procesov, reSpektovali tzv. Kanaliza¢ny
poriadok spravcu siete t. j. Zapadoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s. Nitra.

A.6.3.2. Ochranné pasma

Pocas vystavby stavebného objektu i pri jeho neskorSom uzivani nie je nutné stanovovat
docasné ochranné hygienické pasma. Ochranné péasma jestvujucich docasnych i trvalych
nadzemnych a podzemnych I.S. a ich zariadeni budii pocas vystavby re$pektované v rozsahu
prislusnej legislativy resp. bude s nimi nakladané v zmysle projektového riesenia.

A.6.3.3. Ochrana a vyrub jestvujucej zelene rieSeného tizemia

Vzhl'adom k polohe rieSeného tizemia nie je potreba odstranenia zelene. V pripade prac s
drevinami bude vybrany dodavatel' stavby reSpektovat’ podmienky obsiahnuté v Zdkone NR SR
¢.543/2002 Z.z. a vo VSeobecnom zavdznom nariadeni VZN mesta.

A.6.3.4. ZvlaStne opatrenia

Ziadna zemina, ani vykopok vznikajuci pri pokladke novych podzemnych inZinierskych sieti
Vv rieSenom Uzemi nebude, ani docasne skladovana na verejnom priestranstve, na chodnikoch resp.
komunikéciach rieSeného uzemia ale bude priebezne odvazana.

Odpdjanie a pripdjanie resp. prepajanie inZinierskych sieti v rieSenom Uzemi realizovat
zéasadne v beznapidt'ovom stave, v zmysle projektového riesenia, so sithlasom majitel'ov a spravcov
sieti, organizdciou k tomu opravnenou, v terminoch dohodnutych a verejne ozndmenych
napdtovych vyluk. Na stavenisku bude dodavatel' stavby v plnom rozsahu reSpektovat’ vSetky
energetické zariadenia a ich ochranné pasma, v zmysle par. 19 Zakona ¢.70/1998 Z.z. a nadvédznych
legislativnych predpisov. Pred zacatim vykopovych prac je dodavatel’ stavby povinny zrealizovat’
zameranie vSetkych nadzemnych i podzemnych IS.

Vzhl'adom k polohe navrhovaného staveniska nemozno vylucit pritomnost’ neevidovanych
archeologickych nalezov pri zemnych pracach. Vybrany dodavatel' stavby je povinny kazdy
pamiatkovy nalez, v zmysle platnej legislativy ohlasit’ a stavebné prace do rozhodnutia prislusné¢ho
uradu pozastavit’.

Organizaéné zmeny pre vystavbu celkom a pre vystavbu spodnej stavby a zdkladov,
vyplyvajlice zo spresneného postupu a vyberu technoldgie Specidlneho zakladania, spresni Projekt
organizacie vystavby.
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A.6.4. Opatrenia v oblasti ochrany Zivotného prostredia poc¢as prevadzky

Navrhované opatrenia uvedené v d’alSom texte sa opieraju o zdsadnu podmienku splnenia
vSetkych poziadaviek legislativy predovsetkym v oblasti ochrany ovzdusia, ochrany vod, ochrany
obyvatel'stva pred hlukom a v oblasti nakladania s odpadmi.

A.6.4.1. Opatrenia na zniZenie vplyvu znecistenia ovzdusia

V zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.410/2003 Z.z., ktorou sa meni a dopiita Vyhlaska MZP SR
¢.706/2002 Z.z. 0 zdrojoch zneCistovania ovzduSia, o emisnych limitoch, o technickych
poziadavkach a vSeobecnych podmienkach prevadzkovania, o zozname znecistujucich latok,
0 kategorizacii zdrojov zneCistovania ovzdu$ia a 0 poziadavkach zabezpecenia rozptylu emisii
znecistujucich latok, budu zdroje vykurovania objektov zaradené ako malé zdroje znecistovania
ovzdu$ia. Vzhladom na skutoCnost, ze prevadzkovatel zdroja znelistovania ovzduSia ma
povinnosti jednozna¢ne dané platnou legislativou v oblasti ochrany ovzduSia, nebude potrebné
prijimat’ opatrenia nad ramec platnej legislativy.

A.6.4.2. Opatrenia Vv oblasti vodného hospodarstva

Z navrhovanej ¢innosti vzniknu splaskové a dazd’'ové vody. Vypustanie odpadovych vod
a osobitnych vod do podzemnych véd, alebo do verejnej kanalizacie je upravené zdkonom NR SR
¢.364/2004 o vodach a podmienkami spravcu kanalizaénej siete - Zapadoslovenskej vodarenskej
spolo¢nosti, a.s. Nitra. Tieto st stanovené predovSetkym v zmysle zakona ¢.442/2002 Z.z.
0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a prevadzkovym poriadkom v zmysle vyhlasky
MZP SR &.55/2004 Z.z. Pri dodrziavani legislativnych podmienok vyptstania odpadovych vod
a podmienok prevadzkovatela kanalizacnej siete nie je potrebné prijimat’ d’alSie opatrenia.

A.6.4.3. Opatrenia v oblasti zat’aZenia hlukom

Pri dodrzani podmienok Nariadenia vlady ¢.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami nebude potrebné prijimat’ d’alSie osobitné opatrenia v rdmci samotnej obytnej skupine.
Uroveti hluku z prevadzky vykurovacich zariadeni Vv rodinnych domoch nesmie neprekrodit
hygienickymi predpismi stanovené hranice. Hlu¢né zariadenia v miestnostiach a v exteriéri budu
pruzne ulozené, spojenie zdrojov vibracii (napr. klimatiza¢né jednotky, ¢erpadla) a nadvézujucich
potrubi musi byt’ pruznymi spojkami.

A.6.4.4. Opatrenia v oblasti nakladania s odpadmi

Komunalny odpad bude kratkodobo uskladiiovany v domovych smetnych nadobéch a d’alej
likvidovany organizovanym odvozom. Zhodnocovanie, resp. zneSkodnovanie odpadov zabezpeci
prevadzkovatel’ objektu prostrednictvom zmlav s prevadzkovateI'mi zariadeni na zhodnocovanie
a zneSkodnovanie odpadov. Nakladanie sodpadmi sa bude riadit platnou legislativou,
predovsetkym ustanoveniami zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a s nim stvisiacich predpisov
a Programom odpadového hospodérstva mesta. Z tohto pohl'adu nie je potrebné prijimat’ d’alSie
opatrenia.

-32-



A.6. Zaver

V d’alSom stupni projektovej dokumentacii pre izemné rozhodovanie je ziaduce do rieSenia
zahrmit' vhodné zémery konkrétnych vlastnikov jednotlivych pozemkov rodinnej zastavby a
zastavby objektov pre byvanie s doplnkovou vybavenostou.

Urbanistické rieSenie ma eSte rezervy v navrhu Sportovych ploch v polohe zadnych Casti
pozemkov rodinnych domov, pricom po dohode vlastnikov susednych nehnutelnosti je mozné
budovat’ ich ako spolo¢né zariadenie pre uzavreti skupinu uzivatel'ov.

Zaverom je mozné konStatovat, ze navrhovana Obytna skupina ,,Nova Chrenova -
Vinohrady“ spiiia zakladné poziadavky na vytvorenie kvalitného obytného prostredia za
ekonomicky prijate'nych nakladov na zrealizovanie technickej infrastruktury.
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