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1. ZAKLADNE UDAJE :

1.1.) IDENTIFIKACNE UDAJE :

Nazov stavby
Miesto stavby
Katastralne uzemie
Okres.

Kraj .
Charakter stavby .
Objednavatel studie

Spracovatel studie

. LUKOV DVOR

. Parcely ¢. 3698 / 7 - 569

. Parovské Haje

. NITRA

. Nitriansky

. Obytna skupina ( zéna )

. MESTO NITRA, Stefanikova tr. &. 60,

950 06 NITRA

.a.t. work s. r. 0., HodZova ul. €. 3,
949 01 NITRA,
FREE SPACE s.r.o,

Legionarska 5,

Autori.

Stupen dokumentacie
Datum

831 04 BRATISLAVA
. Ing. arch. Juraj TURANY],
Ing. arch. Branislav STEVKO
. Urbanisticka Studia — aktualizacia
. December 2008 — April 2011

1. 2.) ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE OBYTNU SKUPINU A JEJ

BUDUCU PREVADZKU :

Navrhovana obytna skupina LUKOV DVOR je situovana v katastralnom uzemi Pa -
rovské Haje, v obci NITRA, a je rozdelena do viacerych ucelenych Casti ( podfa o -
rientacie vstupu z pristupovych komunikacii ) s nasledovnymi pozemkami resp.

parcelami :
A.) UcelendCast¢. 1 : -p.C. 3698/ 7 —p.C. 3698/ 88 (spolu 35 parciel )
B.) Ucelenacast¢. 2 : -p.€.3698/ 32 —p.¢. 3698/ 70 ( spolu 40 parciel )
C.) UcelenacCast¢. 3 : -p. ¢ 3698/ 90 —p. €. 3698/ 167 ( spolu 56 parciel )
D.) Ucelenacast¢. 4 : -p. €. 3698/ 119 —p. €. 3698 / 241 ( spolu 26 parciel )
E.) Ucelenacast¢. 5 : -p.€.3698/169 —p. €. 3698 /176 ( spolu 47 parciel )
F.) Ucelena Cast €. 6 : -p. €. 3698/ 195 —p. €. 3698 / 368 ( spolu 21 parciel )
G.) UcelenacCast¢. 7 : -p. ¢ 3698/244 —p. €. 3698 /260 ( spolu 16 parciel )
H.) Ucelenaast¢. 8 : -p. €. 3698 /237 —p. €. 3698 / 350 ( spolu 35 parciel )
1) Ucelena Cast €. 9 : -p. €. 3698 /331 —p. €. 3698 / 566 ( spolu 27 parciel )
J.) Ucelena Cast €. 10 : - p. €. 3698/ 377 —p. €. 3698 / 569 ( spolu 24 parciel )
p. €. 3698 /13
K.) Ucelena ¢ast €. 11 : -p. €. 3698 /13 (spolu 19 parciel )
L.) Ucelena Cast €. 12 : - p. €. 3698 /13 (spolu 8 parciel )
M.)  Ucelena €ast €. 13 : - p. €. 3698 /450 — p. €. 3698 / 454 ( spolu 18 parciel )
p. €. 3698 /13
N.) Ucelena Cast €. 14 : - p. €. 3698 / 344 —p. €. 3698 / 464 ( spolu 13 parciel )
0O.) Ucelena cast €. 15 : - p. €. 3698 /330 — p. €. 3698 / 561 ( spolu 30 parciel )
p.¢. 3698 /13

SPOLU

415 parciel



Predmetné rieSené uzemie sa nachadza v juhozapadnej okrajovej polohe mesta
NITRA. Vymedzené je hranicou jednotlivych sukromnych parciel podfa vysSie uvede-
ného zoznamu. Predmetné pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi mesta
NITRA v lokalite, ktora bola v uzemnom plane mesta NITRY z r. 2003 vyc¢lenena pre
rozvoj obytnej funkcie. Uzemie na ktorom sa navrhovana obytna skupina nachadza
je konfiguracne ClenitejSie ( s vyspadovanim terénu juhovychodnym smerom ) a roz -
prestiera sa medzi existujucou Statnou cestou 11l / 05136 smer NITRA — JAROK ( z
ktorej je predpokladany hlavny pesi i dopravny vstup do navrhovanej lokality ) resp.
existujucou miestnou pofnou komunikaciou — p. €. 3814 / 1. Nadmorska vyska rieSe -
ného uzemia koliSe medzi 200 — 208 m.n.m. Navrhovana obytna skupina je svojou
pozdiZnou osou orientovana v smere severozapad — juhovychod.
- Zo severnej strany susedi s koridorom cesty I/ 05136 ( smer NITRA — JAROK ),
pozemok — p. €. 3812/9.
- Z vychodnej strany susedi s navrhovanym koridorom rychlostnej komunikacie R1
(usek NITRA - SELENEC ), pozemok — p. €. 4082 / 42.
- Z juznej strany susedi s koridorom miestnej polnej pristupovej komunikacie na
okraji lesného porastu KlokoCova, pozemok — p. ¢. 3814 /1.
- Zo zapadnej strany susedi s existujucimi plochami polnohospodarskeho pédneho
fondu, pozemok — p. €. 3738/ 2.
V sucastnosti su dotknuté parcely v prevaznej miere vyuzivané ako sukromné za -
hradky na rekreacné ucely, resp. su Ciasto¢ne zastavané objektami zahradnych cha -
tiek a rodinnych domov.
Taziskovymi urbanistickymi kompoziénymi osami rieeného Gzemia su miestne pris -
tupové komunikacie ( p. ¢. 3698 / 89, 168, 235, 268, 332, 376 ), na ktoré po oboch
stranach nadvazuju rieSené parcely.
Centralnou ¢astou rieSeného uzemia prechadzaju podzemné vedenia vodovodu, e -
lektricky podzemny kabel resp. nadzemné vzdusné elektrické vedenie, ktoré svojimi
ochrannymi pasmami limituju a Ciasto¢ne obmedzuju jeho rozvo;.
Do severnej okrajovej Casti rieSeného uzemia zasahuje svojim ochrannym pasmom
trasa navrhovaného juzného doprav. obchvatu mesta NITRA ( rychlostna komunika -
cia R1), ktora svojou polohou a vyznamom taktiez limituje Cast’ predmetnej obytnej
skupiny. Po obvode rieSeného uzemia sa nachadza podny fond. Na predmetnom u -
zemi sa nenachadzaju ziadne chranené kulturne pamiatky ani chranené porasty. Ge-
ologické pomery pre zakladanie nie su podrobnejSie zmapované, vyhodnotia sa az
pred spracovanim dalSieho stupna projektovej dokumentacie pre jednotlivé stavebné
objekty ( IBV, OV ) samostatne. VySka hladiny podzemnej vody nebola zistena, ale
predloklada sa, Ze vzhladom na konfiguraciu rieSeného uzemia budu mat pozemky,

v v

toka resp. lesného porastu Klokoc€ova vy$Siu hladinu spodnej vody.

1. 3.) PREHLZAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV :

Pred spracovanim aktualizacie urbanistickej studie, mal projektant k dispozicii nasle -
dovné vychodiskové podklady :

- polohopisny a vyskopisny plan existujuceho stavu predmetného uzemia dodany
objednavatelom urbanistickej Studie

- lokalitny program vystavby stanoveny objednavatefom urbanistickej Studie

- kopiu z katastralnej mapy predmetného uzemiav M =1 : 2880

- generel plynofikacie predmetnej lokality ( vypracoval ing. VITKO )



- Studiu juzneho dopravného obchvatu mesta NITRA ( rychlostna komunikacia R1 )
poskytnutu od MsU NITRA — odd. tzemnéeho planovania a architektury

- poziadavky MsU NITRA - odd. UPA na spracovanie aktualizacie predmetnej urba -
nistickej Studie

- akusticku Studiu pre obytny subor LUKOV DVOR, vypracovanu v septembri 2010
spolo¢nostou AES Konsult s. r. o v spolupraci s Klubom ZPS vo vibroakustike
S.r.0.

- zaznamy z tvaromiestnej obhliadky rieSeného uzemia,

- zapracovanie zistenych skutoCnosti a poziadaviek do rieSeného uzemia ( aktualne
majetkopravne vztahy, delenie parciel ),

- aktualizaciu hrani¢nej Ciary 45 dB od spracovatela hlukovej Studie a jej premietnutie
do rieSeného uzemia

1.4.) UDAJE O OBYTNEJ SKUPINE :

Navrhovana obytna skupina LUKOV DVOR bude mat v ramci celého rieSeného uze-
mia nevyrobny charakter a bude poskytovat funkéné vyuZitie prevazne pre objekty tr-
valého byvania ( IBV ), zakladnu obciansku vybavenost, technicku vybavenost a re -
kreaciu s plochami sukromnej zelene.

V rieSenom Uuzemi sa spolu nachadza :

- cca 415 parcel ( na ktorych je cca 424 disponibilnych stavebnych pozemkov ) pre
navrhovanu zastavbu, z toho :
- cca 390 pozemkov pre samostatne stojace RD formou IBV so sukromnymi zahra -
dami
- cca 15 disponibilnych pozemkov pre novonavrhované objekty sluzeb resp. zaklad -
nej obCianskej vybavenosti
- cca 2 disponibilné pozemky pre novonavrhované objekty technickej vybavenosti
- cca 17 disponibilnych pozemkov pre novonavrhované objekty zahradnych domce —
kov, chat resp. zahradiek
- miestne pristupové komunikacie s jednostrannym chodnikom (§ min.=7,5m)
- hlavné uli¢né rozvody inzinierskych sieti ( vodovod, STL plynovod, gravitacna kana-
lizacia, tlakova kanalizacia, 1 kV elektricky kabel, verejné osvetlenie )
- technicka vybavenost ( regulacna stanica plynu RS VTL / STL, automaticka tlakova
stanica vody ATS, trafostanica TS, Cerpacia stanica splas -
kov do tlakovej kanalizacie a p. )
- parkovanie osobnych automobilov ( individualne odstavné plochy na jednotlivych
pozemkoch resp. verejné odstavneé plochy pred zariadeniami navrhovanej obcian -
skej resp. technickej vybavenosti ).

Objekty IBV su navrhované ako samostatne stojace rodinné domy s dvomi nadzem -
nymi podlaziami ( prizemie +1. poschodie + strecha, alt. prizemie + podkrovie ), s
jednym podzemnym podlazim ( suterén ), a s variabilnou streSnou konstrukciou.
Objekty oblianskej vybavenosti su navrhované s jednym nadzemnym podlazim ( pri-
zemie s variabilnou vySkou podla ucelu vyuzitia ), s jednym podzemnym podlazim (
suterén ), s variabilnou streSnou konstrukciou.




1.5.) CLENENIE OBYTNEJ SKUPINY NA STAVEBNE OBJEKTY A
PREVADZKOVE SUBORY :

1. 5.1 Priprava uzemia :

SO-001 ..o Polohopisné a V\'/ékopisné zameranie rieSeného Uzemia
SO—-002 ...ccevveien.. Skryvka ornice a HTU

STAVEBNE OBJEKTY :

1. 5.2 Inzinierske siete :

SO-101 ....oovviiiniinnnnenn, Privadzaci vodovodny rad

SO—-102 ..ccooivveiiiinnnnenn, Automaticka tlakova stanica vody ATS
SO-103...cciiviieniiinnnnenn, Uliéné vodovodné rady

SO-104......ccivvniennnnnn.. VTL plynova pripojka

SO—-105..ccciiviiiiinnennes, Requlaéna stanica plynu VTL / STL
SO—-106...ccccevuiiinnnnnnnn. STL uliéné plynovody

SO—=107 coooiiiiiiiiennen, Trafostanica TS a kablovy 22 KV elektricky privod K TS
SO-108 .....cvviiveaennnnenn. Elektricky kablovy 1 kV uliény rozvod

SO =109 ..coiiieiiiiiiennes Elektricky kablovy 1 kV uliény rozvod verejného osvelenia
SO—-110 .cccoviiiniennnnnnn. Splaskova uli€na gravitacna kanalizacia

SO—-111 ..o Cerpacia stanica — preerpavanie splagkov

SO—-112 ..o, Tlakova kanalizacia

1. 5.3 Spevnené plochy a komunikacie :

SO-201....cccceieiin. Napojenia na cestu lll / 05136, pristupové komunikacie,
chodniky

1. 5.4 Architektiura a stavebna ¢ast’ :

SO-301.....cccuiivunnnnnen. Samostatne stojace rodinné domy
SO—-302.....cccevuiennnnnn.. Objekty obCianskej vybavenosti
SO—-303. . cciiieeiiiiinnnnes Obijekty technickej vybavenosti
SO—-304.....ccccvvuiinnnnnn. Objekty zahradnych domdekov a chat

PREVADZKOVE SUBORY :

PS—-101.....ccccovvunnnnnnn. Technologicka East regulaénej stanice VTL / STL
PS—=102....cccceeiiunnnnns Technologicka ¢ast automatickej tlakovej stanice vody ATS
PS—-103.....cccoiivunnnnnnn. Technologicka Cast’ trafostanice TS

PS—=104.......ccccceuvvnnn... Technologicka &ast &erpacej stanice splagkov CS

1.6.) VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY NA OKOLITU VYSTAVBU,
SUVISIACE INVESTICIE :

Predmetné Uzemie, na ktorom sa predpoklada realizovat obytnu skupinu LUKOV
DVOR, sa nachadza v zastavanom uzemi mesta NITRA. V najblizS§om okoli rieSe -
ného uzemia sa nenachadzaju Ziadne existujuce stavebné objekty. V rieSenom uze-



mi su niektoré parcely zastavané samostatne stojacimi objektami rodinnych domov
resp. zahradnych domcekov ( vid graficka ¢ast' urbanistickej Studie ).

Zo severnej strany je rieSené uzemie ohrani¢ené existujucou cestou 111/05136, z vy -
chodnej strany navrhov. koridorom rychlostnej komunikacie R1 ( usek NITRA -
SELENEC ), z juznej strany lesnym porastom KlokoCova resp. miestnou polnou pris-
tupovou komunikaciou, a zo zapadnej strany existujucimi plochami polnohospodar -
skeho pédneho fondu.

Existujuce majetkopravne vztahy, existencia tranzitnich rozvodov inzinierskych sieti
( ktorych funkcia a vyznam prekracuje lokalne pomery ) resp. dopravné zamery nad -
regionalneho charakteru ( juzny obchvat R1 ) so svojimi ochrannymi pasmami deter -
minuju urbanistické roz€lenenie rieSeného uzemia resp. osadenie jednotlivych navr -
hovanych objektov a ich celkové urbanistické resp. dispozi¢no — architektonické rie -
Senie.

Prisun stavebného materialu na realizaciu jednotlivych objektov, hlavnych rozvodov
inzinierskych sieti resp. technickych zariadeni bude zabezpeCovany priamo cez ces-
tu [11/05136 — existujucu pristupovu komunikaciu.

Casové vazby realizacie obytnej skupiny LUKOV DVOR na okolité objekty nie su o -
podstatnené s prihliadnutim na spdsob realizacie navrhovanej zastavby na jednotli -
vych parceliach ( samostatne stojace objekty ).resp. vzhladom na zastavanost naj -
blizSieho okolia ( v prevaznej miere nezastavané uzemie ).

Realizacia objektov IBV resp. oblianskej vybavenosti je podmienena realizaciou u -
licnych rozvodov inZinierskych sieti resp. ostatnych technickych zariadeni, na ktoré
sa budu napajat individualnimi pripojkami.

1.7.) PREHLCAD UZIVATELOV A PREVADZKOVATELOV :

Uzivatelmi a prevadzkovatelmi jednotlivych objektov obytnej skupiny LUKOV DVOR
budu individualni sukromni vliastnici jednotlivych pozemkov.

1. 8,) TERMIN ZACATIA A DOKONCENIA STAVBY, LEHOTA VYSTAVBY :

Predpokladany zacCiatok realizacie..............ooouvuuiiiiniiiiiiiciee e, individualne
Predpokladany koniec realizacie............cooovviveieiiiiiiiiieeeeeeeeeee e individualne
Lehota VYStavbhy ... .. individualne

1.9.) SKUSOBNA PREVADZKA A DOBA JEJ TRVANIA VO VZTAHU K JEJ
DOKONCENIU, KOLAUDACII A K UZIVANIU STAVBY :

Po ukonc&eni vystavby sa nepredpoklada so zavedenim skusobnej prevadzky v pred -
metnych stavebnych objektoch.

1.10.) UDAJE O POSTUPNOM UVADZANi CASTI STAVBY DO PREVADZKY
(UZIVANIA ) :

Obytnu skupinu LUKOV DVOR bude mozné uviest do prevadzky postupne po do -
konceni vSetkych prac na jednotlivych stavebnych objektoch, prevadzkovych subo -
roch, pripojkach inzinierskych sieti, a po ich naslednej kolaudacii.



1.11.) CELKOVE NAKLADY STAVBY :

Predpokladany celkovy stavebny naklad na realizaciu obytnej skupiny LUKOV
DVOR bude stanoveny po vyhotoveni podrobného polozkovitého rozpoctu jednotli -
vych stavebnych materialov, dodavatelskych prac a €innosti. Orientacny stavebny
naklad pre jednotlivé stavebné objekty je podla ich funkéného vyuzitia predpoklada -

ny nasledovne :

- komunikacie a chodniky
( m? zastavanej plochy ) . .
- inZinierske siete

(bm - priemer).

- technické zariadenie

( m? uzitkovej plochy ).

)

- rodinny dom

( m? uzitkovej plochy ) .

)

- obCianska vybavenost

( m? uZitkovej plochy ) .

)

- zahradny domcek

( m? uzitkovej plochy ) .

)

.CCa

.CCa

.CCa

.CCa

.CCa

.CCa

1 950.- SKK/m? (cca  65.- EUR/ m?)
3 000.- SKK/bm ( cca 100.- EUR/ m?)

45 000.- SKK/m? ( cca 1500.- EUR/ m?
25 500.- SKK/m? (cca 850.- EUR/ m?
23 500.- SKK/m? (cca 780.- EUR/ m?

21 500.- SKK/m? (cca 720.- EUR/ m?



2. URBANISTICKA STUDIA :

2.1.) DOVODY NA OBSTARANIE URBANISTICKEJ STUDIE :

Aktualizaciu urbanistickej Studie obytnej skupiny LUKOV DVOR objednalo MESTO
NITRA, Stefanikova 60, 950 06 NITRA v spolupraci so stkromnymi vlastnikmi pred -
metnych pozemkov prostrednictvom svojho zastupcu u spracovatefa - ing. arch.
Juraja TURANYIHO.

Hlavné dovody obstarania aktualizacie urbanistickej Studie su :

- poziadavky MsU NITRA — odd. UPA na spracovanie aktualizacie predmetnej urba -
nistickej Studie

- zvySeny zaujem obCanov o moznost' idividualnej bytovej vystavby v tejto Casti
mesta

- blizkost koridoru juzného dopravného obchvatu mesta NITRA ( rychlostna komuni -
kacia R1 so svojim ochrannym pasmom ) a s tym suvisiace negativne vplyvy na rie-
Sené uzemie

- zapracovanie zistenych skutoCnosti a poziadaviek z akustickej Studie vypracovanej
v septembri 2010 spolo¢nostou AES Konsult s. r. o v spolupraci s Klubom ZPS vo
vibroakustike s. r. 0. pre rieSené uzemie

- zapracovanie zistenych skutoCnosti a poziadaviek do rieSeného uzemia ( aktualne
majetkopravne vztahy, delenie parciel ),

- aktualizacia hranicnej Ciary 45 dB od spracovatela akustickej Studie a potreba jej
premietnutia do rieSeného uzemia

2. 2.) URCENIE V§TUPNYCH CIELOV ROZVOJA, RESP. CELKOVEHO
ROZVOJA UZEMIA :

Vypracovanim aktualizacie urbanistickej Studie obytnej skupiny LUKOV DVOR sa vy-
tvori uzemnoplanovaci dokument ako podklad pre uzemné rozhodovanie, regulaciu
a riadenie vystavby resp. stavebného rozvoja v predmetnom rieSenom uzemi.

Hlavné ciele rozvoja rieSeného uzemia :

- stanovenie rozvoja funkénych zloziek v rieSenom uzemi

- stanovenie koncepcie rozvoja urbanistickej Struktury v rieSenom uzemi

- stanovenie koncepcie rozvoja byvania v rieSenom uzemi

- stanovenie koncepcie rozvoja objektov zakladnej obCianskej vybavenosti

- ochrana Zivotného prostredia, zvySenie ekogickej stability uzemia vymedzenim
resp. realizaciou pléch sukromnej hospodarskej zelene, verejnej sprievodnej a izo -
laCnej zelene resp. krovinnej vegetacie

- stanovenie koncepcie zakladnej dopravnej kostry s plochami statickej dopravy a
s napojenim na komunikacnu siet mesta NITRA ( existujuca cesta Ill / 05136 )

- dobudovanie chybajucich zlozZiek technickej infrastruktury ( vyhfadovo v8etky hlavné
verejné rozvody inzinierskych sieti )




2. 3.) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA :

Predmetné rieSené uzemie sa nachadza v juhozapadnej okrajovej polohe mesta
NITRA. Vymedzené je katastralnou hranicou jednotlivych rieSenych parciel.
Navrhovana obytna skupina LUKOV DVOR sa nachadza na pozemkoch ( vid bod 2.
tejto spravy ), v k. u. Parovské haje, ktoré su situované mimo intravilan mesta
NITRA, ale nachadzaju sa v zastavanom uzemi lokality LUKOV DVOR, ktora bola v
uzemnom plane mesta Nitry z r. 2003 vyclenena pre rozvoj obytnej funkcie resp. re -
kreagnej funkcie. Uzemie na ktorom sa predpoklada realizovat predmetné objekty
IBV je konfiguracne ClenitejSie ( s vyspadovanim terénu juhozapadnym smerom ) a
nadvazuje na existujucu cestu Ill / 05136 smer NITRA — JAROK ( z ktorej su orien -
tované predpokladané hlavné pesie i dopravné vstupy do navrhovanej lokality ).
Nadmorska vyska rieSeného uzemia kolise medzi 200 — 208 m.n.m. Navrhovana
obytna skupina je svojou pozdiZznou osou orientovana v smere severozapad — juho -
vychod.
- Zo severnej strany susedi s koridorom cesty I1I/ 05136 ( smer NITRA — JAROK ),
pozemok — p. €. 3812/9.
- Z vychodnej strany susedi s navrhovanym koridorom rychlostnej komunikacie R1
(usek NITRA - SELENEC ), pozemok — p. €. 4082 / 42.
- Z juznej strany susedi s koridorom miestnej polnej pristupovej komunikacie na
okraji lesného porastu Kloko¢ova, pozemok — p. €. 3814 /1.
- Zo zapadnej strany susedi s existujucimi plochami polnohospodarskeho pédneho
fondu, pozemok — p. €. 3738 / 2.
V sucasnosti vacsina dotknutych parciel je v prevaznej miere nezastavana a vyuzi -
vana ako sukromné hospodarske zahrady na rekreacné ucely.
Taziskovymi urbanistickymi kompoziénymi osami rie§eného Gzemia st miestne pris -
tupové komunikacie, na ktoré po oboch stranach nadvazuju rieené parcely. Castou
rieSeného uzemia prechadzaju tranzitné podzemné vedenia : vodovodu, elektricky
kabel resp. nadzemné vzdusné elektrické vedenie. Po obvode rieSeného uzemia sa
nachadza pédny fond.

InZinierske siete :

1.Vodovod : Cez riesené Uzemie prechadza privodny vodovodny rad 700 OC do
vodojemu SUDOL (2 x 5 000 m?® ), na pravej strane cesty Ill / 05136 smer NITRA —
JAROK sa nachadza vodovod 400 LT ( NITRA — LEHOTA — V. ZALUZIE ).

2. Kanalizacia : V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne technické zariadenia na
odvadzanie splaskovych vod.

3.Plynovod : V rieSenom uzemi sa nenachadzaju Ziadne plynovodné zariadenia. Na
pravej strane Statnej cesty Ill / 05136 smer NITRA — JAROK sa vo vzdialenosti cca
400 m od rieSeného uzemia nachadza VTL plynovod DN 300.

4. Elektrina : Cez rieSené uzemie prechadza vzdusné elektrické vedenie velmi vyso-
kého napatia 110 kV, resp. elektricky podzemny 22 kV kabel vysokého napatia.

5. Slaboprud : Na lavej strane Statnej cesty Il / 05136 smer NITRA — JAROK sa
nachadzaju dva telekomunikac¢né podzemné kable.

Ochranné pasma od predmetnej technickej infrastruktury su graficky vyznacené vo
vykresovej €asti. Navrhované objekty Ziadnou svojou stavebnou ¢astou nezasahuiju
do predmetnych ochrannych pasiem. Na predmetnom rieSenom uzemi sa nenacha -
dzaju Ziadne chranené kulturne pamiatky ani chranené porasty.



2. 4.) POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE NA RIESENE
UZEMIE VRATANE ZAVAZNEJ CASTI :

OBLAST USPORIADANIA UZEMIA A ROZVOJA SIDELNEJ STRUKTURY :

V rie§enom Uzemi sa doporuduje formovat rozvoj urbanistickej Struktury pozdiz
miestnych pristupovych komunikacii, ktoré budu tvorit hlavné kompozicné osi.

Z hladiska rozvoja urbanistickych osi je ciefom formovat a podporovat zastavbu
podiz tychto osi.

Z hladiska rozvoja priestorového usporiadania zastavby je ciefom usmerfiovat rozvoj
nizkopodlaznej zastavby do 2. N.P. formou samostatne stojacich objektov.

Z hladiska rozvoja vybavenostnych funkcii zakladného charakteru je cielom podpo -
rovat' ich umiestnenie a rozvoj tak, aby boli v pripade potreby a zaujmu v primerane;j
pesej dostupnosti ( obchod, sluzby ), hlavne pozdrz statnej cesty 11l / 05136 smer
NITRA — JAROK

Z hladiska rozvoja bytovej vystavby je ciefom podporovat rozvoj a vytvarat podmien-
ky pre realizaciu obytnych objektov individualnej nizkopodlaznej bytovej vystavby
formou samostatne stojacich objektov.

Navrhové obdobie je stanovené do r. 2025, vyhladové obdobie je stanovené por.
2025. Pre podrobnejSie priestoroveé usporiadanie a funkéné vyuzivanie rieSeného
uzemia je navrhovana urbanisticka Studia predmetnej obytnej skupiny.

OBLAST USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY PRIRODY, OCHRANY KULTURNYCH PAMIATOK A OCHRANY POD -
NEHO FONDU :

V rieSenom uzemi sa doporucuje formovat prirodnu Strukturu v sulade s uzemnym
systémom ekologickej stability pomocou nasledovnych prvkov :

- prirodnych celkov

- biocentier

- biokoridorov

Z hladiska rozvoja prirodnych celkov je cielom formovat a podporovat rozvoj pries -
torovo - funkénych celkov prirodného typu miestneho charakteru ( rieSeného uzemia
sa dotyka PFC LUKOQV ).

Z hladiska rozvoja biocentier je cielom podporovat a rozvijat biocentra miestneho
vyznamu — Lesny porast KLOKOCOVA ( dotyka sa rieSeného uzemia ).

Z hladiska rozvoja biokoridorov je ciefom podporovat a rozvijat biokoridory miestne -
ho vyznamu - POTOK CEDRON ( nachadza sa v blizkosti rieSeného uzemia ).

OBLAST ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI :

V tejto oblasti je cielom vytvorit Uzemné podmienky pre rozvo; :

- zariadeni obcCianskej vybavenosti zakladného charakteru ( obchody, sluzby ap.)s
doporu€enym umiestnenim vo vazbe na existujucu cestu Il / 05136.

OBLAST ROZVOJA VYROBNEHO UZEMIA :

- podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov ( to sa tyka lesného porastu KLOKOCOVA, ktory susedi s rieSe -
nym uzemim )

OBLAST ROZVOJA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY :
Zasobovanie pitnou vodou :
- podporovat postupnu realizaciu privadzacieho vodovodného radu, automaticke;j




tlakovej stanice ( ATS ) a uliénych vodovodnych radov v sulade s potrebami realiza-
cie novej zastavby

Odkanalizovanie uzemia :

- podporovat’ a riesit individualne odkanalizovanie jednotlivych navrhovanych objek -
tov do vodotesnych zamp, vyhladovo podporovat realizaciu ulicnych splaskovych
gravitacnych kanalizaCnych radov, Cerpacej stanice ( CS ) a tlakovej kanalizacie s
napojenim na vyhladovu trasu tlakovej kanalizacie PAROVSKE HAJE — NITRA

( rezervovana plocha medzi rieSenym uzemim a $t. cestou Ill / 05136 ) v sulade s po-

trebami realizacie novej zastavby .

Zasobovanie elektrickou energiou :

- podporovat’ postupnu kabelizaciu vzdusnych elektrickych vedeni ( ktoré prechadza-
ju rieSenym Gzemim ) do koridoru pristupovych komunikacii resp. pozdiz existujuce;
cesty 111/05136

- podporovat realizaciu trafostanic TS VN / NN, realizaciu ulicnych podzemnych 1 kV
kabelovych rozvodov elektrickej energie resp. realizaciu ulicnych podzemnych 1 kV
kabelovych rozvodov a stoziarov verejného osvetlenia v rieSenom uzemi v sulade
s potrebami realizacie novej zastavby

Zasobovanie plynom :

- podporovat’ postupnu realizaciu privadzacieho VTL plynovodného potrubia, regu —
lacnej stanice plynu RS VTL / NTL a uliénych rozvodov STL plynovodu v rieSenom
uzemi v sulade s potrebami realizacie novej zastavby

Zasobovanie teplom :

- preferovat zasobovanie teplom pre novu individualnu bytovu vystavbu resp. ostatnu
vystavbu v rieSenom uzemi formou samostatnych domovych kotolni na zemny plyn
(alt. s vyuzitim solarnej energie, tepelnych Cerpadiel, kotelni na biomasu a pod. )

Telekomunikaéné a dialkové zariadenia :

- podporovat’ a realizovat nové ulicné rozvody slaboprudovych vedeni formou optic —
kych kablov v sulade s rozvojom novej zastavby v rieSenom uzemi

Ochranné pasma :

- reSpektovat ochranné pasma existujucich verejnych inzinierskych sieti nadregional-
neho vyznamu v rieSenom uzemi ( vodovod, elektro, opticky kabel )

- reSpektovat ochranné pasmo lesa

- reSpektovat’ ochranné pasmo navrhovaného juzného dopravného obchvatu mesta
NITRA ( rychlostna komunikacia R1 )

OBLAST INFRASTRUKTURY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA :

- podporovat’ separovany zber odpadu, vyuzivanie druhotnych surovin s budovanim
stalych zberovych miest v rieSenom uzemi ( individualne pre kazdu parcelu v oplo -
teni)

OBLAST ROZVOJA DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY :

- dobudovat napojenia miestnych pristupovych komunikacii na existujucu cestu
[II / 05136 podla prislusnej STN

- zrealizovat spevnenu povrchovu upravu vozoviek miestnych pristupovych komuni -
kacii a chodnikov v doporucenej kategérii MO — 7,5/ 30

- zabezpedit v ramci novej zastavby rieSenie normového statického parkovania na
pozemkoch jednotlivych vlastnikoch

V ramci spracovania urbanistickej studie bolo definované ¢lenenie rieSeného uzemia
na _priestorovo — funkéné bloky ( tvorené parcelou resp. parcelami ) vyplyvajuce
z Uzemného planu mesta NITRA.




Z ddvodu vacsieho rozsahu uzemia lokality LUKOV DVOR, ktoré svojou rozlohou
prekracuje optimalne parametre zony, bude predmetné uzemie podelené na viacero
mensich Casti, kazda ¢ast’ bude naviazana na jednu navrhovanu pristupovu komuni -
kaciu. Tieto Casti sa budu pri inzinierskych sietiach koncepcne riesit spolo¢ne ( di -
menzie privodnych potrubi a objekty technického vybavenia ) resp. nasledné podrob-
nejSie rieSenie kazdej Casti sa bude z hladiska zaujmu vlastnikov resp. organizacie a
koordinacie prac realizovat’ etapovite, na urovni dielCich projektovych dokumentacii.

2. 5.) POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSiCH VZTAHOV RIESENEHO
UZEMIA K OBCI Z HLADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA :

DOPRAVA :

Cestna siet’ v NITRE vytvara dolezitu krizovatku ciest I, Il., a lll. triedy ( nadradena
siet s cestami l. a Il. triedy resp. doplnkova siet ciest lll. triedy ). Systém nadrade -
nych komunikacii cez mesto NITRA v navrhu UPN - O NITRA vytvara optimalne pod-
mienky pre buduce presmerovanie tranzitnych jazd mimo zastavané mestské oblasti
tak, aby bolo mozné postupne zniZzovat negativne dopady dopravy na mestské uze —
mia. Hlavnymi koncep&nymi zamermi nového uzemného planu mesta NITRA pre
jednotlivé mestské Casti je :

- zniZenie zatazenia vnutromestskych komunikacii od nadmernej cestnej dopravy,
ktora nema priamy vztah k mestu resp. mestskym ¢astiam, ¢im sa znizi aj ekologic-
ké zataZenie uzemia

- zbilancovanie potrieb statickej dopravy hlavne pre obytné funkcie, a stanovenie jej
potrieb v jednotlivych ¢astiach mesta

- znemoznenie prejazdov nakladnej dopravy prevazne obytnymi uzemiami

Na severerozapade sa rieSeného uzemia dotyka cesta Ill / 05136 a je komunikaciou,

ktora prepaja predmetnu lokalitu s mestom NITRA resp. s obcou PAROVSKE HAJE

a JAROK (v zastavanom uzemi mesta NITRA funk¢na trieda B2, kategéria MZ 7 —

14/50 ). Pre rieSené uzemie v ramci urbanistického rieSenia su stanovené nasledov -

né poziadavky :

- dobudovat napojenie miestnych pristupovych komunikacii ( p. €. 3698/98,168, 235,
268, 332, 376 ) na cestu Ill / 05136 podla prislusnej STN

- zrealizovat’ spevnenu povrchovu upravu vSetkych navrhovanych miestnych pristu -
povych komunikacii v doporucenej kategoérii MO — 7,5/ 30

- zabezpedit v ramci novej zastavby rieSenie normového statického parkovania na
pozemkoch jednotlivych viastnikov

- s postupnym vytvaranim zastavanych oblasti novou IBV resp. ostatnou vystavbou
vytipovat priestorové podmienky pre lokalizaciu zastavok MHD

- vytipovat’ koridory pre lokalizaciu cyklistickych tras z hlfadiska vhodnych terénnich
danosti pre rozvoj cyklistickej dopravy ( ucelovej resp. rekreacnej )

- reSpektovat planovanu trasu juzného obchvatu mesta NITRA ( rychlostna komuni -
kacia R1 ) s jeho ochrannym pasmom, ktoré sa dotykaju severného okraja rieSené -
ho uzemia

OBCIANSKA VYBAVENOST :

Obcianska vybavenost bude v ramci hierarchie socialnej infrastruktury v rieSenom



uzemi zastupena zakladnou obcianskou vybavenostou.

Tato vybavenost predstavuje druh socialnej infrastruktiry, ktora napifia zakladné
[udské potreby s hlavne peSou dostupnostou a preto nie je doporuc¢ované ju lokali -
zovat mimo rieSené uzemie. Zariadenia obCianskej vybavenosti zakladného charak -
teru ( obchody, sluzby a p. ) resp. podnikatelské aktivity vybavenostného charakteru
sa doporucuju umiestnit v kontaktnej polohe krizovania navrhovanych miestnych
komunikacii s existujucou cestou Il / 05136.

TECHNICKA VYBAVENOST :

Stav technickej vybavenosti resp. infrastruktury v rieSenom uzemi je nedostatoény a
v prevaznej miere nevyhovujuci. Jednotlivé druhy inzinierskych sieti su v rieSenom
uzemi zastupené iba lokalne, bez akéhokolvek koncep&ného rieSenia s prihliadnutim
na dlhodoby rozvoj rieSeného uzemia ( mimo rozvodov elektrickej siete ). Urbanistic -
ka Studia vo svojom rieSeni obsahuje navrh rozvoja technickej infrastruktury a stano-
vuje pre predmetné uzemie poZziadavku na realizaciu jednotlivych druhov infrastruk -
tury podla hierarchie a potreby.

VODOVOD :

RieSené uzemie nema vlastné zdroje, ktoré by boli v su€astnosti vyuzivané pre po -
treby zasobovania pitnou vodou pre celu lokalitu. Z tohto dévodu je zasobovanie pit -
nou vodou pre jednotlivé objekty navrhované individualnymi studhnami na pitnu vodu,
resp. v ramci komplexného rieSenia je podmienené vylucne z vodnych zdrojov na -
chadzajucich sa mimo rieSenej lokality prostrednictvom napojenia sa na dialkové vo-
dovody.

Zasobovanie pitnou vodou :

Komplexné zasobovanie pithou vodou rieSeného uzemia je navrhované napojenim
sa na existujuce privodné vodovodné potrubie LT DN 400 NITRA — LEHOTA-V.
ZALUZIE. Privodné potrubie je zasobované zo skupinového vodovodu JELKA —
GALANTA — NITRA cez vodojem SUDOL 2 x 5 000 m® s kétami — max. hlad. 233,00
m.n.m., dno vodojemu 228,00 m.n.m. Hygienické zabezpecenie pitnej vody je rieSe -
né v ramci skupinového vodovodu JELKA — GALANTA — NITRA. V ramci zasobova -
nia navrhovanej zony pitnou vodou sa predpoklada s realizaciou :

- privadzacieho vodovodného radu
- automatickej stanici vody — ATS
- rozvadzacich ( uliénych ) vodovodnych radov

SO - 101 Privadzaci vodovodny rad

Navrhovany vodovodny rad sa v pripaja na existujuce privadzacie vodovodné potru -
bie LT DN 400. Napojenie sa zrealizuje vyrezom a osadenim odboCnej tvarovky T
DN 400 / 150 a vodarenského uzaveru S DN 150. Trasa privodného potrubia kriZzuje
teleso existujucej cesty Il / 05136. Krizovanie je rieSené pretlacanim ocelovej chra -
nicky DN 250 a uloZenim potrubia do telesa chrani¢ky. Na druhej strane existujuce;j
cesty Il / 05136 je privodny vodovodny rad ukoncéeny prestupom do objektu automa-
tickej tlakovej stanice ( ATS).



SO - 102 Automaticka tlakova stanica vody ( ATS ) :

Vlastny objekt automatickej tlakovej stanice ma pédorysné rozmery 3 700 x 3 100
mm. Pozostava z podzemnej a z nadzemnej €asti. V ramci stavby sa vybuduje :

- Spodna stavba — plocha podlahy : 7,75 m?
- Horna stavba — plocha podlahy : 7,75 m?
- Celkova plocha podlah predstavuje : 15,50 m?
- Celkova zastavana plocha predstavuje : 11,47 m?

Spodna Cast - steny a dno su z vodostavebného betonu B20 HV4 s debnenim, opa-
trené vodorovnou a zvislou izolaciou proti zemnej vihkosti. Zvisla izolacia pozostava
z 1 x penetracného nateru a z 1 x asfaltového nateru. Vodorovna izolacia pozostava
z 1 x penetracného nateru, 2 x asfaltovej lepenky a vlozky. Zvisla izolacia je chrane -
na pritlaénym beténom hr.100 mm. Dno spodnej Casti je vyspravené betonovou ma -
zaninou hr.100 mm s uhladenym povrchom. Strop spodnej Casti je zo Zelezobetdno -
vej dosky rozmerov 3 700 x 3 100 x 200 mm. Vstup do spodnej €asti je pomocou po-
plastovanych vidlicovych stupaciek cez montazny otvor 600 x 600 mm.

Nadzemna Cast' - steny objektu su z muriva nosného na MVC hr. 300 mm. Strop je
zo stropnej Zzelezobeténovej dosky rozmerov 3 400 x 2 800 x 100 mm. Strecha —
podfa navrhu vo vy§Som stupni PD. VonkajSia omietka je brizolitova, biela. Vnutorna
omietka je hladka vapenna.

Vyplne otvorov - su vSetky typové. Presvetlenie objektu je oknom rozmerov 900 x
600 mm. Vstupné dvere su navrhnuté ocefové so zateplenim rozmerov 1200 / 2000
mm, osadené do ocefovej zarubne.

Klampiarske vyrobky - Klampiarskymi vyrobkami su Zlaby, odpadné potrubia — budu
z pozinkovaného plechu.

Vykurovanie - Temperovanie miestnosti v zimnom obdobi na +10°C je navrhnuté po-
mocou nastennych elektropanelov.

Oplotenie arealu ATS - Vzhladom na zabezpecenie vstupu nepovolanych osdb k bu-
dove ATS je areal nutné oplotit. Oplotenie arealu rozmerov 6 x 6 m je navrhnuté z
dréteného pletiva Sirky 1,7 m, ktoré je upevnené na kovovych stipikoch. V rozostu -
poch max. 3,0 m st navrhnuté rovné stipiky. Rohové stipiky su opatrené vzperami.
Stipiky a vzpery su kotvené v beténovom bloku z monolitického betdnu. Vstup do a -
realu ATS je umozneny pomocou vstupnej branky Sirky 1,0 m. Na osadenie vstup -
nej branky sa pouziju dva kusy brankovych ocelovych stipikov.

Bezpecénost a ochrana zdravia pri praci - Pri realizovani prac je nutné dodrzat pred -
pisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zakonné vyhlasky a STN platné pre
konkrétne druhy prac, hlavne vyhl. €.374/90 a 59/92 Zb.z.SUBP.

PS - 102 Technologicka ¢ast’ automatickej tlakovej stanice vody ( ATS ) :

Strojnotechnologicka Cast objektu ATS rieSi strojné zariadenie pre dodavku pitnej
vody zo siete zvySovanim tlaku.

Zadané parametre -

Q prevadzkové = 7,00 I/s

Pustupne = 0,20 MPa
Papinacie = 0,35 MPa
Porevadzkove = 0,40 MPa
Puyypinacie = 0,45 MPa

Navrh - Pre pracovné parametre navrhujeme automaticku tlakovu stanicu s dvomi
vysokotlakymi, odstredivymi, vertikalnymi ¢erpadlami WILO MVI 3202 a riadiacou e -
lektronikou s frekvenénym meniom. Automaticka tlakova stanica bude zabezpeco -



vat dodavku vody podfa odberu na zaklade snimania tlaku a Casu, pri dodrzani
vstupnych parametrov. Cerpadla su navrhnuté ako 1+1. Jedno Cerpadlo je funkéné a
jedno Cerpadlo sluzi ako 100 % rezerva. Na ochranu vytlacného potrubia proti tlako -
vym razom v ATS je osadena tlakova nadrz s gumovym vakom typu MAXIVAREM o
objeme 1 000 I. Na privodnom potrubi do ATS je osadena kontrolna vodomerna
zostava s vodomerom FLOSTAR DN 80.

Popis chodu ATS - ATS pozostava z dvoch Cerpadiel. Jedno Cerpadlo je funkéné a
jedno tvori 100 % rezervu. Kazdé &erpadlo je opatrené frekvenénym menicom. Cer -
padla su ovladané automatikou, ktora berie signal z analégoveho snimaca tlaku 4 -
20 mA. V zavislosti od hodnoty tlaku a ¢asu bude riadené spinanie a vypinanie Cer -
padiel. Pri poklese tlaku v systéme pod ziadanu hodnotu sa zapne €erpadlo regulo -
vané frekvencnym meni€om, ktory bude regulovat’ jeho otacky a tym aj vykon podla
spotreby vody v systéme. Ak sa poCas chodu Cerpadla dosiahne Ziadana hodnota
tlaku v systéme a tato hodnota neklesne pod spinaciu hodnotu ¢erpadla za urcity
Cas, Cerpadlo sa vypina. Aj po jeho odpojeni od hodnoty tlaku je Cerpadlo v chode v
tzv. stand by stave, kedy bezZi na minimalnych otackach ale nie je riadené hodnotou
tlaku v systéme. DiZka tohto chodu je nastavitelna. V pripade Ze by do$lo v tomto
Case k poklesu tlaku v systéme Cerpadlo sa ihned pripaja k riadeniu od hodnoty tlaku
a dodava okamzite vodu do systému bez toho aby sa rozbiehalo z nulovych otacok.
Toto zabezpecuje uplnu kontinuitu v dodavke vody do systému. Ak v ¢ase stand by
nedoslo k poziadavke dodavky vody, ¢erpadlo sa vypina uplne do nulového stavu. V
pripade opatovného poklesu tlaku v systéme sa Cerpadlo opat’ zapina popisanym
spésobom. V pripade, Ze priSiel signal k zopnutiu Cerpadla a ¢erpadlo do urcitého
Casu nenabehne do prevadzky, systém hlasi poruchu, automaticky sa zopina 100 %
zaloha Cerpadla na ktorom nastala porucha a systém beZzi v automatike. Po odstra -
neni poruchy na Cerpadle a potvrdeni o schopnosti chodu, ¢erpadlo sa zapina do
popisaného automatického cyklu. Ochrana €erpadiel voci chodu na sucho je zabez -
peCena namontovanim elektrody na sacom potrubi. V pripade ak by doslo k signalu
0 nedostatku vody v sacom systéme a tento by nezmizol do vopred nastaveného
Casu v automatike, doslo by k okamzitému vypnutiu Cerpadiel bez ohladu na signal a
poziadavku dodavky vody do systému. Po odstraneni pri€iny tohto signalu sa ATS
zapina do €innosti automaticky.

Riadiaca automatika dalej umoznuje nasledovné :

- servisny chod ( manual )

- poruchové prepinanie

- ochrana Cerpadiel

- snimanie udajov o chode

- hlasenie o poruchach

- automaticky restart.

Vertikalne, odstredive, vysokotlaké Cerpadlo WILO — MVI 3202 :

Charakteristika : viacstupnove vertikalne vysokotlaké odstredivé ¢erpadlo
Q¢ . 7,01/s

Hdop. :31,0m

Vytlak, sanie : DN 65

Hmotnost : 83 kg

Elektromotor : vykon el. motora P = 4,0 kW, n =2 900 ot / min. pri 50 Hz,

napatie = 400 V
Pocet pracovnikov - Prevadzka ATS je plnoautomaticka a nevyzaduje trvalu pritom -
nost obsluhovatela. Z ukazovatela motohodin Cerpadla treba denne odpisovat stav
a skumat nerovnomernost spotreby. Pri nezdévodnenej odchylke v dobe chodu za
skumané obdobie treba preskumat stav Cerpadiel.




Navrh na komplexné vyskuSanie - Pred uvedenim do prevadzky musia byt vyhotove-
né revizne spravy elektrickych zariadeni.Vykonavaju sa :

- individualne skusky kazdého Cerpadla

- odsku$anie automatického zapinania Cerpadiel

- poziadavky na ovladanie a meranie.

Podklady pre elektrické napojenie - ATS

- Pi =8,0 kW

-Pp = 4,0 kW

Na privod elektriny k ATS treba namontovat suctové hodiny. Elektricka inStalacia a
motorovy rozvod musia zodpovedat z hladiska ochrany pred nebezpe¢nym dotyko -
vym napatim podmienkam STN 34 1010. V prostrediach inych nez obycajnych, sa
navrhuju podla STN 33 0300 a STN 33 2310. Zasuvkové obvody v mokrych prostre -
diach sa navrhuju pre osvetlenie na napatie 24 V.

Poziadavky ne bezpecnost prace a technickych zariadeni - objekt je navrhnuty tak,
aby bolo mozné dodrzat bezpeénostné predpisy, ktoré budu vySpecifikované v pre -
vadzkovom poriadku ATS a vodovodu.

SO - 103 Uliéné vodovodné rady :

Z hladiska zasobovania rieSeného uzemia pitnou vodou navrhujeme vybudovanie
rozvodnej uli¢nej vodovodnej siete z materialu PVC DN 150. Trasovanie uli¢nych vo-
dovodnych radov je navrhnuté od ATS pozdiz cesty Il / 05136 a nasledne cez kori -
dory navrhovanych miestnych pristupovych komunikacii. Navrhovana vodovodna
siet’ je kapacitne rieSena aj pre buducu okolitu zastavbu s moznostou napojenia a
zokruhovania vodovodnej siete. Na vodovodnom rade budu osadené podzemné po -
Ziarne hydranty, vo vzdialenostiach max. 80 m. V bode napojenia na existujuci vodo -
vod a v miestach odbocenia budu na vodovodne;j sieti osadené vodarenske uzavery.
Ochranné pasmo navrhovanej vodovodnej siete v zmysle zakona €. 442 / 2002
predstavuje 1,5 m horizontalne na obe strany od steny potrubia. Uzivatelom vodovo -
du budu obyvatelia predmetnej obytnej skupiny a buducim predpokladanym prevadz-
kovateflom vodovodu bude ZsVS a.s. NITRA.

Vodovodné pripojky :

K jednotlivym rodinnym domom budu zriadené samostatné vodovodné pripojky. Pri -
pojky pitnej vody budu navrhnuté podla STN 755411. Pripojky budu zhotovené z po -
lyetylénovej tlakovej rury DN 1 ( DN 32 ), ktoré budu napojené na navrhované uli¢né
vodovodné rady PVC DN 150. Pripojky budu zhotovené nasledovne :

Kazda vodovodna pripojka bude samostatne napojena na navrhované vodovodné
potrubie PVC DN 150 navrtavacim pasom DN 150 / 1. Navrtavaci pas je opatreny
zemnou supravou a zemnym poklopom. Zemna suprava je ukon¢ena 5 cm pod po -
vrchom terénu liatinovym poklopom. Vodomerna Sachta sa vybuduje v predstihu a
bude osadena max. 1,0 m za hranicou pripojovanej nehnutefnosti. Za u¢elom mera -
nia spotrebovaného mnozstva vody bude vo vodomernej Sachte osadeny vodomer
VM 3 - 5. Pred vodomer sa osadi gufovy kohut a za vodomer gulovy kohut, oba 1°.
Za vodomernu zostavu sa osadi spatna klapka 1" proti zabraneniu spatného prude -
nia vody do verejného vodovodu. Nakofko vodovodna pripojka je pripojena na verej -
ny vodovod cez odbodenie s uzaverom, v zmysle zakona €. 442 Z.z., § 4, toto odbo -
Cenie a uzaver je sucastou verejného vodovodu a manipulaciu s nim méze vykona -
vat' jedine prevadzkovatel vodovodnej siete. Majitelom vodovodnej pripojky je zria -
dovatel vodovodnej pripojky. Potrubie vodovodnej pripojky bude uloZené do 16zka



15 cm hr. v ryhe $irky 60 cm a hibke cca 130 cm. Na vysku 20 cm od povrchu rury sa
vykona krytie netriedenym zasypom, hutnenym po vrstvach 15 - 30 cm.

Vypocet potreby vody :

Vypocet potreby vody je spracovany v zmysle Vestnika Ministerstva
pddohospodarstva SR zo dna 29.2.2000.

- Pocet zariadeni OV : 15 zariadeni

- PoCet zamestnancov v 1 zariadeni OV : 3 zamestnanci

- PoCet zamestnancov v OV a TV spolu : 45 zamestnancov

- PoCet obyvatelov na 1 RD : 3,5 obyv.

- Pocet rodinnych domov v rieSenom uzemi : 390 domov

- Pocet obyvatelov RD vyhladovo v celej lokalite : 1365 obyvatelov
SPOLU : 1410 obyvatelov

Specificka potreba vody pre byty s Gstrednym vykurovanim a s Ustrednou pripravou
teplej vody a vaniovym kupelom — 1451/ obyv / den

Vyhrad :

Potreba vody pre bytovy fond:
1365 obyv...........c........ 145 1/ob.d......ccen...... 1979251/ ... 2,2908 I/s

Potreba vody pre obdiansku a technicku vybavenost (OVa TV ):
45 0byV.....iiiiiiiii, 251/ob.d...cceeieinn, 11250d..ceeieeen, 0,0130 I/s

Priemerna Specificka potreba vody Qp :
Qp =2,2908 + 0,0130
Qp =2,3038 /s

Maximalna denna potreba vody Qm :
Qm =Qp x kd

QOm=2,3038x 1,6

Qm = 3,68608 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh :
Qh =Qm x kh

Qh =3,68608 I/s x 1,8

Qh =6,63494 I/s

KANALIZACIA :

Vypustanie odpadovych véd do tokov je najzavaznejSim problémom ochrany zdrojov
podzemnych i povrchovych véd. Mesto NITRA ma na svojom Uuzemi vybudovanu jed-
notnu kanaliza¢nu siet' s odlah€ovacimi komorami na hlavnych zberaCoch, s vyuste -
nim tychto zberagov do mestskej COV a nasledne do rieky NITRY. Lokalita LUKOV
DVOR a taktiez aj rieSené uzemie v predmetnej urbanistickej Studii nemaju vybudo -
vanu kanaliza¢nu siet na odvedenie splaskov z tychto uzemi. Odpadové splaskové
vody z novonavrhovanych objektov IBV resp. objektov obcCianskej a tech. vybaveno -
sti bude rieSené zachytavanim do domovych vodotesnych Zump pre kazdy objekt
samostatne. Vyhladovo je v uliénych koridoroch navrhovana splaskova gravitacna



kanalizacia s vyUstenim do navrhovaného objektu erpacej stanice splaskov — CS a
z tejto Cerpacej stanice je navrhovana tlakova kanalizacia v jednom ulicCnom koridore
s vyUstenim do projektovanej tlakovej kanalizacie PAROVSKE HAJE — NITRA, situ -
ovanej v koridore pozdiz cesty Il / 05136, na ktort by sa v budtcnosti rieSena obytna
skupina mohla napajit.

SO - 110 Splaskova uli€éna gravitacna kanalizacia :

Z hfadiska odvedenia splaskov z rieSeného uzemia vlastnou gravitaciou navrhujeme
vybudovanie splaskovej uli¢nej gravitacnej kanalizacie — PVC DN 300. Trasovanie
tejto kanalizacie je navrhnuté cez koridory navrhovanych miestnych pristupovych ko-
munikacii. Navrhovana gravitacna kanalizacia je kapacitne rieSena pre obytnu skupi-
nu a zaustena je do Cerpacej stanice splaskov. Na gravitaCnej splaskovej kanalizacii
budu osadené Sachty v normou pozadovanych vzdialenostiach. V bode napojenia na
&erpaciu stanicu CS bude v miestach odbo&enia osadena revizna $achta.Uzivatelom
gravitatnej splaskovej kanalizacie budu obyvatelia predmetnej obytnej skupiny a bu -
ducim predpokladanym prevadzkovatefom bude ZsVS a.s. Nitra.

SO - 111 Cerpacia stanica CS — preéerpavanie splaskov :

Cerpacia stanica CS je navrhovana na preéerpavanie nahromadenych splaskov z
navrhovanej gravitacnej splaskovej kanalizacie cez navrhovanu tlakovu uli¢nu kana -
lizaciu do projektovanej tlakovej kanalizacie PAROVSKE HAJE — NITRA. Umiestne -
na je pod zemou, v najnizsom bode rieSeného uzemia.

PS — 104..Technologicka éast’ éerpacej stanice splaskov CS

Strojnotechnologicka &ast objektu CS riesi strojné zariadenie pre pre¢erpavanie
splaskov z navrhovanej gravitacnej kanalizacie do navrhovanej tlakovej kanalizacie
pomocou navrhovaného Cerpadla resp. sustavy Cerpadiel. Navrhované strojnotech -
nologické zariadenie je napojené na elektricku energiu navrhovanym1 kV kablom z
ulicného 1 kV kablového rozvodu.

SO - 112 Tlakova kanalizacia :

Z hladiska odvedenia splaskov z rieSeného uzemia preCerpavanim z navrhovanej
CS narhujeme vybudovanie splaskovej tlakovej kanalizacie — PE D — 160. Trasova -
nie tejto kanalizacie je navrhnuté cez koridor existujucej miestnej pristupovej komuni-
kacie ( p. €. 3698 / 268 ). Navrhovana tlakova kanalizacia je kapacitne rieSena pre
obytnu skupinu, vyustuje z navrhovanej Cerpacej stanice splaskov a zaustuje sa do
projektovanej tlakovej kanalizacie PAROVSKE HAJE — NITRA, situovanej pozdiz
cesty Il / 05136. Uzivatefom tlakovej kanalizacie budu obyvatelia predmetnej obytne;j
skupiny a buducim predpokladanym prevadzkovatelom bude ZsVS a.s. Nitra.

Kanalizaéné domové pripojky :

Odkanalizovanie splaskovych véd z navrhovanych objektov v rieSenom uzemi v naj -
blizZSom obdobi bude rieSené vystavbou individualnych domovych kanalizaénych pri -
pojok z materialu PVC DN — 160, zaustenych do domovych vodotesnych zump, pre
kazdy objekt samostatne, nakolko v predmetnej oblasti nie je v su€asnosti vybudova-
na verejna kanalizacna siet resp. navrhovana gravitacna a tlakova ulicna splaskova



kanalizacia bude funkCne vyuzita az po realizacii projektovanej tlakovej kanalizacie
PAROVSKE HAJE — NITRA. Splaskové odpadové vody z kazdého navrhovaného
objektu budu samostatne kanalizacnou pripojkou privedené do objektu Zzumpy, kde
budu akumulovane a v urcitych Casovych intervaloch, podfia potreby vyprazdnovane.
Cisté dazdové vody zo striech budu odvedené volne na terén.

Zumpa :

Jedna sa o podzemny Zelezobetdnovy objekt napojeny na vnutornu kanalizaciu, slu -
Ziaci na zachytavanie splaskovych véd z navrhovaného objektu. Do Zumpy nie je do-
volené zaustovat dazdovu kanalizaciu. Podzemny Zelezobetonovy vodonepriepustny
objekt, vystuzenie stien, stropov a dna sa vyhotovi podla konkrétnej vykresovej do -
kumentacie vo vysSom stupni PD. Izolacia stien, stropu a dna sa prevedie tazkou na
tavovanou lepenkou, s jej ochranou izolacnou primurovkou, resp.betonovou mazani-
nou. Odvetranie Zumpy je navrhované cez kanalizaCnu pripojku a potrubie vnutorne;j
kanalizacie napojeného objektu nad strechu objektu, pripadne odvetranie osobitym
potrubim priamo zo Zumpy nad terén. Pristup do objektu Zumpy je cez liatinovy po -
klop, taktiez Cerpanie, vyprazdnovanie, kontrola a pod. Vyprazdiovanie Zumpy sa
doporucuje realizovat opravnenou organizaciou, vlastniacou vozidlo na kal, s odvo -
zom a likvidaciou kalov na fungujucu COV najblizSiu k miestu stavby. Odvoz a likvi -
daciu dolozi investor platnou zmluvou, pripadne potvrdenim s opravnenou organiza -
ciou.

Kapacitny prepocet obsahu Zumpy :

- 3,5 osoby x 145 l/os. defi = 508 I/defi = 508 dm®/def = 0,508 m®/defi

- uzitkovy objem Zumpy : 10,0 m3

- interval vyvozu Zumpy : 10,0 m3 : 0,508 = 19,68 dna

- teoreticky interval vyvozu obsahu jednej Zumpy na COV : kazdych 19 dni

Opis stavebno - technického rieSenia stavebného objektu - Zmontovany celok bude
podrobeny predpisanému druhu skusky, obsypany piesCitym materialom a zasypany.
Predpisané skusky - Skompletizovany objekt musi byt pred zasypanim odskusany

v rozsahu a spésobom podla STN 75 09 05 — Skusky vodotesnosti vodarenskych

a kanaliza¢nych nadrzi.

Zemné prace - Stavebny objekt je zaloZeny v otvorenej stavebnej jame. Steny jamy
su pazené priloznym paZenim. PaZenie je nutné pouzit' vtedy, ak je hibka vykopu
viac ako 1,3 m. Ak sa daju oCakavat otrasy pédy v okoli vykopu, treba pazit’ uz pri
mensich hibkach. Pri zapaZovani strojne hibenych vykopoch musia byt pracovnici
chraneni premiestnitefnym bezpecnostnym pazenim. Pri vykonavani zemnych prac
je potrebné dodrziavat vSetky ustanovenia STN 73 3050 — Zemné prace. Pred vys -
tavbou je nutné osadit’ na prijazdové komunikacie dopravné znacenie upozorhiujuce
na vykonavanie stavebnych prac. Miesta krizovania cudzich vedeni s trasami kanali -
zacnych pripojok resp. Zumpami je potrebné pred zaCatim zemnych prac vytycit a ich
pritomnost reSpektovat pri dodrZzani podmienok danych spravcami podzemnych ve -
deni.

Ochrana cudzich vedeni - Pred zacatim zemnych prac je investor povinny poziadat
spravcov jednotlivych podzemnych vedeni o ich presné vytyCenie v teréne. Pri zem -
nych pracach je nutny ruény vykop v ochrannom pasme po oboch stranach cudzich
vedeni.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU :

Mesto NITRA je zasobované elektrickou energiou z nadradenej transformovne



400/110a 220/ 110 kV KRIZOVANY. Vedenia vchadzaju do katastra mesta
NITRA v priestorovo — funkénom celku CABAJSKY POTOK. Na Gzemi katastra mes-
ta sa nachadza v su€asnosti jediny zdroj elektrickej energie , HYDROCENTRALA ,,.
V sucasnosti nie je spracovana ziadna regionalna koncepcia ziskavania elektricke;j
energie na uzemi mesta — dlhodobo sa preferuje dodavka elektrickej energie z bliz -
kych jadrovych elektrarni resp. z vonkajsej elektrickej siete. Cez rieSené uzemie pre -
chadzaju existujuce elektrické vedenia : 110 kV vzdusné vedenie VVN, 22 kV kabe -
lové vedenie VN. V urbanistickej Studii sa uvazuje s novymi kablovymi 1 kV elektric -
kymi rozvodmi v koridoroch navrhovanych pristupovych kounikacii ( existujuce 1 kV
kablové elektrické rozvody ostavaju nezmenené ). Predmetné rieSené uzemie je za -
sobované elektrickou energiou z existujucej stoZiarovej trafostanice BTS C 2 1/2,
160 kW, nachadzajucej sa na p. €. 3698 / 51 prostrednictvom existujucich 1 kV
podzemnych kablov, resp. z novonavrhovanej kioskovej trafostanice TSBaK ( ktora
bude umiestnena na p. €. 3698/ 331 ) cez navrhované 1 kV rozvody. Trafostanica
TSBaK bude napojena z 22 kV podzemného kablového VN vedenia ¢. 1042. Z pred-
metnych 1 kV kablov su vyvedené pripojky k jednotlivym parcelam a zapojené do pri-
pojkovych skrin, umiestnenych v oploteni na hranici jednotlivych parciel s miestnou
pristupovou komunikaciou.

SO - 107 Trafostanica TS a kablovy 22 kV elektricky privod k TS :

Narhovana kioskova trafostanica TSBaK bude umiestnena na p. €. 3698 / 331.Trafo-
stanica TSBaK bude napojena z existujuceho 22 kV podzemného kablového VN ve -
denia &.1042 navrhovanym 22 kV VN kablovym privodom v dizke cca 6 m. Z trafo -
stanice budu napojené noveé 1 kV kabloveé uli¢né rozvody pre jednotlivych odberate -
lov obytnej skupiny, resp. 1 kV kablovy ulicny rozvod pre verejné osvetlenie.

PS - 103 Technologicka ¢ast’ trafostanice TS :

Strojnotechnologicka ¢ast’ objektu TS riesi strojné zariadenie pre transformaciu elek -
trickej energie z 22 kV elektrického privodu VN na 1 kV elektrické kablové rozvody.

SO - 108 Elektricky kablovy 1 kV uliény rozvod :

Z navrhovanej trafostanice TSBaK su napojené navrhované elektrické kablové 1 kV
ulicné rozvody. Z predmetnych 1 kV kablovych rozvodov su vyvedené pripojky k jed -
notlivym parceldm a zapojené do pripojkovych skrifi, umiestnenych v oploteni na
hranici jednotlivych parciel s navrhovanymi pristupovymi komunikaciami ( podobne
sa uvazuje umiestnit spolo¢nu pripojkovu skrifiu pri novonavrhovanych objektoch
IBV na spolo¢nej hranici nehnutelnosti ).

SO - 109 Elektricky kablovy 1 kV uliény rozvod verejného osvelenia :

Z navrhovanej trafostanice TSBaK su napojené samostatné navrhované elektrické
kabelové 1 kV uli¢né rozvody. Z predmetnych 1 kV kabelovych uli€nych rozvodov su
vyvedené pripojenia k jednotlivym stoziarom verejného osvetlenia, ktoré su medzi
sebou vzdialené cca 30 m.

Ochranné pasma :

Ochranné pasmo vonkajSieho vzdusného vedenia velfmi vysokého VVN napatia je



stanovené nasledovne :

-0d 60KV do 110 KV....ceevvveeiiieeeiis 15m

Ochranné pasmo u kabelového podzemného vedenia vSetkych druhov napatia :
-1 m na kazdu stranu

Ochranné pasmo pri transformatoroch je stanovené nasledovne :

- 10 m po obvode kolmo od hranice objektov stanice

ZASOBOVANIE PLYNOM :

Severne od katastra mesta NITRA je vedeny medzistatny plynovod BRATSTVO DN

700, PN 55 z ktorého je cez prepustaciu stanicu vedeny VTL plynovod DN 300, PN

25 zasobujuci mesto NITRA a okolie. V meste NITRA je vybudovana rozsiahla sus -

tava plynovodov s roznymi tlakovymi hladinami od VTL, STL az po NTL rozvody. Ply-

novody su vzajomne prepojené prostrednictvom regulacnych stanic plynu. V ramci

urbanistickej Studie rieSeného uzemia sa predpoklada :

- zabezpecdit STL plynovodné rozvody v rieSenom Uzemi pre ucel zasobovania navr -
hovanej zastavby zemnym plynom

- zemny plyn vyuzivat' pre potreby vykurovania, varenia a pripravu teplej uzitkove;j

vody.
Ochranné pasma plynovodnych zriadeni a sieti su ur¢ené nasledovne :
- pre regulacné stanice plynu : 8m
- pre plynovody do DN 200 : 4m
- pre NTL a STL plynovody v zastavanom uzemi : 1m

Charakteristika lokality :

Lokalita LUKOV DVOR sa nachadza juhozapadne cca 2 km od mesta NITRA, na
trase medzi mestom NITRA a obcou JAROK. V uvedenej lokalite sa v su€asnosti
nachadza zahradkarska osada s niekolkymi novopostavenymi rodinnymi domami a
zahradnymi chatkami. Lokalita nie je plynofikovana. Subezne s cestou JAROK —
NITRA vo vzdialenosti cca 400 m od cesty Il / 05136 je vedeny k mestu NITRA VTL
plynovod DN 300, PN 25.

Technické rieSenie :

Technické rieSenie musi zabezpecCovat bezpecnu a spofahlivu prevadzku plynaren -
skych zariadeni pri zohladneni efektivne vynalozenych investiénych nakladoch. O -
bytna skupina LUKOV DVOR sa predpoklada plynofikovat novonavrhovanou VTL
pripojkou z rar ocelovych DN 50, PN 25 v dizke cca 460 m, ktora bude pripojena na
existujuci VTL plynovod DN 300, PN 25 veduci juhozapadne od obce JAROK sme -
rom k NITRE. VTL pripojka DN 50, PN 25 bude dovedena k navrhovanej dvojradovej
jednostupnovej regulacnej stanici plynu ( VTL / STL ) RS s cielovou kapacitou plynu
1200 m*/ h. RS bude kapacitne pokryvat potrebu zemného plynu pre vystavbu aj

v dalSich etapach a predpoklada sa jej umiestnenie na p. €. 3698/371 so suhlasom
majitela pozemku. Navrhovana regulac¢na stanica plynu bude umiestnena v oploteni
( min. 3 m na kazdu stranu od RS ) s vybudovanou prijazdovou cestou, s el. pripoj -
kou, elektroinstalaciou, odorizacnym zariadenim a stredotlakym vystupom v tlakovej
hladine 395 kPa. Navrhované vetvy STL plynovodov budu pripojené na RS. Plynofi -
kacia je navrhovana za ucelom vyuzivania zemného plynu pre potrebu vykurovania,
pripravy teplej vody a varenia pre navrhovanu obytnu skupinu. Navrhované plynaren-
ské zariadenia pozostavaju z uli€nych STL plynovodov pre buducu individualnu byto-
vu vystavbu a STL plynovodnych pripojok kategérie domacnosti vratane zariadeni na
regulaciu tlaku plynu a meranie spotreby plynu domacnosti. Pri stanoveni celkového
mnozstva STL pripojok je do buducnosti predpokladané zrealizovat 1 ks pripojky na
2 odberatelov. Doregulacia pretlaku plynu z STL na NTL bude rieSena regulatormi
tlaku plynu s parametrami na redukciu STL v rozsahu do 400 kPa na pretlak NTL




potrebny pre OPZ v rozsahu od 1,8 - 2,3 kPa. Zariadenia na regulaciu tlaku a mera -
nie spotreby ( RaM ) plynu budu umiestnené v skrinkach na hraniciach verejného
priestoru a sukromnych pozemkov. K vyS§Siemu stupnu projektovej dokumentacie ply-
narenskych zariadeni je nutné polohopisné a vySkopisné zameranie trasy.
Stanovenie kvantitativnych udajov o odberovych mnoZstvach :

Pre kategoriu odberu plynu — domacnost’ sa pri stanoveni odberovych mnozstiev vy -
chadza z priemernych hodinovych a ro¢nych odberov v prislusnom teplotnom pasme
v zmysle STN 06 0210. Obytny subor je v teplotnom pasme s najnizSou vonkajSou
teplotou — 12 °C. Pre vypocCet sa do buducnosti uvazuje pre jeden objekt rodinného
domu s max. hodinovou spotrebou plynu Qpmax =1 75 m®/h ( bez koef. su€asnosti
k = 0,8) a max. ro€nou spotrebou plynu Q, = 3500 m®/ h.

ZASOBOVANIE TEPLOM :

Existujuca vystavba v rieSenom uzemi ( zahradkarske chatky resp. iné objekty ) su

teplom zasobované len zariadeniami na spalovanie pevného paliva, popripade spo -

trebiCmi napojenymi na vnutorné elektrické rozvody, resp. nie su vébec zasobované

teplom ( maju sezénny charakter ). V najblizSej buducnosti sa v rieSenom uzemi uva-

Zuje s moznostou vystavby objektov pre trvalé byvanie ( IBV ), resp. s moznou vys -

tavbou objektov zakladnej obdianskej vybavenosti ( podla zaujmu ). Pocet obyvate -

l[ov v rieSenej oblasti vzrastie. Nova vystavba bude realizovana formou samostatne

stojacich objektov, na volnych disponibilnych pozemkoch. V navrhovanej urbanistic -

kej studii sa predpoklada :

- IBV bude teplom zasobovana z individualnych malych domovych kotolni na spalo -
vanie zemného plynu

- objekty zakladnej obcCianskej vybavenosti budu mat' lokalne zdroje tepla — novona -
vrhované kotolne na zemny plyn

- v ramci vyuzitia alternativnych zdrojov energie sa v buducnosti uvazuje v rieSenom
uzemi s podporou a vyuzitim solarnej energie resp. tepelnych €erpadiel ako dopin —
kového zdroja tepla, hlavne pre individualnu bytovu vystavbu.

TELEKOMUNIKACIE A DIALKOVE KABLE :

Telefénna siet mesta NITRA je zabezpeCena z existujucich automatickych telefon -

nych Ustredni — ATU, ktoré su umiestnené v priestorovo — funkCnom celku Dolné

mesto, kde je ATU — MTO. V rieSenom uzemi nie su Ziadne existujuce objekty za -

bezpelené telefonnymi rozvodmi z u€astnickych rozvadzacov ( vzdusnymi resp. ka -

blovymi ) k jednotlivym u€astnikom. V ramci posilnenia rozvoja telefonnych rozvodov

v rieSenom Uuzemi bude potrebné zabezpedit :

- realizaciu privodného slaboprudového kabla s pripojenim sa na existujucu mestsku
kabelovu telefénnu siet ( pevna siet’) ]

- prekonzultovat’ so spravcom telefénnej siete vystavbu novej ATU — LUKOV DVOR
vyhladovo pre predpokladany pocet navrhovanych rodinnych domov ( u€astnikov ).

- realizaciu pasivnych trubkovych podzemnich rozvodov pre moznost neskorsieho
bezproblémového uloZenia optickych kablov ( po vyhodnoteni podmienok poskyto -
vatela sluZeb ) jednotlivych mobilnych operatorov resp. poskytovatelov internetu a
TV.



2. 6.) POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH,
SOCIALNYCH, EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ :

DEMOGRAFIA :

V rieSenom uzemi, v dobe spracovania urbanistickej Studie neboli zname udaje o0 o -
byvateloch so Statutom trvalého byvania. Vyhladovy narast poctu obyvatelov s trva -
lym bydliskom v rieSenom uzemi podfa predpokladov silne ovplyvni zabezpecCenie
zvySovania investicii nadmestského a mestského charakteru na uzemi mesta NITRA
v uréenych lokalitach ( priemyselné parky ) a taktiez ponuka disponibilnych pozem -
kov pre IBV v tejto okrajovej polohe mesta NITRA ako jednej z mala, kde sa mbze
obytna funkcia rozvijat. Mesto NITRA ako sidlo Nitrianskeho samospravneho kraja s
vysoko pravdepodobnym vzrastom vyznamu sidla v suvislosti s novym Statnym us -
poriadanim bude v buducnosti dlhodobo migracne zaujimavé s tendenciou postup -
ného vzrastu migracie. Predpoklad vyvoja poctu obyvatelov k r. 2025 :

- Pocet zariadeni OV X 15 zariadeni

- PoCet zamestnancov v 1 zariadeni OV X 3 zamestnanci

- PoCet zamestnancov v OV a TV spolu X 45 zamestnancov

- PoCet obyvatelov na 1 RD : 3,5 obyv.

- Pocet rodinnych domov v rieSenom uzemi X 390 domov

- Pocet obyvatelov RD vyhladovo v celej lokalite : 1 365 obyvatelov
SPOLU X 1 410 obyvatelov

BYVANIE :

V rieSenom uzemi, v dobe spracovania urbanistickej Studie neboli zname udaje o
objektoch pre trvalé byvanie. Podla jednotlivych stavebnych druhov pre byvanie (
bytové domy, rodinné domy ) urbanisticka Studia vo svojom rieSeni doporucuje do
tejto lokality vystavbu rodinnych domov formou samostatne stojacich objektov — IBV.
V zmysle koncepcie UPN - O NITRA sa nové rozvojové plochy byvania formou IBV
navrhuju taktiez v ramci zastavaného uzemia lokality LUKOV DVOR. Tento druh vy -
stavby sa uprednostriuje v rieSenom Uzemi ako nosna funkcia.

Navrh obytnej zastavby :
- rieSena lokalita vyhlad.............ccooooiiiiii e, cca 390 objektov IBV

SOCIALNA INFRASTRUKTURA :

Medzi konkrétne druhy reprezentujuce socialnu infradtruktaru patri :

- Skolstvo - stravovacie zariadenia

- cirkev - ubytovacie zariadenia

- zdravotnictvo - maloobchodné zariadenia

- kultara - velkoobchodné zariadenia

- Sport a rekreacia - zariadenia nevyrobnych sluzieb
- rekredcia a cestovny ruch - spravne zariadenia

- socialna starostlivost

Z jednotlivych druhov socialnej infrastruktury sa v rieSenom Uuzemi uvaZzuje s umiest -
nenim maloobchodnych zariadeni resp. sluZieb. Maloobchodné zariadenia a zaria -



denia sluzieb su v sucasnej dobe riadené trhovymi podmienkami a organizované
prevazne v sukromnom sektore. Umiestnenie malokapacitnych maloobchodnych za -
riadeni a sluZieb je doporuc¢ené umiestnit po oboch stranach navrhovanych miest -
nych pristupovych komunikacii v polohe ich vyusteni na existujucu cestu Il / 05136.
Nevyhnutnou podmienkou pri ich umiestiiovani je preukazanie rieSenia normove;j
statickej dopravy v ramci parcely.

Navrh vyvoja poctu pracovnych miest :

- Podet zariadeni OV : cca 15 zariadeni

- Poéet zamestnancov v 1 zariadeni OV : cca 3 zamestnanci

- PoCet zamestnancov v OV a TV spolu : cca 45 zamestnancov
HOSPODARSKA ZAKLADNA :

Hospodarska zakladna je v rieSenom uzemi v su€asnosti zastupena individualnou
polnohospodarskou Cinnostou na sukromnych hospodarskych zahradach resp. jed -
notlivych pozemkoch. Cela lokalita LUKOV DVOR bola v r. 1995 vy€lenena ako
priestor pre rozvoj zahradkarskej resp. rekreacnej primestskej funkcie, ktora v buduc-
nosti po zabezpec€eni predmetného uzemia suvisiacou technickou infrastrukturou bu-
de méct svojim charakterom prerast do obytnej zony. V navrhovanej urbanistickej
Studii obytnej skupiny LUKOV DVOR sa neuvazuje s rozvojom hospodarskej zaklad -
ne iného charakteru ako to bolo doposial. Prioritnou funkciou v rieSenom uzemi je
obytna funkcia. Individualna pofnohospodarska a zahradkarska ¢innost’ na jednotli -
vych sukromnych zahradach bude malohospodarskeho resp. rekreacného charak -
teru.

Polnohospodarska vyroba : V rieSenom uzemi je zastupena individualnou pofnohos-
podarskou ¢innostou ( malokapacitna rastlinna vyroba na sukromnych poliach a za -
hradach ). Rozvoj akejkolvek rozsiahlejSej formy ZivoCiSnej vyroby v tejto polohe sa
nedoporucuje.

Lesné hospodarstvo : V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne lokality hospodar -
skeho lesa s kontinualnou tazbou resp. obnovou. RieSené uzemie susedi v juhovy -
chodnej okrajovej éasti s lesnym porastom KLOKOCOVA.

Priemyselna vyroba : V rieSenom uzemi nie je doporu€ovana ani navrhovana.
TaZba nerastnych surovin : V riedenom Gzemi sa nenachadzaju Ziadne stavby ani
objekty pre tazobné prace a perspektivne nie je predpoklad vzniku Ziadnych novych
lokalit

2. 7.) POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE :

URBANISTICKA STRATEGIA :

Urbanisticka stratégia buduceho rozvoja rieSeného uzemia tvori zakladny nazor na
definovanie rozvoja rieSeného Uzemia v polohe urbanistického rozvoja. Tato straté -
gia je definovana pomocou nasledujucich koncep&énych prvkov :

1.Urbanisticky celok ( miestny celok ) :

Priestorovo — funk&ny celok z urbanistického hladiska zabezpec&uje funkéné i pries -
torové usporiadanie predmetného Uuzemia, ktorého ciefom je vybudovanie a skom -
paktnenie urbanistickej Struktury v ramci svojich hranic. Lokalita LUKOV DVOR je




priestorovo — funk- ¢ny celok, ktory sa nachadza mimo intravilan mesta NITRA, ale
vystavba v tejto lokalite je navrhovana v ramci jej zastavaného uzemia. Z priestoro -
vého hladiska sa bude jednat o ulicnu vofnu zastavbu samostatne stojacich objektov
do 2 N.P. s prevladajucou obytnou funkciou.

2.Urbanistické centrum (_miestne centrum ) :

Urbanistické centrum ma funkciu vytvarat taziskové ( jadrové ) uzemie priestorovo —
uzemného celku a spolu s urbanistickymi osami vytvara zakladné piliere urbanisticke;j
kostry rieSeného uzemia. Vzhlfadom na existujuci spésob parcelacie rieSeného uze -
mia resp. na existujuce majetkopravne vztahy nie je mozné ani realne v sucasnosti
vytvorit v centralnych polohach rieSenej lokality priestor pre nové urbanistické cen -
trum zasahom do tychto majetkopravnych vztahov. NajprijatelnejSim rieSenim je vy -
tvorenie tzv. urbanistického centra na parcelach, ktoré sa nachadzaju na severoza-
padnom okraji rieSeného uzemia vo vazbe na existujucu cestu Il / 05136 pri vyusteni
vSetkych navrhovanych miestnych pristupovych komunikacii. Do tejto polohy je v ur -
banistickej Studii navrhovana zakladna obcCianska vybavenost' - komercné funkcie
lokalneho charakteru ( obchody resp. sluzby ). Stavebne tieto priestory je potrebné
organizovat do kompaktnej ulicnej zastavby max. do 2 N. P.

3.Urbanisticka os ( miestna urbanisticka os ) :

Urbanistické osi su definované ako intenzivne urbanistické liniové utvary, tvorené
kvalitativne i kvantitativhe najbohatSou stavebnou Strukturou, technickou vybavenos-
tou resp. dopravnou Strukturou. Urbanisticka os v rieSenom uzemi ( resp. ostat. osi )
su totozné s polohou navrhovanych miestnych pristupovych komunikacii. Ich poloha,
smer a $irkové parametre si dané existujicimi majetkopravnymi vztahmi. Pozdiz
tychto komunikacii sa bude tvorit stavebna Struktura volnej uli¢nej zastavby do 2. N.
P. Nevyhodou koncepcie majetkopravneho rozdelenia predmetného uzemia je ab -
sencia prie¢nych prepojeni hlavnych komunikaénych tras, o pri ich dizke cca 600 m
z hladiska obsluznosti jednotlivych pozemkov nie je idealne.

4. Urbanistické dominanty (_ miestne urbanistické dominanty ) :

Urbanistické dominanty predstavuju zakladny prvok pre tvorbu vonkajSich siluet resp.
vonkajsieho i vnutorného obrazu zény. Oznacuju urbanistické priestory, ktoré su z
hladiska zony déleZité a vytvaraju tak charakteristicky orientaCny prvok pre predmet -
né uzemie. Tvorba urbanistickych dominant je dynamickd, suvisi s rozvojom uzemia.
V rieSenom uzemi sa v sucasnosti nenachadza Ziadna miestna urbanisticka domi -
nanta. V budlcnosti by tito Glohu mohla tvorit zastavba pozdiz existujucej cesty

[l / 05136, formujuca nové urbanistické centrum v rieSenom uzemi.

2. 8.) POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE :

RieSené uzemie je v buducnosti doporucené vyuzivat ako uzemie s prevladajucou
obytnou funkciou vo forme IBV. Lokalita LUKOV DVOR je z hfadiska usporiadania
funkénych zloziek resp. z hladiska urbanistickej kompozicie v urbanistickej studii
jasne definovana ( aj vzhladom na existujuce majetkopravne vztahy ). Z hladiska
poZiadaviek na obnovu, prestavbu resp. asanaciu sa v rieSenom uzemi doporucuje :
- nevyhovujuce objekty zahradnych chatiek a pristreskov zo stavebno — technického
hladiska resp. z hfadiska nevyhovujuceho plosného Standartu rekonstruovat’ v ram-
ci stavebnej parcely podla navrhovanych priestorovych regulativov, pripadne asa -
novat’ a nahradit novym objektom, ktory bude splnat’ urbanistické, architektonické
resp. funkéné poziadavky pre trvalé byvanie
- z dopravného hladiska rekonstruovat’ vSetky miestne pristupové komunikacie po
celej trase z hladiska ich povrchovych uprav resp. ich napojenia na existujucu cestu



[I1 / 05136 ( rekonstrukcia sa doporu€uje po zabudovani hlavnych rozvodov inzinier-
skych sieti do telies miestnych pristupovych komunikacii ).

2.9.) POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A MIERY VYUZiVANIA POZEMKOV :

Vypracovanie urbanistickej Studie na predmetné rieSené uzemie je podmienené

priestorovym ¢lenenim celej lokality LUKOV DVOR na :

- priestorovo — funk&ny celok ( je to prirodzene definované uzemie, ktoré ma svoju
jadrovu Cast — centrum a na ostatné priestorovo — funkéné €asti napojené prostred-
nictvom osi na centrum. Podla vyznamu a prevahy moze byt prirodny a urbanis -
ticky )

- priestorovo — funk&énu €ast’ ( predstavuje zakladnu skladobnu ¢ast priestorovo —
funkéného celku a podfa prevahy, vyznamu a posobenia jednotlivych fenoménov
moze byt prirodna resp. urbanisticka ).

- priestorovo — funk&ny blok ( je tvoreny parcelou resp. parcelami a predstavuje za -
kladnu skladobnu Cast priestorovo — funkénej Casti ).

Navrhovana koncepcia stavebného rozvoja v rieSenom uzemi predpoklada rozSire -

nie obytnej vystavby formou IBV v ramci zastavaného uzemia predmetnej lokality

v niekolkych €asovych etepach, ktoré suvisia jednak s disponibilnymi moznostami

vystavby na nezastavanych pozemkov, dobudovanim zakladnych rozvodov technic -

kej infrastruktury resp. zaujmu vlastnikov pozemkov o vystavbu.

Navrh obytnej zastavby :

- rieSena lokalita vyhfad.............ccccooi i, cca 390 objektov IBV

SMERNE REGULATIVY V RIESENOM UZEMi :

- vyhladové obdobie je navrhované po r. 2025 ( vyhlad )

- taziskom urbanisticko — priestorovej Struktury a funkéného vyuZitia rieSeného
uzemia bude rozvoj obytnej funkcie s predpokladanym poc¢tom cca 390 parciel pre
IBV v ramci vyhladového obdobia

- podporovat rozvoj obytnej funkcie ako hlavnej funkcie v rieSenom uzemi

- urbanistickou kompoziciou v rieSenom uzemi podporit’ vytvorenie Struktury
verejnych ulic a miestnych centier vo vzajomnej komunikaénej i funkénej vazbe

- podporovat charakteristicku formu a hustotu zastavby ( vystavba samostatne
stojacich objektov s odstupovymi vzdialenostami medzi sebou podfa stavebneho
zakona resp. vykonavacich vyhlasok o UPP a UPD )

- podporit’ vystavbu obytnych objektov IBV pozdiZz miestnych pristupovych komuni -
kacii

- podporit’ vystavbu objektov obCianskej vybavenosti a technickej vybavenosti (

obchod, sluzby ) na parcelach vo vazbe na existujucu cestu Il / 05136.

- kompoziénym usporiadanim a vyskovym zonovanim vytvarat’ nové identifikacné
znaky dominant v navrhovanom miestnom centre

- v ramci formovania novej urbanistickej Struktury reSpektovat’ a vyuZzivat prirodné
danosti rieSenej lokality ( charakteristika konfiguracie Uzemia, blizkost' koridoru po -
toka CEDRON a lesného porastu KLOKOCOVA a ich zapojenie do urbanistického
rieSenia

- vytvorit tzemné predpoklady pre realizaciu biokoridoru pozdiz potoka CEDRON
resp. lesného porastu KLOKOCOVA a vo vyraznejSom podiele vyuZit prvky zelene
pri formovani a dotvarani verejnych priestorov




ZAVAZNE LIMITY A REGULATIVY V RIESENOM UZEMi :

a. ) Zavazné limity :

- reSpektovat’ trasy nadradenych dopravnych komunikacii aj s ich ochrannymi pas -
mami po celej dizke dotyku s rieSenym Gzemim ( cesta 11l / 05136, juzny obchvat
mesta NITRA — rychlostna komunikacia R1)

- reSpektovat trasy inZinierskych sieti nadregionalneho vyznamu ( prechadzajucich
rieSenym uzemim resp. situovanych v dotyku s rieSenym Uuzemim ) aj s ich ochran -
nymi pasmami ( vodovod 700 OC, vodovod 400 LT, elektrické vzdusné VVN 110 kV
vedenie, elektrické kabelové VN 22 kVvedenie, telekomunikacné podzemné
kable )

- reSpektovat trasu potoka CEDRON po celej dizke ako vyznamného biokoridoru v
SirSom okruhu rieSeného uzemia

- reSpektovat lesny porast KLOKOCOVA v dotyku s rieSenym Gzemim ako vyznam -
ného miestneho biocentra

- vo vzdialenosti 100 m od osi prilahlého pasu rychlostnej komunikacie R1

(v zmysle metodického usmernenia é. OHZP — 7197/2009 ) nie je dovolené u -
miestnit’ objekty s funkciou trvalého byvania — bytové a rodinné domy, je
mozné tu umiestnit’ iba objekty vybavenosti

- vo vzdialenosti va¢sej ako 100 m od osi prilahlého pasu rychlostnej cesty R1
sa jedna o kategériu uzemia ll, v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. t.j.
priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovych a rodinnych domov,
priestor pred oknami chranenych miestnosti Skolskych budov, zdravotnic -
kych zariadeni a inych chranenych objektov, rekreaéné uzemie. Ak na ¢asti
uzemia budu prekrocené pripustné hodnoty urcujucich veli¢in vo vonkajSom
prostredi z pozemnej cestnej dopravy, povolenie pre vystavbu novych objek -
tov s funkciou byvania musi byt podmienené splnenim opatreni na ochranu
ich vnutorného prostredia pri ich navrhu

b. ) Zavazné requlativy :

- prevazujuca zastavba v rieSenom uzemi je navrhovana formou IBV so samostatne
stojacimi objektami do 2 N.P.

- maximalna podlaznost’ zastavby je navrhovana do 2. N. P. + strecha ( resp. ustupe-
né podlazie )

- uliéna Ciara je navrhovana min. 3,75 m na kazdu stranu od osi navrhovaného cest -
ného koridoru ( navrhovana komunikacia + jednostranny chodnik )

- stavebna ciara novonavrhovanych objektov v rieSenom uzemi je stanovena min. 6
m od uli¢nej Cary ( resp. 3 m od uli¢nej Cary v pripade stiesnenych stavebnych pod-
mienok )

- stavebna Ciara novonavrhovanych objektov v riesenom uzemi v blizkosti potoka
CEDRON je stanovena min. 10 m na kazdu stranu od osi potoka

- oplotenie sukromnych parciel v polohe uli¢nej Ciary je navrhované do maximalnej
vysky1,8 m v kombinacii nepriehladnych €asti ( plné murivo s nikou pre odpadové
nadoby, elektromer a plynomer ) a transparentnych ¢asti ( zeleny plot, pletivo, ko -
vové vlioZky ) v pomere 30 : 70

- ostatné oplotenie medzi jednotlivymi nehnutefnostami je navrhované do vysky 2,1
m pletivom so soklom z murovanych tvarnic v kombinacii so Zivym zelenym plotom

- hlavné pristupové komunikacie su navrhované v kategoriach MO 7,5 / 30 po celych
svojich dizkach ( zeleny pas 0,5 m, komunikacia 5,5 m, jednostranny chodnik
1,5m)




- staticka doprava ( odstavné plochy a parkoviska pre osobné automobily ) je navrho-
vana individualne na kazdom pozemku skromnych vlastnikov v priestore medzi ulic-
nou a stavebnou Ciarou

- vzajomné odstupy medzi jednotlivymi obytnymi objektami su navrhované vo vzdia —
lenosti min. 7 m ( min. pozadovana vzdialenost susednych obytnych priestorov ),
resp. min. 4 m ( min. pozadovana vzdialenost susednych neobytnych priestorov )

- navrhované koeficienty zastavanosti a indexy podlaznej plochy :

max. koeficient zastavanosti vybavenosti k; 0,85
max. koeficient zastavanosti byvania k; 0,35
max. index podlaznej plochy vybavenosti lop 0,25
max. index podlaznej plochy byvania lop 0,60

- pozadované opatrenia pre stavebnikov na realizaciu stavieb vo vzdialenosti
vacésej ako 100 m od osi prifahlého pasu rychlostnej cesty R1 v dotyku s hra -
niénou Ciarou hluku 45 dB od spracovatela akustickej studie :

- poziadavka na zvukovu izolaciu obvodovych plastov - STN 73 05 32
Rmin =33 dB

- poziadavky na zvukovu nepriezvuénost’ okien - ku kolaudacii bude potrebny
certifikat ( izolacné trojsklo s pevnym ramom )

- poziadavka pre objekty na trvalé byvanie - je potrebné zabezpedcit’ Strbinové
vetranie navrhovanych priestorov ( vetranie aj bez moznosti otvarania okien )

- poziadavka volit’' vhodné dispoziéné usporiadania miestnosti tak, aby spalne
boli v €o najvac¢sej moznej miere chranené pred hlukom z R1 ( ich lokalizacia
na opacnej strane dispozicie rodinného domu ako je situovana R1)

2. 10.) POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTRE -
DIE, NA OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVA -
NOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIROD -
NEHO A UMELEHO PROSTREDIA :

Starostlivost 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti znecistovania ovzdusia :

V rieSenom uzemi bude v najblizSom obdobi spocivat najma v ochrannych a regulac
nych opatreniach organov samospravy mesta pri povofovani malych zdrojov znecis -
tenia ovzdusia pre navrhovanu IBV. V rieSenom uzemi sa v su€asnosti nenachadza
vyznamnejSi zneCistovatel ovzduSia.

Starostlivost’ 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti znecistovania véd :

V rieSenom uUzemi suvisi s kvalitou povrchovych vod resp. podzemnych vod. Priamy
vplyv na kvalitu povrchovych véd v rieSenom uzemi mbze mat nepovolené vypusta-
nie odpadovych véd do vodného toku ( potok CEDRON ). Na kvalitu podzemnych
véd mbdze mat vplyv individualna bytova vystavba v tejto okrajovej Casti mesta, kde
nie je vyriedena kanalizaéna siet' s odvodom splaskovych vod do mestskej COV a
kde splaskoveé odpadné vody z objektov IBV budu odvadzané do individualnych do -
movych zump, ktoré nebudu mat’ doklad o vodotesnosti. V buducnosti je nutné uva-
Zovat's odvedenim splaskovych vod z IBV v tejto lokalite gravitacnou resp. tlakovou
kanalizaciou, ktora by sa napojila na projektovanu tlakovu kanalizaciu PAROVSKE
HAJE — NITRA, situovanu paralelne s existujucou cestou Ill / 05136. Z hladiska hy -
drogeologickych opatreni je potrebné dodrziavat’ vSetky ochranné pasma vodnych
zdrojov a tokov v rieSenom uzemi.

Starostlivost’ 0 ochranu Zivotného prostredia v oblasti ohrozenia pédnych zdrojov :

V rieSenom uzemi sa za chranené p6dy povazuju kvalitativne tri najlepSie skupiny
pody podla BPEJ zaradené do 1. — 3. odvodovej skupiny v zmysle nariadenia vlady.




Prakticka ochrana pédneho fondu je v suCasnosti obmedzena najma na stanovenie
odvodov za zabery pbdy. Z hfadiska tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom pros -
tredi v ramci zachovania a rozvoja prirodného prostredia sa v ramci rieSeného uze -
mia doporucuje stanovit prirodnu stratégiu, ktorej cielom bude obsiahnut’ aspekt e -
kologickej a taktiez aj estetickej stratégie prirodnej krajiny rieSeného uzemia ( konce-
pcia krajinotvorby ). Pri - rodna stratégia v rieSenom uzemi bude definovana
pomocou nasledovnych koncepcnych prvkov :

Prirodné celky ( miestne prirodné celky ) :

LUKOV ( priestorovo — funkcny celok ). Tento prirodny celok sa nachadza v priestore
zapadne od priestorovo — funkéného celku SUDOL. Z funkéného hladiska sa jedna
prevazne o polnohospodarske plochy — ornt pddu a zahrady v sukromnom vlastnic -
tve, ktoré budu tvorit’ doplnkovu funkciu k hlavnej funkcii — IBV. RieSeného uzemia
sa dotyka lesny porast KLOKOCOVA resp. vzdialene s rieSenym Gzemim savisi po -
tok CEDRON.

Biocentra ( biocentra miestneho vyznamu ) :

KLOKOCOVA — lesny porast v élovekom polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej
krajine, susedi s rieSenym uzemim v jeho juhovychodnej okrajovej Casti. Vacsina
lesnych porastov ma pomerne dobru Struktaru.

Biokoridory ( biokoridory miestneho vyznamu ) :

Potok CEDRON — biokoridor, veduci &astou lokality LUKOV DVOR od severozapadu
na juhovychod s CiastoCne vyvinutymi drevinnymi brehovymi porastami.

Sidelna zelen :

Sidelna zelen je jedinou zloZzkou sidelnej Struktury, ktora dokaze Zivotné prostredie
skvalitiovat' svojou existenciou. Ma vyznamny vplyv na kvalitu a hygienu prostredia.
Sidelna zelen predstavuje plochy zelene v zastavanom uzemi. Jej kvalita zavisi od
velkosti pldch resp. od naslednej udrzby, ale tvori ju prevazne sukromna zeler a ve -
rejna zelen absentue. Cielom urbanistickej Studie v ramci rieSeného uzemia je dosia-
hnut trvalu pritomnost kvalitnych ploch zelene, zvySit funkénu efektivnost pléch ze -
lene a eliminovat’ vplyv zdrojov znecistovania zZivotného prostredia.

2. 11.) POZIADAVKY Z HIZADISKA OCHRANY PPF a LPF, PRIRODNYCH ZDRO -
JOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH UZEMi A
ICH OCHRANNYCH PASIEM, UZEMi POSTIHOVANYCH POVODNAMI
V ZAUJME CIVILNEJ OCHRANY A V ZAUJME OBRANY STATU :

Ochrana PPF :

V ramci rozvoja rieSeného uzemia pre obytnu funkciu sa predpoklada s prednostnym
zaberom PPF resp.s vyuZitim disponibilnych parciel a pléch na nepofnohospodarske
ucely v ramci jeho zastavaného uzemia v hranichom vymedzeni podfa UPN MESTA
NITRA zr. 2003. Urbanisticka Stadia navrhuje rozvoj obytnej funkcie s ostatnymi do -
plnkovymi funkciami v zastavanom uzemi, vymedzenom hranicou rieSeného ( resp.
zastavaného ) uzemia, ktoré je zdokumentované vo vykresovej Casti urbanistickej




Studie. VSetky zabery polnohospodarskeho pédneho fondu sa budu tykat’ zastava -

nych pléch pod navrhovanymi objektami rodinnych domov resp. zariadeniami obcian-

skej vybavenosti. Predpoklada sa, Ze jeden priemerny rodinny dom bude mat zasta -

vanu plochu cca 200 m?.

Ochrana LPF :

Predmetné rieSené uzemie nie je su€astou lesného pédneho fondu resp. ochranné -

ho alebo hospodarskeho lesa, z juhovychodnej strany sa hranic rieSeného uzemia

dotyka lesny porast KLOKOCOVA. Z tohto dévodu sa opatrenia na ochranu lesnych

porastov bezprostredne na rieSené uzemie nevztahuju. Pri novej vystavbe v dotyku s

lesnym porastom je potrebné dodrzat’ podmienku ochranného pasma resp. vynimky

z ochranného pasma.

Ochrana prirodnych zdrojov a pamiatkovo chranenych uzemi :

Ochrana prirody a krajiny je vymedzena zakonom o ochrane prirody a krajiny. Defi -

novana je uzemna ochrana, druhova ochrana resp. ochrana drevin a vyznamnych

stromov. V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené prirodné

zdroje ani pamiatkovo chranené uzemia.

Ochrana kulturnych pamiatok :

Kulturna pamiatka je hnutelna alebo nehnutelna vec, ktora ma pamiatkovu hodnotu

na navrh pamiatkového uradu. Evidencia nehnutelnych narodnych kulturnych pamia-

tok je vedena v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Zakladna ochrana kultur-

nej pamiatky je suhrn ¢innosti a opatreni vykonavanych na predchadzanie ohroze -

niu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu, na trvalé udrziavanie dobrého stavu pa-

miatky vratane jej prostredia. V rieSenom uzemi sa nenachadzaju zZiadne kulturne

pamiatky vyZadujuce ochranu.

Obrana Statu a civilna obrana :

Z hladiska obrany Statu v rieSenom uzemi nie su navrhované ani pozadované nové

zariadenia pre ucely obrany Statu. Zasady, potreby a poziadavky civilnej obrany su

legislativne Specifikované v platnej legislative. Z tychto podkladov nevyplyvaju pria -

mo poZiadavky na rieSenie problematiky civilnej obrany na urovni urbanistickej stu -

die. RieSené uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta NITRA, ktoré spada pod

obvod NITRA, zaradeny v Il. kategorii z hfadiska moznosti vzniku mimoriadnych uda-

losti v désledku priemyselnych ¢innosti a negativheho pdsobenia prirodnych sil. Rie-

Sené uzemie nespada do ochranného pasma jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice

(30 km ) resp. Mochovce ( 20 km).

Z hladiska potrieb civilnej obrany je potrebné zabezpecit' :

- zokruhovanie hlavnych rozvodov inzinierskych sieti

- rieSenie hlavnych komunika¢nych tras v parametroch s rezervou pre pripad evaku -
acie obyvateflstva

- optimalny pristup k objektom s moznostou vyuzitia mechanizmov pri zachrannych
pracach

- systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva s mozZnostou lokalneho
i centralneho automatického ovladania

Ochrana pred povodhami :

Z hladiska rieSenia ochrany pred povodnami nie je v su¢asnosti na celom uzemi

mesta NITRA potreba rieSit nové opatrenia, pretozZe tok rieky NITRY je v celom

profile opatreny protipovodiovymi hradzami. V ramci eliminovania lokalnych zaplav

resp. podmadania poédy v povodi potoka CEDRON je potrebné pravidelne &istit resp.

stabilizovat koryto, aby pri zvySenych zraZzkach nedochadzalo k zaplavovaniu po -

zemkov v ich tesnej blizkosti.

Ochrana pred hlukom a prachom ( navrh protihlukovych opatreni ) :

Trend narastu dopravy v poslednych rokoch ma za nasledok kontinualne zhor$ova -

nie hlukovych pomerov v okoli ciest so stupajucim trendom. V minulosti bola majorit -




na Cast' hluku spésobovana predovSetkym hospodarskymi vozidlami a autobusovou
dopravou. To malo vplyv aj na intenzity dopravy v dennej a nocnej dobe. Odburava -
nie nakladnej Zelezni¢nej dopravy ma za nasledok transport komodit po cestnej sieti,
ktory je rozloZzeny na obdobie celého dna, ¢o ma negativny vplyv na okolitu zastavbu.
Trend narastu dopravy je spojeny s investiciami ako su priemyselné parky, logistické
centra €i uz v rieSenych lokalitach alebo v navaznosti na dopravne prepojené blizke
okolie.

Pri kazdej novostavbe sa musi uz v stadiu projektovania preukazat, Ze hluk prenika -
juci z vonkajSieho prostredia do vnutornych chranenych priestorov budov nepresahu-
je najvysSie pripustné hodnoty ur€ené pre druh chraneného priestoru a sucasne sa
musia dodrzat’ zvukovoizolacné vlastnosti deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
miestnostami. Zakladna hygienicka poziadavka na akusticku pohodu vnutorného
prostredia vzhfadom na hluk prenikajuci zvonku je najvy$Sie pripustna ekvivalent -
na hladina zvuku Lacqp pre denny, veCerny a nocny Cas podla Vyhlas. Ministerstva
zdravotnictva SR €. 549 / 2007. Tato hodnota charakterizuje vnutorné prostredie,
ale nie stavebnu obvodovu konstrukciu, ktora akusticku kvalitu vnutorného pro -
stredia zabezpecuje. Zvukoizolacné vlastnosti obvodového plasta budovy su pre te -
chnické potreby dostatoéne fyzikalne presne ur¢ené stupfiom nepriezvucnosti ( vzdu-
chovym ), ktory sa pre tretinooktavové frekvencné pasmo v rozsahu strednych frek -
vencii 1/3 oktavy 100 az 3 150 Hz ziska meranim alebo vypoctom. Ziskané hodnoty
sa porovnaju s hodnotami smernej krivky referenénych hodnét nepriezvucnosti (
vzduchovej ) v zavislosti na frekvencii a metddou porovnania ziskame odpovedaju -
cu jednoc€iselnu hodnotu indexu hodnotenej veli€iny podfa STN 73 0532 Akustika.
Hodnota smernej krivky pri strednej frekvencii tretinooktavového pasma 500 Hz pod -
la postupu citovaného vnorme STN ISO 717 - 3 predstavuje index nepriezvucnosti (
vzduchovej ) Ry, popripade Ry, Rew, Rew, R 8.0cw alebo index normalizovanej zvu -
kovej izolacie D nmyw. PoZiadavky na zvukovu izolaciu obvodového plasta
novostavieb musia spifiat minimalne poZzadované hodnoty, ktoré s uréené pre
indexy nepriez -

vucénosti ( vzduchovej ) v zavislosti na vonkajSom hluku, vyjadrenym ekvivalentnou
hladinou zvuku Laeq.2m. VZzduchova nepriezvucnost okien, dielcov a Casti obvodoveho
plasta sa vyjadruje indexami laboratornej vzduchovej nepriezvucnosti R .

Na zaklade teoretickych vypoctov je v miestach, kde sa predpoklada prekroCenie
maximalnych pripustnych hodnét hluku navrhnuta ochrana rieSeného uzemia pred
hlukom od rychlostnej cesty R1 formou protihlukovych stien. Bol reSpektovany stav
navrhnuty v dokumentacii pre uzemné konanie resp. v urbanistickej studii. KedZe sa
rieSia protihlukové opatrenia od rychlostnej cesty R 1, déleZity je vplyv hluku z tohoto
zdroja. Pre protihlukové steny sa doporucuje pouZit fahké materialy, aby bola zabez-
peCena aspon CiastoCna pohltivost' aj pri stenach na mostnych objektoch a vetky by
mali byt v kategorii A 3 zvukovej pohltivosti ak nie je ur€ené inak. Poziadavky na sta-
ticku a dynamicku priehfadnost protihlukovych stien treba riesit’ citlivo vzhladom na
to, Ze priehfadné materialy su odrazivé. Ak bude pozZiadavka na priehfadné protihlu -
kové steny ( na mostnych objektoch ), tieto by mali byt min. kategérie B 2 vzducho -
vej nepriezvucnosti. Vhodné je pouzit aspon kombinaciu s pohltivym parapetnym
panelom a ak je to mozné aj s pohltivou hornou ¢astou steny. Podla TP 09/2002 su
protihlukové steny ( PHS ) kategdrie A 3 — pohltivé clony, B 2 — primerane nepriez -
vuéné clony, B 3 — dokonale nepriezvu¢né clony. Na mostnych objektoch v okoli pro-
tihlukovych opatreni treba uvazovat aj s tichymi mostnymi zavermi. Ak navrhnuté
protihlukové steny zasahuju do zarezov vacsich ako je vySka samotnej steny, budu
tieto vhodnym spdsobom vyvedené nad zarez a mézu byt umiestnené na vrchole



svahu zarezu alebo v mieste oplotenia dialnice. Ich vySka by v tomto pripade mala
byt aspori 2 m.



Primarnymi protihlukovymi opatreniami sa vo vypoctovych bodoch docieli dodrzanie
pripustnych hodnét pre no¢né obdobie, ktoré je v tomto pripade rozhodujuce. Ak sa
vo vypoctovych bodoch zaznamena prekroCenie i napriek zapocitanej protihlukovej
stene, v tomto pripade treba riesit sekundarne opatrenia na objektoch rodinnych
domov :

- na obvodovych stenach objektov rodinnych domov od rychlostnej komunika -
cie R 1 osadzovat’ vyplne okennych otvorov s izolaénym trojsklom, v ¢o naj -
vacésej miere neotvaravé - pevné

- za ucelom odvetrania navrhovanych vnutornych obytnych priestorov realizo -
vat’ vzduchotechnické zariadenia na nutené vetranie

- na hraniciach nehnutelnosti od rychlostnej komunikacie R 1 preferovat’ vy -
sadbu kompaktej izolaénej vysokej celoroénej zelene ako optickej bariéry
resp. sekundarnej bariéry voéi hluku a prachu

Nakolko do vypoctov vstupuje aj vela terénnych prekazok, rychlostna cesta je dalej

vedena na estakade a modelovy prepocet nesie so sebou isté riziko neurcitosti, nie

je mozné uplne presne a s urcitostou definovat’ potrebu sekundarnych opatreni. Tie-
to sa daju orientacne zadefinovat podfla priebehu rozhodujucich izofén hluku. Takéto
objekty budu potom posudzované na hluk vo vnutornom prostredi.

2.12.) POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN,
TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA :

Ochrana loZisk nerastnych surovin :

V sucCasnosti sa v rieSenom uzemi nenachadzaju ziadne stavby resp. objekty pre ta -

Zobné prace nerastnych surovin. Perspektivne v rieSenom uzemi nie je predpoklad

vzniku novych lokalit pre tazbu nerastnych surovin.

Ochrana trds nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia :

Z hfadiska tras nadradenych systémov dopravného vybavenia sa rieSeného uzemia

zo severozapadu dotyka existujuca cesta Ill / 05136, ktora je navrhovana vo funkénej

triede B2, kategorie MZ 7 — 14 / 50 a ktora je polohovo i Sirkovym usporiadanim pine

reSpekttovana. Severozapadna Cast rieSeného Uzemia sa taktiez nachadza v och -

rannom pasme projektovaného juzného obchvatu mesta NITRA ( rychlostna komuni-

kacia R1 ) ktorého trasa je v ramci su€asnych dostupnych dokumentacii v celom roz-

sahu reSpektovana. Z hladiska tras nadradenych systémov technického vybavenia

sa v rieSenom Uzemi nachadzaju nasledovné zariadenia, ktoré budu v urbanistickej

studii reSpektované aj so svojimi ochrannymi pasmami :

Vodovod :

- privodny vodovodny rad 700 OC JELKA — GALANTA — NITRA do vodojemu
SUDOL (2 x 5 000 m® ) prechadzajuci cez rieSené uzemie,

- vodovodny rad 400 LT NITRA — LEHOTA — V. ZALUZIE, situovany paralelne s
existujucou cestou 11l / 05136 smer NITRA — JAROK na pravej strane cesty

Elektrina :

- vzdusné elektrické vedenia VVN 110 kV, prechadzajuce cez rieSené uzemie

- kabelové elektrické vedenie VN 22 kV, prechadzajuce cez rieSené uzemie popod
VVN

Slaboprud :

- telekomunikacné kable situované paralelne s existujucou cestou Il / 05136 smer
NITRA — JAROK na lavej strane cesty




2. 13.) ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB :

PodrobnejSie su popisané v bode 2. 9. tejto spravy.

2. 14.) POZIADAVKY NA STAVBY UZiVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU
SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE :

RieSené uzemie je doporu€ované na perspektivny rozvoj obytnej funkcie s prevazu -
jucou formou IBV. Pre individualnu bytovu vystavbu ( IBV ) sa ploSne nevztahuju po-
Ziadavky zohladriujuce pristup resp. uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.V pripade individualnej poziadavky vystavby objektu v rieSenom
Uzemi pre uZivanie touto osobou musi tato stavba v ramci projektovej pripravy spinat
kritéria prislusnych noriem a predpisov z hladiska bezbariérového pristupu resp. bez-
bariérovej komunikacie vo vnutornych priestoroch navrhovaného objektu. Pri vystav -
be novych objektov zakladnej obCianskej vybavenosti ( maloobchodov a sluzieb) je
potrebné zabezpe it naroky a pozZiadavky bezbariéroveého pristupu pre osoby so
znizenou resp. obmedzenou schopnostou pohybu resp. orientacie.

2. 15.) POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV PRE VEREJNOPROSPESNE
STAVBY :

Z rieSenia urbanistickej studie vyplyvaju nasledovné poziadavky na verejnoprospes -

né stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov ( v dalSom stupni projektovej

dokumentacie ), ktoré sa dotykaju rieSeného uzemia :

V oblasti cestnej dopravy

- dobudovat napojenia navrhovanych miestnych pristupovych komunikacii na existu -
jucu cestu lll / 05136 podla prislusnej STN

- zrealizovat spevnené povrchove upravy vozoviek miestnych pristupovych komuni -
kacii v doporugenych kategériach MO — 7,5 / 30 po celych svojich dizkach

- s postupnym vytvaranim zastavanych oblasti novou IBV resp. ostatnou vystavbou
vytipovat priestorové podmienky pre lokalizaciu zastavok MHD pozdiz cesty
[l / 05136

V oblasti technickej infradtruktury a odpadového hospodarstva

- rezervovat plochy pre zariadenia technickej infrastruktury ( automaticka tlakova sta-
nica vody ATS, regulacna stanica plynu RS VTL / STL, kioskové trafostanice TS
VN / NN, prederpavaciu stanicu splagkov CS )

- rezervovat koridor pre uloZenie tlakovej kanalizacie PAROVSKE HAJE — NITRA
(p. €. 3698 /252 — 254)

- rezervovat’ koridory pre uloZenie ulicnych rozvodov navrhovanej technickej

infrastruktary

V oblasti obCianskej vybavenosti

- rezervovat plochy pre umiestnenie zakladnej obcCianskej vybavenosti

Na uskutoCnenie verejnoprospes. stavieb mozno podfa § 108 zakona €. 50 /1976 o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zékon ) v zneni zédkona €.
262 /1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 99 / 1995 Z.z., zakona
€. 229/ 1997 Z.z. a nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky €. 286 / 1996 Z.z.
pozemKky, stavby a prava k nim vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom

a stavbam obmedzit'.



2.16.) POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVNY ROZVOJ UZEMIA,
KTORE SA MAJU RIESIT :

Na predmetné uzemie bola na zaklade poZiadavky mesta vypracovana v r. 1995 ur -
banisticka Studia zahradkarskej lokality, ktora v podstate ponukla zakladné urbanis -
tické rieSenie uzemia s rozlozenim existujucich funkénych zloziek resp. navrhom ich
mozného rozvoja v Uzemi. Postupom &asu bolo predmetné uzemie v UPN — O
NITRA, schvalenom v r. 2003 doporucené ako jedno z navrhovanych uzemi vhod -
nych pre rozvoj rekreacnej resp. obytnej funkcie formou IBV. Vzhlfadom na to, Ze rie-
Sené uzemie je navrhované ako Uzemie s prevazujucou obytnou funkciou, existujuce
limity ( parcelacia pozemkov, majetkopravne vztahy, konfiguracia terénu, hranica za-
stavaného uzemia, lokalizacia prirodnych prvkov, trasovanie nadradenych zariadeni
technickej infrastruktury v rieSenom uzemi s ich ochrannymi pasmami ), v podstate
nedavaju moznost' vyraznejSieho laternativneho zasahu do spdsobu rieSenia pred -
metného uzemia.

2.17)) PozIA:DAVKY NA ROZSAH A SPOSOB'SPRACOVANIA DALSIEHO
STUPNA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE :

Z ddvodu velkého plosného rozsahu lokality LUKOV DVOR, ktora svojou rozlohou
prekracuje optimalne parametre zony, doporucuje sa tuto lokalitu v urbanistickom rie-
Seni rozdelit na viacero ucelenych €asti, aj vzhfadom na zaujem majitefov pozemkov
0 vypracovanie projektovej dokumentacie vyssieho stupna na urcité konkrétne uze -
mie. Tieto jednotlivé Casti ( viaZuce sa k existujucim miestnym pristupovym komuni -
kaciam ) sa budu koncepcéne rieSit spolo¢ne ( kapacitné prepocty inZinierskych sieti,
dopravné napojenie a p. ) resp. nasledné podrobnejSie rieSenie kazdej Casti sa bude
realizovat etapovite podfa zaujmu jednotlivych vliastnikov pozemkov ( na urovni diel -
Cich PD ). Po predlozeni PD na prislusny stavebny urad a po vydani uzemného roz -
hodnutia na predmetnu lokalitu, dalSie stupne projektovej dokumentacie si bude za -
bezpelovat kazdy vlastnik parcely individualne podfa vlastného ¢asového harmono -
gramu. Projekty na predmetné stavby, po odsuhlaseni ktorych Ziadatel obdrzi sta -
vebné povolenie, musia vychadzat z doporu€enych regulativov, stanovenych v aktu -
alizacii urbanistickej studii resp. dalSich stupfiov PD. Rozsah a obsah projektovej
dokumentacie musi byt v sulade so stavebnym zakonom €. 50 / 1976 Zb., jeho nove-
lami, resp. vyhlagkou MZP SR &. 55/ 2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.



