MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského uradu v Nitre

Cislo materialu:

1209/2022

Nazov materialu:

Néavrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve
Mesta Nitra (odpredaj spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/23-
ina z parcely registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat. uz. Dolné Krskany)

Spracovatel’: Maria Tuzinska

referent pre nakladanie s majetkom
Napisal: Maria Tuzinska

referent pre nakladanie s majetkom
Prizvat’: -
Datum rokovania MZ: | 26.05.2022
Datum vyhotovenia: 12.05.2022

Navrh na uznesenie:

»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/23-ina z parcely registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat. 0z
Dolné Krskany)

I. alternativa

schvarluje

zédmer odpredaja ¢asti o vymere 72,39 m? t. j. spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/23-ina z

parcely registra ,,C* KN ¢&. 1316 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1665 m?

v kat. Uz. Dolné KrSkany, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 2340 vo vlastnictve Mesta Nitra

a) podla § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov pre spoluvlastnikov predmetnej nehnutelnosti, ktori maji zadkonné predkupné
pravo v zmysle § 140 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov

b) spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
pre spolo¢nost HAKER, spol. sr. o., Parovska 44, 949 01 Nitra, ak spoluvlastnici
nehnutel'nosti nevyuzija zdkonné predkupné pravo podla pism. a).
Dovodom zameru odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost’,
ze spolo¢nost HAKER, spol. s r o., Nitra odkupila vSetky nehnutel'nosti v majetku mesta
Nitra (byvaly OSP) v tomto Gzemi a ma zaujem o odkupenie spoluvlastnickeho podielu
o velkosti 1/23 na parcele registra ,,C* KN €. 1316 v kat. Gz. Dolné Krskany, ktora sa
nachddza pod komunikaciou, ako jedinou pristupovou cestou k nehnutelnostiam vo
vlastnictve ziadatel'a. Ked’Ze Mesto Nitra tu uz nevlastni Ziadne nehnutel'nosti, tento podiel
na komunikacii je nadbyto¢ny

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov

T: 31.10.2022
K: MR

alebo

I1. alternativa

neschvaluje

zadmer odpredaja ¢asti o vymere 72,39 m?, t. j. spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/23-ina z

parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1316 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1665 m?

v kat. Gz. Dolné Krskany, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 2340 vo vlastnictve Mesta Nitra

a) podla § 9a ods. 8 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov pre spoluvlastnikov predmetnej nehnutel'nosti, ktori maji zakonné predkupné
pravo v zmysle § 140 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov

b) spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
pre spolo¢nost HAKER, spol. sr. o., Parovskd 44, 949 01 Nitra, ak spoluvlastnici
nehnutel'nosti nevyuziju zakonné predkupné pravo podl'a pism. a).



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
spoluvlastnickeho podielu o vel’kosti 1/23-ina z parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1316 v kat.
uz. Dolné Krskany)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. c), ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v plathom zneni predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou
vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj spoluvlastnickeho podielu o vel'kosti 1/23-ina z parcely
registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat. uz. Dolné Krskany) na zéklade ziadosti spolo¢nosti HAKER,
spol. s r. 0., Parovska 44, Nitra.

Spolo¢nost’” HAKER, spol. sr o., Piarovska 44, 949 01 Nitra e-mailom zo dia
02.03.2022 poziadala o odpredaj spoluvlastnickeho podielu 1/23 na parcele registra ,.C* KN
¢. 1316 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1665 m? v kat. uz. Dolné Krikany z dévodu,
ze odkupenim hore uvedenych nehnutel'nosti mesto Nitra uz nedisponuje vlastnictvom inych
nehnutelnosti v tejto lokalite. Ked’Ze predmetné nehnutelnosti nadobudla spolo¢nost
HAKER, spol. s . o. Nitra, spoluvlastnicky podiel 1/23 na parcele registra ,,C* KN ¢. 1316 sa
stane pre Mesto Nitra nadbyto¢ny.

Mesto Nitra nadobudlo spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/23-ina na parcele registra ,,C*
KN €. 1316 Zmluvou o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti ¢. 898/2018/OM zo dia
09.01.2018 v zneni dodatku €. 1, uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami v 1. az 18. rade, a to
spol. VUSAPL, a. s., Nitra, spol. INKUS s .. 0., Nitra, spol. GOMPLAST, s. r. o., Nitra, spol.
AGC Trenéin s. 1. 0., Trenéin, spol. LM Construction, s. r. 0. Trnava, spol. NITRABYT, s.r.o.
Nitra, spol. REAL CONTROL, s. r. o. Nitra, spol. STAVOB, spol. sr. o. Nitra, spol.
TOPVET, spol. sr. 0., Nitra, spol. VST Verbundschalungstetechnik, s. r. o., spol. Peter
Sindler International transport, Mestom Nitra, Ing. Miroslavom Mlynirom, Vrutky, spol.
HAKER, spol. sr. o., Ivanom Kurtdkom, Nitra, Ing. Vladimirom Hruskom, Nitra, Ing.
Bruchtelom RETAG B, Nitra a akad. Arch. Ivan Cabadajom, Nitra za kipnu cenu vo vyske
2 960,- € + DPH, t. j. 3.552,- € vratane DPH.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 17/2017 zo dna 12.04.2017 bola stanovend jednotkova
hodnota pozemku vo vyske 30,47€/m?. Kupna cena mala predstavovat’ sumu 2 205,72 €,
avsak podla zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti ¢. j. 898/2018/0OM bola
vyssia, ¢o v prepoéte na 1 m? predstavuje 40,88€/m>. Pre porovnanie - Mesto Nitra v roku
2021 odpredavalo pozemky v kat. Gz. Dolné Krskany aredli byvalého podniku ELITEX za
ktpnu cenu vo vyske 31,- €/m?+ DPH.

Odkupenim spoluvlastnickeho podielu 1/23-ina na parcele registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat.
uz. Dolné KrSkany si Mesto Nitra ¢iasto¢ne zabezpecilo pristup k byvalému podniku OSP.

Mesto Nitra nemalo majetkovo pravne zabezpeceny pristup k svojim nehnutel'nostiam, ¢im
bolo stazené nakladanie s hore uvedenym majetkom mesta. Jedina pristupova komunikacia,
ktoru vyuzivaji vSetky podnikatel'ské subjekty v tomto uzemi, vedie cez pozemky registra
,,C“ KN parc. & 1316 (kde Mesto Nitra vlastni spoluvlastnicky podiel vo vy$ke 1/23-iny)
acez parc. ¢ 1302/1 a¢. 1302/2 vkat. Gz. Dolné Krskany vo vlastnictve 17-tich
spoluvlastnikov. Po viacerych netspesnych OVS od roku 2011 boli hore uvedené
nehnutel'nosti odpredané jednému zo spoluvlastnikov komunikécie na parcelach registra ,,C*
KN ¢. 1302/1 a €. 1302/2 v kat. Gz. Dolné Krskany, ktorym je konatel’ spolo¢nosti HAKER,
spol. s r. o. Nitra.




Mesto Nitra ako preddvajici a spolo¢nost HAKER, spol. sr. o., Parovska 44, Nitra ako
kupujuci uzatvorili dia 28.02.2022 Kipnu zmluvu so zriadenim zalozného priava ¢. j.
330/2022/OM na_odpredaj nehnutel’nosti byvalého podniku OSP v kat wz. Dolné
Krskany, a to:

- stavby sup. €. 678 na parc. ¢. 1290 — administrativna budova

- stavby sup. ¢. 678 na parc. ¢. 1291 — garaze

- stavby suap. €. 678 na parc. ¢. 1289/13 — sklad — oblikova hala

- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1288/2 — ostatné plochy o vymere 343 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1289/10 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 748 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1289/11 — ostatné plochy o vymere 163 m?

- parcely registra ,,C* KN ¢. 1289/12 — ostatné plochy o vymere 664 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1289/13 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 469 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢. 1289/17 — ostatné plochy o vymere 212 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1289/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 246 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢. 1290 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 356 m?

- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1291 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 229 m>.

Vklad vlastnickeho prava a zalozného prava podl'a Kapnej zmluvy €. j. 330/2022/0OM do
katastra nehnutel'nosti bol povoleny diilom 12.04.2022.

Pri prevode spoluvlastnickeho podielu maja spoluvlastnici predkupné pravo podl'a zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov. Ak sa spoluvlastnici
nedohodnu o vykone predkupného prava, maju pravo vykupit’ podiel pomerne podl'a vel'kosti
podielov.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre, referat urbanizmu a architektiry
vydal vyjadrenie k funkénému vyuzitiu parcely registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat. Gz. Dolné
Krskany, z ktorého vyberame:
,» ... VAC8ia Cast’ parcely sa nachadza v lokalite funkéne urcenej pre vybavenost’, mensia
Cast’ parcely (v polohe od komunikacie Novozamocka ul.) sa nachddza v lokalite funké¢ne
urcenej pre urbannu environmentalnu funkciu ...

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 23.03.2022 uznesenim c¢islo 60/2022 odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit ako pripad hodny osobitného zretela odpredaj
spoluvlastnickeho podielu o vel'kosti 1/23-ina vo vlastnictve Mesta Nitra z pozemku registra
,C“ KN parc. ¢ 1316 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1665 m? v kat. t1iz. Dolné
Krskany na LV ¢. 2340 pre spolocnost HAKER, spol. sr. o., Parovska 44, Nitra, 1CO:
31415 971, za kipnu cenu vo vyske 50,- €/m?> + DPH s uplatnenim predkupného prava.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme navrh na zamer nakladania
s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj spoluvlastnickeho podielu o velkosti
1/23-ina z parcely registra ,,C* KN ¢. 1316 v kat. uz. Dolné Krskany) tak, ako je uvedené
v ndvrhu na uznesenie.
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