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1.1. ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

I Nazov dokumentacie: UZEMNY PLAN ZONY PAROVSKE HAJE
CISTOPIS
/ Objednavatel
a obstaravatel dokumentacie: MESTO NITRA

Mestsky urad v Nitre — Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda €. 60, 950 06 Nitra
/ Odborne spdsobila osoba
pre obstaranie UPD: Ing. arch. Eva LigaCova, reg. Cislo 320

| Zhotovitel dokumentacie: ARCH.EKO BB, s.r.o.

Kuzmanyho 2, 974 01 Banska Bystrica
Tel.: +421 905521 210
e-mail: arch.eko@archeko.sk

1.2. UDAJE O ZLUVE, PRIEBEH SPRACOVANIA A PREROKOVANIA

Uzemny plan zény Parovské Haje - istopis zhotovuje ARCH.EKO BB, s.r.0. na zaklade vysledkov
vyhodnotenia ponuk (september 2018), v sulade so zakonom €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva o dielo &. zhotovitela 01/2018, €. j. 2332/2018/UHA na dielo Uzemny plan (UPN) zony Parovské
Haje - Cistopis bola uzatvorena v oktébri 2018.

Zadanie pre spracovanie navrhu UPN zény Parovské Haje bolo spracované a prerokované podla § 20
stavebného zéakona s dotknutymi organmi Statnej spravy, samospravy, pravnickymi osobami
a verejnostou mesta Nitra v priebehu februara - méja 2006. Diia 29. 06. 2006 bolo schvalené Mestskym
zastupitelstvom v Nitre.

Navrh UPN zény Parovské Haje bol vypracovany v novembri 2005 v stlade so schvalenym Zadanim,
vratane uplatnenia poZiadaviek vyplyvajucich z ,Vyhodnotenia pripomienok k Zadaniu Uzemného planu
zony Péarovské Haje v Nitre®, v sulade s § 22 stavebného zakona.

Podkladom pre spracovanie &istopisu UPN zény bolo ,Vyhodnotenie pripomienok k navrhu Uzemného
planu zony Parovské Haje", aktualizované majetkovo — pravne vztahy (november 2018), projekty pre
uzemné rozhodnutie IBV "HAJE" v Parovskych Hajoch a iné aktuélne vydané uzemné rozhodnutia.

1.3. OBSAH, SPOSOB A HLAVNE CIELE SPRACOVANIA UZEMNEHO PLANU ZONY

Zékladné vychodiskové dokumenty pre spracovanie UPN zony Parovské Haje predstavuji Uzemny plan
mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov €. 1 az €. 6 a Zadanie Uzemného planu zény Parovské Haje.

UPN zény Parovské Haje je pripravovany ako zavézna tzemnoplanovacia dokumentacia pre regulaciu
uzemného rozvoja apre potreby Uzemného rozhodovania v riadiacej praxi Uzemnoplanovacieho
prostredia mesta.
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Hlavné ciele spracovania UPN zény Parovské Haje v stlade so schvalenou koncepciou UPN mesta
Nitra v zneni zmien a dopinkov &. 1 az €. 6 aschvalenym Zadanim UPN zony Parovské Haje,
predstavuju:

- stanovenie komplexnej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania tzemia a funkéného
vyuZitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, rieSenie priestorovej kompozicie
a organizacie Uzemia,

- stanovenie zastavovacich podmienok pre umiestnenie stavieb, urenie pozemkov pre
verejnoprospesné stavby,

- vytvorenie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania formou rodinnych domov,

- stanovenie koncepcie obCianskej vybavenosti, vytvorenie pracovnych prilezitosti,

- stanovenie koncepcie Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, vratane prvkov USES,

- stanovenie koncepcie sidelnej zelene,

- stanovenie koncepcie verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,

- koordinacia vSetkych zaujmov v uzemi.

V etape &istopisu (r. 2018) boli hlavné ciele spracovania UPN zény Parovské Haje rozsirené
0 nasledovné poziadavky:

- aktualizovanie majetkovo - pravnych vztahov v rieSenom Uzemi podfa operatu katastra
nehnutelnosti,

- zapracovanie vydanych Uzemnych rozhodnuti a podkladov tykajucich sa uzemia rieSenej zony,

- premietnutie existujucich a rozostavanych stavieb v rieSenom Gzemi na podklade aktuainej
ortofotomapy lokality,

- zapracovanie pripomienok a poziadaviek vlastnikov pozemkov z verejného prerokovania navrhu
(izemnoplanovacej dokumentacie podfa vyhodnotenia pripomienok k navrhu UPN zény.

Uzemny plan zény je spracovany vsllade so zakonom &. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, s obsahom a spdsobom
spracovania podfa vyhlasky MZP SR & 55/2001 Zz. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii.

UPN zény Parovské Haje - Gistopis je spracovany v tladovej forme (3x) a digitalnej forme (1x CD)
s nasledovnym obsahom:

A/ Textova Cast, vratane smernej a zadvaznej Casti.

B/ Graficka éast

1/ SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia izemia, na koordinaciu verejnej dopravnej a technicke;j
vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability su
dokumentované vM 1 : 5000 (vykres & 1), na podklade UPN mesta Nitra (zvacSeny vykres 04:
Komplexny navrh / SAN — HUMA "90 s.r.0.), v zneni zmien a doplinkov €. 1 az €. 6.

S podrobnostou M 1 : 1000 je spracovany navrh rozvoja rieSeného Uzemia a vyrez zaujmového uzemia
z6ny, v rozsahu poskytnutych mapovych podkladov.

2/ Komplexny urbanisticky navrh / Hypoteticka Struktira zastavby
3/ Navrh priestorovej a funkCnej regulacie / Navrh verejnej dopravnej vybavenosti
4/ Navrh verejnej technickej vybavenosti

V tlaCovej forme je dokumentované rieSené Uzemie (vykresy €.: 2, 3 a4 vM 1 :1000). V digitalnej
forme je dokumentovany cely vyrez zaujmového Uzemia.
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1.4. UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A UZEMNOPLANOVACIE PODKLADY S VAZBOU

NA UZEMIE ZONY

1.4.1. Pévodna UPD, UPP a ostatné zavizné dokumenty na trovni obce

Uzemnoplanovacia dokumentéacia - Uzemny plan mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a7 &. 6
predstavuje zakladny vychodiskovy dokument ur€ujuci smerné a zavazné vstupy pre UPN zony
Parovské Haje.

Pre etapu &istopisu UPN zony Parovské Haje, aktualna:

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mesta Nitra“, schvalena
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 264/2018 - MZ zo dia 13. septembra 2018
(SAN — HUMA "90 s.r.0., Ing. arch. Vladimir Jarabica a kol., 2018)

a Dodatok €. 6 k V3eobecne zavaznému nariadeniu Mesta Nitry €. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje

zavizna Gast Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov & 1, 2, 3, 4 a 5, schvaleny
uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 265/2018 - MZ zo diia 13. septembra 2018.

1.4.2. Pdvodna UPD a UPP zonalneho charakteru

Pre rieSené Uzemie nie je k dispozicii ziadna schvélena dokumentacia zonalneho charakteru.

1.4.3. Projektova dokumentacia stavieb

Projektové dokumentacie pre stavebné povolenie pre miestnu Cast Parovské Haje, lokality Jursky
Dvor a Lukov Dvor (planovana IBV) - preCerpavanie splaskovych odpadovych vod do verejnej
kanalizacie mesta Nitra (r. 2003)

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie — Komunikacie a inZinierske siete pre areél 23
rod. domov, Nitra — Parovské Haje (Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, 12/2009)
Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie — Obytna skupina ,Hajik“ Nitra (Ing. arch. Jozef
Chlapecka — PARNAS, 05/2016)

Projekt pre Uzemné rozhodnutie: IBV "HAJE" v Parovskych Hajoch - |. etapa Parovské Haje
(Ing. Peter Filin, FK Real s.r.o., Nitra, 11/2014)

Projekt pre Uzemné rozhodnutie: IBV "HAJE" v Parovskych Hajoch - IIl.1 - 1.2 etapa Parovské
Haje (Ing. Peter Filin, FK Real s.r.o., Nitra, 04-05/2018)

1.4.4. Ostatné vychodiskové podklady

Polohopis (KN - C / E, november 2018)

Zoznam vlastnikov a Struktura pozemkov (Mesto Nitra, 12/2013)

Zavazné stanoviska Mesta Nitra k PD pre Uzemné a stavebné konanie k stavbam rodinnych domov
v rieSenom uzemi zony (Mesto Nitra, 12/2004 — 10/2006)

New residential eco-development, Nitra, Slovakia (Phoenix Developments Slovakia, 03/2008)
Vyhodnotenie pripomienok k navrhu Uzemného planu zény Parovské Haje (Mesto Nitra,
uzatvorené - november 2013)

Urbanisticka $tudia Parovské Haje — IBV HAJE - 2. etapa

(Ing. Peter Filin, FK Real s.r.o., Nitra, 12/2015)

Viyrez ortofotomapy mesta Nitra - lokalita Parovské Haje (2018)
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VSetky uvedené aostatné (tu neuvadzané) uzemnoplanovacie aostatné vychodiskové podklady
a zadmery rozvoja boli vetapach prieskumov arozborov, zadania, néavrhu a Cistopisu funkéne
a priestorovo prehodnotené. Ich obsah bol optimalizovany av€leneny do rozvojového ramca
v jednotlivych etapach UPN zony.

1.5. SULAD KONCEPCIE ROZVOJA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie tvori jeden zo zakladnych vychodiskovych dokumentov pre spracovanie Uzemného planu zény.
Obsahom zadania je urenie hlavnych ciefov a poZiadaviek na spracovanie Uzemného planu, t,|.
uréenie rozsahu a obsahu uzemného planu, postupu prac a komplexné poZiadavky na rieSenie Uzemia
zo6ny. Zadanie komplexne definuje problémy, ktoré je potrebné uzemnym planom rieSit.

Zadanie pre spracovanie navrhu UPN zény Parovské Haje bolo spracované v novembri 2005
a prerokované podla § 20 stavebného zakona s dotknutymi organmi Statnej sprévy, samospravy,
pravnickymi osobami a verejnostou mesta Nitra v priebehu februara - maja 2006. DoruCené stanoviska
poziadavky a pripomienky jednotlivych subjektov k Zadaniu UPN-Z boli vyhodnotené obstaravatelom
v spolupraci so spracovatelom a zastupcom nadriadeného organu Gzemného planovania a premietnuté
vo ,Vyhodnoteni pripomienok k Zadaniu Uzemného planu zény Parovské Haje v Nitre®.

Zadanie bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Nitre, diia 29. 06. 2006.

Navrh UPN zény Parovské Haje bol vypracovany v stlade so schvalenym Zadanim, vratane uplatnenia
poziadaviek vyplyvajucich z ,Vyhodnotenia pripomienok k Zadaniu Uzemného planu zény Parovské
Haje v Nitre*.

1.6. KONCEPCNE VYCHODISKA

Zakladné koncepéné vychodiska pre vypracovanie UPN zény Parovske Haje boli stanovené Uzemnym
planom mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov €. 1 aZ €. 6 a Zadanim UPN zény Parovské Haje.

Uzemny plan zény Parovské Haje uplatfiuje v koncepcii rozvoja Uzemia nasledovné priestorové
Clenenie rieSeného Uzemia:

- priestorovo-funkény celok — prirodzene definované uzemie, ktoré ma svoju jadrovu Cast -
centrum ana ostatné priestorovo-funkéné celky je napojené prostrednictvom osi; podfa
vyznamu a prevahy prvkov moze byt prirodny a urbanisticky;

- priestorovo-funkénd East — predstavuje zakladnu skladobnu €ast priestorovo-funkéného celku
apodfa prevahy, vyznamu a pOsobenia jednotlivych fenoménov modze byt prirodna
resp. urbanisticka;

- priestorovo-funkény blok — je tvoreny parcelou resp. parcelami a predstavuje zakladnd
skladobnu Cast priestorovo-funkcnej Casti.

Parovské Haje predstavuju priestorovo-funkény celok — PF Celok miestneho typu, ktory obsahuje
funkcie takmer vylucne pre vlastné potreby.

Plochy sucasného inavrhovaného zastavaného uzemia PF Celku Parovské Haje, vratane ploch
byvalého polnohospodarskeho arealu st v sulade s koncepciou UPN mesta Nitra vyuzivané prioritne
pre funkciu byvania (nizkopodlazna zastavba) s doplnkovou funkciou vybavenosti.

Schvélené funkéné vyuZitie ploch bolo vo vztahu k limitujucim faktorom Uzemného rozvoja spresnené
na urovni zony, v M 1:1000. Hlavné limitujuce faktory rozvoja predstavuju najma:
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koridory nadradenych tranzitnych vedeni v severovychodnej polohe, prioritne trasa ropovodu
DN 500 a jej ochranné pasmo (100 - 150 m) a bezpeCnostné pasmo tranzitného plynovodu
(200 m), ktoré vyrazne zasahuju do pévodne predpokladaného rozvojového Gizemia zény;

ochranné pasmo lesa (Parovsky les) — 25 m, obmedzujuci rozvoj v juznej polohe rieSeného
Uzemia;

Pri regul&cii rieSeného Uzemia zony Parovské Haje su uplatnené nasledovné zasady rozvoja:

zachovanie a podpora rozvoja obytnej funkcie, ako prioritnej funkcie zény;

vytvaranie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania, najma formou individuainej bytovej
vystavby s volnou uliénou zastavbou do 2NP;

orientacia spolocensko-vybavenostnych funkcii v polohe miestneho centra (l.) v krizovani
Hydinarskej ulice a Ulicky a v priestore nového miestneho centra (11.) v krizovani Hydinarskej
a Olivovej ulice, na juznom okraji zony (na pozemkoch vo vlastnictve mesta),

stavebne je centrum formované do uli¢nej volnej a uliénej kompaktnej zastavby do 2NP;

podporenie Parovsko-hajskej miestnej urbanistickej osi, prepajajlcej miestne centrum Parovské
Haje s miestnym centrom Stdol a mestskym centrom Kloko€ina;

vytvaranie novych identifikujucich priestorov kompoziCnym usporiadanim zéstavby s vyuZiti
priestorového ucinku vysokej zelene;

reSpektovanie ochrannych pasiem nadradenych tranzitnych vedeni limitujucich Gzemny rozvoj
zony s navrhom uzemnych Casti, ktorych rozvoj je podmieneny suhlasom prevadzkovatela
vedenia a navrhom uzemnych Casti bez moznosti zastavby;

reSpektovanie ochranného pasma lesa v kontakte s juznym okrajom zdny, optimalizacia
uzemného rozvoja na dotknutych parcelach s navrhom uzemnych Casti, ktorych rozvoj je
podmieneny suhlasom spravcu lesa;

podporenie formovania biokoridorov miestneho vyznamu Péarovsky potok a Velky cerovy haj —
Parovsky les vo vztahu na biocentrum miestneho vyznamu Parovsky les.

navrh opatreni proti potencialnemu ohrozeniu rozvojovych ploch privalovymi dazdovymi vodami
od severozapadu.

Povodna koncepcia rozvoja, dokumentovana v etape navrhu UPN zény (ARCH.EKO, sr.0.,
november 2006) je vplyvom nedostatoéne regulovaného uzemného rozvoja bez zavaznej UPD
zony a vyvoja vlastnickych vztahov v obdobi rokov 2006 — 2018 ¢iastocne korigovana.

Podstatné zmeny oproti koncepcii navrhu UPN zény nastali:

v zépadnej Gasti izemia (Projekt pre Gzemné rozhodnutie: IBV "HAJE" v Parovskych Hajoch —
l. a lll. etapa, 2014 - 2018)

Vv juznej Casti Uzemia, v kontakte s navrhovanym novym miestnym centrom (Il.) s namestim
(Kondominium / New residential eco-development, Nitra, Slovakia / Phoenix Developments
Slovakia, 2008)
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2.1. SIRSIE PRIESTOROVO-FUNKCNE VAZBY A SUVISLOSTI, VZTAH K UPD VYSSIEHO STUPNA

Sirsie urbanisticko — priestorové a (izemno - technické vazby, vztahy, danosti a stvislosti vychadzajice
z predikcie uvedeneho zavazneho Uzemnoplanovacieho dokumentu formuluje Uzemny plan zony
nasledovne:

RieSené Uzemie je sucastou rozvojového Uzemia priestorovo funkéného celku Parovské Haje o celkovej
rozlohe cca 39,0 ha. Tento celok predstavuje v sii¢asnosti znaCny potencial pre rozvoj obytnej funkcie
v zapadnej okrajovej polohe mesta. Vo vztahu k hierarchizacii mestskych Struktur a existujlcej
dopravnej komunikacnej sustave ma postavenie izolovaného celku, juhozapadne od koridoru juzného
segmentu vonkajSieho dopravného okruhu (rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen),
s dopravnymi vazbami na mesto Nitra. Uzemny plan riesi logickd funkéno - priestorovu, ako aj technicku
infrastrukturalnu a dopravnu nadvaznost na mestsky organizmus a jeho rozvojove Struktury a systémy.

Komplexné priestorové rieSenie celého rozvojového uzemia priestorovo funkéného celku (PF Celku)
Parovske Haje ajeho regulaciu dokumentuje graficka interpretacia SirSich vztahov (vykres C.1)
s priemetom UPN mesta Nitra a jeho zmien a doplnkov €. 1 az €. 6.

Uzemny plan mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1 a2 &. 6 tvori zakladny vychodiskovy dokument
urCujuci smerné a zavazné vstupy pre zonalny navrh regulacie Uzemia zony Parovske Haje.

Pri spracovani navrhovej etapy UPN zony Parovské Haje bolo potrebné akceptovat nasledovné vystupy
z UPN mesta Nitra — Zmeny a doplinky &. 6, prioritne jeho zavézné asti — Zavazné regulativy funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia a verejnoprospes$né stavby, viaZzuce sa na problematiku Uzemia
priestoru zény Parovské Haje a jej zaujmového uzemia:

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

1.V oblasti usporiadania Uizemia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.5. Formovat rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncepcnych prvkov:
a) urbanistickych — priestorovo funkénych celkov,
b) urbanistickych centier,
c) urbanistickych osi,
d) urbanistickych dominant.
1.6. Formovat' a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu usporiadanych
do hierarchickej Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:
c) urbanisticky celok miestneho charakteru - PFCelok Parovské Haje
1.7. Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej Struktary:
c) miestne centrum Parovské haje

1.8. Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi usporiadanych do hierarchickej Struktury:
c) miestnu urbanistickl os - Parovsko-hajska
1.10. Usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby:
c) volnej uliénej nizkopodlaznej v ramci PFCelku Parovské Haje
1.11. Lokalizovat a podporovat v primeranom rozloZeni podfa definovanej koncepénej Struktiry mesta:

d) vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomere v ramci v3etkych urovni urbanistickych
centier tak, aby bola vytvorena siet zakladnej vybavenosti v primeranej peSej dostupnosti.
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1.12. Vytvéarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby a CiastoCne realizovat vystavbu:

b) vo forme rodinnych domov v ramci PFCelku Parovské Haje

1.13. Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie Uzemia obstarat a schvalit

uzemny plan zony:

1.13.5. Pre PF Celok Parovské héje.

2.

2.1.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany
kultdrnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:

Formovat prirodnu Strukturu mesta v sulade s uzemnym systémom ekologickej stability a kritérii
Specifikovanych v ramci lzemného planu mesta pomocou prvkov:

a) prirodné celky,

b) biocentra,

c) biokoridory,

d) prirodné dominanty,

2.1.1.ReSpektovat a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu:

b) miestneho charakteru - Cabajsky potok, Parovské haje

2.1.2.ReSpektovat a podporovat biocentra:

c) miestneho vyznamu - Parovsky les,

2.1.3.ReSpektovat a podporovat biokoridory:

2.5.

53.

54.

c) miestneho vyznamu - Cabajsky potok, Velky cerovy haj - Parovsky les.

ReSpektovat manipulaCny pas pre opravy, Udrzbu a povodriovu aktivitu v Sirke ... 6,0 m od
brehovej Ciary Cabajského potoka ... Vo vymedzenom pobreznom pozemku neumiestriovat vedenia
a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, suvisli vzrastli zelefi a pozemok
polnohospodarsky neobhospodarovat. Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

V oblasti rozvoja ob¢ianskej vybavenosti uzemia:

Vytvarat Uzemné podmienky pre rozvoj kultirnych zariadeni:
b) zakladného charakteru v rdmci jednotlivych urbanistickych center.

Viytvarat Uzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreacnych zariadeni:
b) z&kladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

V oblasti rozvoja vyrobného uzemia:

Podporovat rozvoj a vystavbu zariadeni pofnohospodéarskej vyroby v ramci produkénych oblasti
Parovské haje ..., najma v8ak v ramci jestvujucich arealov pofnohospodarskych fariem.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

Zasobovania mesta pitnou vodou:

a) reSpektovat hlavné privody vody

c) podporovat postupnu realizaciu  a rekonStrukciu vodovodov a vodarenskych zariadeni v sllade
s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby pitnej vody v zmysle Uzemno-
planovacej dokumentacie,

Odkanalizovania Uzemia mesta:
b) podporovat' a riesit odkanalizovanie uzemi mesta (PF Celok Parovské Haje ...), s rezervovanim
ploch pre zariadenia technickej infraStruktury.

Zasobovania mesta elektrickou energiou:

a) podporovat postupnu kabelizaciu vzdudnych vedeni 22kV v ramci zastavaného Uzemia a na plochach
navrhovanych na zastavanie

b) podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic arozvodov elektrickej energie v stlade
s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby elektrickej energie v zmysle tzemno-
planovacej dokumentacie.
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5.5. Zasobovania mesta plynom: podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic
arozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podlfa vzrastu spotreby
v zmysle Uzemno-planovacej dokumentécie.

5.7. Telekomunikacnych a dialkovych zariadeni:

5.7.1. podporovat postupnu realizaciu novych rozvodov a rekonStrukciu jestvujucich rozvodov v sulade
s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby telekomunikaénych napojeni v zmysle uzemno-
planovacej dokumentacie.

5.7.2 lokalizacia stavieb elektronickych komunikaénych sieti — radiovych zariadeni (BTS mobilnych operatorov,
rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia typu WiFi, WiMAX a pd.) na Gzemi mesta Nitra sa
bude riadit podla uvedenych zasad a regulativov ...

(vid zavazna ¢ast UPN mesta Nitra — Zavazné regulativy funk&ného a priestorového usporiadania (zemia
a verejnoprospesné stavby, bod 5.7.2)

5.8. Respektovat jednotlivé trasy ropovodov a produktovodov a ich ochranné pasma.
5.10. ReSpektovat ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inZinierskych sieti.

5.11. ReSpektovat ochranné pasma vodnych tokov.

5.14. V lokalitach uréenych Gzemnym planom na vystavbu, ktoré boli povodne vyuZzivané ako polnohospodarska
péda stavebnik je povinny pred pripravou investicného zameru preskimat moznost existencie
hydromelioracnych stavieb a zariadeni na pozemku buducej stavby,

Ziadatel predlozi stanovisko spravcu o existencii hydromelioraénych stavieb a zariadeni, ako povinn(
sucast néavrhu na zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentécie na parcelach vyzivanych, ako
polnohospodarska poda.

6. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

6.4. Rozsirit separovany zber odpadu a vyuZivanie druhotnych surovin, podporovat budovanie stalych
zberovych miest so zabezpecenym separovanym zberom druhotnych surovin a odpadov.

7.V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

7.1. Organizacia nadradenej cestnej dopravy:
a) rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe novonavrhovanej juznej obchvatove;
komunikéacie mesta (realizované po Bansku Bystricu)

7.36.1. ReSpektovat ochranné pasma letiska Nitra Janikovce a ochranné pasma leteckych pozemnych
zariadeni.

7.38. Zabezpecit v ramci novej zastavby na uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na
vlastnom pozemku.

7.41. Podporovat cyklodopravu a realizaciu cyklistickych trés, podla ucelenej koncepcie rozvoja
cyklistickej dopravy. Vytvorit podmienky pre bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.

7.68. Pri novej vystavbe rezervovat koridor pre nové miestne a Ucelové komunikécie funkénej triedy C3
v kategérii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v Sirke minimaine
2,0 m a zelenym pasom v Sirke minimalne 1,5 m — cely profil ulice v Sirke minimalne 11,0 m.
V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade
poziadavky na suvislé parkovanie je nutné riesit samostatny parkovaci pruh v Sirke minimélne
2,25 m. Vo vazbe na koncepciu cyklotras je potrebné v urCenych polohach v profile ulice vymedzit
samostatny cyklisticky pruh v Sirke minimalne 2,5 m.

[I. Verejnoprospedné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov

| Vybrané verejnoprospesné stavby, viazuce sa na problematiku tzemia priestoru zény Parovské Haje
a jej zaujmového uzemia:
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1.V oblasti cestnej dopravy:

1.1. Rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe novonavrhovanej juzne;
obchvatovej komunikacie mesta ... (realizované po Bansku Bystricu).

3.V oblasti technickej infrastruktiry a odpadového hospodarstva:
3.2. Rezervovat plochy pre zariadenia technickej infratruktary v lokalitach:
3.2.3. Parovské haje

Uzemny plan obytnej zony PAROVSKE HAJE reSpektuje zakladn(i charakteristiku a koncepciu rozvoja
Uzemného planu mesta Nitra a jeho zmien a doplnkov €. 1 az €. 6.

U;emny plan zény premieta, optimalizuje a v koncepcii rieSenia reaguje na principy regulacie stanovené
v UPN mesta Nitra, pricom reSpektuje jeho schvalené zavazné Casti.

Rozvoj zaujmového Uzemia zény budu prioritne ovplyviiovat:

- nadradena dopravna trasa, rychlostna cesta R1 - rychlostné prepojenie (Bratislava) — Trnava -
Nitra — Banska Bystrica, juzny obchvat mesta, v polohe severovychodne od rieSenej zény;

- koridory nadradenych tranzitnych vedeni a ich ochranné a bezpeénostné pasma.

2.2. POSTAVENIE ZONY V HIERARCHII URBANNEHO SYSTEMU MESTA

Rie$ena obytna zona predstavuje v hierarchii urbanneho systému mesta definovaného v UPN mesta
Nitra—miestny priestorovo funkény celok (PF Celok) Parovské Haje.

Parovské Haje sa nachadzaju na uzemi intravilanu katastralneho Uzemia Parovské Haje. Samostatné
segregované Uzemie, ktorého rozvoj sa identifikuje iba vradmci vlastnych moznosti a potrieb bez
bezprostrednej vazby na mesto Nitra. Z priestorového hladiska sa jedna o uliénu volnu zastavbu do
2NP s prevladajucou obytnou funkciou.

Zaujmové uzemie zony je vymedzené v rozsahu PF Celkov: Parovské Haje, Nad Parovskymi hajmi
a Cabajsky potok. (Schéma €. 1 / Katastralne uzemie mesta Nitra - Organizécia Gzemia).

Miestne centrum Parovské Haje — UPN mesta ramcovo definuje v polohe krizovatky
Hydinarskej a Olivovej ulice a je ohniskom pre rovnomenny PF Celok. Navrhované centrum by malo
sustredovat lokélne spoloCensko — vybavenostné funkcie. Nadradené vazby pre znacnu izolovanost
tejto Casti su len prostrednictvom dopravného prepojenia. Stavebne sa centrum formuje do uli¢nej
volnej zastavby do 2NP, pripusta sa aj formovanie do ulicnej kompaktnej zastavby do 2NP.

Parovsko-hajska miestna urbanistickd os — prepaja Sudolské miestne centrum a miestne
centrum Parovské Haje s mestskym centrom Klokocina. Charakterovo sa jedna vo vacsom Useku len o
dopravné prepojenie, ktoré sa nepotvrdzuje zastavbou pre navrhové ani vyhlfadové obdobie. V useku
PF Celok Stdol sa charakterovo jedna o obytno-vybavenostni os so volnou uliénou zastavbou do 2NP,
vuseku PF Celok KlokoCina sa o vybavenostnu os s komercnymi a nekomerénymi zariadeniami
orientovanych najmé na zakladnu, pripadne aj vy3Siu vybavenost. Z hladiska stavebnej Struktury sa
tato os formuje do kompakinej ulicnej zastavby do 6NP.

Dominanta v centralnom priestore Parovskych Hajov (PF Celok Parovské Haje, 34)

predstavuje siluetarnu dominantu miestneho vyznamu tejto samostatnej sucasti mesta. Oznacuje
spoloCensko — kulturno — komercny stred obce, charakterizovany kostolnou vezou.

UPN-Z PAROVSKE HAJE - CISTOPIS | ARCH.EKO BB, s.r.o. - 2018



17

2.3. PREDPOKLADY A LIMITY ROZVOJA ZONY

V stlade so schvalenou koncepciou UPN mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 aZ &. 6., spifia
rieSend zona predpoklady na vytvorenie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania, vo forme
individualnej bytovej vystavby, s umiestnenim doplnkovych vybavenostnych funkcii.

V zmysle UPN mesta Nitra bola v koncepcii UPN zony Parovské Haje akceptovana zmena funkéného
vyuZitia pléch nadmernych zahrad z kategdrie pléch produkénej vegetacie na funkciu byvania
v nizkopodlaznej zastavbe, s doplnkovou funkciou vybavenosti auprava navrhovanej hranice
zastavaného Uzemia v danej polohe.

Uzemnoplanovacou dokumentéciou - Zmeny a dopinky &. 4 Uzemného planu mesta Nitra bolo zmenené
funkéné vyuzitie €asti navrhovanych ploch pdvodne urCenych pre byvanie v zastavbe uliénej volnej do
2.NP v lokalite Parovské Haje vo vymedzenej polohe zasahujucej do bezpecnostnych a ochrannych
pasiem tranzitnych produktovodov a VTL plynovodov, na funkéné vyuZitie pre produkénu vegetaciu
s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo environmentélnou funkciou (vegetacia zahrad pri rodinnych
domoch alebo pofnohospodarske kultary).

Schvélené funkéné vyuZitie ploch bolo vo vztahu k limitujucim faktorom Uzemného rozvoja spresnené
na urovni zoény, v M 1:1000.

Hlavné limitujuce faktory tzemného rozvoja zény Pérovské Haje predstavuju:

- Archeologickym ustavom SAV evidované rozsiahle osidlenie z doby rimskej a stredoveku,
zasahujuce vychodny okraj zény; v pripade rozsiahlejSej stavebnej Cinnosti moze dojst
k poruseniu i doteraz neevidovanych lokalit;

- koridory nadradenych tranzitnych vedeni v severovychodnej polohe, prioritne trasa ropovodu
DN 500 a jej ochranné pasmo (100 - 150 m) a bezpecCnostné pasmo tranzitného plynovodu
(200 m), ktoré vyrazne zasahuju do rozvojového Uzemia zony;

- ochranné pasmo lesa (Parovsky les) — 25 m, obmedzuje rozvoj v juznej polohe rieSeného
uzemia;

- nelplnost systému odkanalizovania a Cistenia splaskovych odpadovych véd si vyZaduje
komplexné dobudovanie systému kanalizécie a Cerpania odpadovych vod;

- potreba vybudovania systému odvedenia dazdovych vod a ochrany zastavaného uzemia pred
privalovym zrézkovymi vodami z extravilanu;

- suCasny stav zasobovania elekirickou energiou nepokryje predpokladany narast spotreby
elektrickej energie, dal§i rozvoj si vyzaduje vybudovanie novych trafostanic vratane ich
prepojenia podzemnymi VN vedeniami a demontaz suc¢asného vonkajSieho nadzemného
vedenia VN;

- predpokladany narast odberatelov plynu si vyZiada vybudovanie nového hlavného privodného
distribuéného plynovodu a rozSirenie distribu¢nej siete plynovodov.

- predpokladany narast uZivatelov si vyZiada napojenie samostatnym metalickym kéblom
z najbliz8ieho pripojovacieho bodu Nitra — Kloko€ina;
- Vlastnicke vztahy.
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2.4. VYMEDZENIE A PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie tvori miestna Cast Parovské Haje, nachadzajuca sa na zapadnom okraji katastralneho
uzemia mesta Nitra, o rozlohe 39,33 ha.

Taziskom rieeného (zemia je zastavané Uzemie legislativne vymedzené k 1. 1. 1990, ktoré je na
sever, vychode izapade rozSirené o potencialne rozvojové plochy, vymedzené v zmysle UPN mesta
Nitra v zneni zmien a doplnkov €. 1 az €. 6 pre rozvoj byvania s dopinkovou funkciou vybavenosti.

Povodne vymedzené rieSené Uzemie bolo po dohode s obstaravatelom v priebehu préc rozSirené
o parcely KN-C ¢. 3755/12, Cast parcely ¢. 3755/18 a parcely C.: 3827/1, 3824/1, 3824/2, z dovodu
zosuladenia vymedzenia rozvojovych ploch predmetnej zony so schvalenym UPN mesta Nitra.

Riesené Uzemie predstavuje zaroven Cast priestorovo-funkéného celku (PF Celok) Parovske Haje,
vymedzeného Uzemnym pldnom mesta Nitra.

Zaujmove uzemie zony je vymedzené v rozsahu PF Celkov: Parovské Haje, Nad Parovskymi hajmi
a Cabajsky potok. (Schéma €. 1 / Katastralne uzemie mesta Nitra - Organizécia uzemia).

Uzemny plan zény rozélefuje rieSené Uzemie = Cast' priestorovo-funkéného celku Parovské Haje, na
Styri priestorovo-funkéné Casti (PF Casti):

- A/ SEVERQZAPAD

- B/JUHOZAPAD

- C/JUHOVYCHOD
- D/SEVEROVYCHOD

K uvedenym priestorovo-funkénym Gastiam budu pri¢lenené potencialne rozvojové lokality E, F a G,
resp. ich Uzemné Casti (Schéma €. 2 / Priestorova organizacia rieSeného Uzemia).

Zoznam parcelnych Cisiel vSetkych pozemkov rieSeného Uzemia zony je sucastou Prilohy €. 1/ Zoznam
regulovanych pozemkov.

2.5. VARIANTY RIESENIA A ETAPIZACIA

Navrh uzemného planu zony bol vzmysle zmluvnych dohod s objednavatefom vypracovany
nevariantne, na podklade zadania a vyhodnotenia pripomienok k navrhu Uzemného pléanu zény
Parovské Haje.

Rozvoj rieSeného Gzemia zony je podla Uzemného planu mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1 az

€. 6 Cleneny nadve etapy:

|. etapa - rozvojv rdmci zastavaného tuzemia k 1.1. 1990
Il etapa - rozvoj v rdmci rozSireného zastavaného Uzemia

Koncepcia rozvoja uzemia dokumentovana uzemnym planom zony umoziuje realizovat rozvoj v rdmci
jednotlivych priestorovo-funkénych Casti po uvedenych etapach (prvé adruhé poradie urbanizacie
uzemia), s prednostnym vyuzitim pléch v zastavanom uzemi k 1. 1. 1990.
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Bez vyraznejSich problémov sa predpokladd rozvoj uzemnych Casti, ktoré je mozné postupne
spristupfiovat novymi komunikaciami napajanymi priamo na suCasnu miestnu komunikaénu siet
s verejnou technickou vybavenostou (vodovod, rozvod elektrickej energie, plynovod), do obdobia
naplnenia sucasnych kapacit.

Etapizacia rozvoja celého Uzemia bude vyrazne limitovana obmedzenou kapacitou a absenciou
jednotlivych sieti a zariadeni technickej vybavenosti a postupnostou vyvoja vlastnickych vztahov.

2.6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A BILANCIE UZEMIA

2.6.1. Vychodiskova situacia

Mesto Nitra pini funkciu administrativno-spravneho, hospodarskeho a kultirneho centra Nitrianskeho
kraja a okresu. Administrativno-spravne sidlo Nitra bolo vytvorené v r. 1873 administrativnym zlG¢enim
Horného a Dolného mesta. V roku 1886 sa k Nitre pri¢lenila samostatna obec Parovce, v roku 1911
obec Zobor, v roku 1950 obec Cerman a Parovské Haje. V sicasnosti sa mesto Nitra sklada z 13
mestskych Casti. V roku 2001 byvalo v sidelnom Utvare Nitra 87 285 obyvatelov.

Ku diu s€itania obyvatelov, domov a bytov v roku 2001 bolo na uzemi Parovskych Hajov evidovanych
81 bytov v 81 rodinnych domoch. Obytna zastavba v tejto Casti mesta je zastipena vylucne rodinnymi
domami. Celkovy poCet obyvatelov bol 504 (vid tab. 1 a tab. 2, zdroj: UPN mesta Nitra).

tab. 1: Bytovy fond - stav

Byt D byvani

Priestorovo-funk&ny oy, e Pydy oy, v omy pre yv:\n;e
celok rodinne ytove Spolu o0 .. rodinne ytove Spolu C(J) :
domy domy (%) domy domy (%)

Parovské Haje 81 0 81 0,26 81 0 81 096

tab. 2: Aktualizacia podielu jednotlivych priestorovo-funkénych celkov na celkovom pocte obyvatelov

Obyvatel'stvo (2001)
Priestorovo-funkcny N> =
celok < E8 S < <&
R v S N @S 2z 8 2z
T 8% 22 8L 38 BE g5 B¢ 23
o Qo > ~ Qo > LY Q> n = o I =
Parovske Haje 68 0,4 304 05 132, 09 504 06 420

Demograficka prognéza:

Z analyzy populacného vyvoja mesta Nitry vyplyva, ze v polovici ana konci 90. rokov sa narusili
dlhodobé demografické tendencie. Vyrazne sa zmenilo reprodukéné spravanie obyvatelstva, ktoré sa
prejavuje najma v prudkom znizovani po€tu zivonarodenych deti. Okrem znizovania prirodzenych
prirastkov obyvatelstva dochadza aj k postupnému zniZovaniu intenzity migracnych pohybov. Migracny
prirastok je zavisly od mnohych faktorov, najma od ekonomickej atraktivnosti sidla. Preto prioritou pre
nasledujuce obdobie je zvySenie investicii nadmestského a mestského vyznamu na Gzemi mesta.

Vyhladovy podet obyvatelov mesta Nitra bol v UPN mesta stanoveny do roku 2020. Mesto Nitra ako
sidlo Nitrianskeho samospravneho kraja, s vysoko pravdepodobnym vzrastom vyznamu sidla

UPN-Z PAROVSKE HAJE - CISTOPIS | ARCH.EKO BB, s.r.o. - 2018




20

v suvislosti s novym Statnym usporiadanim bude v budicnosti dlhodobo migracne zaujimavé
s tendenciou postupného vzrastu migracie. V sUvislosti s naplnenim predpokladu vyznamného
ekonomického impulzu (Strategicky park Nitra — Sever, vratane automobilového zévodu Jaguar Land
Rover) a vytvorenim adekvatnej ponuky novych rozvojovych ploch je mozné predpokladat narast poctu
obyvatelov.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN mesta Nitra vymedzili na Gzemi zony Parovské Haje rozvojové plochy pre
byvanie s dopinkovou funkciou vybavenosti aj mimo su€asné zastavané uUzemie. Naplnenim
rozvojovych ploch sa predpoklada zvySenie poCtu bytov na cca 360 a poctu obyvatelov na cca 1020.

Navrhovana bilancia obytnej zastavby (vypoctova optimalna projekcia) bola v zmysle Zmien a dopinkov
¢. 3 UPN mesta Nitra, doplnena a upravena vo vézbe na rozSirenie pléch byvania v ramci PF Celku
Parovské Haje nasledovne:

tab. 4: Celkova bilancia obytnej zastavby — navrh (vypoctova optimaina projekcia)

Priestorovo-funkény —_— _— y . Pocet Hustota
celok Byvanie Velkost bytu Pocet bytov|  obloznost obyvatel.  obyv./km?

Parovské Haje 62950 150 360 2,8 1023 2740

2.6.2. Predikcia rozvoja

Uzemny plan zony Parovske Haje premieta, optimalizuje a stanovuje spresnené demografické bilancie
vyplyvajuce z UPN mesta Nitra a jeho zmien a doplnkov.

Koncepcia rozvoja Uzemia zény predpoklada nasledovné uplatnenie zakladnych kvantitativnych
ukazovatelov:

pocet bytov obloZnost  pocet obyvatelov

= rieSené uzemie — lokality A- D
byty individualnych foriem (rodinné domy) 372 28-30 1042-1116

V/ nadvaznom uzemi (mimo rieSeného uzemia zony) sa predpoklada nasledovné orientacné uplatnenie
zakladnych kvantitativnych ukazovatelov:

pocet bytov obloZnost  pocet obyvatelov

= mimo rieSeného uzemia - lokality E - G
byty individualnych foriem (rodinné domy) 203 2,8-3,0 568 - 609

= spolu v rieSenom a mimo rieSeného Uzemia
byty individuélnych foriem (rodinné domy) 575 28-30 1610-1725
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Podrobné bilancie su uvedené v nasledujucej tabulke:

PREDIKCIA ROZVOJA DOMOVEHO A BYTOVEHO FONDU OBYTNEJ ZONY PAROVSKE HAJE

Pocet rodinnych domov Pocet bytov
Lokalita : Lokalita : Pocet obyvatelov

A|B|C|D|E|F|G]| A-D E-G
Intenzifikacia 10% 81x1,1
sug. domového fondu 81 89
RD - nové + rozostavané 258x1,1 185x1,1
+UR a SP + navrh 92 (821281565018 | 117 283 203
RD - SPOLU 283x28-30 *
- navrh v rieSenom Uzemi 258 - 283 - 792 - 849
(nové + rozostavané
+ UR a SP + navrh)
RD - SPOLU stav / navrh 372x2,8-30 *
- v rieSenom Uzemi 339 - 372 - 1042-1116
RD - SPOLU - 203x2,8-3,0 *
- mimo rie$eného Uzemia 185 203 568 - 609

575x2,8-3,0 *

RD - CELKOM 524 575 1610-1725

* predpokladand obloznost: 2,8 — 3,0 obyvatela / 1 byt

2.7. KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA, HLAVNE ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE

Uzemie zény je funkéne orientované prioritne na individualne byvanie vo forme rodinnych domov,
s hospodarskym zézemim, ktoré predstavuju zahrady aorna pdda vo vazbe na pozemky rodinnych
domov. Doplnkovu funkciu tvori zékladna a Specifickd vybavenost (Dom kultiry, kostol a Centrum
zdravia), ktora postupne vznikala v priestore miestneho centra — na razcesti Hydinarskej ulice a Ulicky.
Povodna vyrobna funkcia bola zastipena aredlom polnohospodarskeho druzstva, ktoré je v sic¢asne;
dobe zlikvidované. Disponibilné plochy pre dalSi rozvoj predstavuju prieluky v sucasnej zastavbe,
zahrady rodinnych domov, pofnohospodarska péda vo vézbe na pozemky rodinnych domov a byvaly
areal polnohospodarskeho druzstva.

Celkova vymera rieSeného Uzemia predstavuje plochu cca 39 ha. TaZisko rieseného (zemia tvori
zastavané uzemie (vymedzené k 1. 1. 1990), ktoré je na vychode i zdpade rozSirené o rozvojové plochy
urené pre byvanie s dopinkovou funkciou vybavenosti.

Uzemny plan obytnej zony Parovské Haje v Nitre reSpektuje zakladnu charakteristiku a rozvojovu
koncepciu schvaleného UPN mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov €. 1 az ¢&. 6, ktory tvori zakladny
vychodiskovy dokument pre zonalny navrh regulacie Uzemia zény Parovské Haje.

Koncepné zasady aregulativy pre rozvoj predmetného Uzemia vychadzaju zo zakladnej predikcie
vyvazenosti osobnych (individualnych) a obecnych (komunélnych) poléh, prireSpektovanim limitov
a prirodnych hodnét priestoru.

Koncepcia rozvoja Uzemia vytvara moznosti pre rozvoj byvania formou individualnych obytnych Struktar,
(samostatne stojace rodinné domy), s orientaciou na priestory miestnych komunikacii (obsluzné
komuniké&cie a obytné ulice). DéleZitym prvkom koncepcie rozvoja je navrhované urbanne priestranstvo
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- namestie s orientaciou absentujucich prvkov obCianskej vybavenosti. Ulicné koridory a priestory
vnutornej Struktury zastavby zény s pokojnou premavkou a nadradenym peSim pohybom maju okrem
dopravného vyznamu aj vyrazné priestorové poslanie v oblasti posilnenia spoloCenskych kontaktov.

Urbanisticky néavrh rozvoja zony reSpektuje vychodiskové Uzemné danosti, vratane sucasne;
komunikacnej a ostatnej infrastrukturélnej siete. Urbanisticky navrh vytvara predpoklady, aby nova
zastavba bola organickou sucastou Struktury zony, aby tvorila prechodovy a harmonizujuci ¢lanok
priestorového vztahu medzi sii¢asnou zastavbou rodinnych domov a hospodéarsky vyuZivanou krajinou,
pri reSpektovani prirodnych hodnét uzemia.

Priestorovd a funkéna regulacia Uzemia zény vychadza z existujlcich nadradenych komunikaéno-
urbannych a infrastrukturalnych linii a prirodnych danosti priestoru. Vo vztahu k rieSenej obytnej zone
dominantne pdsobia:

- hlavna severo-juzna kompoziéna os (Hydinarska ulica),
- linie a koridory nadradenych tranzitnych sieti technickej infrastruktury v severovychodnej polohe,
- Parovsky les (biocentrum miestneho vyznamu) v dotyku s juznym okrajom zony.

UPN zény upresnuje polohu a definovanie miestneho centra Parovské Haje navrhovaného v sulade
s koncepciou UPN mesta v juznej Casti zony. Miestne centrum tvoriadve subcentra:

- miestne centrum (I.) v krizovani Hydinarskej ulice a Uli¢ky tvoria su¢asné a navrhované
zariadenia obcianskej vybavenosti,

- nové miestne centrum s ndmestim (Il.) v krizovani Hydinarskej a Olivovej ulice umozni realizaciu
absentujucich zariadeni obCianskej vybavenosti.

Parovsko-hajska miestna urbanisticka os — prepajajica Stdolské miestne centrum a miestne
centrum Parovské Haje s mestskym centrom Klokocina tvori zaklad Struktury rieSenej zény a hlavnu
severo-juznu kompozi¢nu os.

Na nadradeny komunikacny systém je Uzemie napojené prostrednictvom hlavnej obsluznej komunikacie
(C2), ukoncenej otoCkou autobusovej dopravy v miestnom centre (l.), s pokraCovanim juznym smerom
do priestoru navrhovaného ndmestia — nové miestne centrum (II.). Na hlavnu obsluznu komunikaciu su
napojené vnutrozonalne komunikacie (C3, D1) a komunikacné priestory.

V juznej polohe zony nadvazuje navrhovana uzemno-rozvojova regulacia Uzemia na priestor biokoridoru
miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les a biocentrum miestneho vyznamu Parovsky les.
Parcely v dotyku s uvedenymi prirodnymi prvkami st vymedzené ako nezastavatelné Uzemné Casti,
(resp. podmienecne zastavatelné), s potrebou uplatnenia prirodnych Struktur (z&hradnej a izolacnej
zelene), s vyluCenim vystavby.

Biokoridor miestneho vyznamu Péarovsky potok, ob¢asny vodny tok, bol v zastavanom Uzemim rieSeny
variantne. 1. variant dokumentoval polozenie potrubia daZdovej kanalizacie a prekrytie potoka,
2. variant (vysledny) je orientovany na Upravu brehov adna potoka, so zachovanim a podporou
biokoridoru miestneho vyznamu.

Urbanisticka koncepcia urCuje zakladné priestorové vymedzenie Casti zony — priestorovo funkéné Casti
A, B, C, D a navrhuje v nich nasledovné hlavné zasady urbanisticko-architektonického rieenia:
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Cast' A / SEVEROZAPAD

Individualna volna ulicnd nizko-podlazna zéstavba rodinnych domov, vo vazbe na priestory
obytnych ulic a obsluznych komunikacii; samostatne stojace rodinné domy, s moznostou uplatnenia
doplnkovej funkcie vybavenosti v oblasti obchodu a nevyrobnych sluzieb, pri dodrzani stanovenych
zastavovacich podmienok.

Doplnkova funkcia vybavenosti s prioritnou orientaciou do priestorov krizovania navrhovanych
miestnych obsluznych komuniké&cii.

Stavebné pozemky rodinnych domov s priestorovym Standardom 500 — 1 200 m2 pri optimalnej
Sirke parcely 20 m a dodrzani smerov parcelécie, ktoré reSpektuju vychodiskovy stav.

Maximalna kapacita lokalizacie 92 objektov rodinnych domov.

Formovanie verejnych priestorov vratane priestorov verejnej zelene, s ciefom vytvorenia identickych
priestorov zény, s podporou priestorového Ucinku vysokej verejnej zelene.

Navrh vysadby uliénych stromovych aleji, prioritne v sibehu s navrhovanou miestnou obsluZnou
komunikéciou, v smere sever — juh v rdmci verejnych aj sukromnych priestorov.

Cast B / JUHOZAPAD

Individualna volna ulicnd nizko-podlazna zéstavba rodinnych domov, vo vazbe na priestory
obytnych ulic a obsluznych komunikacii; samostatne stojace rodinné domy, s moznostou uplatnenia
doplInkovej funkcie vybavenosti v oblasti obchodu a nevyrobnych sluZieb, pri dodrzani stanovenych
zastavovacich podmienok.

Kondominium — samostatny areal (Phoenix Developments Slovakia) s nizko-podlaznou zastavbou
rodinnych domov v juznej Casti uzemia (na ploche byvalého pofnohospodarskeho druzstva),
s dopravnym napojenim na priestor namestia.

Doplnkova funkcia vybavenosti s prioritnou orientaciou do priestorov krizovania navrhovanych
miestnych obsluznych komunikacii.

Stavebné pozemky rodinnych domov s priestorovym Standardom 650 — 1 635 m2 pri optimalnej
Sirke parcely 20 m a dodrzani smerov parcelacie, ktoré reSpektuju vychodiskovy stav.

Maximélna kapacita lokalizacie 82 objektov rodinnych domov.

Formovanie verejnych priestorov vratane priestorov verejnej zelene, s ciefom vytvorenia identickych
priestorov zony, s podporou priestorového Ucinku vysokej verejnej zelene.

Navrh vysadby uliénych stromovych aleji, prioritne v sibehu s navrhovanou miestnou obsluZnou
komunikaciou, v smere sever — juh v ramci verejnych aj sukromnych priestorov.

Ochranné pasmo lesa — Parovsky les (25 m) obmedzujuce rozvoj v juznej polohe Uzemia.

Cast C / JUHOVYCHOD

Individualna volna uliénd a hniezdova nizko-podlazna zastavba rodinnych domov, vo vazbe na
priestory obytnych ulic a obsluznych komunikacii; samostatne stojace rodinné domy v prielukach
a okrajovych polohach sucasnej zastavby, s moznostou uplatnenia doplnkovej funkcie vybavenosti
v oblasti obchodu, nevyrobnych sluzieb, vybavenosti pre seniorov, resp. tiez zakladnej vybavenosti
— materskej Skoly, pri dodrZani stanovenych zastavovacich podmienok.

Doplnkova funkcia vybavenosti s prioritnou orientaciou do priestorov nového miestneho centra (I1.)
s ndmestim a priestorov prevazujucich obe miestne subcentra.

Némestie - sociokomunikativny priestor polyfunkéného charakteru (byvanie + obcianska
vybavenost), s moznostou uplatnenia vhodnych podnikatelskych aktivit v oblasti obchodu
a nevyrobnych sluZieb, v priestorovom a funkénom sulade s nadradenou obytnou funkciou
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a funkciou obCianskej vybavenosti (zdravotné stredisko, posta, policia, samosprava, stredisko pre
déchodcov, materska Skola - parcela €. 3775/1).

e Parter namestia - peSia plocha s prevazujucou parkovou Upravou a spevnenymi komunikaciami
(charakteru obytnej ulice s upokojenou dopravou), so zabezpeCenim dopravnej obsluhy prifahlych
objektov.

e Miestne centrum (l.) tvoria suasné zariadenia (Dom kultiry s hostincom, kostol, Centrum zdravia,
detské ihriska) a navrhované zariadenie zakladnej obCianskej vybavenosti (fara).

e Stavebné pozemky rodinnych domov s priestorovym $tandardom 750 — 2 420 m2 pri optimalne;
Sirke parcely 20 m a dodrzani smerov parcelacie.

e Maximalna kapacita lokalizacie 28 objektov rodinnych domov.

e Formovanie verejnych priestorov vratane priestorov verejnej zelene, s ciefom vytvorenia identickych
priestorov zony, s podporou priestorového ucinku vysokej verejnej zelene.

o Navrh vysadby ulicnych stromovych aleji v ramci verejnych priestorov.

e Ochranné pasmo lesa — Parovsky les (25 m) obmedzujice rozvoj v juznej polohe uzemia.

Cast' D / SEVEROVYCHOD

e Individudlna volnad ulicna nizko-podlazna zastavba rodinnych domov, vo vazbe na priestory
obytnych ulic a obsluznych komunikacii; samostatne stojace rodinné domy, s moznostou uplatnenia
doplInkovej funkcie vybavenosti v oblasti obchodu a nevyrobnych sluZieb, pri dodrzani stanovenych
zastavovacich podmienok.

e Stavebné pozemky rodinnych domov s priestorovym $tandardom 770 — 1 580 m2 pri optimaine;
Sirke parcely 20 m a dodrzani smerov parcelécie, ktoré reSpektuju vychodiskovy stav.

e Maximalna kapacita lokalizacie 56 objektov rodinnych domov.

e Formovanie verejnych priestorov vratane priestorov verejnej zelene, s ciefom vytvorenia identickych
priestorov zony, s podporou priestorového ucinku vysokej verejnej zelene.

e Ochranné pasmo koridorov nadradenych tranzitnych vedeni, prioritne ochranné pasmo trasy
ropovodu DN 500 (100 m) a bezpe€nostné pasmo tranzitného plynovodu (200 m) obmedzuju rozvoj
severovychodnej Casti rieSeného uzemia zbny; moznost pofnohospodarskeho vyuzivania
pozemkov formou zahrad, resp. zahradiek typu zahradkarskej osady bez stavebnych objektov.

Koncepcia rozvoja uzemia dokumentovana uzemnym planom zony umoziuje realizovat rozvoj v rdmci
jednotlivych priestorovo-funkénych Casti v dvoch etapach, s prednostnym vyuZitim ploch v zastavanom
uzemik 1. 1. 1990.

Jednotlivé etapy bude potrebné podrobnejSie riesit projektovou dokumentaciou vybranych uzemnych

Casti, s Casovou postupnostou sledujicou vyvoj vlastnickych vztahov a zaujem vlastnikov pozemkov
0 vystavbu objektov, pri reSpektovani zavaznych regulativov uzemného planu zony.
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2.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE STAVIEB

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch st navrhované v sulade
s vyhladkou MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

= Umiestiovanie stavieb

Navrh umiestiiovania jednotlivych stavieb aich zaclefiovanie do Uzemia reSpektuje obmedzenia
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov chréniacich verejné zaujmy a predpokladany
rozvoj Uzemia v stlade s Gzemnym planom mesta.

Navrhované umiestnenie stavieb bude umoZiovat ich napojenie na vedenia a zariadenia verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemia.

Potrubné, telekomunikaCné a elektrické rozvody avedenia su vrieSenom Uzemi navrhované
umiestiiovat pod povrchom zeme.

= Qdstupy stavieb

Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia,
hygienickeé, veterindrne, ochrany povrchovych apodzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarne]
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkEnym vyuzivanim Gzemia.

Navrhované umiestnenie stavieb rodinnych domov, ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor spifia
poziadavku na miNIMAINU VZAIAIENOST ..........ccuririeirireeresre e -7m.

Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov je navrhovana minimaine ............ -2m.

V stiesnenych uzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizZit az na — 4 m,
ak vZiadnej zprotilahlych Casti stien nie su okna obytnych miestnosti; vtychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov — min. 2 m.

V rieSenom Uzemi zony sa jedna len o rodinné domy navrhované v prielukach existujucej zastavby.

Pozadovana minimélna vzdialenost prieceli budov v ktorych budu okna obytnych miestnosti, minimélne
- 3 m od okraja pozemnej komunikacie je navrhovanou koncepciou dodrzana. Na Uzemi rieSenej zony
je prevazne navrhovana minimalna vzdialenost od okraja pozemnych komunikécii ...................... -6m.

= Pripojenie stavieb na pozemné komunikéacie

Pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pripojenia
vyhovovat' poziadavkam bezpeCného uZivania stavby a bezpe¢ného a plynulého prevadzkovania na
prilahlych pozemnych komunikéciach. Podla druhu a Ucelu stavby musi pripojenie spifiat aj poziadavky
na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a pouZzitie poziarnej techniky.

Stavby obcianskeho vybavenia musia mat' zabezpeceny pristup vozidiel na zdsobovanie a priestor na
statie vozidiel pri nakladani a vykladani.

= Rozptylova, odstavna a parkovacia plocha

Stavba musi mat pred svojim vstupom rozptylovu plochu, ktora zodpoveda druhu a ucelu stavby.
RieSenie rozptylovej plochy musi umoznovat plynuly a bezpeCny pristup i odchod a rozptyl oséb,
vratane 0sdb s obmedzenou schopnostou pohybu.
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Stavba musi byt vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom rieSenym ako sucast stavby alebo ako
prevadzkovo neoddelitelna Cast stavby, alebo umiestnenym na pozemku stavby, ak tomu nebrania
obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov.

Pocet odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056.

= VySka zastavby

Na celom Gzemi rie$enej zony je v stilade s Uzemnym planom mesta Nitra navrhovana vy$ka zastavby
................................................................................................................. do 2-och nadzemnych podlazi,
bez zapocitania podkrovnych priestorov (podkrovia), alebo ustipeného podlaZia do poctu nadzemnych
podlazi objektu.

Podkrovie je vnutorny priestor domu, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi
kon&trukciami a je ur€eny na ucelové vyuZitie.

Za podkrovie sa povazuje také nadzemné podlaZie objektu, ktoré je vymedzené konstrukciou krovu
(Sikmej strechy) a dalSimi stavebnymi konStrukciami a je uréené na Ucelové vyuZitie.

Pre Sikmé strechy je stanovena maximalna vyska hrebefa strechy ............cccocveeieiceisiceccnn, -Tm
od korunnej rimsy objektu.

= Drobné stavby

Drobné stavby (garaze, pristresky, pivnice...), ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavné stavby (stavby
na byvanie - rodinné domy, stavby obcianskeho vybavenia...) a ktorych zastavana plocha nepresahuje
25 m? je potrebné umiestiovat prioritne vo vymedzenych plochach = maximalne zastavatefné plochy
stavebnych pozemkov (plochy zastavané stavbami) rodinnych domov a obcianskeho vybavenia.

= Oplotenie pozemku

Oplotenie nesmie:
a) svojim rozsahom, tvarom a pouzitym materialom narusit charakter stavby na oplocovanom
pozemku a v jeho okoli,
b) zasahovat do rozhfadového pola pripojenia stavby na pozemnd komunikaciu,
c) ohrozovat bezpeénost ucastnikov cestnej premavky a inych oséb.

Na celom Gzemi zény je navrhované realizovat oplotenie pozemkov pouZzitim transparentnych foriem:

- vpolohe uliénej Ciary, s maximalnym 30%-nym pouZitim nepriehfadnych ploch a maximalnou
vySkou 1,80 m, resp. pouZitim Zivych plotov s maximalnou vySkou 1,80 m,

- vpolohdch mimo uliénej Ciary - medzi jednotlivymi pozemkami a zadné hranice pozemkov
pouzitim priehfadnych pléch (pletiva), Zivych plotov, resp. ich kombinacii s maximéalnou vyskou
2,10 m,

- vpolohe uli¢nej Ciary zjednotit' tvarové, materialové a vysSkoveé rieSenie oplotenia jednotlivych
pozemkov umiestnenych v ramci bloku, resp. ulice, alebo jej asti.

= QOdpadové vody

V pripade, Ze splaskové odpadové vody nie je mozné odvadzat do verejnej kanalizacie, je potrebné
vybudovat malu Cistiaren alebo Zumpu.

Malé Cistiaren alebo Zumpa musi byt umiestnena a rieSena tak, aby bolo mozné vyberat jej obsah a aby
bolo mozné vyhladové pripojenie stavby na verejnu kanalizaciu.
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Do malej Cistiarne odpadovych vod a do Zumpy nesmie byt odvedena zrazkova voda. Zrazkove vody zo
striech objektov a spevnenych ploch je potrebné likvidovat prioritne na vlastnych pozemkoch
(akumulaciou, drendzovanim, odvedenim do terénu), bez negativnych vplyvov na susedné pozemky.
Okrem uvedenych zastavovacich podmienok na umiestnenie stavieb su v grafickej Casti Uzemného
planu zény dokumentované:

- zavazna ulicna Ciara (vymedzenie hranice verejného ulicného priestoru)

- zavazna stavebna Ciara (vymedzenie hranice umiestnenia objektu vo vazbe na verejny priestor)
- zavazné priestorové parametre

- zavazné linie dopravnych koridorov

- zavazné linie vysokej zelene

- zavazné a doporucené vymedzenie (parcelécia) stavebnych pozemkov

- dopravné napojenie stavebnych pozemkov

DalSie navrhované zastavovacie podmienky:

- koeficient zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku)

- index podlaznych pléch (pomer medzi suctom pléch nadzemnych podlazi a plochou pozemku)

- koeficient stavebného objemu (pocet m3 stavby / 1 m2 plochy pozemku)

- koeficient zelene (pomer medzi plochou zelene, vratane nezastavanych ploch a plochou
pozemku)

su pre jednotlive stavebné pozemky dokumentované v Prilohe €. 2 / ,Zastavovacie podmienky
na umiestnenie stavieb®,

Podmienky uréujuce pripustnost architektonického rieSenia stavieb z hfadiska zachovania charakteru
existujucej zastavby - stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy, ani pouzitie stavebnych vyrobkov nie su
v sulade s poZiadavkami obstaravatela v UPN zony definované.

Ciefom navrhu je vytvorenie pevnych zasad regulacie Uzemia, ktoré poskytnu priestor pre nadvazné
architektonické rieSenie a uspokojenie Specifickych poziadaviek investorov tak, aby to bolo stale
v prospech celku.

Rie$ené Uzemie zony Parovské Haje v Nitre je v zmysle schvaleného UPN mesta Nitra orientované
prioritne na rozvoj obytnej funkcie vo forme rodinnych domov. Pre individualnu bytovu vystavbu (IBV) sa
ploSne nevztahuju poziadavky zohladfujuce pristup, resp. uzivanie osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky MZP SR 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu...

Poziadavky na riesenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
v zmysle vyhlasky MZP SR 532/2002 Z.z., je potrebné uplatriovat' u:

- stavieb rodinnych domov, ak ich ma uZivat osoba sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie,

- stavieb nebytovych budov, v Casti urCenej na uzivanie verejnostou,

- stavieb, v ktorych sa predpokladd zamestnavanie osob s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie,

- inZinierskych stavieb, v Casti urenej na uzivanie verejnostou.
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2.9. ROZVOJ FUNKCNYCH ZLOZIEK
2.9.1. Byvanie

2.9.1.1. Vychodiskova situacia

V Parovskych Hajoch bolo vr. 2001 evidovanych 81 rodinnych domov. Do roku 2013 bolo spolu
evidovanych 37 novych rodinnych domov, do roku 2018 bolo evidovanych 65 novych rodinnych domov
(nové, rozostavané, objekty s vydanym UR, resp. SP).

Byvanie predstavuje dominujucu funkénu zlozku. Tvoria ju monofunkéné individualne obytné Struktury —
samostatne stojace rodinné domy formované do volnej ulicnej zastavby s pozemkami orientovanymi
prevazne na polnohospodarsku vyrobu (zahrady a orné pdody).

2.9.1.2. Navrh rozvoja

Byvanie bude nadalej predstavovat v zone preferujicu, nadradenu funkénl zloZku, ktorej budu
podriadené, resp. zosuladené vSetky ostatné doplnkové funkcie. Navrh a formulovanie podmienok pre
realizaciu obytnej Struktlry zony s priestorovou lokalizaciou, Strukturalizaciou, vymedzenim foriem,
zasad a podmienok realizacie je dokumentované v grafickej Casti izemného planu zény.

Uzemny plan zony riesi optimalnu rozmanitost objemov a dispozicii stavebného rozvrhu vo vztahu
k rozlohe parciel a pripusta urcitt moznost flexibility parcelacie. V koncepcii rozvoja je uplatnena
parcelacie pozemkov rodinnych domov, umoznujuca vytvorenie:

- volnej uliCnej zastavby

- hniezdovej zastavby

Byvanie je formované od polyfunkénych Struktur — individualne obytné formy doplnené vhodnymi
podnikatel'skymi aktivitami v oblasti obchodu, nevyrobnych sluZieb a vybavenosti pre seniorov, po
monofunk¢éné individualne obytné Struktiry — samostatne stojacich rodinnych domov.

Kvantifikaéné vychodiska vyplyvajice z UPN mesta Nitra si v UPN zény Giastoéne upravené
a konkretizované na mieru zodpovedajucu mierke, potrebdm a moznostiam definovania regulacnych
podmienok.

Uzemny plan zony navrhuje v ramci jednotlivych priestorovo-funkénych &asti = rozvojovych lokalit A — D
rieSeného Uzemia moznost realizacie nasledovného poctu rodinnych domov:

- A/SEVEROZAPAD - 92
- B/JUHOZAPAD - 82
- C/JUHOVYCHOD - 28
- D/SEVEROVYCHOD - 56
- A-Dspolu - 258 rodinnych domov / 283 bytov
Potenciélne rozvojové lokality E, F a G, mimo rieSeného Uzemia umozniuju realiziciu rodinnych domov:
- E - 50
- F - 18
- G -117
- E-Gspolu - 185 rodinnych domov / 203 bytov

Celkova kapacita rieSeného Uzemia a dotknutého uzemia s predpokladom jeho priclenenia, vratane
domového fondu evidovaného v r. 2001 (81 rodinnych domov / 89 bytov) predstavuje:

- A-Gcelkom - 524 rodinnych domov / 575 bytov
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2.9.2. Ob¢ianska vybavenost’

2.9.2.1. Vychodiskova situacia

Sucasny stav obCianskej vybavenosti na uzemi zény Parovské Haje je vo velkej miere ovplyvneny
administrativno-spravnym zaclenenim do systému krajského mesta Nitra. Postavenie Parovskych Hajov
- s funkciou miestnej Casti sa odraza aj v Struktdre vybavenosti a sluZieb.

V Parovskych Hajoch su lokalizované len niektoré zariadenia zékladnej vybavenosti. Zariadenie
Specifickej vybavenosti na uzemi zony predstavuje Centrum zdravia Nitra — Parovské Haje (pbvodne
objekt materskej Skoly).

Zakladné verejna a zaujmova vybavenost miestnej Casti je zastipena zariadeniami:

= Dom kultary Parovské Haje (velka séla — 150 miest, mala sala 40-50 miest, kuchyna)
= Filiélny kostol Nanebovzatia Panny Marie — v ucelovom objekte

= |hrisko — v priestore pri Olivovej ul.
= Detské ihrisko — v priestore pred Domom kultary

Zakladna obchodna a obsluzna vybavenost miestnej asti je nasledovna:

= Predajna potravin — v objekte rodinného domu (Olivova ul. 11)
= Hostinec — v objekte Domu kultary

Specificka vybavenost je zastipena zariadenim:

= Centrum zdravia Parovské Haje Nitra — Parovské Haje v ucelovom objekte (kapacita 21 16Zok),
zabezpecuje pobyty pre deti predSkolského veku, je vybavené herfiou, kuchyrou, jedalfiou,
spolo¢nou spalfiou... Sucastou arealu je dvor pre Sportové a oddychové aktivity.

V ramci rieSeného Uzemia zény su uplatnené nasledovné formy rekreacie:

- individualna, v priestoroch rekreaCne upravenych zahrad rodinnych domov a zahradkach, typu
zahradkarskych osad;

- verejna, ktord je suCastou Standardnej zakladnej obcianskej vybavenosti; tvoria ju plochy
a zariadenia:

= |hrisko - v priestore navrhovaného nového miestneho centra (ll.) - (Cast parcely €. 3775/1, vo
vlastnictve Mesta Nitra) - viacucelové ihrisko.

= Verejna zelen s detskym ihriskom — v priestore pred Domom kultury (Sast parcely €. 3817/1, vo
vlastnictve Mesta Nitra — plocha cca 1300 m2). Dobre udrziavana plocha, s okrasnou vysadbou.

2.9.2.2. Navrh rozvoja

Na Gzemi zony je v zmysle UPN mesta Nitra poZadované rezervovanie ploch pre nasledovni
nekomercnu zékladnu vybavenost:

Zariadenie Navrhové obdobie do roku 2020 Viyhladové obdobie
zakladnej vybavenosti podlazna plocha / miesto podlazna plocha / miesto
plocha pozemku (m?) plocha pozemku (m?)
Materska Skolka 235 20 394 33
Zakladna Skola 539 59 902 98
Kultirny dom 78 20 131 33
Kostol s farou 74 12 123 21
lhriska 735 - 1230 -
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Telocvicha 43 - 72 -
Zdravotné stredisko 88 1 148 2
Jedalen pre dochodcov - - 7 2
Cintorin 294 49 492 82
Posta 43 1 72 2
Policia 19 1 31 2
Samosprava 13 1 22 1

Uvedené bilancie nekomernej zakladnej vybavenosti pre Uzemie zény boli v névrhovej faze
zhodnocované vo vztahu k spresnenému navrhu bilancii po¢tu obyvatelov obytnej zony - PF Celku
Parovské Haje a k aktualnym potrebam a moznostiam rozvoja.

UPN zény navrhuije lokalizaciu zariadeni zakladnej obgianskej vybavenosti a sluzieb v ramci miestneho
centra Parovské Haje vjuznej Casti zony, ktoré vzhlfadom k priestorovym predpokladom tvoria dve
subcentra:

— miestne centrum (l.)
— nové miestne centrum s namestim (I1.)

Miestne centrum (l.) v krizovani Hydinarskej ulice a Ulicky, tvoria suCasné zariadenia z&kladnej a
$pecifickej vybavenosti (Dom kultiry s hostincom, kostol, ihriska, Centrum zdravia), ktoré spifiaju
zakladné podmienky z hladiska peSej dostupnosti do 400 m, z priestoru severnej okrajovej Casti zony
od 400 do 500 m.

V priestore miestneho centra bolo v etape navrhu UPN zény navrhované dobudovanie zariadeni

zakladnej vybavenosti:
Oznacenie stavebného pozemku

- fara vo vazbe na kostol - parcela €. 3791/4 C.I1.

Z dévodu vyvoja viastnickych vztahov na uvedenych parcelach je reélny len stavebny pozemok pre faru
(parcela €. 3791/4). Vyutzitie ostatnych parciel bude orientované na rozvoj byvania formou rodinnych
domov - priestorovo funkénéa Cast F.

Nové miestne centrum s namestim (Il.) v krizovani Hydinarskej a Olivovej ulice na juznom okraji zény,
umozni realizaciu chybajucich, resp. neprevadzkovanych zariadeni zakladnej vybavenosti, na
pozemkoch vo vlastnictve mesta - parcela €. 3775/1 (plocha 2 433 m2).

V priestore nového miestneho centra je navrhované dobudovanie zariadeni zakladnej vybavenosti
s orientaciou do navrhovaného namestia:

Oznacenie stavebného pozemku

- zdravotné stredisko s lekarfiou C.l
- posta C.l.
- samosprava a policia C.l.
- stredisko pre déchodcov s klubovriou, jedalfiou a opatrovatelskou sluzbou, C.IL.
- materska Skola C.Il.

s vazbou na plochu verejnej parkovej zelene
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Doplnkovu funkciu obianskej vybavenosti v oblasti maloobchodu a nevyrobnych sluzieb je v zmysle
UPN mesta mozné lokalizovat na celom Gzemi zény. UPN zony navrhuje doplnkovu funkciu obCianske;
vybavenosti, ako st¢ast pozemkov rodinnych domov (polyfunkéné formy) orientovat prioritne na:

- stavebné pozemky v kontakte s priestorom namestia
- sucasné pozemky v priestore prevazujicom obe miestne subcentra
- stavebné pozemky v priestoroch krizovania novych obsluznych komunikacii v zapadnej asti zony

Chybajlce zariadenie zakladnej vybavenosti — materski $kolu bude moZné okrem stavebného
pozemku C.II. v priestore nového miestneho centra (I1.) orientovat aj do priestoru miestneho centra (1.),
resp. priestoru prevazujuceho obe miestne subcentra (Hydinarska ul.).

V pripade akceptovania potreby samostatného cintorina s domom smutku, bude potrebné najst vhodnu
lokalitu v priestore mimo rieSeného Uzemia zony, pri dodrZani ochranného pasma pohrebiska - 50 m.

Z foriem a &innosti vhodnych pre rekreaciu a cestovny ruch, ktoré $pecifikuje Uzemny plan mesta Nitra,
su v zaujmovom Uzemi zony predpoklady pre:

Turistické a rekreacné Cinnosti :

— letny pobyt v lesnom a horskom prostredi, najma polovnictvo - obmedzena ¢innost (organizovana
v katastralnom uzemi mesta), orientovanad hlavne do oblasti lesov a volnej krajiny Parovskych
hajov a Cermanskych lesov.

— $pecifické zaujmy - v oblasti poznévacieho cestovného ruchu a "vidieckeho" turizmu. Poznavaci
cestovny ruch sa zameriava na kratkodobu navstevu ciefov - atraktivit mesta prirodného
a civilizaéného charakteru. Pre vidiecky turizmus su vhodné polohy aj v Casti Parovské Haje.
Zameranie Cinnosti sa mdze orientovat vo forme individualnej rekreacie, chaluparenia
a agroturistiky.

Individualna rekreacia:
ZabezpecCuje oblast zaujmu byvajuceho obyvatelstva a individualne zaujmy a pobyt obCanov, ktory
konkrétne rekreacné objekty vlastnia. Formy individuélnej rekreécie uplatriujlce sa v zaujmovom Uzemi:

— rekreaCné chaluparenie (chalupy) sa CiastoCne v malom rozsahu uplatriuje v primestskych Castiach
vidieckeho charakteru, medzi ktoré su zaradené aj Parovské Haje, avSak nemé vyraznejSiu
perspektivu rozvoja.

— zahradkérske osady su v Uzemi mesta sustredené jednak v ramci zastavaného Uzemia mesta,
v poslednom obdobi (v suvislosti s restituciami) sa prejavuju tendencie vytvarania zahradkarskych
osad a koldnii vklinenim do suvislo polnohospodéarsky obrabanych pléch. Takéto tendencie sa
prejavuju hlavne v juhozapadnom uzemi katastra sidelného Utvaru v Uzemnej Casti Parovské
Héje. Rozvoj zahradkarskej ¢innosti v tychto polohach je podmienena dorieSenim organizaéno -
prevadzkovych a uzemno-priestorovych opatreni a stanovenim podmienok vyuzitia Uzemia pre tieto
ucely.

UPN zény navrhuje vyuZitie severovychodnej Gasti rieeného Gzemia, ktorého rozvoj je limitovany
obmedzeniami ochrannych a bezpecnostnych pasiem tranzitnych sieti technickej infrastruktury, formou
zahrad a v pripade zaujmu formou zahradkarskej osady — bez stavebnych objektov.

Turistické a cyklistické trasy

Dialkové turistické pohybové magistraly sa predmetného Uzemia nedotykaju. Parovské Haje nie s
napojené na siet stcasnych cyklistickych tras mesta a UPN mesta neuvazuje ani sich napojenim
na vyhladové trasy. NajblizSie navrhované a rozostavané cyklotrasy su na sidlisku Klokocina.
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UPN zény navrhuje vsilade s UPN mesta Nitra na juznom okraji rieseného Gzemia v sibehu
s miestnou obsluznou komunikaciou vybudovanie cyklotrasy, s pokraovanim po ucelovych
komunikaciach:

- smerom na vychod do Nitry (sidlisko Kloko€ina), kde sa napoji na systém cyklotras mesta,

- smerom na zapad, k arealu Liaharenského podniku a dalej smerom na Jarok.

2.9.3. Polyfunkcia

V' zaujme zvyraznenia sledovaného principu mestskosti priestoru zony Parovské Haje prezentuje
urbanisticky navrh v stlade s UPN mesta Nitra vhodnost a moznosti uplatnenia polyfunkcie -
byvanie a doplnkova funkcia obCianskej vybavenosti - vhodna cinnost v oblasti maloobchodu
a nevyrobnych sluZieb na podnikatelskej, resp. inej baze, na celom uzemi zony.

UPN zény navrhuje doplnkovii funkciu obcianskej vybavenosti, ako sugast pozemkov rodinnych domov
(polyfunkéné formy) orientovat prioritne na:

- stavebné pozemky v kontakte s priestorom ndmestia - nové miestne centrum (I1.)
- suCasné pozemky v priestore prevazujucom obe miestne subcentra
- stavebné pozemky v priestoroch krizovania novych obsluznych komunikacii v zapadnej ¢asti zény

2.9.4. Zelen
2.9.4.1. Vychodiskova situacia

Prevazna Cast Uzemia v okoli Parovskych Hajov bola premenena na polnohospodarske pozemky (ornu
pddu), menej na urbanizované plochy. Vaésina pévodnych biotopov a tym aj druhov rastlin a Zivo€ichov
bud vymizla uplne, alebo boli obmedzené na malé plochy. Neobhospodarované plochy boli osidlené
najméa synantropnymi druhmi.

2.9.4.1.1. Zeler v extravilane

Cast rieSeného Gzemia na okrajoch si¢asného zastavaného (zemia, ktora je navrhovana na rozsirenie
zastavaného uzemia, je v sucasnosti intenzivne polnohospodéarsky obhospodarovana ako orna pdda,
kde sa pestuju jednoro¢né polné kultury.

V polnohospodarsky intenzivne obrabanej krajine vyrazne stupa vyznam relativne zachovalych lesnych
porastov, medzi ktoré patri aj Parovsky les. Lesné hospodarenie vSak nepriaznivo vplyva na ekologicku
kvalitu tychto porastov.

2.9.4.1.2. Sidelna zelen

Sidelna zelefi ma nesmierny vplyv na kvalitu a hygienu prostredia a na kvalitu Zivota vobec. Je to jedina
zZlozka sidelnej Struktury, ktora dokaze skvalithovat Zivotné prostredie uz svojou existenciou.

Parovské Haje maju celkovo dostatok pléch sidelnej zelene, ktorej stav je dobry, ale maly je podiel
verejnej zelene. Dominantné zastlpenie mé& sukromna zelei. Typické hospodéarske, zeleninové
zahradky su vzadnej Casti pozemkov, za rodinnymi domami. Pozitivnym prvkom je ozelenenie
Hydinarskej ulice, ktoré je v sulade s jej funkciou kompozi¢nej osi obce. Byvaly polnohospodarsky areél
bol aspon vo vstupnej Casti dobre udrZiavany.
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Verejna zelen

Typickym predstavitefom verejnej zelene je upraveny priestor medzi potokom, domom kultry a byvalou
materskou $kolou, dnes Centrum zdravia s okrasnymi vysadbami prevazne starSieho data a s detskym
ihriskom pri potoku.

VyznamnejSimi drevinami su dve brezy vedla domu kultiry s obvodom kmena vo vyske 130 cm nad
zemou cca 140 a 160 cm. Tvarovo su zaujimavé dva tamarisky (Tamarix sp.) a borovica sosna (Pinus
Sylvestris) v travnatom pase pred DK.

Sprievodny porast potoka z miestnych drevin je medzernaty, skupinkovity. Negativnym javom su
smetiska na brehoch toku, priamo v obci.

Za verejnu zelen mozno povazovat aj rozsiahlu travnatu plochu pred byvalym polnohospodarskym
aredlom. Je dobre udrziavana ako travnik, bez akychkolvek drevin.

Ulicna zeler je najhodnotnejSia na Hydinarskej ulici, jej pas je na oboch stranach ulice. Do uline;
zelene mozno zahrnut Ciastone aj predzahradky. Na peknom vzhlade Hydinarskej ulice sa okrem
sadovnicky hodnotnej zelene podiela i jej priama trasa a zakonCenie masivom Parovského lesa.
Hydinarska ulica je pokradovanim prijazdovej cesty do obce, ktori takmer v celej dizke sprevadza
stromoradie.

Miernym nedostatkom tejto vyraznej osi je prerusenie zelene ulice a pristupovej cesty pred vstupom do
obce, kde stromoradie chyba. Nedostatkom stromoradia je jeho preruSovanie, malo stromov na
vychodnej strane cesty a pritomnost neziadlcich, nepOvodnych druhov - agat biely (Robinia
pseudoacacia) a pajasen zliazkaty (Ailanthus altissima).

Vyhradena zelen

Viyhradena zelen je zoskupend v centralnom priestore, severne od domu kultury. Patria do nej arealy
kostola, materskej $koly a domu kultury, mozno sem zaradit tiez Sportové ihrisko.

Zelenn okolo kostola je pristupnd bez obmedzovania plotom, ¢o povazujeme za pozitivny prvok.
Kompozi¢ne je vyhovujuca, k starSim stromom boli dosadené noveé dreviny.

Za negativum moZno povazovat absenciu cintorina v Parovskych Hajoch av buducnosti sa urcite
prejavi jeho potreba.

Zelen v aredli byvalej materskej Skoly pIni poZzadované funkcie len Ciastoéne, pretoZe skupiny drevin su
prehustené. Rastu tu aj vyslovene neZiaduce druhy jedovaté (tis obyCajny) a pichfavé (borievka).

Zelen za objektom domu kultdry je zrejme prevazne néletového pévodu, je to takmer zapojeny porast,
v druhovom zloZeni prevladaju javory (Acer sp.), javorovec jasenolisty (Negundo acerifolia), breza
(Betula) a brest (Ulmus). Plocha je vyuZivana viac-menej Zivelne.

Vyznamné skupiny drevin

V obci sme identifikovali niekolko skupin a linii drevin, ktoré sice nemozno povazovat za pozoruhodné,
ale v rieSenom uzemi maju ekostabilizacnu funkciu a su aj esteticky pdsobivé. Zaradili sme k nim:

4 niekolko zapojenych skupin na rozhrani pozemkov v obci a velkoblokovych oracin,

v porast prevazne briez v byvalom polnohospodarskom areali (brezovy hajik),

v sprievodny porast Parovského potoka,

v sprievodny porast cesty veducej okrajom Parovskeho lesa.

Zelen vyrobnych arealov

Jedinym vyrobnym areélom na Uzemi zény bol polnohospodarsky areél, ktory je v sucasnej dobe
zlikvidovany. Zelen je vo vstupnej Casti esteticka, zakladom je udrZiavana travnatd plocha s vysSie
spominanym brezovym hajikom.

Sukromna zelen
V Parovskych Hajoch ma dominantné zastupenie. Mozno ju rozdelit na dve zékladné skupiny:
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v zelen charakteru zahradiek, kde su zastipené zeleninova, ovocna a okrasna zahrada v roznom
pomere; je viazana na dom, preto je umiestnena zvycajne v prednej asti pozemku pri ulici;
4 zelen charakteru Uzkopasovych poli, ktora je umiestnena v zadnej €asti pozemku.

Okrasna zelefi v predzahradkach pini Ciastoéne aj funkciu verejnej zelene, pretoze je vizualine
prepojena s ulicou.

2.9.4.1.3. Nedostatky sidelnej zelene

v" Maly podiel verejnej zelene, hoci celkova plocha zelene je dostatoéna.

v" NeUzitky - nevyuzivané plochy, ktoré si porastené synantropnou vegetaciou, ¢asto sa v nich
vyskytuju neziadiuce neofyty (napr. astra Kkopijovitolista) ainvézne rastliny (zlatobyl,
pohankovec).

Medza pri ceste veducej okrajom Parovského lesa s vyvratenymi piami

Prehustena drevinova zelefi MS s vyslovene neZiaducimi druhmi ako napr. jedovaty tis
obyCajny (Taxus baccata) a pichlavé borievky (Juniperus).

v Orezavanie dolnych konarov smrekov - pomerne rozsireny, ale nezmyselny jav spdsobujici
znizovanie estetickej hodnoty stromov.

Stromoradie pri pristupovej ceste je vyrazne redSie na jej vychodnej strane, pred obcou chyba.
Nevhodné druhové zloZenie drevin - na viacerych miestach sa vyskytuju nep6vodné druhy,
z ktorych su najproblematickejSie a preto neziaduce pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima) a
agat biely (Robinia pseudoacacia). Smreky (obycajny i tzv. strieborny) su tu nevhodné.

AN

AN

2.9.4.2. Navrh tvorby sidelnej zelene

Ciefom navrhu je dosiahnut potrebné zastlpenie verejnej zelene v zéne Pérovské Haje a zvysit jej
funkénu efektivnost. V navrhnutej kostre systému sidelnej zelene sa zabezpeci vzajomna previazanost
pléch zelene prostrednictvom uliénych vysadieb. V navrhu sa znizila plocha sukromnej zelene na ukor
zastavanych ploch.

Vobci bolo identifikovanych niekolko skupin alinii drevin, ktoré sice nemozno povazovat za
pozoruhodné, ale v rieSenom Uzemi maju ekostabilizanu funkciu asu aj esteticky pdsobivé. Tieto
vyznamné skupiny drevin je potrebné pouZzit ako zaklad pre navrhované prvky zelene.

Verejna zelen

Priestor medzi potokom, domom kultdry a byvalou materskou Skolou s okrasnymi vysadbami je
upravovany a mozno ho povazovat za obecny parcik. Jeho sucastou je i medzernaty sprievodny porast
potoka.

V parciku nie su potrebné podstatnejSie upravy, pri eventualnych upravach je v8ak potrebné zachovat
najma vyznamnejSie dreviny - dve brezy vedla domu kultary, dva tamariSky (Tamarix sp.) a borovicu
sosnu (Pinus sylvestris) v trdvnatom pase pred DK.

Volna travnaté plocha medzi byvalym polnohospodarskym aredlom a ihriskom je navrhnutéd na dalSi
parcik. Do kompozicie sa odporuca zapojit brezovy hajik pri byvalom pofnohospodarskom areali.

Zelen za objektom domu kultury méZe sluzit ako verejna. Porast odporuame preriedit, odstranit z neho
najma nepdvodny, invazny druh javorovec jasenolisty (Negundo acerifolia).

Ulicna zeled na Hydinarskej ulici je najhodnotnejSou v obci, jej suCastou su aj predzéhradky. Na
ZlepSenie vzhladu Hydinarskej ulice sa navrhuje postupna vymena nevyhovujucich drevin, medzi ktoré
patria v prvom rade smreky s odrezanymi vrcholcami.
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Noveé ulice sa navrhuju vhodne ozelenit. Najvacsi doraz sa kladie na ulicu v zapadnej Casti subezne;
s Hydinarskou, kde sa vyclenili plochy (pasy) verejnej zelene. Ako zakladny prvok v pase sa navrhuje
vysadba aleje, teda radu stromov v jednej linii. NajpdsobivejSou je aleja zjedného druhu stromov.
Mozno pouzit aj niekolko druhov, ktoré sa budu menit po urcitych usekoch (napr. medzi krizovaniami
ulic, pri zmene linie cesty). NajvhodnejSie su domace resp. geograficky pdvodné druhy, limitujicimi
vlastnostami su vySka kmena, vySka, Sirka a hustota koruny.

Ozelenenie dalSich navrhovanych ulic bude fakticky v kompetencii ich obyvatelov. MoZno predpokladat
podobny vyvoj ako na Hydinarskej ulici, preto mozno vEasnym osvetovym pdsobenim predist
pravdepodobnym problémom zelene.

Stromoradie pri prijazdovej ceste do obce je vyraznym charakterotvornym prvkom, preto sa navrhuje na
skvalitnenie. Zakladom bude jeho doplnenie a spojenie s uliénou zelefiou Hydinarskej ulice. VSetky
prerusené Casti je potrebné doplnit' miestnymi druhmi stromov. NeZiaduce, nepdvodné druhy agat biely
(Robinia pseudoacacia) a pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima) je nevyhnutné odstranit a nahradit
vhodnymi.

Vyhradena zelen

Viyhradena zelen je zoskupend v centralnom priestore, severne od domu kultury. Patria do nej arealy
kostola, byvalej materskej Skoly a domu.

Zelen okolo kostola je v podstate vyhovujuca.

Zelen v aredli byvalej materskej Skoly pIni pozadované funkcie len CiastoCne, preto je nutny radikainy
zasah s vyraznym preriedenim a s vyberom vhodnych druhov vzhfadom na ucel objektu.

Ako novy prvok sa odporuca vytvorenie zahradkarske] osady bez objektov (chatiek) v ochrannom
pasme ropovodu a bezpeénostnom pasme tranzitného plynovodu.

Navrhované zariadenia obcianskej vybavenosti (zdravotné stredisko, poSta, samosprava, policia ...
a stredisko pre dochodcov) su orientované do namestia s priamou vazbou na plochu verejnej parkovej
zelene. Pri dodrZani navrhovanych zastavovacich podmienok (Priloha €. 2 / Zastavovacie podmienky
na umiestiovanie stavieb) bude predstavovat podiel vyhradenej zelene vratane pléch nezastavanych
stavbami 45 - 65% z plochy stavebnych pozemkov.

Po obvode zastavaného Uzemia sa odporuca vytvorit pas viacvrstvovej drevinovej izolaénej zelene ako
ochranu pred pradnostou z ornej pddy. Na vysadbu je nevyhnutné pouZit len domace druhy stromov
a krikov.

V Parovskych Hajoch nie je cintorin, v budicnosti sa urcite prejavi jeho potreba. Pri navrhu cintorina sa
odporuca pamatat aj na zelen — izolatnu po obvode a vo vnutri aleju s centrélnym zvyraznenim.

Sukromna zelen

V Parovskych Héjoch sa na mieste terajSich uzkopasovych poli, ktoré su umiestnené prevazne
v zadnych Castiach pozemkov, vytvoria nové ulice s obytnou zastavbou, takze tento hospodarsky prvok
sukromnej zelene bude postupne nahradzovany okrasnym. Pri dodrZani navrhovanych zastavovacich
podmienok (Priloha €. 2 / Zastavovacie podmienky na umiestriovanie stavieb) bude predstavovat podiel
sukromnej zelene vratane pléch nezastavanych stavbami 60 — 75% z plochy stavebnych pozemkov
rodinnych domov.

2.9.4.3. Navrh rieSenia problémov sidelnej zelene

Na zéklade identifikacie existujucich a predpokladanych problémov sidelnej zelene v rieSenom Uzemi sa
navrhuje ich eliminacia alebo aspor zmiernenie pdsobenia.
v' Zvysit podiel verejnej zelene vytvorenim parcika pred byvalym polnohospodarskym arealom
a ulicnej zelene na ulici navrhovanej v zapadne;j Casti Parovskych Hajov.
v" Qdstranit neuzitky (nevyuzivané plochy so synantropnou vegetaciou) pravidelnou Udrzbou
tychto ploch.
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v' Likvidovat neziadice neofyty (napr. astra kopijovitolistd) ainvazne rastliny (zlatobyl,

pohankovec) podfa potreby.

V medzi pri ceste veducej okrajom Parovského lesa upravit terén.

Zelei v byvalom areali MS prispdsobit Ggelu — dreviny preriedit a odstranit neziadtce druhy

(jedovaté a pichlavé).

v" Osvetovym pdsobenim zamedzit dalSie orezavanie spodnych konarov ihli¢nanov a vysadzanie
nepdvodnych stalozelenych drevin (smrek obygajny i tzv. strieborny, tuje, stipovité borievky).

v Zlepsit vzhlad Hydinarskej ulice skvalitnenim jej zelene. Pdsobit na povedomie obyvatelov

(letéky, stretnutia, besedy, miestne média), aby odstranili nedostatky zelene na svojich

pozemkoch, pripadne zabezpedit vhodny biologicky material na vymenu napr. zohyzdenych

stalozelenych drevin.

V stromoradi pri pristupovej ceste doplinit chybajuce stromy na prazdnych miestach.

Stromoradie pri pristupovej ceste prepojit s uliénou zelefiou Hydinarskej ulice, vysadit' stromy

v Useku pred obcou, kde chybaju.

v" Systematicky odstrafiovat nepdvodné, invazne sa spravajlce dreviny pajasen Zliazkaty
(Ailanthus altissima), agat biely (Robinia pseudoacacia), javorovec (Negundo aceroides).

AN

AN

2.9.5. Vyroba
2.9.5.1. Vychodiskova situacia

V zaujmovom Uzemi zony Parovské Haje a v jeho blizkosti je zastupenad len polnohospodéarska
vyroba. VrieSenom Uzemi zony, na jej juznom okraji sa nachadzal areal polnohospodarskeho
druzstva, ktory je uz mimo prevadzky.

V zmysle UPN mesta Nitra sa polnohospodarska zastavba podfa charakteristickych viastnosti méze

lokalizovat v dvoch typoch v navrhovanych lokalitach:

— v produkénych oblastiach (PO), su to vytypované rozsiahle oblasti, pre ktoré sa stanovuju kapacitné
a priestorové podmienky pre lokalizaciu objektov polnohospodarskej vyroby;

— vrozptyle, vSeobecne sa stanovia kapacitné a priestorové podmienky pre trvalu aj docasnu
lokalizaciu objektov pofnohospodarskej vyroby (najma pre malovyrobu typu zahradna chatka
v zastavanom Uzemi).

Produkéna oblast Parovské haje

PO Parovskeé héje, ktora je jednou z najvyznamnejsich sa tiahne v dolinach potokov Cedron a Cabajsky
potok v PFCelok Lukov dvor, Cabajsky potok, Nad Parovskymi hajmi, Nad Cabajom a Nad
Cermatiom. V sUgasnosti sa vtejto oblasti nachadza Zivo&igna farma, Liaharensky podnik a 3
zahradkarske osady (pri prameni potoka Cedron, medzi ZivociSnou farmou Novy Lukov dvor a Jurskym
dvorom a vychodne od Pérovskych Hajov). V zmysle UPN mesta sa pri malokapacitnej rastlinnej vyrobe
(polia individualne hospodariacich rofnikov, sady, zahrady, vinice) neodporua zastavovat
hospodarskymi stavbami, vylucuju sa murované trvalé stavby (najmé zahradné chatky), potreby riesit
najma v ramci PFCelok Parovské Haje. Pre jestvujice objekty zahradnych chatiek platia prechodné
ustanovenia o spdsobe stavebnych aktivit (jestvujuce zahradné chatky rekonstruovat len za Ucelom
udrzby alebo zachovania normového stavebno — technického stavu, vylucené akékolvek rozsirovanie
podlaznych alebo zastavanych pléch trvalymi — murovanymi konstrukciami). Do doby spracovania a
schvalenia UPN-Z Lukov Dvor je mozné na jednotlivych pozemkoch lokality Lukov Dvor umiestfiovat
zahradné chatky charakteru doCasnych stavieb, o pddorysnej ploche nepresahujicej 25 m2, v zmysle
uznesenia Mestského zastupitelstva v Nitre prijatého na podklade spracovania urbanisticko-regulaénej
Studie predmetnej lokality.
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Rozvoj polnohospodarskych objektov pre ZivoCiSnu vyrobu sa odporica v ramci jestvujucich areélov,
nie je Ziaduci jej rozvoj na inych miestach. Objekty pre lesné hospodarenie riesit ucelovo v ramci
lesného porastu, v pripade poZiadavky objektov mimo lesa rieSit formou dodatku alebo zmeny
uzemného planu.

2.9.5.2. Navrh rozvoja

Vstlade s koncepciou UPN mesta Nitra, je sudasné inavrhované zastavané (zemie PF Celku
Parovské Haje, vratane pléch byvalého pofhohospodarskeho arealu, funkéne definované ako plochy
byvania, s doplnkovou funkciou vybavenosti.

Vizhfadom k prioritnej funkCnej orientacii PF Celku Parovské Haje na byvanie, je rozvoj ZivoCiSnej
vyroby vyluceny.

Koncepcia rozvoja zony predpokladd vrieSenom uzemi zony polnohospodarske vyuZivanie
nezastavatelnej severovychodnej Casti rieSeného Uzemia (ochranné pasmo ropovodu: 100 — 150m,
bezpecnostné pasmo tranzitného plynovodu — 200m) vo vazbe na sucasné inavrhované pozemky
rodinnych domov vo forme:

- zahrad (vyuzivanie su¢asnymi vlastnikmi pozemkov)

- zahradkarskej osady bez stavebnych objektov

Navrh nepripusta moznost lokalizacie Cinnosti negujucich dominantnu obytnu funkciu a pohodu

mestskeého typu (chov domacich hospodarskych zvierat vacsieho rozsahu, hlu¢né, dopravne narocné
vyrobné prevadzky produkujice emisie.
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2.10. KULTURNO-HISTORICKE DEDICSTVO

2.10.1. Kultarno-historicky vyvoj uzemia zony

Lokalita je juhozapadnou polnohospodarskou Castou katastra mesta Nitry. Prichadza sa k nej cestou
z Cermania a Kloko&iny smerom na obec Jarok, s odbogenim dolava asi po siedmich kilometroch, kde
je obojstranne domami obstavana hlavna a odbocujica ulica intravildnu tejto miestnej Casti mesta.
Mierne zvineny, striedavo polnostami a riedkym lesnym porastom pokryty extravilan, v nadmorske;
vySke okolo 180 — 240 m n.m. sa rozprestiera juzne od cesty Nitra — Jarok a hrani¢i s chotarmi obci
Jarok na zapade, Cabaj-Capor na juhu s mestskymi ¢astami Klokogina od severu, Cerma od
severovychodu a Horné Krskany z juhovychodu. Celou vychodnou tretinou Uizemia od severozapadu na
juhovychod preteka Cabajsky potok.

Z kultarno - historického hladiska toto Uzemie, pokial [udska pamat, ale i najstarSie pisomné zaznamy
siahaju, ni¢im pozoruhodnejSim nevynikalo. Do polovice 19. storoCia bolo sucastou chotéara
samostatnej obce Parovce vo vlastnictve viacerych tamojSich zemanov, neskér komposesoratu,
a okrem minimalneho poctu ¢lenov personalu lesnej straze a vysunutého hospodéarskeho dvora nebolo
osidlené. Jeho dnesny nazov je len oficidlnym zachytenim pdvodného, v fudovej reCi zauZivaného
kon$tatovania skuto€nosti, Ze tu vzdy boli lesy, haje, patriace k obci Parovce, resp. v nich sa od istého
Casu nachadzal hospodarsky dvor, majer, po madarsky nazyvany Erdémajor (= lesny dvor). Pod
madarskym pomenovanim su v Uradnych evidenciach dolozené od prelomu 19. — 20. storoCia, pod
slovenskym nazvom az po zaniku Uhorska od roku 1918. Tych niekolko trvalych obyvatefov tejto
lokality cirkevne zabezpecCovala katolicka fara v Nitre — Dolnom meste, kym verejnospravne patrili do
obce Parovce aod roku 1886 definitivne do mesta Nitry. Zaciatkom 20. storoCia tu uz Zilo niekolko
desiatok rodin, pre deti ktorych vroku 1911 zriadili zakladnu $kolu. PoCet miestneho obyvatelstva
dosiahol do polovice minulého storocia takmer poldruha stovky (roku 1950 ich bolo 138).
V Sestdesiatych rokoch sa Parovské Haje stali Gsmou miestnou ¢astou mesta Nitry s celkovym poctom
263 obyvateflov v roku 1961. Pre nich vroku 1962 postavili kultdrny dom. V sedemdesiatych rokoch
prekroCil poCet obyvatelov tri stovky (roku 1971 ich bolo 295), aby v osemdesiatych rokoch kulminoval
takmer na pol tisicke (roku 1981 ich bolo 434). Iste ktomu prispelo zvySenie poctu miestnych
pracovnych prilezitosti pri stavbe dialkového tranzitného plynovodu naprie¢ celym chotarom od roku
1985 a zriadenie podniku pofnohospodéarskej Zivocisnej vyroby pre umelé liahnutie kurciat pred rokom
1989. Po zmene spolo¢enskych pomerov v tomto roku, ale aj po skonceni stavby plynovodu sa pocet
trvalych obyvatelov Parovskych Hajov zniZil o polovicu na 218 fudi v roku 1991. Impulzom nového rastu
tejto Casti mesta bola dal$ia etapa stavby novej linie tranzitného plynovodu od roku 1994.

Zmenu hodnotenia kulturno — historického vyznamu Parovskych Hajov priniesla vystavba 4. a 5. vetvy
tranzitného plynovodu, ktord sa stala dobe nielen najdlhSou, ale aj najvyznamnejSou archeologickou
sondou cez uzemie Slovenska. Archeologicky prieskum a zachranny vyskum, ktoré v rokoch 1982,
1986 a 1994 - 1995 vykonali v Parovskych Hajoch na ryhe pre plynové potrubie odborné timy
Archeologického Ustavu SAV v Nitre v Cele s vedeckymi pracovnikmi PhDr. Karolom Pietom, CSc.
a PhDr. Matejom Ruttkayom, CSc., urobil z dovtedy bezvyznamnych Parovskych Hajov popredné
archeologické nalezisko z doby bronzovej, z doby rimskej, z doby stahovania nérodov i zo stredoveku,
so vSetkymi z toho vyplyvajucimi désledkami v zmysle zakona €. 49 / 2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu.

Skala historickych a predhistorickych obdobi osidlenia Gzemia dne$nych Parovskych Hajov sa v roku
2003 eSte rozSirila leteckym prieskumom a geofyzikalnym meranim, ktoré uskutoCnili pracovnici
Archeologického Ustavu SAV v Nitre, o zistenie niekdajSej existencie aj pravekého opevneného sidliska.
Teraz teda uz mozno uvazovat pre Parovské Haje takmer s kontinuélnym osidlenim od najstarsich Cias
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po Casny stredovek, aje pravdepodobné, ze medzery v tejto naslednosti su skér v stave naSich
dnesnych poznatkov ako v samom niekdajSom osidleni lokality v minulosti.

NALEZY Z DOBY KAMENNE.

SU najnovSim objavom zatial' v podobe letecky zistenych a fotograficky zdokumentovanych porastovych
priznakov, potvrdenych potom igeofyzikalnym premeranim. Na ich zaklade mozno konStatovat, ze
vpolohe KAPSOVA na podkovovitom chrbte otvorenom na juh azvazujicom sa kasi 500 m
vzdialenému Cabajskému potoku, ktory je asi 0 36 m nizSie, je kruhovité opevnenie (rondel) o priemere
60 m s jednym vstupom, v ktorom sa daju ocakavat archeologické objekty. Predbezné datovanie sa
ramcovo kladie do praveku az po mladSiu dobu kamennd - neolit (2500 rokov pred Kr. a starSie)
a zatial eSte nebolo spresnené zberovymi nalezmi. Poznatky ziskali odborni pracovnici
Archeologickeho ustavu SAV v Nitre |. Kuzma a J. Tirpak.

NALEZY Z DOBY BRONZOVEJ

- starSej (2200 - 1600 pred Kr.) reprezentuju v Parovskych Hajoch v polohe VALY - Dolina dva
preskumané kostrové hroby Nitrianskej skupiny Unétickej kultury v prechodnej Unéticko — Madarovske;
faze.

NALEZY Z DOBY ZELEZNEJ

Su v naSej lokalite zastupené poCetnymi archeologickymi objektmi po Keltoch z mladSej doby zeleznej —
laténu (od 4. do konca 1. storoia pred Kr.). Vtedy tu Zili keltski remeselnici, ktori okrem hrnéiarstva,
tkacstva, Sperkarstva, vyroby predmetov z dreva, kosti, paroZia, koze, zru¢ne opracovavali kamen —
nalez mlynskych Zarnovov, kovali, tavili a zlievali kovy — nélez kovacskej pece, kovolejarskej dielne —
nalez hlinenych odlievacich foriem na bronzové Sperky. Nasli sa pocetné sidliskové objekty — zvySky
obydli, dielni, zasobnicové a odpadové jamy, hliniska na tazbu hrnciarskej hliny, keramika a i.

Keltmi, ako prvym po mene znamom eurdépskom narode na nasom tzemi, konCi éra neznamych etnik
réznych kultdr, skupin a stupfiov archeologicky pomenovanych podfa prvého naleziska ich pamiatok.
No s miernym nadsadenim by sme o ich osade neznameho nazvu na Uzemi dneSnych Péarovskych
Hajov, mohli hovorit ako o akychsi ,Keltskych Kovacovciach pri Nitre.

NALEZY Z DOBY RIMSKEJ

V prvych Styroch storoCiach po Kr. pochddzaju sprvu od Dakov, ktori zaCiatkom 1. storodia po Kr.
vytlaCili a nakratko nahradili Keltov na tzemi dneSného Slovenska. Zanechali po sebe sidliskové
objekty aj v chotari dneSnych Parovskych Hajov.

Déacke &i keltsko — dacke obyvatelstvo u nas vzapati vystriedali eSte pred koncom 1. storoia po Kr.
germanske kmene Kvadov, po ktorych aj v Parovskych Hajoch zostali viacvrstvové pozostatky
po sidlisku zo starSej, ale najma z mladSej doby rimskej v 1. — 4. storo€i po Kr. v podobe kolovych jam
po desiatkach obydli a v podobe zasobnych jam s bohatym inventarom predmetov dennej potreby a ich
fragmentov zkosti (hreben, korCula), z keramiky formovanej vruke, ale ina hrnCiarskom kruhu
(prasleny, nadoby, Crepy), z bronzu (spony, Sperky), zo Zeleza (plieSky, noze, bodce s mosadznou
intarziou. O vlastnej remeselnej vyrobe svedCi najdena hrnciarska pec o priemere 100 x 180 cm.
Dialkovy obchod naturalnou vymenou dokladaju nélezy importovanych predmetov znackovanej rimske;
keramiky z terry sigillaty, ktora je presne datovatefnd na koniec 4. storocia, pocetné koralky a zlomky
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nadob zo skla, ako iniekolko rimskych bronzovych a striebornych minci z 2. azo 4. storoCia, aj
previtanych na ozdobné vyuZitie.

NALEZY Z DOBY STAHOVANIA NARODOV

v 5. - 6. storoCi potvrdzuju pretrvavanie kvadskeho sidliska v dneSnych Parovskych Hajoch do 5.
storoCia. Vykopali tu zaklady chatovych obydli roznej konStrukcie, pédorys velkej halovej stavby
zasobnicovu jamu a studfiu. Remeselnu vyrobu dokladd nalez hlinenych foriem na odlievanie kovu,
rézny kovotepecky polotovar na vyrobu Sperkov, ale najma sustava hrnéiarskych vypalovacich peci,
opakovane prestavovanych, v zasype ktorych sa nasla na kruhu to¢ena keramika s drsnym pieskovitym
povrchom, ale ikeramika sjemnejSou Upravou povrchu as vieStovanou vyzdobou. Z absencie
niektorych foriem keramiky, najméa dzbanov istého typu s uchom archeoldgovia usudzuiju, Ze existencia
tohto sidliska neprekroCila prah druhej tretiny 5. storo€ia po K.

Bolo to najvacsie sidlisko germanskych Kvadov v naSom regiéne, o ktorom vieme. Jeho nézov
nepozname, ale zo zistenych poznatkov by si iste zasluzilo priviastok ,Kvadske Hrnéiarovce pri Nitre*
alebo priamo Parovské HrnCiarovce, ak by bolo pretrvalo dihSie.

STREDOVEKE NALEZY

Zda sa, Ze po odchode Kvadov nastala tu civilizaéna pauza a od prichodu Slovanov na Uzemie
Slovenska v 6. storoi nemame v Parovskych Hajoch doloZené Ziadne osidlenie. Prvé slovanské
nalezy su az z 9. storoCia, z ktorého sa tu vroku 1985 naslo v polohe VALY — Dolina niekolko
archeologickych objektov: polozemnica Stvorcového pddorysu s kamennou pecou, dve zasobné jamy
a v ich zasype Zelezné kovanie z vedierka, hlinena nadoba a hlinena pistalka.

V dalSej etape vystavby plynovodu v rokoch 1995 — 1996 sa uz naslo 22 archeologickych objektov —
obydlie, mnozZstvo velkych amenSich zasobnych jam, niekolko tzv. praziacich jam s popolom
a zvySkami keramiky, zelezné kosaky, noze, podkova, klince a kovania z drevenych vedierok ¢i poSvy
na ndz. Z nasledujucich storoCi sa tu nasli dve uhorské medené mince arabského a byzantského typu z
12. storocia a strieborny denar z 13. storoCia, Zelezné noze, vidlicka, kltu¢ a drobné bronzové a cinové
ozdoby. Najvyznamnejsim je nalez komplexu Siestich peci s kupolou o priemere az 130 cm, zahibenych
150 cm do podlozia, ktoré zrejme sluzili zatial nezistenému vyrobnému ucelu.

Z nélezov sa usudzuje, Ze tu ide o odkrytu Cast eSte nedotknutého rozsiahlejSieho sidliska dedinského
typu z 9. az 13. storoCia, ktorého obytné a hospodarske objekty boli rozptylené v udoli Cabajského
potoka. Nevieme ako sa tato dedina nazyvala a kedy zanikla, pretoZze zatial o nej nemame dalSich
sprav. Vzhladom na existenciu eSte neidentifikovanych peci je mozné, Ze mohlo ist o pokraCovanie
nasich fiktivnych ,Parovskych Hrnciaroviec” .

ZHRNUTIE

Nélezy pochadzaju z Nitry — Parovskych Hajov, zlokality VALY - Dolina, zlavobrezného svahu
Cabajského potoka 30 m severne od trasy 4. a 5. linie tranzitného plynovodu, kde v roku 1982 kopali
archeologovia — K. Pieta, I. Kulichova, J. Lomenova, v rokoch 1985 — 1986 pokraCoval K. Pieta a M.
Ruttkay a v rokoch 1995 — 1996 vyskum dokondil M. Ruttkay. Preskimali plochu v dizke 285 m a v $irke
10 — 20 m, spolu asi 3500 Stvorcovych metrov, zktorej ziskali a predbezne vyhodnotili 220
archeologickych objektov. Cely vyskum financoval Slovensky plynarensky podnik, s.r.o., zavod
GAZING.
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2.10.2. Legislativna ochrana kulturno-historického potencialu zény

Krajsky pamiatkovy drad v Nitre neeviduje vzaujmovom Uzemi skimanej zény Ziadne Narodné
kulturne pamiatky, ani pamiatkové uzemia s vynimkou archeologickych nalezisk. Z toho dévodu je
potrebné reSpektovat podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre, zo diia 15. 07.
2005 (vid Dokladova Cast - |. etapa / Prieskumy a rozbory).

Obstaravatel Uzemnoplédnovacej dokumentacie je povinny vyziadat si stanovisko
Krajského pamiatkového Uradu v Nitre ku kazdej spracovanej etape uzemného planu zény.

Archeologicky ustav SAV eviduje v priestore zony Parovské Haje rozsiahle osidlenie z doby rimskej
a stredoveku (Schéma €. 3/ Archeologické néleziska).

V pripade rozsiahlejSej stavebnej Cinnosti v uvedenej zdne modze dojst k poruSeniu i doteraz
neevidovanych lokalit. V zmysle zékona €. 50/1976 o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov a zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkoveho fondu v zneni neskorSich
predpisov Archeologicky ustav SAV poZaduje, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizacie
a uplatiiovania zemného planu v praxi boli spinené podmienky uvedené vo vyjadreni zo dfia 07. 02.
2005 (vid Dokladova Cast - I. etapa / Prieskumy a rozbory).
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2.11. PRIRODNE PODMIENKY

Parovské Haje sa nachadzajii v juhozapadnej okrajovej Gasti katastra mesta Nitry. Uzemie miestne;
Gasti hrani&i na zapade s katastrom obce Jarok, na juhu s obcou Cabaj-Capor.

Mierne zvineny extravilan, v nadmorskej vySke okolo 180 — 240 m n.m. sa rozprestiera juzne od cesty
Nitra — Jarok. Juzna Cast intravilanu hranici s okrajom Parovského lesa. Zo severu na juh preteka
Cabajsky potok, s pritokom Parovského potoka a potoka Cedron.

Substrat a reliéf (zdroj: UPN mesta Nitra — ZaD 1/2004)

Podla geomorfologického Clenenia Uzemia Slovenska (Mazar, Lukni§ 1980) patri katastralne Uzemie

mesta Nitry do dvoch geomorfologickych celkov a viacerych podcelkov:

— celok Tribe¢ — podcelok Zobor;

— celok Podunajska pahorkatina — podcelky Nitrianska pahorkatina (oddiely ZaluZianska pahorkatina,
Nitrianske vf$ky, Dolnonitrianska niva) a Zitavska pahorkatina.

Z hladiska geologickej stavby je k.U. Nitry charakteristické tym, ze sa rozprestiera na kontakte dvoch

rozdielnych geologickych Struktur - tektonickej depresie Podunajskej panvy a klenbovitej hraste pohoria

Tribe€. Podla regionalneho geologického Clenenia uzemia Zapadnych Karpat a severnych vybezkov

Podunajskej panvy (Vass a kol. 1988) patri Uzemie do dvoch zé&kladnych jednotiek — vacSina Uzemia

patri do oblasti Vnutrohorskych panvi a kotlin, podoblasti Podunajska panva, okrsku Trnavsko-dubnicka

panva (podokrsky Risnovska priehlbina a Komjaticka priehlbina), mensia ¢ast patri do oblasti Jadrovych

pohori, podoblasti Tribe€, okrsku Zoborska Cast.

Katastralne Uzemie je tvorené dvomi hlavnymi stratigrafickymi jednotkami — neogénom Podunajskej

pahorkatiny a tatrikom Tribe¢a. Na povrch v8ak na vacSine Uzemia vystupuju kvartérne sedimenty —

fluvialne sedimenty na nive Nitry ajej pritokov, sprase a spraSové hliny v pahorkatinnom Uzemi a

delavia na pevnych skalnych horninach krystalinika a mezozoika Tribéa.

Klima (zdroj: UPN mesta Nitra — ZaD 1/2004)

Celkovu charakteristiku klimy, najmé z hfadiska teplotnych a zrazkovych pomerov s prihliadnutim na
vlahovu bilanciu a sInecny svit vyjadruju tzv. klimatické oblasti (KonCek in Petrovi€ a kol. 1968, Atlas
krajiny SR, 2002). Katastralne Uzemie mesta Nitra patri prevazne do teplej klimatickej oblasti (oblast
Podunajskej niziny a okrajova ¢ast pohoria Tribe€). Charakterizované je teplou niZinnou klimou s dlhym
az velmi dlhym, teplym a suchym letom, kratkou, mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s velmi
kratkym trvanim snehovej pokryvky. Priemerna ro¢na teplota kolie v rozpati 9-10 °C (priemerné teploty
jula su 18 az 20,5 °C a januara -1 az -3 °C), priemerné rocné zrazky su 500-600 mm. Trvanie snehove;
pokryvky je do 30-40 dni v roku.

Vodstvo (zdroj: UPN mesta Nitra — ZaD 1/2004)

Katastralne Uzemie mesta Nitra patri do povodia rieky Nitra, ktoru je mozné v podmienkach Slovenska
zaradit medzi stredne velké a menej vodnaté vodné toky. Celé uzemie je vlahovo deficitné, s nizkymi
hodnotami odtokového koeficientu a Specifického odtoku z Uzemia (1-5 I.s"1.km2). Okrem rieky Nitra
preteka katastralnym uzemi niekolko mensich vodnych tokov — Dobrotka, Selenec, Kynecky potok.

Z pohfadu z&ujmového Uzemia Parovskych Hajov, je najvyznamnej$i vodny tok v izemi Cabajsky
potok, ktory prameni cca 1500 m na severovychod od Parovskych Hajov, pri ceste Nitra — Jarok, Jursky
dvor. Preteka zo severu na juh pozd|z obce (podrobnejSie v kap. Vodné hospodarstvo).

Z hladiska rajonizéacie podzemnych vad patri oblast Nitry do niekolkych z&kladnych hydrogeologickych
celkov — krystalinika a mezozoika juznej a strednej Casti Tribe¢a, neogénu Nitrianskej pahorkatiny,
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neogénu Zitavskej pahorkatiny a kvartéru Nitry od mesta Nitra po Nové Zamky. Zasoby podzemnych
vOd v Uzemi su viazané najma na kvartérne fluvidlne Strkopiesky nivy Nitry (priemerna vydatnost vrtov
10-15 1.s1).

Termalne a mineralne vody, ako aj zname zdroje geotermélnych véd sa v okoli mesta nenachadzaju.

Poda (zdroj: UPN mesta Nitra — ZaD 1/2004)

V polnohospodarsky vyuZivanej pahorkatine previadaju kvalitné hiboké hlinité hnedozeme modéine az
pseudoglejove, CiastoCne aj Cernozeme modalne. Pédy zastavaného Uzemia patria k antrozemiam
(plochy bez suvislého pddneho krytu) a kultizemiam (zahradné, vinohradnicke a rigolované).
NajprodukénejSimi pédami su Ciernice a Gernozeme, vacsinu plochy zaberaju vysoko produkéné
hnedozeme.

2.12. ZIVOTNE PROSTREDIE

Starostlivost o kvalitu ovzduSia a véd bude v najblizSom obdobi spocivat najma v ochrannych
aregulaCnych opatreniach organov Statnej spravy resp. vkontrole prevadzkovatelov zdrojov
zneCistovania.

Pri umiestiiovani ¢innosti a stavieb v izemi je nutné zohladnovat ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

2.12.1. Zhodnotenie zivotného prostredia vo vztahu k navrhovanym funkciam
2.12.1.1. Ovzdusie

Parovské Haje maju tepli nizinnu klimu s dlhym az velmi dihym, teplym a suchym letom, s kratkou,
mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s kratkym trvanim snehovej pokryvky. Priemerna roéna
teplota koliSe v rozpati 9 - 10°C, priemerné ro¢né zrazky st 500 — 600 mm.

ZneCistovanie ovzdusia predstavuje jedno z najvyznamnejSich environmentalnych rizik najma preto, ze
sa vyskytuje predovsetkym v husto zaludnenych oblastiach.

V okrese Nitra za uplynulych desat rokov poklesla produkcia hlavnych znecistujucich latok.

V Parovskych Hajoch pdsobia v suCasnosti najma malé zdroje znecistovania ovzduSia z vykurovania
a mobilné zdroje (automobilova doprava).

Navrhovanym rozSirenim zastavaného Uzemia Parovskych Hajov sa zvySi poCet malych zdrojov
zneCistovania ovzduSia z vykurovania a mobilnych zdrojov, nepredpokladad sa vSak vyraznejSie
zhorsenie kvality ovzdusia. Priaznivé morfologické podmienky umozriuju dobré prevetravanie uzemia.

2.12.1.2. Péda

V polnohospodarsky vyuZivanej pahorkatine previadaju kvalitné hiboké hlinité hnedozeme modéine az
pseudoglejove, CiastoCne aj Cernozeme modalne. Pédy zastavaného Uzemia patria k antrozemiam
(plochy bez suvislého pddneho krytu) a kultizemiam (zahradné, vinohradnicke a rigolované). Oblast
Nitry sa nachadza v uzemi s nizkym obsahom rizikovych latok.

Zo svahovych procesov sa prejavuje najma erozia. Vodna erdzia postihuje svahy uz od sklonitosti 3 -
4° intenzivne sa prejavuje na svahoch nad 7°.
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V riedenom Gzemi sa podla tdajov UPN mesta Nitra nachadzaji polnohospodarske pddy s kodom
BPEJ 0144202 a 0147202, ktoré su zaradené do skupiny kvality pody 3 a 6.

Z celkovej plochy rieSeného uzemia 39,33 ha predstavuje podiel ormnej pody 62,1% a podiel zahrad
13,8%.

Podla vyjadrenia Hydromelioracii S$.p., vlokalite Parovské Haje nie su evidované Ziadne
hydromelioratné zariadenia.

V désledku navrhovaného zastavania 12,40 ha v st¢asnosti pofnohospodarsky obhospodarovanej pody
(zahrady a orna pdda) sa o tuto plochu znizi vymera kvalitnej pofnohospodarskej pddy.

2.12.1.3. Voda

Miestna Cast Parovské Haje nema vlastné vodné zdroje, voda je dopravovana z mestskeho vodojemu
Sudol , ktory je dotovany z vodnych zdrojov Jelka a GabCikovo. Na celom Uzemi je vybudovany
verejny vodovod, ktory je sti¢astou vodovodného systému mesta Nitry.

Predmetné Uzemie sa nenachadza v Ziadnom pasme hygienickej ochrany vodnych zdrojov.
V navrhovanej koncepcii nie je potrebné reSpektovat a riesit legislativnu ochranu vodnych zdrojov. Do
uzemia nie su situované aktivity ohrozujuce kvalitu podzemnych vod.

Parovské Haje v suCasnosti maju vybudovanu verejnu kanalizaciu. Splaskové odpadové vody
z nehnutelnosti st odvadzané gravitacnou splaskovou kanalizaciou do hlavnej Cerpacej stanice, odkial
su preCerpavané do mestskej kanalizacie na sidlisku Klokocina - Diely. Odvadzanie a zneSkodiovanie
odpadovych vod je rieSené komplexnym odkanalizovanim Uzemia.

Dazdové odpadove vody zobsluznej komunikacie (Hydinarska ul.) sU odvadzané povrchovymi
odvodiovacimi priekopami vybudovanymi pozdiz cesty. Dazdova voda z vedrajsich uliCiek je
odvadzana do zelene a nespevnenych pldch pozdiz ciest ulic. Dazdova voda zo striech je odvedena na
terén .

2.12.1.4. Odpady a odpadové hospodarstvo

Ukazovatelom miery vyspelosti odpadového hospodarstva je nakladanie s odpadom. Na Slovensku je
zrejmd nedostatoéna miera zhodnocovania odpadov, vacSina odpadov je zneSkodhovana
skladkovanim.

Zhodnocovanie odpadov v Nitre sa realizuje kompostovanim s kontrolovanymi vstupmi (odpad
z verejnej zelene) a prevadzkou zberového dvora. V zberovom dvore sa separuje viacero druhov
odpadu vratane niektorych nebezpecnych odpadov. Vr. 2002 sa v Nitre vyseparovalo 4,8 % odpadov,
separuju sa: papier, sklo, kovy, PET fla$e, batérie a odpad zo zelene. Kontajnery na separovany zber
su trvalo umiestnené hlavne na sidliskach a v urCenych terminoch su pristavované kontajnery na
velkoobjemovy odpad.

Biologicky odpad sa v Parovskych Hajoch kompostuje individualne, chyba kompostaren pre tato
miestnu Cast Nitry. PouZzivanie kompostarne v Nitre nie je vhodné kvdli vzdialenosti.

2.12.1.5. Hluk

Na Uzemi Parovskych Hajov sa nenachadzaju zdroje nadmerného hluku.
Uzemim nevedu ziadne vyznamné dopravné trasy. Vzhladom na zanedbatelnu intenzitu cestnej
premavky na ceste 111/05136, ktora vedie zaujmovym Uzemim zény, nerobi SSC Bratislava na nej
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dopravny prieskum. Ani v pripade zvySenych intenzit vSak nie je predpoklad zataZenia hlukom, pretoze
najbliz8ia zastavba je od trasy cesty lll. triedy vzdialend 450 m.

Ani prevadzkou letiska Nitra nie je su Parovské Haje hlukovo zatazené. Letiskovu drahu vzdialenu
10 km pouZivaju len malé osobné lietadla, Sportové lietadla a bezmotorové lietadla.

2.12.1.6. Stresové javy

V Parovskych Hajoch boli identifikované stresové javy, a to existujuce, pdsobiace v suCasnosti a tiez
predpokladané, ktorych pdsobenie sa o€akava v buducnosti.

v

v

v

ANANEEENAN

AN

2.12.2.

V Parovskych Hajoch pdsobia najmé malé zdroje znecistovania ovzdusia z vykurovania
a mobilné zdroje (automobilova doprava), o€akava sa zvySenie ich poctu.

Zo svahovych procesov sa prejavuje najma erézia na ornej pode. Vodna erdzia postihuje svahy
uz od sklonitosti 3 - 4°, intenzivne sa prejavuje na svahoch nad 7°.

V désledku  navrhovaného  zastavania 12,40 ha  vsucasnosti  pofnohospodarsky
obhospodarovanej pddy sa o tdto plochu znizi vymera kvalitnej polnohospodéarskej pody.

Pody zastavaného Uzemia sa zmenia na antrozeme (plochy bez suvislého pddneho krytu)
a pody v zahradkarskej Casti na kultizeme (zahradné).

Nevyhovujuce odvadzanie a Cistenie splaskovych odpadovych vod.
Potencialne ohrozenie zastavaného uzemia privalovymi vodami.

Absencia zberového miesta separovaného odpadu a kompostarne.
Niekofko smetisk, kde Castou zlozkou je organicky odpad, €o potvrdzuje nedostatoéné
kompostovanie.

Zatazou Zivotného prostredia bola Cast arealu byvalého polnohospodarskeho dvora.
Nadzemné elektrické vedenia, ato predovSetkym kablové, vytvaraju ,obraz zadrétovanej
oblohy*. Limituju tieZ vySku stromov vysadenych pod nimi.

V Biokoridore miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les posobia ako stresové javy
nepbvodné, invazne rastliny, smetiskd a prienik aktivit niektorych obyvatelov z prifahlych
domov.

Biocentrum miestneho vyznamu Pérovsky les (mimo rieSeného Uzemia, v jeho blizkosti) -
v niektorych Castiach ma vyrazné zastlpenie agat biely.

Biokoridor miestneho vyznamu Cabajsky potok (mimo rieSeného Uzemia, vjeho blizkosti)
prakticky neplni funkciu biokoridoru, je to skanalizovany tok uprostred oracin.

Navrh rieSenia problémov zivotného prostredia

Na zéklade identifikacie existujucich a predpokladanych problémov Zivotného prostredia a stresovych
javov v rieSenom Uzemi sa navrhuje ich eliminécia alebo aspon zmiernenie pésobenia.

v

v

UPN-Z

UdrZat kvalitu ovzduSia, neumiestiovat tu prevadzky s vyraznejSimi zdrojmi zneCistovania
ovzdusia.

Zmiernit' prasnost v zastavanom Uzemi vytvorenim ochranného pasu zelene na rozhrani
extravildnu a zastavaného uzemia.
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v Vodna erdzia na ornej pdde, ktora postihuje svahy uz od sklonitosti 3 - 4° a intenzivne sa
prejavuje na svahoch nad 7° sa pravdepodobne zmierni v Uzemi zaradenom do zastavaného
uzemia - Cast z neho bude zastavana objektmi a spevnenymi plochami, Cast bude mat trvaly
vegetatny kryt (travnik) a relativne malé, oddelené plochy budu obhospodarované ako
hospodéarske zahrady.

v Dobudovat kanalizanu siet na odvadzanie splaskovych odpadovych vod.

v Odpadové vody Eistit pred ich vypustanim do recipientu (mimo rieSeného Uzemia).

v' V zastavanom Uzemi je potrebné vybudovat dazdovi kanalizaciu a ponechat dostatoény
priestor na odvedenie privalovych véd, nepripustit zmenSenie prietoéného profilu miestneho
potoka.

v" Po obvode zastavaného Uzemia vybudovat zachytny rigol na odvedenie privalovych dazdovych
vod.

v’ ZvySovanim environmentalneho povedomia obyvatelov zvySovat podiel separovanych
odpadov.

v Vytvorit zberové miesto pre separovany odpad vratane vybranych nebezpecnych odpadov.

v" Vybudovat kompostarefi v Parovskych Hajoch na zhodnocovanie organického odpadu zo
vSetkej zelene.

v" Likvidovat smetiska.

v" Nepripustit umiestnenie zdrojov nadmerného hlukového zatazenia, ktoré by negativne

ovplyviiovali obytni pohodu zony.

v" Z Biokoridoru miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les je potrebné odstrarovat
nepbvodné, invazne rastliny, smetiska a zabrarovat prieniku aktivit obyvatelov z prifahlych
domov.

v' 'V Castiach Biocentra miestneho vyznamu Pérovsky les (mimo rieSeného Uzemia, v jeho
blizkosti) s vyraznym zastupenim agéata bieleho nahradzat agat pévodnymi druhmi drevin.

v" Biokoridor miestneho vyznamu Cabajsky potok (mimo rieSeného Uzemia, vjeho blizkosti)
revitalizovat.

2.13. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES

V rieSenom Uzemi plati prvy stuper ochrany prirody a krajiny, véeobecna ochrana.
Do stratégie rozvoja prirodnych prvkov (koncepcia krajinotvorby) su zahrnuté koncepcné prvky:

- Miestny prirodny celok Nad Parovskymi héajmi (PFC Nad Parovskymi hajmi)
- Miestny prirodny celok Cabajsky potok (PFC Cabajsky potok)

- Biocentrum miestneho vyznamu Parovsky les

- Biokoridor miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les

- Biokoridor miestneho vyznamu Cabajsky potok

2.13.1. Hodnotenie ochrany prirody a krajiny, hodnotenie prvkov ekologickej stability

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne osobitne chranené Uzemia, plati prvy stupen ochrany
prirody a krajiny, vSeobecna ochrana.
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V' starostlivosti o prirodné prvky zony Parovské Haje a predovSetkym jej bezprostredného okolia sa
stanovila stratégia rozvoja prirodnych prvkov (koncepcia krajinotvorby), do ktorej si zahrnuté nizSie
uvedené konceptné prvky:

Miestny prirodny celok Nad Parovskymi hajmi (PFC Nad Parovskymi hajmi) sa nachadza zapadne od
Parovskych Hajov. Funkéne prevazuju pofnohospodarske plochy, orna pdda, v polohe lesa s
rozhodujuce ekologické aspekty. Zpriestorového hladiska sa nadalej uvazuje najma
s polnohospodarskou vegetaciou, pricom sa reSpektuje Parovsky les.

Miestny prirodny celok Cabajsky potok (PFC Cabajsky potok) je v dolinke Cabajského potoka.
Z funkéného hladiska sa prevazne jedna o pofnohospodarske plochy - ornt pddu, vinice a zahrady,
v polohe toku potoka su rozhodujuce su najma ekologické aspekty. Nadalej sa tu uvaZzuje najma
s polnohospodarskou vegetaciou.

Biocentrum miestneho vyznamu Parovsky les je lesnym komplexom uprostred polnohospodarsky
intenzivne vyuzivanej krajiny. Vacsina lesnych porastov ma pomerne dobru Struktiru, su to teplomilné
dubové lesy. V niektorych Castiach ma vyrazné zastupenie agat biely, ktory je potrebné nahradzat
pévodnymi druhmi drevin. V zaujmovom Uzemi sa nachadza iba mala Cast lesného komplexu, ktory sa
rozprestiera dalej juznym az juhozapadnym smerom k obci Jarok.

Biokoridor miestneho vyznamu Cabajsky potok, skanalizovany vodny tok uprostred intenzivne
vyuzivanej krajiny, takmer bez drevinovych porastov.

Biokoridor miestneho vyznamu Péarovsky potok, obCasny vodny tok, preteka intravilanom i extravilanom.
Na Uzemi zbny je upraveny, brehy a dno su spevnené travovym porastom. V extravilane je tiez
zregulovany, svahy su zatravnené. Asi 900 m od Parovskych Hajov smerom na juhovychod sa vlieva do
Cabajskeho potoka.

Biokoridor miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Péarovsky les (navrh) je sCasti existujuci biokoridor
veduci okrajom suvislého lesného porastu Parovsky haj. Navrhovana je Cast viazand na existujucu
medzu pri pofnej ceste s medzernatymi porastami drevin.

2.13.2. Navrh rieSenia problémov ochrany prirody a krajiny, navrh rieSenia problémov
ekologickej stability

Vzhfadom na skutodnost, Ze vrieSenom Uzemi ajeho blizkom okoli sa nenachadzaju osobitne
chranené Uzemia, nie je potrebné riesit problémy ochrany prirody a krajiny.

Z vy$Sie uvedenych prvkov ekologickej stability sa v rieSenom uzemi nachadzaju dva:

- biokoridor miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les, na zabezpecCenie jeho fungovania
odporti¢ame odstranit z neho stresové javy (nepévodné, invazne rastliny, smetiska a prienik aktivit
obyvatelov z prifahlych domov), okrem toho je neziaduce umiestiiovat’ dalSie objekty v ochrannom
pasme lesa;

- biokoridor miestneho vyznamu Péarovsky potok, odpori¢ame ponechat v suc¢asnom stave
a zabezpecCovat pravidelné Cistenie a stabilizovanie koryta.

Dva prvky miestneho vyznamu Biocentrum Péarovsky les a Biokoridor Cabajsky potok su mimo
rieSeného Uzemia, v jeho blizkosti. V Castiach Parovského lesa, kde ma vyrazné zastupenie agat biely,
je potrebné nahradzat ho pévodnymi druhmi drevin. Biokoridor Cabajsky potok prakticky nepini funkciu
biokoridoru a je vhodné ho revitalizovat.
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2.14. OCHRANA SPECIFICKYCH ZAUJMOV A POTRIEB

2.14.1. Ochrana a bezpec¢nost' statu

V rieSenom uzemi nie su evidované podzemné objekty, ani inzinierske siete vojenskej spravy a nie su
navrhované ani pozadované nove zariadenia pre ucely obrany $tatu. RieSenym ani zaujmovym uzemim
nie su v suCasnosti vedené cesty . triedy, ktoré si vyzaduju zachovanie stalej prejazdnosti.

2.14.2, Civilna ochrana

Zasady, potreby a poZiadavky civilnej ochrany su Specifikované v platnej legislative. Pri rozvoji uzemia
ajeho spravovani je potrebné, vychadzajuc so zakona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, uplatiovat zasady uvedené vo vyhlaske MV SR €.532/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, v zneni neskorSich predpisov. RieSené Uzemie je su¢astou mesta Nitra, ktoré
spada pod obvod Nitra, zaradeny v |l. kategorii z hfadiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti
v dosledku priemyselnych &innosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada
do ochrannych pasiem jadrovych elektrarni Jaslovské Bohunice (30 km) a Mochoviec (20 km).

Z hiadiska potrieb civilnej ochrany je potrebné pre uzemie Parovskych Hajov v dalSich etapach rozvoja

Uzemia zabezpe€ovat nasledovné poZiadavky:

— vypracovanie samostatnej dolozky CO na urovni Uzemného planu zény;

— ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpeCovat v dvojucelovych zariadeniach s mierovym pouZivanim
a s havarijnym resp. vojnovym vyuzitim;

— hlavné rozvody a rady technickych sieti riesit zaokruhovanim (vzajomnym prepojenim) pre moznost
privadzania energii a médii k objektom z viacerych smerov;

— Sirkové parametre hlavnych komunikacii riesit v parametroch s rezervou pre pripad evakuacie
obyvatelstva z Uzemia mesta (nevyuzivat' limit minimélneho parametra komunikacie v prepocitani
na sucastnu dopravnu zataz);

— formu zastavby neorganizovat do tesne uzavretych blokov, mat na zreteli hladisko optimalneho
pristupu pri zachrannych pracach pri zavaloch (moZnost vyuZitia mechanizmov);

— planovat a zabezpedit systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva s moznostou
lokélneho i centralneho ovladania na principe najmodernejSej technologie automatického
dialkového ovladania prvkov systému.

2.14.3. Poziarna ochrana

Pri rozvoji uzemia je potrebné sa riadit zakonom €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni
neskorsich predpisov, zohladiovat poziarnu bezpecnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce,
zabezpeCit poziarnu vodu, hydranty a vodné plochy.

Z hladiska rieSenia zékladnych z&sad poziarnej ochrany nehnutelného a hnutefného majetku ako aj

ochrany 0s6b je nutné dodrziavat prisludné legislativne ustanovenia a to najma:

— kazdy stavebny objekt (objekty), resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja musia byt pristupné
z verejnych priestorov;

— pri realiz&cii jednotlivych stavebnych objektov musia byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov,
pripadne musia byt rieSené protipoziarne opatrenia;
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2.14.4. Ochrana pred povodiiami

Z hladiska rieSenia ochrany pred povodiami nie je nutné v suCasnosti na celom Uzemi mesta Nitra
rieSit zasadné nové opatrenia. S ciefom eliminovania moznosti lokalnych zaplav v povodi Cabajského
a Parovského potoka (ob&asny vodny tok) je potrebné zabezpedit pravidelné Cistenie a stabilizovanie
koryt potokov a tym zabezpecit ochranu prilahlych pozemkov.

Potencialne ohrozenie rozvojovych pléch byvania privalovymi dazdovymi vodami je potrebné eliminovat

spodsobom obhospodarovania pofnohospodarskych pdd v dotyku s rieSenym Uzemim a vybudovanim
ochrannych rigolov po obvode Uzemia zény.
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2.15. DOPRAVNA VYBAVENOST

2.15.1. Vychodiskova situacia
2.15.1.1. Sirsie dopravné vizby

Miestna Cast Parovské Haje, ako suCast mesta Nitry, leZi 4 km zapadne od mesta. S mestom je
spojena cestou I11/1640 Nitra — Jarok. Na tuto cestu je obec pripojena miestnou komunikaciou funkcnej
triedy C2. Vzdialenost od stredu obce po cestu lll. triedy je 900 m.

Severovychodne od Parovskych Hajov je vybudovana rychlostna cesta R1, Trnava — Nitra — Banska
Bystrica, v polohe juzného obchvatu mesta Nitra, v kategorii R 22,5/100 (120), s ochrannym pasmom
100 m od krajnej osi Stvorpruhovej komunikacie. Rychlostna cesta mimourovnovo krizuje cestu 111/1640,
bez pripojenia.

Cesta 11/1640 prechadza mestom Nitra ako zberna komunikacia funkcnej triedy B3 ulicami
Hviezdoslavova trieda, ul. Braneckého s napojenim na zbernt komunikéciu funkénej triedy B1 Starovu
ul. Hlavnym zaujmovym uzemim z6ny je mesto Nitra, ktorého centrum vybavenosti je vzdialené 6 km.
Cesta 111/1640 je vybudovana v kategorii C 7,5/60 (STN 736101). Kategéria cesty kapacitne postacuje
navrhovej intenzite dopravy.

Na prepravnych vztahoch obyvatelov Parovskych Hajov sa podiela autobusova doprava (ARRIVA
NITRA a.s.) a to primestskou autobusovou dopravou (PAL Nitra) a jednou linkou mestskej autobusove;
dopravy (MAD Nitra).

Primestska autobusova linka ¢. 403426 Nitra — Jarok sa podiela na preprave cestujucich 14 spojmi
v pracovnych droch, 10 spojmi v sobotu a 7 spojmi v nedelu.

Linka MAD €. 11 vykona medzi Nitrou a Parovskymi Hajmi v pracovnych drioch 14 spojov, v sobotu
a v nedelu po 9 spojov.

NajblizSia Zelezni¢na stanica pre osobnu a nakladnu dopravu je Zelezni¢na stanica Nitra, ktora lezi na
trati Luzianky — Nitra — Nové Zamky, od Péarovskych Hajov je vzdialena 6,9 km.

2.15.1.2. Doprava a komunikacna siet

Cesta, ktora spaja Parovské Haje s cestou 111/1640, prechadza zénou ako dopravna os, s funkciou
obsluznou spojovacou, funkénej triedy C2. Na tato hlavnu miestnu komunikaciu su napojené miestne
komunikécie obsluzné — pristupové funkénej triedy C3. Miestna komunikacia ,Ulicka“ za intravilanom
smerom k Nitre ako aj smerom k obci Jarok prechédza v ucelovu komunikaciu.

Kategorizacia komunikacnej siete

- Spojovacia obsluzna komunikacia C2 je vybudované v kategérii MOK 6,5/40 so Sirkou zivicne;
vozovky 5,0 m, bez chodnikov. V pokracovani cez zastavané uzemie je miestna komunikacia
vybudovana v kategorii MO 6,5/40 so Sirkou vozovky 5,5 m, sjednostrannym chodnikom
o Sirke 1,5 m, vybudovanym len do stredu zastavaného Uzemia, po otocku autobusov. Od
otoCky po koniec obce je cesta vybudovana v kategérii MOK 7/30, bez chodnika, na konci obce
je spojovacia komunikacia slepo ukoncena. V mieste otocky sa napaja komunikacia obsluzna -
pristupova — ,Ulicka“.
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- Pripojena siet Uzkych pristupovych komunikacii funkénej triedy C3 je v kategdriach MOK 5,5/30
- MOK 4,5/30. Tieto za intravildnom pokraCuju ako nespevnené ucelové komunikécie (pofné
alesné cesty). Vacsina komunikacii je prevadzkovana obojsmerne. Stav povrchu vozoviek je
vyhovujuci.

2.15.1.3. Staticka doprava

Priemerny stupen individuélnej automobilizcie na Slovensku bol 280 osobnych aut na 1000
obyvatelov. V Parovskych Hajoch bolo vr. 2001 81 domov - bytov a pri priemernej obloznosti 4,5
obyvatela na 1 byt by to znamenalo, Ze na Uzemi zony sa nachadzalo priblizne 100-110 osobnych &ut.

Odstavovanie osobnych aut je na pozemkoch rodinnych domov, prevazne v krytych statiach (garaze
a pristresky).

Parkovanie - v centre obce pri Dome kultury je vybudované parkovisko pre 6 osobnych aut.
2.15.1.4. PeSia a cyklisticka doprava

Chodniky pre chodcov su vybudované jednostranne len v zastavanom Useku na hlavnej komunikacii
z6ny (Hydinarska ulica) v Sirke 1,50 m. Na ostatnych uliciach chodci pouzivaju jazdné pruhy vozoviek
miestnych komunikécii.

Vacsie priestranstva peSieho charakteru rieSena zéna nema. PeSie plochy chybaju hlavne v centralnej
polohe Parovskych Hajov - Usek medzi kostolom, kone€nou zastavkou autobusov a Domom kultary.

Dialkové turistické pohybové magistraly sa predmetného Uzemia nedotykaju. Parovské Haje nie su
napojené na siet suCasnych cyklistickych tras mesta, na Uzemi zény nie su vybudované cyklistické
komunikéacie.

UPN mesta Nitra a jeho zmeny a doplnky uvazujii s napojenim zony na systém cyklotras mesta.

2.15.1.5. Hromadna doprava

Na Uzemi zbény sa nachadzaju 2 autobusové zastavky (linka ¢. 11). Prva cca 100 m od hranice
intravilanu, druha v centre, ako kone¢na zastavka s otockou.

Zastavkové pruhy pri navrhovej V = 40 km/h na spojovacej komunikacii (Hydinarska ulica) v zmysle
STN 736425 nie su potrebné. Poloha autobusovych zastavok vyhovuje optimalnej peSej dostupnosti do
5 min. pre v3etkych obyvatelov obce.

2.15.1.6. Letecka doprava

V zdujmovom Uzemi mesta Nitry je leteckd doprava zastipena letiskom Nitra - Janikovce (ICAO
skratka LZNI) v mestskej Casti Janikovce. Letisko mé $tatut s vyuzitim dopravného letiska pre maly
medzinarodny letecky styk. Doplnkovou Cinnostou letiska su sluzby pre letecky vycvik na obsluhu
malych lietadiel a zaujmova ¢innost leteckych zdruzeni a klubov.

RieSend zona Péarovské Haje sa nachadza mimo ochrannych pasiem letiska Nitra - Janikovce.
ReSpektovat je potrebné ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia - ochranné pasma
vSesmeroveho radiového majaka a meraca vzdialenosti DVOR/DME NIT.
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2.15.1.7. Ochranné pasma

Ochranné pasmo cesty lll. triedy — 20 m od osi vozovky na obidve strany (mimo zastavaného Uzemia)
v zmysle Zakona o pozemnych komuniké&ciach (cestny zakon).
Ochranné pasmo miestnych komunikécii v zastavanom Uzemi — 6 m od okraja vozoviek.

Ochranné pasma vSesmerového radiového majaka a meraca vzdialenosti DVOR/DME NIT (vid graficka
interpretacia, vykresy €. 1, 2, 3).

2.15.2. Navrh dopravného rieSenia
2.15.2.1. Sirsie dopravné vizby
Navrh sirsich dopravnych vazieb vyplyva z navrhu UPN mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1 aZ 6:

- ReSpektovat koridor rychlostnej cesty R1 Trnava — Nitra — Banska Bystrica, v polohe juzného
obchvatu mesta vybudovanej v kategorii R 22,5/100 (120), s ochrannym pasmom 100 m od
krajnej osi Stvorpruhovej komunikéacie.

- Cestu I11/1640 rekonstruovat na kategoriu (v zmysle STN 736101) C 7,5/50, resp. C 6,5/50.

2.15.2.2. Navrh dopravného riesSenia z6ny
2.15.2.2.1. Automobilova doprava — komunikacie

- Dopravny systém - funkcné triedenie komunikacii

Pripojovacia komunikécia zony na cestu I11/1640 zostane nadalej hlavnou dopravnou osou jestvujuce;
a navrhovanej siete miestnych obsluznych komunikacii. Navrhovana pravouhla siet miestnych
komuniké&cii s prevazne pravouhlym pripojenim na dopravnu os vytvori po dobudovani ortogonalny
dopravny systém.

Funkéné triedenie komunikacnej siete (STN 736110)

Hlavna dopravna os je funknej triedy C2, komunikécia obsluzné spojovacia zabezpeduje
pripojenie na vysSi dopravny systém, t.j. na cestu Il/1640 — Jarocka cesta, ktora sa v meste
Nitra pripaja na nadradenu cestnu siet mesta.

e Ostatné jestvujuce a navrhované komunikacie v intravilane maju funkciu dopravnej obsluhy
a pristupu k bytovym objektom a k objektom vybavenosti. V zmysle STN podla ich polohy
a konkrétnej funkcie su tieto komunikéacie rozdelené na komunikacie:

al funkcnej triedy C3 - pristupové

b/ funkénej triedy D1 — obytné ulice (kfudové zény v obytnych stboroch nizkopodlaznej
zastavby) a peSie priestranstva s obmedzenou a regulovanou motorovou dopravou.

e Dalsie spevnené plochy pre dopravu su pesie chodniky funkénej triedy D3 a navrhované
cyklistické trasy funkcnej triedy D2 v koridoroch ucelovych komunikacii.
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- Kategorizacia komunikacnej siete (STN 736110)

e Komuniké&cia funkcnej triedy C2:
- existujuca hlavna dopravna komunikacia - vzhfadom na premavku autobusov a ob&asnej
tazkej dopravy sa navrhuje v kategérii MO 8/40 s vozovkou o § = 6,0 m s odvodiovacim
obojstrannym rigolom 0 § = 0,5 m, celkové Sirka medzi obrubami 7,0 m.

e Komunikéacie funkénej triedy C3:

- nova komunikacia vedena v severojuznom smere, subezne s Hydinarskou ulicou, ktora
prechadza lokalitami A, B a E, jej dve prieCne pripojenia k Hydinarskej ul., vyhladové zapadné
pripojenie na cestu 111/1640 a ulica popri Dome kultury, su navrhované v kategorii MO 7,5/30;

/ pbvodne navrhované stredné priecne prepojenie uvedenej novej komunikacie vo funkcnej
triede C3 (oproti kostolu) s predpokladom vyhladového pokracovania na zapad a dalej na sever
S pripojenim na cestu 1ll/1640 bolo z dévodu nevysporiadania viastnickych vztahov zruSené;
priecne prepojenie je nahradené nemotoristickou komunikaciou funkénej triedy D1;

- nova komunik4cia na severozapade v lokalite A (zapadné predizenie Stromovej ul.), je
navrhovana v kategérii MO 6,5/30;

- nova komunikacia s napojenim pri Dome kultury, ktora prechadza lokalitou F a pokraCuje
severne do lokality D, je navrhovana v kategorii MOU 6,5/30;

- existujuca komunikacia ,Ulicka“ je navrhovana v kategériach:
* juzny Usek v subehu s okrajom lesa v kategdrii MOU 2,75/30, so sibeznym
obojsmernym cyklistickym pruhom o § = 3,0 m, s pokracovanim smerom na vychod
vV intravilane;
* severny usek - pripojenie smerom k Domu kultdry a pokracovanie smerom vychodnym
po ucelovu komunikéaciu v kategérii MOU 6,5/30.

o Ugelové komunikacie:
- UCelova komunikacia na juhu intravilanu vedena v subehu s okrajom lesa na vychod i zapad,
je navrhovana v kategorii MOK 3,75/30 s opticky vyznaCenou cyklotrasou 0 § = 3,0 m.

Komunikacie funkcnej triedy C2 a C3 akomunikécie Ucelové su navrhované s povrchovou
Upravou - ziviéné koberce s uzatvorenou povrchovou vrstvou.

e Komuniké&cie funkcnej triedy D1:

Komunikacie funkcnej triedy D1 ako obytné ulice a peSie priestranstva s preferenciou pesieho
pohybu, s obmedzenou motorovou dopravou nie st kategorizované. Sirky ulic si navrhnuté
podla situaénych moznosti vyrazne ovplyvnenych vyvojom vlastnickych vztahov, pri zohladneni
potreby frekvencie peSej a motorovej dopravy v subehu, pricom pre motorovu dopravu plati
Vmax = 20 km/h. Podmienky platia pre vSetky zostavajuce komunikacie.

Povrch vozoviek tychto komunikécii odporu¢ame spevnit dlazbami.

2.15.2.2.2. Staticka doprava

- Odstavenie vozidiel

Pre obytn( zénu je nutné uvaZovat so stupfiom automobilizacie 1:2,5 - minimalne 1 osobné auto na 2,5
obyvatela, resp. 1,2 osobného auta na 1 byt. Celkovo bude v rieSenom tzemi pri pocte bytov — 372,
minimélne 450 osobnych vozidiel. Odstavovanie vozidiel bude realizované na pozemkoch rodinnych
domov (odstavné plochy, garaze, pristresky).
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V dopravnych priestoroch je potrebné vybudovat spevnené plochy pre prileZitostné parkovanie
osobnych vozidiel obyvatelov, alebo navstev v pocte: min. 1 miesto na cca 5 - 6 bytov. Celkovo bude
potrebnych v rieSenom Uzemi pri pocte bytov — 372, minimalne 62 - 74 parkovacich miest.

Prilezitostné parkovanie vozidiel je potrebné umoznit na obojsmernych komunikaciach funkcnej triedy
D1 pozdlZ vozovky, na ostatnych komunikéciach funkénej triedy C, optimalne mimo jazdného pasu
komunikacie - na pozemkoch rodinnych domov, resp. na vyhradenych verejnych pozemkoch.

- Parkovanie vozidiel
Kratkodobé parkovanie osobnych vozidiel pri objektoch vybavenosti je potrebné zabezpedovat v sulade
s STN 736110.
/ UvaZovany stupen automobilizacie 1 : 2,5 a koef. 1,0. Sucinitel pre velkost obce - uvazujeme pre Nitru
koef. 1,0; obytna zéna uvazovany koef. 0,5.

Obcianska vybavenost Pocet parkovacich
miest
- Miestne centrum (I.)
Dom kultry s pohostinstvom 19 ()= + 2
kostol s farou 4 (= +1*
Centrum zdravia 2 + 1"
- Miestne centrum (l1.)
zdravotné stredisko, posta, policia, samosprava, 5 (2™ + 5"
stredisko pre déchodcov 2
materska Skola 2 + 1"
Spolu parkovacie miesta : 34 4™ +10*

** z toho pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
* + pre stalych zamestnancov

Na vyznacenej parkovacej ploche pre osobné motorové vozidld musia byt vyhradené 4% miest (stojisk),
min. 1 miesto pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, v sulade s Vyhlaskou
MZP SR €. 532/2002 Z.z.

V pripade zriadenia doplnkovej obCianskej vybavenosti v oblasti maloobchodu a nevyrobnych sluzieb,
ako sucast pozemkov rodinnych domov (polyfunkéné formy), je potrebné rezervovat priestor pre
vybudovanie malych parkovisk na pozemkoch vlastnikov vybavenosti.

2.15.2.2.3. Nemotoristicka doprava

- PeSia doprava

Na Uzemi zdny sa navrhuje:

- dobudovat chodnik pozdl'? zapadnej strany spojovacej komunikacie funkénej triedy C2 -
Hydinarska ulica, v celej dizke o min. Sirke 2,0 m (dvojpruhovy 1,5 = 0,5 ochranné pasmo od
vozovky),

- dobudovat chodnik v useku medzi kostolom, konecnou zastavkou autobusov a Domom kultary.

- vybudovat obojstranné chodniky pozdiz navrhovanej hlavnej severojuznej obsluznej
komunikacie funkénej triedy C3 (subeznej s Hydinarskou ulicou), o min. Sirke 1,25 m (optimélne
2,0 m),
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- vybudovat jednostranné chodniky pozdiz ostatnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C3
o min. Sirke 1,25 m (0,75 + 0,5), v pripade priestorovych moznosti 2,0 m,

- vybudovat peSie plochy a chodniky v priestore namestia v juznej Casti zény, ako sucast nového
miestneho centra (11.),

- u komuniké&cii funkénej triedy D1 bude dopravny pruh funkéne vyuzivany pre peSich aj vozidla;
pruhy mozu byt aj opticky zvyraznené.

- Cyklisticka doprava

V juznej Casti zony sa navrhuje:
- vsubehu s miestnou obsluznou komunikaciou (kategéria MOU 2,75/30) — Ulicka vybudovat
cyklisticky pas pre obojsmernt premévku o § = 3,0 m,

- na spevnenej UCelovej komunikacii (kategéria MOK 3,75/30), viest opticky vyznacCend
cyklisticku cestu pre obojsmernu premavku o § = 3,0 m.

Za intravildnom bude cyklotrasa pokraCovat po uéelovych komunikaciach:

- smerom na vychod do Nitry (sidlisko Klokocina), kde sa napoji cez Kmetovu a Golianovu ul. na
systém cyklotras mesta Nitra,
- smerom na zapad, k areélu Liaharenského podniku a dalej smerom na Jarok.

2.15.2.2.4. Hromadna doprava

Sucasna poloha zastavky akonecnej zastavky hromadnej dopravy zostane nezmenena, poloha
zastavok spliia optimalnu ¢asovu dostupnost do 5 min. takmer pre celé rieSené uzemie.

Budovanie samostatnych zastavkovych pruhov na vozovke v zmysle STN 736425 nie je potrebné.
Nutné je vSak ich optické vodorovné vyznacenie, potrebné je vybudovanie novych estetické pristreSkov
pre cestujucich.

V mieste koneénej zastdvky je potrebné vybudovat novu otocku autobusov s priestorom pre
cestujucich.
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2.16. VODNE HOSPODARSTVO

2.16.1. Zasobovanie pitnou vodou

2.16.1.1. Vychodiskova situacia

Vodné zdroje

V miestnej Casti Parovské Haje je vybudovany verejny vodovod na celom Uzemi. Je sucastou
vodovodného systému mesta Nitry.

Miestna Cast’ Parovské Haje nema vlastné vodné zdroje. Voda je dopravovana z mestského vodojemu
Sudol , ktory je dotovany z vodnych zdrojov Jelka a Gabéikovo.

Vodnym zdrojom je vodny zdroj pre mesto Nitra ato Jelka a GabcCikovo. Z tohto vodného zdroja su
zasobované okrem II. a lll. tlakového pasma mesta aj okolité obce Lehota, Velké Zaluzie a miestna
Cast Parovské Haje.

Na privodnom potrubi Sidol — Lehota — Velké Zaluzie L DN400 je vybudovana odbocka DN150
s vodomernou $achtou a privod do obce DN150.

Obyvatelstvo

Obyvatelia, resp. nehnutelnosti su na verejny vodovod napojeni cez vodovodné pripojky s meranim
spotreby vody vodomerom vo vodomernej Sachte pre kazdu nehnutelnost samostatne

Voda do obce je privadzana privodnym vodovodnym potrubim DN150, s meranim celkového odberu vo
vodomernej $achte na odbocke z privodného potrubia Stdol — Lehota — V. ZaluZie. V obci je zriadeny
hlavny vodovodny okruh DN150, ostatné ulicné rady su DN100.

Zasobovanie pitnou vodou prevadzok a polnohospodarskych podnikov

Na Uzemi tejto miestnej Casti sa nenachéadzaju polnohospodarske ani iné prevadzky odoberajlce vodu
z verejného vodovodu.

Akumulacia

Parovské Haje nemaji samostatn( akumulaciu. Akumulacia Stdol 2 x 5000m3 233,0 / 228,354 m n.m.
je okrem akumulacie pre ¢ast mesta Nitra aj akumulaciou pre miestnu Cast Parovske Haje.

2.16.1.2. Navrh rieSenia

A. Vypocet potreby pitnej vody

Pri vypo&te sme vychadzali z ,Vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o technickych poZiadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanaliz&cii, Priloha ¢.1.
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Odberatel Poget | Specif. potreba | Qupr Qd max Qn
obyv. | vody l/os.den m3/den md3/den | I/s I/s
Bytovy fond 504 135 -25% 51 102 1,18 2,1
Ob¢. a techn.vybav. | 504 15-25% 57 11,3 0,13 0,23
Celkom 504 56,7 13,3 | 1,31 2,33
Navrhové obdobie
Bytovy fond v ries. 792 - 135 106 -114 | 212 - 245- | 44-
Uzemi- navrh 849 228 2,64 475
Bytovy fond v ries. 1042- | 135 140 - 150 | 224 - 2,6 - 46—
Uzemi- stav/navrh 1116 240 2,8 5,0
Ob¢.a tech. vybav. 792 - 15 11,8 - 236- |027- |049-
v rieS.Uzemi - navrh 849 12,6 25,2 0,29 0,52
Ob¢.a tech. vybav. 1042- | 25 259 - 414- 1048- |0,86-
v rieSenom Uzemi — 1116 27,75 44 4 0,51 0,92
stav/navrh
Uzemie navrh na 2,2ha | 3000m3/halrok 36,3 36,3 1,0 1,0
zahradky
Spolu v rieSenom 792 - 135+15 154 -163 | 272- | 3,7- 59-
Uzemi - navrh 849 2895 |39 6,3
Spolu v rie§. uzemi 1042 - | 135+25 202 -214 | 302 - 41- 6,4 -
stav/navrh 1116 321 43 6,9
Bytovy fond mimo 568 - 135 77,5-83 | 155- 18- 3,2 -
rieS. Uzemia 609 166 19 34
Ob¢. a tech. vybav. 568 - 15 86-92 |172- |0,2- 0,36 -
mimo ries. Uzemia 609 18,4 0,21 0,38
Spolu mimo ries. 568 - 135+15 86 - 92 172 - 2,0- 3,5-
Uzemia 609 184 2,11 3,8
Celkom bytovy fond 1610- | 135 2175 - 379 - 44 - 72—
1725 233 406 47 78
Celkom ob¢. a tech. 1610- | 25 345-37 |586- |[0.68- |122-
vybavenost 1725 63 0,72 1,3
Uzemie navrh na 2,2ha | 3000m3/ha/rok 36,3 36,3 1,0 1,0
zahradky
CELKOM 1610 - | 135+25 2883- | 474- 6-6,4 |94-10
1725 306,3 505

B. VyuZitie zdrojov pitnej vody

Parovské Haje nemaju vlastné vodné zdroje, su sucastou vodovodného systému mesta Nitra.
Podla Studie ,GabCikovo — Jelka — Galanta — Nitra SV* bude zasobovanie mesta pitnou vodou
nasledovné:

SOKOINIKY ..ot 75,2 1/s;
Jelka — Galanta = Nitra.........ccoveeeieeieecc e 270,7 I/s;
Dialkovy vodovod Gabgikovo, vetva Nové Zamky — Vrable......................... 3451 1/s;
SPOIU PO Prerozdeleni........cccvceriererernnserersse s s 691,0 I/s
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Ponitriansky skupinovy vodovod (PnSV) - po vybudovani privodu vody z dialkového vodovodu
Gabcikovo - vetva Nové Zamky - Vrable a vodojemu Nitra, bude voda dodavana opacne, spat do PnSV
v mnozstve (128,7 I/s), Cize z pévodného privodného potrubia pre Nitru sa stane privodné potrubie pre
obce na Hornej Nitre.

Mesto Nitra potrebuje podla teoretického vypoctu 388,5 I/s, spolu s okolitymi obcami, do ktorych je voda
z Nitry distribuovana 455,5 I/s. Po zrealizovani privodu vody z dialkovodu Gabcikovo, vetva Nové
Zamky - Vrable, bude mat mesto Nitra dostatonu kapacitu vodnych zdrojov aj pri uplnom vyuZiti
rieSeného Uzemia.

A. Akumulacia a vodovodna siet

Parovské Haje nemaju vybudovanu viastni akumulaciu, su sucastou mestského vodovodu Nitra. Voda
je distribuované z vodojemu Stdol 2 x 5000m3 233,0 / 228,354 m n.m.

Pri ndvrhu potrebnej akumulacie sme vychadzali z podmienky STN EN 736650, kde akumulacia pre
sidlo musi tvorit 60 — 100% max. dennej potreby. Cast Parovské Haje pri Gplnom vyuZiti izemia, spolu
aj so zastavbou mimo rieSeného Uzemia bude potrebovat akumuléciu 300 m3,

Po dobudovani vodovodného systému mesta Nitra a jej akumulacie, bude pokryta aj akumulacia jej
primestskych Casti.

Rie$ené (izemie sa nachadza v rozmedzi kot 218,00 — 180,00 m n.m. Uzemie bude zasobované vo
dvoch tlakovych pasmach. Il. tlakové pasmo je rieSené lokalnymi AT-stanicami na uzemiach s kétou
terénu nad 205 m n.m. Zastavba na potencialnych rozvojovych plochach (lokality E a G), bude cela
v zosilnenom |I. tlakovom pasme.

B. Navrh zasobovania pithou vodou

Riesené (izemie je zasobované vodou z privodného potrubia Nitra — Stidol — Lehota — Velké Zaluzie L-
DN400. Voda je privadzana do obce potrubim DN 150. Potrubie je vedené pozdiz Hydinarskej ulice.
Z potrubia DN150 je vytvoreny hlavny vodovodny okruh.

Roz&irenie novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov si vyziada rozSirenie vodovodnej okruhove;
siete v tomto Uzemi. Nové navrhované Uzemie bude napojené na verejny vodovod vybudovanim novej
vodovodnej siete — vetvy V3 DN150 a V4 az V8 z potrubia DN100 v trasach navrhovanych ulic. Na
existujuci vodovod sa napoja v Hydinarskej ulici na existujuce potrubie DN150. Novonavrhované
potrubia budu navzajom zokruhované. Vybudovanim a prepojenim vetvy V3 DN150 na existujuce
potrubie DN150 sa vytvori rezerva aj pre napojenie potencialnych rozvojovych pléch E a G.

Uzemie s terénom nad 205 m n.m bude zasobované v zosilnenom tlakovom pasme s lokalnymi AT-
stanicami: ATS 1 1 I/s s moznostou rozsirenia pre lokalitu E 0 1 I/s, ATS 2 a ATS 3 s vykonom 1 I/s.

2.16.2. Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
2.16.2.1. Vychodiskova situacia

Miestna Cast Parovské Haje v suc¢asnosti ma vybudovanu verejnl kanalizaciu. Gravitatna kanalizacia
odkial st splaskové odpadové vody preCerpavané spolu s lokalitami Jursky Dvor a Lukov Dvor, kde sa
buduje IBV zastavba do verejnej kanalizacie mesta Nitra.

Splaskové odpadové vody — splaskové odpadové vody z nehnutefnosti su odvadzané gravitacnou
splaskovou kanalizaciou. Hiavna stoka ,A“ zagina na severe zastavaného (zemia, jej trasa vedie pozdiz
Hydinarskej ulice. Koniec stoky je zalsteny do Gerpacej stanice odpadovych vod CS1, ktora je
umiestnena na juznom okraji, v najnizSom mieste zény. Do hlavnej stoky ,A“ st zalstené ostatné uliéné
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stoky ,A1“ az ,A5". Z Cerpacej stanice su splaskové odpadové vody preCerpavané vytlatnym potrubim
DN80, 100, 150 na vzdialenost 3906,2 m do existujucej vytlaénej kanalizacie z IBV Prameni. Odtial sa
nasledne splaskové vody preCerpavaju do mestskej kanalizacie v mestskej ¢asti Kloko€ina - Diely. V km
1,6855 na vytlaénom potrubi je osadena dalSia Gerpacia stanica CS1a a v km 3,3705 Gerpacia stanica
CS2. Okrem &asti Parovské Haje st cez tuto tlakov kanalizaciu odvadzané tiez dalsie lokality IBV-
Jursky dvor, Lukov Dvor a IBV medzi tymito dvoma lokalitami.

Kapacity a dimenzie existujucich zariadeni:

Stokova siet gravitacna:

- Hlavna stoka A DN300 PVC 738,2m, A1 DN300 213,9m, A2 DN300 53m, A3 DN300 112,4m, A4
DN300 314,1m, A5 DN300 78,9m. Na trase je vybudovanych 87 odboceni, ukoncenych
odovzdavacou Sachtickou DN400.

Tlakova kanalizacia:
- Vytlak V HDPE DN80 3906,2 m

Cerpacie stanice:
CS1: Qeep = 3,5 /s, Hoop = 33,7 m Eerpadla s rezacim mechanizmom 1+1
CS1a: Qeerp=31l/s  Haop = 36,0 m &erpadla s rezacim mechanizmom 1+1
CS2: Qeep=51s Haop=25,8m Eerpadla s rezacim mechanizmom 1+1

Dazdové odpadové vody — dazdové odpadové vody zobsluznej komunikacie (Hydinarska ul.) su
odvadzané povrchovymi odvodfiovacimi priekopami vybudovanymi pozdiz cesty. Dazdova voda
z vedlajich uli¢iek je odvadzana do zelene a nespevnenych plach pozdiz ciest ulic.

Dazdova voda zo striech je odvedena na terén.

2.16.2.2. Navrh riesenia

Odvéadzanie splaskovych odpadovych vody z rieSeného uzemia je navrhované delenou kanalizéciou.
Novy navrh odkanalizovania rieSeného Uzemia nadvazuje na existujuci systém odvadzania splaskovych
odpadovych vod.

Vizhfadom k svahovitému terénu a ndvrhom mestskej upravy novych komunikacii (s obrubnikmi), si
navrh UPN-Z vyzaduje riesit aj odvedenie dazdovych odpadovych vod z novych Gzem.

Celkové mnozstvo splaskovych odpadovych véd z rieSeného Uzemia:

Denné mnozstvo odpadovych vod v ramci rieSeného Uzemia
Qo4 = 265,4 + 284,4 m¥/defi = 3,08+3,31 /s

spolu so zastavbou mimo rieSeného Uzemia

Qo4 = 437,6 + 468,8 m¥/deri = 5,08 = 5,42 I/s

Maximalna produkcia splaskov v rieSenom Uzemi

Qmax= (3,08 +3,31)x3,0=92+991/s

Maximalna produkcia splaskov so zastavbou mimo rieSeného Uzemia
Qmax = (5,08 +5,42)x 3,0=15,2+ 16,3 /s

MnozZstvo dazdovych vod odvadzanych daZzdovou kanalizaciou:

D1: Mimo rieSeného Uzemia S1=0,36 +0.50 ha =0,86 ha
RieSené Uzemie S2=0,80 ha
Celkom D1 Q1=1,66ha.0,8.1311l/slhha=1791/s
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D2: Mimo rieSeného Uzemia S3 =0,76 ha

RieSené uzemie S4 =0,53 ha

Celkom D2 Q2=1,29ha.0,8.1311/s/ha=1391/s
D3: Q3=0,34ha.0,8.131l/slha=31,181/s
D4: Q4 =0,38ha.0,8.1311/slha=40,01/s
D5: Q5=0,05ha.0,8.131l/shha= 58l/s
D6: Q6=0,09ha.0,8.1311/slha= 9,61/s

Splaskové odpadové vody — splaskova kanalizaéna siet

Navrh odvedenia splaskovych odpadovych véd znovonavrhovanych Uzemi nadvazuje na uz
vyprojektovanu splaskovu kanalizacnu siet v obci, s naslednym preCerpavanim do jednotnej
kanalizaCnej siete mesta Nitra.

Kostru existujucej spladkovej kanalizacie na uzemi Parovskych Hajov navrhujeme doplnit o kanalizaéné
stoky S1 az S7, ktoré sa budu napajat na hlavnu stoku A. Systém splaskovych kanalizacnych stok je
navrhovany gravitacny, svyustenim do Cerpacej Sachty odpadovych véd. Dimenzia existujucej
kanalizacie, do ktorej sa zaustia nové navrhované stoky splaskovej kanalizacie, vyhovuje.

Existujlica Gerpacia stanica CS1 s &erpanym mnozstvom Q¢ = 3,5 I/s a vytiadnou vyskou 33,7m
navrhovanym zadmerom pre precerpanie splaSkovych odpadovych véd pri plnom vyuZziti rieSeného
uzemia nevyhovuje, kapacitne nepostacuje. Rovnako aj dimenzia vytlacného potrubia DN8O.

Pri plnom vyuZiti rieSeného Uzemia bude potrebné zvysit kapacity ¢erpacich stanic CS1, CS1a a €S2
o 7 I/s. Bude potrebné zvacsit dimenziu vytlacného potrubia DN100.

Pri vyuZiti tzemia (lokality ,E* a ,G*) mimo rieSenej Casti bude potrebné zvysit kapacity ¢erpacich stanic
0 13 I/s a dimenziu vytlatného potrubia na DN125.

Dazdové odpadové vody — dazdova kanalizaéna siet

V novovzniknutych uliciach budi dazdové odpadové vody z komunikécii a prilahlych spevnenych pléch
odvadzané do dazdovej kanalizacie D1 az D6 . Tieto novonavrhované dazdové stoky vyustia, naviazu
na existujuci odvodiovaci systém dazdovych vod na Hydinarskej ulici — cestny rigol s vyustenim do
Parovského potoka.

Dazdové vody zo striech objektov budu vyustené do terénu, resp. akumulované v nadrZiach
a vyuzivané na zavlahy.

Celé rieSené uzemie je umiestnené vo svahu, ktory sa zvazuje z obidvoch strdn — zo zapadu aj
zvychodu do stredu obce — Hydinarska ulica. Extravilan je pofnohospodarsky obrabanéd pdda, bez
trvalych porastov. RieSenému uzemiu hrozi nebezpecenstvo zaplav privalovymi vodami. Na hranici
rieSeného Uzemia zo zapadnej, vychodnej a severnej strany je potrebné vybudovat ochranné rigoly
pred privalovymi vodami a splavovanim ornice z roli do zastavaného Uzemia.

V pripade rozvoja lokalit ,E* a ,G* (mimo rieSeného Uzemia) bude potrebné vybudovat ochranné rigoly
na ich severnom a zapadnom okraji.

Cistiarefi odpadovych vod

Parovské Haje nemaju vlastnu COV. Splaskové odpadové vody budl precerpavané do jednotne;
kanalizaCnej siete mesta Nitra, s naslednym Cistenim v mestskej COV.
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2.16.3. Vodné plochy a vodné toky
2.16.3.1. Vychodiskova situacia

Od stredu Uzemia zény smerom na juhovychod preteka s€asti intravildnom a extravildnom Parovsky
potok. Je v sprave SVP Piestany, zavod Nitra a je vedeny ako obcasny vodny tok. Nie je celorocne
prieto¢ny. Na uzemi zony je upraveny, brehy a dno su spevnené travovym porastom. V extraviléne je
tiez zregulovany, svahy su zatrdvnené. Asi 900 m od Péarovskych Hajov smerom na juhovychod sa
vlieva do Cabajského potoka.

Cabajsky potok prameni cca 1500m na severovychod od Parovskych Hajov pri ceste Nitra — Jarok,
Jursky dvor. Pretekd zo severu na juh pozdiz obce. Podla Vyhlagky Ministerstva pddohospodarstva
€. 525/2002, ktorou sa uréuje vodohospodarsky vyznam vodnych tokov, Cabajsky potok je urCeny za
vodohospodarsky vyznamny tok. Je zregulovany od pramena, neohradzovany, klasicky lichobeznikovy
profil, brehy zatravnené. Jeho dizka je 28,5 km, plocha povodia 25,7 ha. Na toku je vybudovanych
niekolko vodnych nadrzi, prvou po toku od zaujmového tzemia je vodna nadrz Capor. Usek potoka od
pramena po sutok s pritokom Cedron sa vyznacuje velkymi spadmi — do 10%. Na zmiernenie spadu
dna su tu zriadené spadoveé stupne. V tychto Castiach je profil opevneny kameniom nasucho hrabky 20
cm a 50 cm vo svahu. V tomto Useku je profil koryta dimenzovany na Qo — roénu vodu. V dalsej trase
az po zaustenie do obvodového kanala &.Il - Cergat, ktory je zalsteny do rieky Nitra pod obcou
Andovce je profil potoka dimenzovany na Qso — roénd vodu. Uprava konéi na stabilizovanom dne
klenbového priepustu pri Jurskom dvore.

Uprava vodnych tokov — sti¢asny stav:
Regulované vodné toky, opevnenie brehov vegetacné, profil lichobeznikovy. Parovsky potok
v intravilane - brehy a dno spevnené vegetacnym porastom.

2.16.3.2. Navrh riesenia

Sprévca uvedenych vodnych tokov neplanuje ani nepripravuje Ziadne investicie. Vramci uzemia
rieSenej zony, vuseku: Hydinarska ulica - Ulicka, je vsllade s poziadavkami spravcu toku
(SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p., OZ Piestany) navrhované:

- upravit brehy a dno potoka, brehy vegetacne obsiat porastom vhodnym nielen pre zachovanie
biokoridoru (pbvodne 2. variant), vrdmci manipulaného pasu aj porastom s protierdznymi
ucinkami,

- reSpektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822 a 75 2102
atd.

- akukolvek investorsku €innost a vysadbu porastov v dotyku s tokom odsuhlasit so spravcom
vodného toku,

- reSpektovat manipulaény pas — pobrezné pozemky pre opravy, udrzbu a povodiovu aktivitu
v Sirke min. 6,0 m od brehovej Ciary.

UPN-Z PAROVSKE HAJE - CISTOPIS | ARCH.EKO BB, s.r.o. - 2018



62

2.17. ENERGETIKA

2.17.1. Zasobovanie elektrickou energiou
2.17.1.1. Sirsie vztahy

Mesto Nitra je zasobované elektrickou energiou z nadradenej transformovne 400/110 a 220/110kV
Krizovany. Napojenie je realizované po dvojitom 110kV vedeni 8820 a 8821. Vedenia vchadzaju do
katastra mesta Nitra v PFCelku Cabajsky potok, prechadzaju PF Celkami Lukov a Nad Cermatiom a su
zaUstené do 110/22kV transformovni Nitra - JUH a Nitra - CHRENOVA. Transformoviia Nitra - JUH je
prepojena dvojitym 110kV vedenim €. 8407 a 8846 s nadradenou transformoviiou 400/110kV
v Leviciach. V transformovni je rieSena aj transformovia 110/22kV. Transformovia - JUH 22kV je
s nasledujucimi vyvodmi - linky €. 138, 244, 318, 323, 380, 313, 312, 311, 236, 300, 245, 358, 307,
ktoré zasobuj uzemie okolo rozvodne: Krskany, Mojmirovce, Klokogina, Diely, Cerma.

(zdroj: UPN mesta Nitra, kap. Zasobovanie elektrickou energiou).

2.17.1.2. Vychodiskova situacia

Zapadnu Cast Parovskych Hajov krizuje vonkajSie nadzemné vedenie VN 22kV ¢. 1042 AlFe 3x35.
Z neho je napojena trafostanica TS 0051-316 osadena v juznej Casti zény a nova trafostanica TS 0051-
427, v polohe severne od okraja zony, pri miestnej komunikacii (Hydinarska ul.). Z VN vedenia odbocCuje
vedenie €. 1042 AlFe 3x35 VN 22kV napajajuce areél Liaharenského podniku.

Trafostanica TS 0051-316 je zrealizovana vo vonkajSom vyhotoveni na priehradovom stoZiari. Menovity
vykon transformatora je 160 kVA. PouZity je klasicky olejovy transformator. Vykon transformatora je
v suCasnosti postacujuci pre pokrytie energetickej naroCnosti zony. Trafostanica TS 0051-427 je
zrealizovana ako kioskova, na uzemi OS Hajik.

Verejny rozvod NN je v rieSenom uzemi zrealizovany v uliciach, vonkajsim nadzemnym vedenim na
betonovych stoZiaroch.

Paralelne s vedenim NN je vedeny rozvod verejného osvetlenia na tych istych podpernych bodoch. Pre
osvetlenie su pouzité vybojkové svietidla s jednostrannym usporiadanim.
2.17.1.3. Navrh zasobovania elektrickou energiou

V stlade s koncepciou UPN mesta Nitra sa na Uzemi obytnej zény Parovské Haje navrhuje rozvoj
byvania (rodinné domy) a zakladnej ob¢ianskej vybavenosti s nasledovnymi spresnenymi bilanciami:

Né&vrh rozvoja byvania Pocet rodinnych domov Pocet bytov Polet obyvatelov
- vyhladové obdobie

Intenzifikacia 10%

stéasného domového fondu 81 89

RD - SPOLU

- navrh v rieSenom Uzemi 258 283 792 - 849
RD - SPOLU stav + navrh

- v rieSenom Uzemi 339 372 1042 - 1116
RD - SPOLU

- mimo rieSeného Uzemia 185 203 568 — 609
RD — CELKOM 524 575 1610 - 1725
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Zariadenie Navrhové obdobie do roku 2020 Viyhladové obdobie
obcianskej vybavenosti podlazna plocha / miesto podlazna plocha / miesto
plocha pozemku (m?) plocha pozemku (m?)

Materska Skola 235 20 394 33
* Kultdrny dom - - - -
* Kostol / fara 74 12 123 21

Zdravotné stredisko 88 1 148 2

Jedalen pre dochodcov - - 7 2

Posta 43 1 72 2

Policia 19 1 3 2

Samosprava 13 1 22 1
* Centrum zdravia - - - -

* existujuce zariadenia

So zretefom na rozsah elektrického zariadenia a spdsob pouzivania elektrickej energie na rézne ucely
v rodinnych domoch a technicko-obcianskych zariadeniach obytnych suborov, ako aj na priebeh a tvar
denného diagramu zatazenia a pouZzivanie inych energii uvazujeme v rieSenej lokalite s elektrifikaciou
stupna AaB vzmysle STN 33 2130. Elektricka energia sa bude pouzivat na osvetlenie, napajanie
jednofazovych prenosnych bytovych elektrospotrebiov, domacej elektroniky, klimatizacie, varenie
a pecCenie, pripravu teplej uzitkovej vody s moznostou vyuZzitia alternativnych zdrojov energie -
solarnych slneCnych kolektorov na priamy ohrev teplej vody, trojfazovych malo vykonovych
elektrospotrebi¢ov a malej technoldgie v objektoch rodinnych domov. Predpokladé sa, Ze elektrické
vykurovanie sa bude pouzivat len ojedinelo, aj to len pre lokalne temperovanie podlahovym
vykurovanim v priestoroch kupelni v RD. Ako alternativne zdroje elektrickej energie je mozné instalovat
fotovoltaické panely na strechy RD a pripadne malé veterné turbiny (elektrarnicky) inStalované mimo
objektov RD, vyrabajuce el. energiu hlavne pre vlastnu spotrebu RD.

Predpokladané zataZenie elektrickej rozvodnej siete v lokalite Parovské Haje dosiahne pri uvazovani
sucasnosti odberu tieto hodnoty:

Rodinné domy — bytovéa vystavba Ps= 1400,0 kW
Objekty vybavenosti a sluzieb Ps= 60,0 kW
Verejné osvetlenie Ps= 3,7 kW
Celkové zatazenie NN rozvodnej siete 1463,7 kW

Sucasny stav zasobovania elektrickou energiou nepokryje narast spotreby elektrickej energie, ktory sa
predpoklada v sUvislosti s vystavbou rodinnych domov.

Planovana vystavba rodinnych domov v miestnej Casti Parovské Haje bude zasobovana elektrickou
energiou z dvoch jestvujucich trafostanic, stoZiarovej TS 0051-316, ktora bude vymenend za novu
kioskovu trafostanicu TS 3, do 1x 630kVA, novej kioskovej TS 0051-427 a z dvoch navrhovanych
kioskovych distribuénych trafostanic TS1 a TS2, kazda o vykone do 1x630 kVA.

Spdsob napojenia navrhovanych transformaénych stanic, po zohladneni DSP a DRS IBV "HAJE"
v Parovskych Hajoch (ELPRON, Ing. Miroslav Slancik, Nitra, 09/2016) bude nasledovny:

- kioskova TS 1 bude napojena z jestvujucej TS 0051-427 (OS Hajik) podzemnym 22kV VN
k&blom,

- kioskova TS 3, ktora nahradi povodnu stoZiarovu trafostanicu TS 0051-316, bude napojena
z navrhovanej TS 1 podzemnym 22kV VN kablom,

- kioskova TS2 bude napojena z kioskovej TS3 podzemnym 22kV VN kablom.
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Povodné vonkajSie nadzemné vedenie VN medzi podpernym bodom (€. 1015) a jestvujucou
stoZiarovou trafostanicou TS 0051-316 —160 kVA bude demontované.

Z uvedenych transformacnych stanic sa napoja nové distribucné kablové podzemné NN rozvody
s rozpojovacimi a istiacimi skrifiami PSR, zktorych budi napéjané jednotlivé kablové pripojky
ku konkrétnym RD. Kablové podzemné pripojky k RD budi ukoncené v elektromerovych plastovych
rozvadzacoch RE instalovanych v oploteni RD. Jestvujuce vonkajSie nadzemné vedenia NN v obci
bude potrebné postupne prebudovat na podzemné kéblové rozvody NN. Pre navrhované rodinné domy
sa vybuduju podzemné kablové distribucné rozvody NN napojené z najblizSej kioskovej trafostanice.

VonkajSie verejné osvetlenie

V rieSenej lokalite je uvazované s vonkajSim verejnym osvetlenim. Navrhované su sadové pozinkované
stoZiare verejného osvetlenia vysoké 6m, na ktorych budd instalované svietidlda so sodikovymi
vybojkami s prikonom 70W, pripadne usporné LED svetelné zdroje s adekvatnym svetelnym tokom.
Osvetlenia bude ovladané zrozvadzaCa verejného osvetlenia RVO, ktory bude inStalovany pri
trafostanici napajajucej prisluchajuci Usek vedenia verejného osvetlenia. Kablové rozvody verejného
osvetlenia budu realizované kablom AYKY 4Bx25mm?2. Kable budl ulozené v zemi v kdblovej ryhe
v pieskovom 16Zku zhora chranené tehlami a vyznacené vystraznou féliou.

Ochranné pasma

Ochranné pasmo vedeni VN je vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo

vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie:

— U vonkajSieho nadzemného vedenia vysokého napatia VN 22 kV od krajného vodica — 10m na
kazdu stranu;

— u kablového vedenia vSetkych druhoch napatia (vratane vedeni ovladacich, signalnych
a oznamovacich) od krajného kabla — 1m na kazdu stranu.

2.17.2. Zasobovanie plynom
2.17.2.1. Sirsie vztahy

Zdrojom plynu je jestvujuci plynovod VTL DN 300, PN 25, vedeny v dotyku so severozapadnym okrajom
zaujmového Uzemia zony. VTL pripojka DN 100, PN 25 je privedena do VTL skrifovej, regulacnej
stanice plynu RS 1200/2/11.

Z regulacnej stanice je vyvedené STL potrubie D 63, PN 3, ktoré je zo zapadu — cez Stromovu ul.
privedené do rieSeného uzemia.

Plynové médium je zemny plyn, naftovy o prevadzkovom tlaku do 400 kPa.

2.17.2.2. Vychodiskova situacia

Parovské Haje su na 100 % plynofikované. Plyn je vyuZivany pre potrebu vykurovania, varenia
a pripravu TUV pre rodinné domy a mensie objekty miestneho vyznamu.

Trasa STL plynovodov je zrejma z grafickej Casti (vykres €. 4 / Navrh verejnej technickej vybavenosti).
Potrubie je ulozené v prevaznej miere v rastiom teréne, Cast tras je pod miestnymi komunikaciami. Pre
rodinné domy a ostatné objekty su zrealizované STL plynovodné pripojky. Kazdé odberné miesto méa
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vlastny STL domovy regulator. Pre meranie mnozstva plynu ma kazdé odberné miesto v oploteni,
v skrinke, umiestneny plynomer. V skrinkach st umiestnené aj regulatory.

Material plynovodov: potrubie z PE D63, pripojky PE D32.

Pocet obyvanych rodinnych domov (r. 2001): 81 - z toho plynofikovanych je 81
PocCet prevadzkarni miestneho vyznamu: 2 — Dom kultary, kostol

Pocet prevadzkarni vy$Sieho vyznamu: 1 — Centrum zdravia

2.17.2.3. Navrh zasobovania plynom

V stlade s koncepciou UPN mesta Nitra sa na Uzemi obytnej zony Parovské Haje navrhuje rozvoj
byvania (rodinné domy) a zakladnej obCianskej vybavenosti s nasledovnymi spresnenymi bilanciami:

N&vrh rozvoja byvania Pocet rodinnych domov Pocet bytov Polet obyvatelov
- vyhfadové obdobie

Intenzifikacia 10%

suc¢asného domového fondu 81 89

RD - SPOLU

- ngvrh v rieSenom uzemi 258 283 792 - 849
RD - SPOLU stav + navrh

- v rieSenom Uzemi 339 372 1042 - 1116
RD - SPOLU

- mimo rieSeného Uzemia 185 203 568 — 609
RD - CELKOM 524 575 1610 - 1725

Zariadenie Néavrhové obdobie do roku 2020 V/yhladové obdobie

obcianskej vybavenosti podlazna plocha / miesto podlazna plocha / miesto

plocha pozemku (m2) plocha pozemku (m2)

Materska Skola 235 20 394 33
* Kultdrny dom - - - -
* Kostol / fara 74 12 123 21

Zdravotné stredisko 88 1 148 2

Jedalen pre dochodcov - - 7 2

Posta 43 1 72 2

Policia 19 1 31 2

Samosprava 13 1 22 1
* Centrum zdravia - - - -

* existujuce zariadenia

Zemny plyn bude zakladnym médiom vzniku tepelnej energie. Vykurovanie nizko-podlaZznej zastavby
(rodinné domy a obcianska vybavenost) je navrhované formou individuélneho vykurovania z drobnych
kotolni pre kazdy byt - objekt. Okrem potreby plynu pre vykurovanie je do bilancie zataZenia plynovodov
zahrnutd potreba plynu na varenie aohrev vody pre byty, resp. technologicka potreba v objektoch
vybavenosti.

Predpokladany narast spotreby plynu suvisiaci s vystavbou 443 domov a prevadzkarni miestneho
vyznamu nie je mozné pokryt jestvujucou RS 1200/2/11.

Z dévodu znacného narastu odberatefov bude potrebné vybudovat novy hlavny privodny distribuény
STL plynovod a rozsirit distribu¢nu siet STL plynovodov.
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STL rozvod je navrhovany ako rozvetveny, pre tlakové pasmo do 400 kPa. Cast novych distribuénych
plynovodov sa napoji na jestvujucu siet. Hlavny privodny, distribuény plynovod (PE D 110) sa napoji
priamo na jestvujucu RS. Na ten budU napojené nové odboéné zasobovacie plynovody a plynovodné
pripojky k miestam spotreby.

Pred dalSim rozSirenim obytnej zény je potrebné spracovat Generel plynofikacie zony odbornym
zhotovitelom a zabezpecit' jeho predloZenie na posudenie prevadzkovatelovi buducich PZ zény (SPP
a.s.). V rdmci generelu je potrebné zahrt aj spotrebu Liaharenského podniku.

Vychodiskova spotreba plynu (r. 2001) :

- maximalna hodinova spotreba plynu pre rodinné domy je 226,8 m3/hod
- roCna spotreba plynu pre 81 domov je 283.500 m3/rok

- maximalna hodinova spotreba plynu pre prevadzkaren miestneho vyznamu je 2,8 m3/hod
- roCna spotreba plynu prevadzkarne miestneho vyznamu je 4.500 m3/rok

Nérast spotreby plynu :

- maximalna hodinova spotreba plynu pre 443 domov je 1 240,4 m¥hod
- ro€na spotreba plynu pre 443 domov je 1 550 500 m3/rok

- maximalna hodinova spotreba plynu pre zékladnu vybavenost je 55,0 m3/hod
- roCna spotreba plynu pre zakladnu vybavenost' je 120 000 m3/rok

Spotreba plynu spolu :

- maximalna hodinova spotreba plynu pre 524 domov je 1 467,2 m3/hod
- ro€na spotreba plynu pre 524 domov je 1 834 000 m3/rok

- maximalna hodinova spotreba plynu pre zékladnu vybavenost je 57,8 m3/hod
- ro€na spotreba plynu pre zakladnu vybavenost je 124.500 m3/rok

Spotreba plynu celkom :

- maximalna hodinova spotreba plynu je 1 467,2 + 57,8 = 1 525,0 m3/hod
- ro€na spotreba plynu je 1 834 000 + 124.500 = 1 958 500 m3/rok

Z uvedeného vyplyva, Ze pri predpokladanom rozvoji (v rieSenom Uzemi - 339 RD a mimo rieSeného
uzemia — 185 RD) kapacita jestvujucej RS 1200 na max. hodinovu spotrebu bude nevyhovujuca.

V tomto pripade, aj s ohfadom na spotrebu Liaharenského podniku, je potrebné :

- jestvujucu RS zrekonStruovat na vy$siu kapacitu
- alebo osadit novu RS

Trasa novych plynovodov

Pre navrhované domy bude potrebné zrealizovat nové STL distribu¢né plynovody. Napojenie nového
privodného STL distribuéného plynovodu PE D110 navrhujeme zrealizovat do jestvujucej VTL
regulacnej stanice.

UPN-Z PAROVSKE HAJE - CISTOPIS | ARCH.EKO BB, s.r.o. - 2018



67

Trasy plynovodov budl situované do nespevnenych casti vedfa jestvujucich a navrhovanych
komunikécii, resp. do ich telies — vid. graficka Cast (vykres €. 4 / Navrh verejnej technickej vybavenosti).
Trasy su navrhnuté tak, aby boli potrubia v ¢o najvacsej miere zaokruhované.

Material

Potrubia navrhujeme z rur HDPE PE 100, SDR 17,6 PN 10, D110, D90 a D63.

Ochranné a bezpeénostné pasma

- Ochranné pasma

Plynovod do DN 200 mm 4 m od osi na kazdu stranu
Plynovod do DN 500 mm 8 m od osi na kazdu stranu
Plynovod do DN 700 mm 12 m od osi na kazdu stranu

VTL regulacna stanica 8 m od okraja RS zo vSetkych stran
Tranzitny plynovod 50 m od krajnych linii na kazdu stranu

- Bezpecnostné pasma

Plynovod s tlakom do 0,4 MPa 10 m od osi na kazdu stranu
Plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a do DN 350 20 m od osi na kazdu stranu
Plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a nad DN 350 50 m od osi na kazdu stranu
Plynovod s tlakom nad 4 MPa a do DN 150 50 m od osi na kazdu stranu
Plynovod s tlakom nad 4 MPa a do DN 300 100 m od osi na kazdu stranu
VTL regulacna stanica 50 m od okraja RS zo vSetkych stran
Tranzitny plynovod 200 m na obe strany potrubia

2.17.3. Zasobovanie teplom
2.17.3.1. Vlychodiskova situacia

V rieSenom uzemi maju 99%-ny podiel na spotrebe tepla individualne rodinné domy. Tieto su
zasobované teplom lokalnymi spotrebi¢mi, kotlami UK, s vykonmi od 12 kW do 35 kW. Zdrojom paliva je
rozvod zemného plynu.

Zdroje tepla osadené plynovymi kotlami spifiaju emisné limity zakona &. 309/91 o ochrane ovzdusia,
v zneni neskorsich predpisov na emisné limity Skodlivych latok pre nové zdroje.

2.17.3.1. Navrh zasobovania teplom

Pre priestory nizkopodlaznej zastavby (rodinné domy a ob¢ianska vybavenost) sa navrhuje individuéine
vykurovanie z drobnych tepelnych zdrojov s jednotlivym vykonom do 0,05 MW.

Ako vykurovacie médium sa navrhuje pouzivat zemny plyn, ktory je najprijatelnejSi z ekologického
hladiska, pretoze v protiklade s pevnymi palivami nevzniké popolCek a kysliénik siry.

Navrh zasobovania plynom je vypracovany tak, ze zahriiuje néroky vsetkych navrhovanych objektov
v ramci obytnej zony.

V malom rozsahu sa predpoklada pouzivanie elekirického vykurovania (pre lokalne temperovanie)
a vyuzivanie alternativnych zdrojov tepla vo forme tepelnych ¢erpadiel, sinecnych kolektorov, pripadne
ich kombinacii, alebo kombinacie s elektrickou energiou.
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2.18. TELEKOMUNIKACIE

2.18.1. Sirsie vztahy

Miestny metalicky kabel pre Parovské Haje je napojeny z dialkového metalického kabla v mieste
krizovania ciest Nitra - Jarok — odbocka do Parovskych Hajov pri parcele €. 3755/5. Dialkovy kabel je
vedeny popri ceste Nitra — Jarok, po oboch stranach.

2.18.2. Vychodiskova situacia

Vobci je realizovany rozvod telekomunikacnej siete miestnym metalickym slabopridovym kéablom
ulozenym v zemi. Kabel je vedeny v zelenom pase popri komunikacii. PriebeZne vyustuje na povrch do
pripojkovych skriniek MUR inStalovanych na drevenych stoziaroch, pripadne pilieroch. Zo skriniek su
napojené jednotlivé domové pripojky verejnej telekomunikadnej siete vzdu$ny kablom zo stipu,
pripadne zemnym kablom.

2.18.3. Navrh rozvoja telekomunikacii

Sugasna kapacita miestneho kabla pre Parovské Haje je obsadena. Dalsie pridavanie uzivatelov nie je
mozné.

Pre planovant vystavbu rodinnych domov - rozSirenie obytnej zony sa vybuduje verejna
telekomunikacna siet zemnymi k&blami TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie. Tato lokalita bude napojena

v v

Navrh predpokladd minimaine 80% telefonizaciu bytov pevnymi linkami, pri¢om hustota telefénnych
stanic by mala byt aspori 35%. Pre datové siete a Struktirované kabeldze je potrebné uvazovat
so 100 % naplnenim u v3etkych bytovych jednotiek ato optickymi alebo metalickymi vedeniami. Pre
obytné subory je potrebné uvaZovat's 90 % pokrytim.

Napojenie jednotlivych domov z kdblov VTS bude urobené z pripojkovych plastovych krabic ICAS2,
ktoré budu inStalované na fasadach rodinnych domov. Tieto ka&blové rozvody VTS budu ulozené
v kablovej ryhe pod chodnikom v hibke 40 cm, pod cestou v hibke 80 cm, v hrubostennej plastovej
chranicke. S dalS§im rozvojom mobilnej siete mobilnych operatorov v danej lokalite je alternativna
moznost prijmu mobilnej telekomunikacnej siete vratane vysokorychlostného internetu 3G
a v buducnosti 4G.

Ulozenie telekomunikacnych kablov sa musi realizovat v sulade s STN 73 6005 — Priestorova uprava

vedeni technického vybavenia. Projektova dokumentacia musi byt rieSena v sulade s technickym
predpisom TA 225.

Ochranné pasma

Dialkovy metalicky kabel (DK), opticky kabel (OK) 1,5 m od osi kdbla na kazdu stranu
Miestny metalicky a opticky kabel 1 m od osi kdbla na kazdu stranu
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2.19. TRANZITNE VEDENIA

2.19.1. Sirsie vztahy

Zaujmovym Uzemim zény Parovské Haje - severovychodne od zastavaného Uzemia, su vedené
nadradené tranzitné siete:

- pét linii (3 x DN 1200 a 2 x DN 1400) a dva telekomunikacné kable,

- produktovod DN 250,

- dve linie ropovodu DN 500 a DN 700.

2.19.2. Vychodiskova situacia

Ropovod DN 500 prechadza severovychodnym okrajom rieSeného uzemia zony, cez parcely ¢. 3791/85
a 3791/84. Severovychodna Cast Uzemia zony sa nachadza v ochrannom pasme ropovodu -
100m, kde plati zakaz zriadovat akékolvek stavby a v ochrannom pasme — 150 m, kde plati zakaz
suvislého zastavania pozemkov. Znacné Cast Uzemia je dotknuta SirSim ochrannym pasmom ropovodu
- 300 m.

Severovychodny okraj rieSeného Uzemia zény sa nachadza v bezpelnostnom péasme
tranzitného plynovodu - 200 m, kde sa z dévodov moZného ohrozenia Zivota, zdravia a majetku
0sOb neodportca umiestriovanie stavieb a Cast Uzemia v ochrannom pasme produktovodu — 300 m (vid
graficka &ast UPN).

2.19.3. Ochranné a bezpec¢nostné pasma

= QOchranné pasmo tranzitného plynovodu — 50 m od krajnych linii TP na obe strany v zmysle
§ 79 odst. 2 pism. d) zakona €. 251/2012 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

V/ ochrannom pasme TP je potrebné dodrziavat:
al prisny zékaz prac s otvorenym ohriom a elektrickym oblikom,
b/ bezné polnohospodarske prace nie st obmedzené,
¢/ nie je dovolena stavba stohov, depdnii hnojiv, zriadovanie smetisk a najroznejSich skladok,
d/ nie je dovolené stavat oplotenia cez trasu TP, alebo akokolvek zamedzovat pristup na trasu.

= Bezpelnostné pasmo tranzitného plynovodu — 200 m na obe strany TP pre DN nad 500 mm
atlak nad 4 Mpa v zmysle § 80 odst. 2 pism. g) zakona €. 251/2012 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov

SPP a.s. neodporuca umiestnenie stavieb v bezpenostnom pasme tranzitného plynovodu, nakolko pri
havariach, resp. poruchach zariadeni, nastava ohrozenie zivota, zdravia a majetku 0sdb.

PD stavieb zasahujucich do ochranného, resp. bezpeénostného pasma TP si vyZaduje odsuhlasenie
prevadzkovatela TP — SPP a.s.

= QOchranné pasmo ropovodu

Ochranné pasmo potrubia je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti po
oboch stranach od osi potrubia.

Pri uzemnom a stavebnom konani, resp. inej ¢innosti v ochrannom pasme ropovodu — 300 m je
potrebné oboznamit, resp. prizvat prevadzkovatela — Transpetrol a.s.
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Pri rozvoji Uzemia je potrebné dodrziavat Zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorSich
predpisov, § 87 ,Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia“:

1.

2.

V/ ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej déleZitosti, ako aj tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

V/ ochrannom péasme potrubia .... je zakézané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia stvislé zastavovat pozemky, stavat dalsie
déleZité objekty a budovat Zelezni¢né trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizatnu siet,

e) 20 mod osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych
latok 1. a Il. triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit' bezpeénost
potrubia a plynulost prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrziavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia
mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatefa potrubi a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavenad. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavena, na zriadenie stavby v ochrannom
pasme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné Cinnosti
podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mdzu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela
potrubia a za podmienok ur€enych prevadzkovatefom potrubia vratane primeranych podmienok
na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

Ochranné pasmo produktovodu

Ochranné pasmo potrubia je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti
obojstranne od osi potrubia.

Pri Uzemnom a stavebnom konani, resp. ingj ¢innosti v ochrannom pasme produktovodu — 300 m
oboznamit, resp. prizvat Slovnaft a.s. Produktovod 920 64 Klacany ako ucastnika Uzemného, resp.
stavebného konania. Dalej je potrebné dodrziavat

1.

A/ Z&kon €. 251/2012 Z.z. .0 energetike v zneni neskorsich predpisov a niZSie uvedené body:

V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dolezitosti, ako aj tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

2. 'V ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia svislé zastavat pozemky, stavat dalSie doleité
objekty a budovat ZelezniCné trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizanu siet,

e) 20 mod osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych
latok 1. a Il. triedy,
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f) 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit' bezpeénost
potrubia a plynulost prevadzky.

3. Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno
iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubi a viastnika pozemku, na ktorom je
alebo ma byt stavba postavend. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavena, na zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je
dokladom pre uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné Cinnosti podla odseku 2
v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia a za
podmienok urCenych prevadzkovatefom potrubia vratane primeranych podmienok na zaistenie
bezpecnosti potrubia.

4, Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

Obytna zona Parovské Haje musi spifiat bod b, t.j. min. vzdialenost 150 m od produktovodu DN250.

B/ Pred zahajenim stavebnych, resp. vykopovych préc je nevyhnutné priamo v teréne upresnit smerové
a hibkové pomery produktovodnych vedeni.
Viyhladanie sa uskutoCni nasledovne:

1. Investor stavby zaSle na adresu prevadzkovatela produktovodnych vedeni objednavku
na vyhladanie a dozorovanie produktovodnych vedeni s uvedenim datumu konania
vyhladania tak, aby ju prevadzkovatel obdrzal min. 1 tyzder vopred.

2. Zastupca prevadzkovatela produktovodnych vedeni vykona smerové a hibkové
zameranie produktovodnych vedeni, z ktorého vyhotovi zapis, kde budu Specifikované
i pripadné dalSie poZiadavky. Znacenie vyhladanych produktovodnych vedeni (napr.
kolikmi) alebo pripadné geodetické zameranie suradnic si zabezpedi investor stavby.

C/ Zaciatok stavebnych prac pri vstupe do ochranného pasma produktovodu (rozumie sa vzdialenost
300 m na obe strany od osi produktovodného potrubia) oznami investor prevadzkovatelovi dopredu.

Upozornenie:
Produktovodné vedenia su zaradené do skupiny objektov osobitnej déleZitosti, neakceptovanie

podmienok a vysSie uvedenych skutoCnosti moze viest k nasledkom s velkymi materialinymi
a ekologickymi Skodami!

2.19.4. Podmienky rozvoja Uizemia

V suvislosti s navrhovanym roz$irenim uzemia pre vystavbu rodinnych domov v miestnej Casti Parovske
Haje, v stlade s UPN mesta Nitra ajeho zmenami a doplnkami, dochadza v severovychodnom
okrajovom Uzemi ku kontaktu s ochrannymi a bezpecnostnymi pasmami ropovodu, produktovodu
a tranzitného plynovodu. Najviac limitujuce pasma predstavuju:

- ochranné pasmo ropovodu 100 m
- bezpelnostné pasmo tranzitného plynovodu 200 m

Pred realizaciou zastavby vtejto polohe sa pozaduje miestne vytyCenie hranic ochranného
a bezpecnostného pasma. Do vytyCeného pasma nesmie zasahovat stavebny objekt uréeny pre
byvanie a ani iné stavby suvisiace s byvanim. V rdmci Uzemného a stavebného konania sa poZaduje
vyjadrenie a suhlas prevadzkovatelov tranzitnych vedeni.
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Navrhovana koncepcia rozvoja obytnej zony reSpektuje podmienky stanovené v uvedenych ochrannych
a bezpeénostnych pasmach. Severovychodnd ¢&ast rieSeného Uzemia je navrhovana na
polnohospodarske vyuzivanie formou zahrad, resp. zahradiek typu zahradkarskych oséd, bez
stavebnych objektov.

2.20. POZIADAVKY NA NADVAZNU PROJEKTOVU DOKUMENTACIU UZEMIA

Uroveri spracovania zemného planu spifia naleZitosti pre Gizemné konanie a rozhodovanie. Nasledna
projektova priprava a dokumentacia predpoklada nasledovnu sucinnost’ obstaravatefa dokumentacie
(Mesto Nitra), vlastnikov pozemkov a zhotovitela Gzemného planu zony:

al RieSenie dopravnej a technickej vybavenosti
o Projekt stavby (suboru) pre stavebné konanie

- Aj pri samostatnych realizatnych etapach jednotlivych uzemnych Casti (A, B, C, D), resp. tiez
diel&ich izemnych Easti - blokov riesit v komplexnych vazbach na celé izemie PAROVSKE HAJE,
prioritne rieSit celkovu situaciu stavby, koordinaciu stavby a dokumentaciu a stavebné vykresy
pozemnych a inzinierskych objektov.

- Projekt musi reSpektovat a zohladnit zasadné principy urbanistickej priestorovej a technickej
koncepcie uzemného planu zony. V3etky pripadné alternacie dielCich problémov a upresneni je
potrebné riedit' v autorskej spolupraci spracovatela PD so zhotovitefom uzemného planu v zaujme
dodrZania koncepcie.

o Projekt pre realizaciu stavby (suboru)

- Zo strany obstardvatela zabezpeéit a podmienit autorskou spolupracou spracovatela PD
a zhotovitela Uzemného planu zony, resp. koordinatnym zainteresovanim zhotovitela uzemného
planu na projekte pre realizaciu stavby (suboru), s ciefom dosledovania a dodrZania koncepcie a jej
technickych a priestorovych detailov.

b/ RieSenie objektov pre byvanie a ob¢iansku vybavenost’

Projektovi dokumentaciu stavieb pre byvanie s prislusnou doplnkovou vybavenostou a stavieb pre
obc¢iansku vybavenost na jednotlivych stavebnych pozemkoch, ich koordinaciu a predkladanie na
schvalenie je potrebné podmienit predchadzajucemu vyjadreniu autorského zhotovitefského subjektu
uzemného planu zony — ARCH.EKO BB, s.r.o., v zaujme vyslednej harmonizacie budlcej stavebnej
Struktury zony.
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3.

ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
UZEMNY PLAN ZONY PAROVSKE HAJE

Mesto Nitra ako organ Uzemného planovania podfa § 16, ods. 2
a ako obstaravatel UPD podla § 18, ods. 4,
v zmysle zakona €. 50/76 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, podfa § 13
uréuje
tieto zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
obytnej zény

PAROVSKE HAJE

Obsah:

/ Hlavné ustanovenia a zasady

I. VYMEDZENIE A PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA
II. PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA

lll. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

IV. HLAVNE ZASADY ROZVOJA UZEMIA

V. LIMITY ROZVOJA

| Zévazné regulativy

I. VOBLASTI PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA
Il. VOBLASTIREGULACIE BYVANIA

lll. VOBLASTI REGULACIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

IV. V OBLASTI REGULACIE SPORTU A REKREACIE

V. V OBLASTI REGULACIE ZELENE

VI. V OBLASTI REGULACIE HOSPODARSKO-VYROBNYCH CINNOSTI

VII. V OBLASTI OCHRANY UZEMIA

VIIIl. V OBLASTI REGULACIE DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
IX. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Uzemny plan obytnej zony riesi dast administrativneho tzemia mesta - miestnu ¢ast Parovské
Haje vymedzenud Uzemnym planom mesta Nitra ajeho zmenami a doplnkami pre rozvoj
byvania. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 39,33 ha.

Hranica rieSeného Uzemia je totozna s hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.1990, ktora je
vsulade s UPN mesta Nitra ajeho zmenami a doplnkami rozSirena na vychode izépade
0 rozvojové plochy byvania.

PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA

Uzemie rie$ené Uzemnym planom zény PAROVSKE HAJE predstavuje v zmysle hierarchickej
Struktury mesta Cast priestorovo funkéného celku (PF Celok) Parovské Haje, ktory je
roz€leneny na priestorovo funkéné Casti nasledovne:

= CastA - SEVEROZAPAD

= CastB - JUHOZAPAD

= CastC - JUHOVYCHOD

= CastD - SEVEROVYCHOD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Uzemie zony Parovské Haje sa nachadza v katastralnom Gzemi Parovské Haje. Predstavuje
samostatné segregované Uzemie, ktorého rozvoj sa identifikuje iba v ramci vlastnych moznosti
a potrieb bez bezprostrednej vazby na mesto Nitra. Z priestorového hfadiska sa jedna o uliénu
volnu zastavbu do 2-och NP s prevladajucou obytnou funkciou.

Uzemie je kvalifikované ako sucast obytnej rozvojovej Struktury mesta. Charakterom Struktiry
zastavby a parcelacie ma spliat poziadavky na individuéine formy byvania — rodinné domy,
s prisluSnou vybavenostou, pri reSpektovani mestského charakteru priestoru.

HLAVNE ZASADY ROZVOJA UZEMIA

Uzemnym planom zény predikovany rozvoj rieSeného (zemia predpoklada nasledovné
uplatnenie kvantitativnych ukazovatelov:

vychodiskovy stavr. 2001 navrh spolu
- pocet rodinnych domov 81 258 339
- poCet bytov 81 291 372
- pocet obyvatefov 504 cca 1080

Cielom rozvoja je priestorovy rast a postupné zaclenenie sucasného disponibilného priestoru -
prieluk v si¢asnej zastavbe, priestorov zahrad a pofnohospodarsky vyuZivanych pozemkov do
Struktury obytnej zony, zabezpeCenie zodpovedajuceho Standardu byvania s prisluchajucou
ob¢ianskou a technickou vybavenostou.

Obsahom rozvoja je realizacia obytnej Struktary v SirSom spektre zastipenia foriem
a priestorového $tandardu, s prioritou uplatnenia byvania v rodinnych domoch.
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Priestorovy rozvoj musi reSpektovat priestorovu vySkovu aj ploSnu reguléciu, ktora sleduje
atributy urbanneho — mestského priestoru a ekologizécie priestorovych vztahov. V nich
dominuje vytvorenie ploch sociokontaktov vo forme priestranstiev (na principe obytnej ulice a
namestia), pri zabezpeCeni participacie verejnej parkovej a uliCnej zelene s oddychovymi
plochami a peSimi komunikaciami.

LIMITY ROZVOJA

Vo vztahu k potenciélu uzemia pre rozvoj planovanej funkcie, k jeho ekologickej, Uzemno-
technickej a priestorovej podstate preukazuje koncepcia uzemného planu zdény reélnost
mozného naplnenia v danych uzemnych podmienkach, pri reSpektovani Gzemnych limitov.

Hlavné limitujuce faktory buduceho Uzemného rozvoja zény predstavuju:

Archeologickym ustavom SAV evidované rozsiahle osidlenie z doby rimskej a stredoveku,
zasahujuce vychodny okraj zony; v pripade rozsiahlejSej stavebnej Cinnosti moze dojst
k poruseniu i doteraz neevidovanych lokalit,

koridory nadradenych tranzitnych vedeni v severovychodnej polohe, prioritne trasa ropovodu
DN 500, jeho ochranné pasmo (100 - 150 m) a bezpe€nostné pasmo tranzitného plynovodu
(200 m), ktoré obmedzuju rozvoj severovychodnej Casti rieSeného Uzemia zony,

ochranné pasmo lesa — Péarovsky les (25 m) obmedzujlce rozvoj v juznej polohe rieSeného
uzemia,

uzemno-technické zabezpecenie dopravnej, vodohospodarskej, energetickej a telekomunikaénej
infrastruktary,

vlastnicke vztahy.
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Pre zabezpecenie hlavnych zasad rozvoja Uzemia
podla Uzemného planu zény
PAROVSKE HAJE
sa pre projektovu pripravu a realizaciu urbannej Struktdry urcuju tieto

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA:

I.  VOBLASTI PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

1. ReSpektovat vazby a priestorovo-dispozitnl kontinuélnost lokality na ostatné Uzemie mesta
v zmysle Uzemného planu mesta Nitra:
— miestne centrum Parovské Haje,
— miestnu Parovsko-hajsku urbanisticku os.

2. ReSpektovat byvanie, ako prioritni funkéno-priestorovu zlozku na Gzemi zény vo forme volnej
uliénej nizkopodlaznej zastavby. Obliansku a technickl vybavenost a sluzby povaZovat za
dopliujucu funkéno-priestorovu zlozku.

3. Pripustna je podnikatelska ¢innost v oblasti maloobchodu a nevyrobnych sluzieb.

4, Nepripustna je lokalizacia zariadeni a cCinnosti svojim obsahom aformou negujucich
dominantnu obytnu funkciu.

5. ReSpektovat zakladné vymedzenie funkénych priestorov, ploch, linii a koridorov :

BYVANIE
. OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
SPORT A REKREACIA
SIDELNA ZELEN
DOPRAVA
ZARIADENIA A LINIOVE PRVKY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

O OTA LN

6. ReSpektovat priestorovy rozvrh a zasady urbanizacie vnutornej Struktary zony :

*  Dimenzionalne a tvarové vymedzenie verejnych priestranstiev a stavebno-uliénych
koridorov;

¥ Kompozi¢no-priestorovu ucinnost navrhnutych solitérnych objektov;

¥ Zavazneé linie osi komunikanych koridorov, ako aj funkCno-priestorovy obsah a stvarnenie
uliénych priestorov, zodpovedajucich ich kategorizacii a vyznamu;

¥ Zavazne smery a Sirky parcelacie vo vztahu k ulicnym Ciaram podla grafickej interpretacie
regulativov;

*  Pripustnost zastavania pozemkov a vyskového zénovania stavebnych objektov podla grafickej,
textovej a tabulkovej interpretacie regulativov;

¥ Reguléciu oplotenia pozemkov podla grafickej interpretacie regulativov;
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ReSpektovat v zmysle urbanistickej koncepcie zakladné priestorové vymedzenie Casti zony
(priestorovo funkéné Casti A, B, C, D) a dodrzat v nich nasledovné hlavné zésady urbanisticko-
architektonického rieSenia :

ReSpektovat polohu navrhovaného miestneho centra vjuznej Casti zony, ktoré tvoria dve
subcentra:

— v krizovani Hydinérskej ulice aUlicky — miestne centrum (I.), ktoré tvoria sucasné
a navrhované zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti,

—v krizovani Hydinarskej a Olivovej ulice — potencialne nové miestne centrum s ndmestim (I1.),
ktoré umozni realizaciu absentujucich zariadeni obcianskej vybavenosti.

DodrZat formovanie Ustredného priestoru zony (nové miestne centrum) s ambiciou navodenia
atmosféry nadmestia, s podporou priestorového uc€inku vysokej verejnej zelene a vytvarného
akcentu.

ReSpektovat namestie ako sociokomunikativny priestor polyfunkéného charakteru (byvanie +
obc¢ianska vybavenost), s moznostou uplatnenia vhodnych podnikatelskych aktivit v oblasti
obchodu a nevyrobnych sluZieb, v priestorovom a funkénom sulade s nadradenou obytnou
funkciou a funkciou obCianskej vybavenosti (zdravotné stredisko, posta, policia, samosprava,
stredisko pre déchodcov, materska Skola - parcela €. 3775/1).

ReSpektovat parter namestia ako peSiu plochu s prevazujucou parkovou Upravou a spevnenymi
komunikaciami (charakteru obytnej ulice s upokojenou dopravou), so zabezpecenim dopravnej
obsluhy prifahlych objektov. NeZiaduce prejazdy eliminovat aj s podporou technického
opatrenia.

ReSpektovat prevazne uliénu volnu, nizkopodlaznu zéstavbu individuélnych rodinnych domov,
s dodrZzanim zé&vaznych ulicnych a stavebnych Ciar, priestorovych parametrov, linii dopravnych
koridorov, linii vysokej zelene a zé&vaznej parcelacie, vo vézbe na priestory miestnych
obsluznych komunikacii a obytnych ulic, s moznostou uplatnenia dopinkovej funkcie
vybavenosti, podfa grafickej interpretécie regulativov.

ReSpektovat’ vySku zastavby do 2-och nadzemnych podlazi, bez zapocitania podkrovnych
priestorov (podkrovia), alebo ustupeného podlazia do poCtu nadzemnych podlazi objektu; pri
uplatneni Sikmych striech reSpektovat maximalnu vySku hrebena strechy — 7 m od korunnej
rimsy objektu.

ReSpektovat zastavovacie podmienky — koeficient zastavanosti, index podlaznych ploch,
koeficient stavebného objemu a koeficient zelene stanovené pre jednotlivé stavebné pozemky
(Priloha €. 2 / ,Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb®).

ReSpektovat’ poZiadavky na odstupy navrhovanych stavieb rodinnych domov, ktoré vytvaraju
medzi sebou volny priestor, minimalnu vzajomnu vzdialenost — 7 m a vzdialenost od
spolo¢nych hranic pozemkov minimalne — 2 m, podla grafickej interpretacie regulativov.

ReSpektovat poziadavky na vzdialenost prie€eli budov v ktorych budu okna obytnych
miestnosti, minimalne — 3 m od okraja pozemnej komunikacie, optimalne — 6 m, podla grafickej
interpretacie regulativov.

ReSpektovat poZiadavky na umiestnenie drobnych stavieb — drobné stavby (garaze, pristresky,
pivnice...), ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavné stavby (stavby na byvanie - rodinné domy,
stavby obCianskeho vybavenia...) a ktorych zastavana plocha nepresahuje 25 m2 je potrebné
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umiesthovat prioritne vo vymedzenych plochach = maximalne zastavatelné plochy
stavebnych pozemkov (plochy zastavané stavbami) rodinnych domov a obCianskeho
vybavenia, podfa grafickej interpretécie regulativov.

ReSpektovat poziadavky na oplotenie pozemkov:

a) oplotenie nesmie:

- svojim rozsahom, tvarom a pouzitym materiadlom narusit charakter stavby na oplocovanom
pozemku a v jeho okoli,

- zasahovat do rozhladového pola pripojenia stavby na pozemnu komunikéaciu,

- ohrozovat bezpecnost U¢astnikov cestnej premavky a inych osob.

b) oplotenie pozemkov realizovat prioritne pouzitim transparentnych foriem:

- v polohe uli¢nej Ciary, s maximalnym 30%-nym pouZitim nepriehfadnych pléch a maximalnou
vyskou 1,80 m, resp. pouZitim zivych plotov s maximalnou vySkou 1,80 m,

- v polohach mimo ulinej Ciary - medzi jednotlivymi pozemkami a zadné hranice pozemkov
pouzitim priehlfadnych pléch (pletiva), zivych plotov, resp. ich kombinacii s maximalnou
vyskou 2,10 m,

c) v polohe uli¢nej Ciary zjednotit tvarové, materialové a vyskové rieSenie oplotenia jednotlivych
pozemkov umiestnenych v ramci bloku, resp. ulice, alebo jej Casti.

Smerom dovnutra Uzemia parciel rodinnych domov rozvijat byvanie v pokojnom izolovanom
priestore s vyraznym zastupenim zahradnej, prioritne vysokej zelene.

Dodrzat priestorovy Standard pozemkov - okolo 800 m2.

Lokalizovat na Uzemi zony maximalne 258 novych objektov rodinnych domov, z toho na
uzemi jednotlivych priestorovo funkénych Casti: A — 92 rodinnych domov

B — 82 rodinnych domov

C - 28 rodinnych domov

D - 56 rodinnych domov

Dodrzat formovanie verejnych priestorov vratane priestorov verejnej zelene, s ciefom
vytvorenia identickych priestorov zény, s podporou priestorového Uginku vysokej verejne;
zelene.

Dodrzat vysadbu ulicnych stromovych aleji, prioritne v subehu s navrhovanou miestnou
obsluznou komunikaciou v zapadnej Casti Uzemia, v smere sever — juh vramci verejnych aj
sukromnych priestorov, podla grafickej interpretacie regulativov.

Dopravné napojenie stavebnych pozemkov realizovat z prifahlych miestnych komunikacii podfa
grafickej interpretacie regulativov, staticku dopravu zabezpeCovat prioritne na pozemkoch
rodinnych domov.

Dodrzat transparenciu navrhovanej zastavby - peSie prepojenia navrhovaného zastavaného
uzemia s prifahlym nezastavanym uzemim zony.

DodrZat ochranné pasmo koridorov nadradenych tranzitnych vedeni v severovychodnej polohe,
prioritne ochranné pasmo trasy ropovodu DN 500 (100 m) a bezpe€nostné pasmo tranzitného
plynovodu (200 m), ktoré obmedzuju rozvoj severovychodnej Casti rieSeného Uzemia zony.
V ochrannom pasme vyuzivat pozemky polnohospodarsky, formou zahrad, resp. zahradiek bez
stavebnych objektov, podla grafickej interpretacie regulativov.
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DodrZat ochranné pasmo lesného pddneho fondu — Parovsky les (25 m) obmedzujuce rozvoj
v juznej polohe rieSeného Uzemia, podla grafickej interpretacie regulativov.

Vlystavbu celej obytnej zony je potrebné koordinovat autorskym rieSenim a jednotlivé parcialne
zamery podriadit’ koordin&cii v ramci celku.

V OBLASTI REGULACIE BYVANIA

Vo funkCnej zlozke byvania reSpektovat obytnu Strukturu individualnych foriem rodinného
byvania, s vyraznym uplatnenim priestorov sociokomunikativneho charakteru. Obciansku
vybavenost a sluzby ako dopliujucu funkEno-priestorovi zlozku uplatiovat priestorovo
a funkcne podriadene voci byvaniu.

ReSpektovat navrh a formulovanie podmienok pre realizaciu obytnej Struktary s priestorovou
lokalizaciou, Strukturalizaciou, vymedzenim foriem, zasad a podmienok realizacie — podla
grafickej, textovej a tabulkovej interpretacie regulativov. Pripustna je urcitd moZnost' flexibility
parcelacie pri dodrzani zavaznych smerov vyplyvajucich z historicky vyvinutej parcelécie.

V OBLASTI REGULACIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Obciansku vybavenost povaZzovat za podpornd, doplnkovu funkénu zlozku, flexibilne
prestupujucu obytnou Strukturou.

Pripustné su len také kategdrie obCianskej vybavenosti v polohe zakladnej (monofunkcnej,
resp. tiez polyfunkcnej), ktoré nebudu mat negativny dopad na pohodu byvania a negativne
neovplyvnia zivotné prostredie Uzemia zony.

Chybajuce zariadenia zékladnej vybavenosti orientovat’ prioritne do priestoru miestneho centra
(.), priestoru nového miestneho centra (II.) s ndmestim v juznej Casti (zemia, resp. priestorov
prevazujucich obe miestne subcentra, podla grafickej interpretécie regulativov.

DoplInkovu funkciu vybavenosti v oblasti maloobchodu, nevyrobnych sluzieb a vybavenosti pre
seniorov prioritne orientovat do priestorov krizovania navrhovanych miestnych obsluznych
komunikécii v zapadnej Casti Uzemia, priestoru nového miestneho centra (Il.) a priestorov
prevazujucich obe miestne subcentra, podla grafickej interpretécie regulativov.

IV. VOBLASTIREGULACIE SPORTU A REKREACIE

1.

Dodrzat podmienky pre oddychové aktivity reSpektujuce obytnu pohodu uzemia - prevazne
vramci sociokontaktnych priestorov — namestia, obytnych ulic a verejnej zelene. Oddych
a relax orientovat do vnutroobytnych priestorov zony na principe sukromia — zahrady rodinnych
domov.

Uplatnenie koncentrovanych pléch pre aktivne Sporty, ktoré mézu pdsobit’ kolizne vo vztahu
k obytnej pohode zdny, orientovat vyhlfadovo mimo rieSeného Uzemia zony.
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V. V OBLASTIREGULACIE ZELENE

1.

VL.

1.

Vil

A

1.

Realizovat programy ozelenovania sidiel a vyrobnych objektov vo volnej krajine na zvysenie
kvality ZP, v sulade s UPN mesta;

ReSpektovat navrh uzemného planu a dodrzat kategorizaciu zelene.

Plochy navrhnuté na kostru systému sidelnej zelene chranit pred zabermi a zastavanim,
zabezpeCit vzajomné previazanie pléch zelene zaclenenych do systému zelene
prostrednictvom uli¢nych vysadieb.

Dodrzat vysadbu uliénych stromovych aleji, prioritne v subehu s navrhovanou miestnou
obsluznou komunikaciou v zapadnej Casti uzemia, v smere sever — juh, v ramci verejnych aj
sukromnych priestorov, podla grafickej interpretacie regulativov.

Podporit' vysadby domécich resp. geograficky pévodnych druhov drevin a eliminovat’ vysadby
nepdvodnych druhov drevin hlavne v okrajovych a kontaktnych zénach.

Na Uzemi zény dodrzat navrhované zastupenie ploch zelene a sprievodnych doplinkovych
nezastavanych ploch.

Nové plochy zelene budovat na zaklade schvalenej projektovej dokumentécie.

Budovat plochy zelene hlavne po obvode zastavaného Uzemia ako ochranu pred prasnostou
z ornej pody.

Skvalitnit' udrzbu ploch zelene.

V OBLASTI REGULACIE HOSPODARSKO-VYROBNYCH CINNOSTI

Nepripustit na Uzemi zony uplatnenie koncentrovanych pléch a prevadzok s hospodarsko-
vyrobnou funkciou vratane chovu hospodarskych zvierat, ktoré by pdsobili kolizne vo vztahu
k pohode a hygiene obytného prostredia.

V OBLASTI OCHRANY UZEMIA

Ochrana kultarno-historickych hodnét a dosiahnutie stability a harménie rozvoja

Novu obytnu stavebnu Strukturu a jej jednotlivé objekty a sprievodné priestorové elementy na
uzemi zony rozvijat identitne vo vztahu k miestnym podmienkam, charakteru prostredia a jeho
vyvojovému potencialu, pri zohladneni S$pecifickych stavebno-funkénych a priestorovych
predpokladov.

Nepripustit nekultirnost stavebného prejavu aza tym cielom podmienit v3etky stavebné
zamery a ich projektovu dokumentaciu autorskym dozorom zhotovitela Gzemného planu.
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V zaujme ochrany kulturno-historického dedicstva reSpektovat § 37 zakona €. 49/2002 Z.z
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov pri predpokladanom moznom
strete s neregistrovanymi archeologickymi nalezmi.

Ochrana prirodnych Struktur

Pri uprave nezastavanych Casti parciel a nezastavitelnych Uzemi reSpektovat a uz v
ramci projektovej dokumentacie uplathovat poZiadavky na ekostabilizaciu uzemia hlavne
podporovanim zmeny spdsobu vyuzivania pofnohospodarskeho pddneho fondu zatraviiovanim
ornej pody a vysadbou parkovej a zahradnej zelene, ako spdsobu podpory prvkov Uzemného
systému ekologickej stability.

S ciefom krajinno-ekologickej optimalizacie rozvoja Gzemia akceptovat zasady USES
prezentované v UPN mesta, formovat a podporovat:

biokoridor miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les a

biokoridor miestneho vyznamu Parovsky potok.

Ochrana Zivotného prostredia a jeho zloZiek

Pri umiestiovani Cinnosti (a stavieb) v tzemi zohladrovat ich predpokladané vplyvy na zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie, alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

Identifikovat' stresové faktory v Uzemi a zabezpeCovat ich eliminaciu, alebo aspoi zmiernenie
pbsobenia.

VonkajSie nadzemné elekirické VN vedenia v zastavanom uzemi zény ulozit do zeme,
namontovat hrebefové zaébrany a vystrazné optické znaCenia na stoziare a vodice
nadzemného VN vedenia.

Ochrana ovzdusia

Pri realizacii nepripustit lokalizaciu akéhokolvek zdroja, ktory by mohol negativne ovplyvnit
pohodu obytného prostredia.

Usmerfiovat hospodarsku €innost' na blizkych areéloch polnohospodarskej vyroby (zivocisna
farma, Liaharensky podnik) tak, aby sa optimalizoval a eliminoval negativny dopad na obytnu
zastavbu.

Ochrana vod
Do uzemia nesituovat aktivity ohrozujuce kvalitu podzemnych vod. ZabezpeCit ekologicky
vhodné zneS$kodriovanie odpadovych véd v zmysle uzemného planu.

Ochrana pbdy

Redpektovat Uzemné a legislativne vychodiskd prijatt v UPN mesta v svislosti
s predpokladanym zaberom polnohospodarskej pddy, v I. etape vyuZivat prednostne plochy
v zastavanom uzemi k 1. 1. 1990.

ReSpektovat navrhovanu intenzitu zastavania stavebnych pozemkov vyjadrenu koeficientom
zastavanosti.
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7. Ochrana voCi hluku
Nepripustit na Uzemi zony zdroje nadmerného hlukového zataZenia, ktoré by negativne
ovplyvnili obytnd pohodu zony.

8. Ochrana voci radénovému Ziareniu
ReSpektovat pri vypracovani projektovej dokumentacie a realizacii obytnych objektov potrebu
zabezpe€enia merania a posudenia radénového rizika na jednotlivych stavebnych parcelach.

9. Poziarna ochrana

Podla zakona €. 126/85 Zb. o poZiarnej ochrane, v zneni neskorSich predpisov je potrebné
reSpektovat a v projektovej dokumentécii a realizacii stavebnej Struktury zohladnit poziarnu
bezpecénost stavieb.

10. Hospodarenie s odpadom

Usmernit’ ciefové smerovanie nakladania s uréenymi druhmi a mnozstvami odpadov v uréenom
Case, budovanie novych zariadeni na zhodnocovanie a zneSkodfovanie odpadov, ako aj
budovanie zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v sulade s POH.

Znizit celkovu produkciu odpadov, rozvijat a podporovat separovany zber odpadu
a problémovych latok.

ZabezpeCit spravne a bezpe€né nakladanie s nebezpenym odpadom, separovanym zberom
problémovych latok znizit ich podiel v komunalnom odpade.

RozSirit separovany zber odpadu, vybudovat stéle zberové miesta.

Vybudovat kompostovacie zariadenie na zhodnocovanie biologického odpadu.

Realizovat sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadov.

Realizovat sanéciu a rekultivaciu starych zatazi.

* * * *

VIIl. V OBLASTI REGULACIE DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

A. Regulacia rozvoja dopravy

1. Nadradena cestna doprava
* ReSpektovat koridor rychlostnej cesty Trnava — Nitra — Zvolen, v polohe juzného obchvatu
mesta vybudovanej v kategériu R 22,5/100 (120), s ochrannym pasmom 100 m od krajnej osi
Stvorpruhovej komunikacie.

2. Letecka doprava
* ReSpektovat ochranné péasma leteckych pozemnych zariadeni - ochranné pasma
vSesmerového radiového majéka a meraca vzdialenosti DVOR/DME NIT.

3. Doprava na uzemi zony:
- rezervovat Uzemie a realizovat nové komunikacie funkcnej triedy C3 a D1,
- rezervovat Uzemie a realizovat rozSirenie jestvujiceho chodnika a nové chodniky,
- rezervovat Uzemie a realizovat cyklistické trasy,
- rezervovat Uzemie a realizovat rekonstrukciu ucelovych komunikécii,
- rezervovat Uzemie a realizovat budovanie verejnych parkovacich pléch,
- rezervovat Uzemie a realizovat peSie priestranstva,
- rezervovat Uzemie a realizovat autobusové zastavky a pristreSky pre cestujucich,

- odstavovanie vozidiel zabezpeCovat na pozemkoch rodinnych domov (odstavné plochy,
garaze, pristresky),
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- prilezitostné parkovanie osobnych vozidiel obyvatelov, alebo navStev umoznit na
obojsmernych komunikaciach funkénej triedy D1 pozdiz vozovky, na ostatnych
komunik&ciach funkénej triedy C, optimalne mimo jazdného pasu komunikacie — na
pozemkoch rodinnych domov, resp. na vyhradenych verejnych pozemkoch,

- kratkodobé parkovanie osobnych motorovych vozidiel pri objektoch vybavenosti
zabezpeCovat v sulade s STN 736110; na vyznacenej parkovacej ploche vyhradit 4%
miest (stojisk), min. 1 miesto pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie, v sulade s Viyhlaskou MZP SR ¢. 532/2002 Z.z.

B. Regulacia rozvoja vodohospodarskej infrastruktury

1. Zasobovanie pitnou vodou
* Zabezpecit potrebnu akumulaciu pre Parovské Haje (300m3).
* Zasobovanie pitnou vodou realizovat rozsirenim vodovodnej okruhovej siete napojenej na
verejny vodovod mesta prostrednictvom hlavného vodovodného okruhu.
* Pri navrhu vodovodnych pripojok uvazovat aj s poZiarnym zabezpecenim objektov;

2. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
* Splaskové odpadové vody odvadzat existujucou a navrhovanou gravitatnou splaskovou
kanalizaénou sietou (hlavna stoka A, stoky A1 az A5, S1 az S7) s naslednym precerpavanim
(CS1, CS1a, CS2 a vytlagné potrubie) do jednotnej kanalizaénej siete mesta Nitra.
* Dazdové odpadové vody znavrhovanych komunikacii a prifahlych spevnenych pléch
odvadzat do dazdovej kanalizacie (dazdové stoky D1 az D6), s naviazanim na existujuci
odvodnovaci systém dazdovych vod na Hydinarskej ulici — cestny rigol s vyustenim do
Parovského potoka.
* Dazdové vody zo striech objektov vyustovat do terénu, resp. akumulovat v nadrZiach
a vyuzivat na zavlahy.

3. Vodné toky
* Upravit brehy a dno Parovského potoka v useku: Hydinarska ulica — Ulicka, brehy vegetacne
obsiat porastom vhodnym pre zachovanie biokoridoru.
* Ochrénit navrhovaného zastavaného Uzemia zony pred privalovymi zrazkovymi vodami
z extravilanu vybudovanim ochrannych rigolov zo zapadnej, vychodnej a severnej strany.

C. Regulacia rozvoja energetickych zasobovacich systémov

1. Priprava uzemia ,
* Demontovat vonkajSie nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV v dizke cca 620 m v zapadne;
Casti rieSeného uzemia a nové VN vedenia ulozit do zeme (kabelizacia).

2. Zasobovanie energiami
* Realizovat dvojcestné zasobovanie energiami, na baze elektrickej energie a zemného plynu,
vyuzivat tiez alternativne zdroje energie.
* Zakladné potreby energie pokryvat elektrickou energiou.
* Potreby tepla pokryvat decentralizovane na baze zemného plynu,
v malom rozsahu elektrinou a vyuzivanim alternativnych zdrojov tepla.

3. Zasobovanie elektrickou energiou
* Privod elektriny do Uzemia realizovat VN kablom 22kV z vonkajSieho nadzemného vedenia
VN 22kV €. 1042.
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* Zasobovanie elektrickou energiou realizovat podzemnym kablovym rozvodom NN z novych
kioskovych TS, kazdy objekt napojit podla moznosti z dvoch stran.
* V8etky elektrické siete (VN, NN, VO) realizovat ako podzemné.

Zasobovanie plynom

* Zasobovanie plynom realizovat z jestvujucej VTL RS 1200/2/11.

* Jestvujucu RS vyhladovo zrekon$truovat na vy$Siu kapacitu, alebo osadit novu RS.
* Vybudovat novy hlavny privod distribucného STL plynovodu.

* RozSirit distribuénu siet STL plynovodov.

Regulacia rozvoja telekomunikacii

* Napojenie na MTS previest z RSU Klokogina.
* V8etky telekomunikaéné rozvody realizovat kablovym rozvodom uloZzenym v zemi.
* Skvalitnit dostupnost mobilného signéalu mobilnych operatorov s 4G internetom.

Vymedzenie ochrannych a bezpeénostnych pasiem

Ochranné pasma technickej vybavenosti:

Druh zariadenia: Sirka ochranného pasma:
VonkajSie nadzemné vedenie VN 22 kV 10 m od krajného vodica
Kable VN (do 35 kV), NN, VO 1 m od krajného kabla
Transformoviia VN/NN 10 m od kontrukcie
Plynovody do DN 200 mm 4 m od osi na kazd stranu
STL plynovody v zastavanom Uzemi 2 m od osi na kazdu stranu
Tranzitny plynovod 50 m od krajnych linii na kazdu stranu
Produktovod 10 — 300 m od osi na kazdu stranu
Ropovod 10 — 300 m od osi na kazdu stranu
Dialkovy metalicky kabel (DK), opticky kabel (OK) 1,5 m od osi kabla na kazdu stranu
Miestny metalicky a opticky kabel 1 m od osi kabla na kazdu stranu
Vodovod, kanalizacia do priemeru 500 mm 1,5 m od vonkajSieho obrysu potrubia
na kazdu stranu
pri priemere nad 500 mm 2,5 m od vonkajSieho obrysu potrubia

na kazdu stranu

Ostatné ochranné pasma vedeni technického vybavenia v podzemi pri krizovani a subehu su
stanovené v norme STN 73 60 05.

Bezpecénostné pasma technickej vybavenosti:

Druh zariadenia: Sirka bezpe¢nostného pasma:
Plynovod s tlakom do 0,4 MPa 10 m od osi na kazdu stranu
Tranzitny plynovod 200 m na obe strany potrubia
Ochranné pasma dopravnej vybavenosti:

Cesta Ill. triedy (mimo zastavaného Uzemia) 20 m od osi cesty na obidve strany
Miestne komunikacie v zastavanom uzemi 6 m od okraja vozoviek

Ochranné pasma vSesmerového radiového majaka
a meraca vzdialenosti DVOR/DME NIT
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IX. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Vymedzené stavby su verejnoprospe$ného charakteru a na ich uskutonenie mozno podfa § 108
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke préava k pozemkom
a stavbam obmedzit' spresnenim v pripravnej a projektovej dokumentacii.

/ Byvanie

= VPS-B/1 V pripade aktualnosti uplatnenia - objekty charakteru socialnej vybavenosti
a sluzieb v rozptyle Struktury obytnej zony (byvanie seniorov s opatrovatelskou sluzbou,
domovy pre matky s detmi a pod).

/ Obéianska vybavenost’

/ Zakladna okrskova vybavenost

= VPS-OV/1 Zdravotné stredisko, posta, policia, samosprava (parcela ¢. 3775/1)

= VPS-0V/2 Stredisko pre déchodcov s kluboviou, jedalfiou a opatrovatel'skou
sluzbou (parcela ¢. 3775/1)

= VPS-OV/3 Materska $kola (parcela ¢. 3775/1)

= VPS-OV/4 Fara vo vazbe na kostol (parcela ¢. 3791/4)

= VPS-OV/5 V pripade aktuélnosti uplatnenia - objekty charakteru obcianskej vybavenosti
a nevyrobnych sluZieb pripustnej naplne, v rozptyle Struktury obytnej zény.

| Zelen a ekostabilizacné opatrenia
= VPS-Z1  Verejna zelen v ramci uzemia obytnej zény
= VPS-Z/2 IzolaCné zelen po obvode zastavaného Uzemia

| Technicka vybavenost’

/ Odpadové hospodarstvo
= VPS-TV/1 Zberné zariadenia pre separovany tuhy komunélny odpad na uzemi zény

/ Doprava

= VPS-D/1  Obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, C3

= VPS-D/2 Nemotoristické komunikacie funkénej triedy D1 - upokojené komunikacie

= VPS-D/3  Nemotoristické komunikéacie funkCnej triedy D2 - cyklistické komunikacie

= VPS-D/4  Nemotoristické komunikacie funkénej triedy D3 - peSie komunikacie a priestory
= VPS-D/5 Parkovacie plochy pri verejnych objektoch vybavenosti a sluZieb

= VPS-D/6  Autobusové zastavky hromadnej dopravy a pristresky pre cestujucich

= VPS-D/7  Utelové komunikacie

= VPS-D/8 Konstrukcie zabezpedujuce odvodnenie komunikacii a peSich priestorov

= VPS-D/9 Dopravné znacCenie

VPS-D/10 VSetky ostatné verejné stavby a zariadenia dopravy
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/ Vodné hospodarstvo

/Zasobovanie pitnou vodou
= VPS-V/1 Dobudovanie a zokruhovanie vodovodnej siete, vratane ATS

/ Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
= VPS-V/2  Dobudovanie splaskovej gravitacnej kanalizacnej siete na navrhovanom uzemi

= VPS-V/3  ZvacSenie kapacity preterpavacich stanic CS1, CS1a, CS2

= VPS-V/4  ZvacSenie dimenzie vytlatného potrubia medzi CS a napojenie na mestsku stokovu siet
= VPS-V/5 Vybudovanie dazdovej kanalizacie na navrhovanom uzemi

= VPS-V/6  Vybudovanie ochrannych rigolov pred privalovymi vodami z extravilanu

/ Vodné toky

= VPS-VI/T  Vegetatna Uprava Parovského potoka

| Energetika

VPS-E/1  Demontaz vonkajsieho nadzemného vedenia VN 22 kV v dizke cca 620 m a uloZenie
nového VN vedenia do zeme (kabelizécia)

VPS-E/2  Distribu¢né kioskoveé transformacné stanice TS - 1x630 kVA

VPS-E/3  Kéablové rozvody VN, NN, VO

VPS-E/4  Osvetlovacie body a zariadenia VO

VPS-E/5  Hlavny privodny distribuény STL plynovod napojeny na jestvujucu VTL RS 1200

VPS-E/6  Distribuéna siet STL plynovodov

| Telekomunikacie

= VPS-T/1  Telekomunikacné kable

Poznamka:

Verejnoprospe$né stavby vSetkych uvedenych kategorii budu upresnené a posudzované z pravneho
hladiska na zaklade nadvaznej projektovej dokumentécie a pri stavebnom konani.

* % *

Ostatné vystupy z Uzemného planu zony Parovské Haje neuvedené v tychto zavaznych regulativoch,
je potrebné pokladatza s mern é .
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Al
PRILOHY

1/ ZOZNAM REGULOVANYCH POZEMKOV

2/ ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE STAVIEB
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