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CLENENIE UZEMIA

Katastralne Gzemie - zakladna uzemna jednotka

Priestorovo-funkény celok, nazov

L

KONCEPCNE PRVKY UZEMIA

Nadregionalne biocentrum
Regionalne biocentrum
Miestne biocentrum

Nadregionalny biokoridor

S

,

Regionalny biokoridor

‘y

Lokalny biokoridor

Hlavna mestska prirodna siluetarna dominanta

Mestska prirodna siluetarna dominanta

Miestna prirodna siluetarna dominanta
Celomestské urbanistické centrum
Mestské urbanistické centrum

Miestne urbanistické centrum

DDD-..

Napajaci bod dopravnej osi

Hlavnamestska urbanisticka os

c.gs.
R/ 4

'?..%,  Mestska urbanisticka os
NI
”'o .‘ Miestna urbanisticka os
* n
WV \‘ Metropolitna urbanistické dopravna os
& A
' Mestska urbanisticka dopravna os
[=]
B [=] Mestska urbanisticka siluetarna dominanta stav, navrh
[= [ Miestna urbanisticka siluetarna dominanta stav, navrh

ZDROJ: UZEMNY PLAN MESTA NITRA V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV ¢.6

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

KLOKOCINA | Urbanisticky PFCelok

UKo

ocl

(izemna jednotka, vymedzena spracovatefom na podstate éiréeLétrukturéInej priestorovej Wéej
a funkénej spolupatriénosti urbanistickych alebo prirodnych pléch) =

nazov; typ prevaZujuceho priestorového vyuZitia PFCelku, UK - uli¢éna kompaktna
{zéstavbafm- ] | ap i

uli¢na volna zastavba, uvedené &islo vyjadruje prevaZujicu mieru naj-

ga:pustn%] dlaznosti; typ prevazu{ﬂceho funk%ého vyuzitia PFCelku,

venost, B - byvanie, Vr - vyroba

LUKOV | Prirodny PFCelok
nazov, typ prevaZujuceho priestorového vyuZitia PFCelku, Lk - li¢ny a polny porast,
s - lesny porast; typ prevazujuceho funkénéeho vyuzitia, Vr - pofnohospodarska vyroba,
E - ekologicky porast)

Jestvujlce skutotne zastavané Gzemie

Plochy uréené na novi zastavbu a urbanizaciu Gzemia v prvom poradi, nachadzajlce sa v su-

¢asnom zastavanom uzemi

Plochy uréenené na nov( zastavbu a urbanizaciu uzemia v prvom poradi

Plochy uréenené na novl zastavbu a urbanizaciu Gzemia v druhom poradi

Chranena krajinna oblast

Prirodna rezervacia, Prirodna pamiatka

OP Chranenej krajinnej oblasti

[

||||||||

Pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja

- Mestska pamiatkova rezervacia Nitra (MPR Nitra)

Pamiatkova zéna Nitra (PZ Nitra)

I | Ochranné pasmo MPR Nitra

N3rodna kultirna pamiatka zapisana v (navrhnuta na zapis)
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

= Chraneny pohlad alebo pohladovy kuZel

=
>< Chraneny panoramaticky pohlad

Vyznamny pohlad v interiéry mesta

|~ — T~ 7 Pasmo hygienickej ochrany od zdroja mozZného znecCistenia (polnohospodarskeho zariadenia,

. _ _ _! «kafilérie, COV...)

Ochranné pasmo cintorina

QOchranné pasmo vojenskych zariadeni

Chranené loZiskové Uzemie

Hlavna mestska urbanisticka siluetarna dominanta stav, navrh ' I Ochranné pasmo dopravnych zariadeni (cestnych, Zelezni¢nych, leteckych)
_

:l Ochranné pasmo dopravnych zariadeni (leteckych)
| | | | | | I Navrhované zamery vo vyznacenom Gzemi su podmienené odstranenim legislativnych prekazok

Nazov uzemnoplanovacej dokumentécie: Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra
Schvalujuci organ Mestské zastupitelstvo v Nitre schvalilo Uzemny plan zény Sindolka .,
Nitra uznesenim Cislo 145/2022 - MZ zo dna 21.04.2022 a uznieslo sa na vydani
VSeobecne zavazného nariadenia mesta Nitry €. 2/2022, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra, uznesenim &. 146/2022 - MZ zo dfia 21.04.2022.
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FUNKCNE USPORIADANIE PFBLOKU

Vybavenost 2 5 )
(zastavbou pre vybavenost treba rozumiet
skupinu stavieb, pripadne stavbu, slGziacu
pre socialnu infrastrukturu alebo pre
socialnu infrastruktaru ako prevazujicu
funkeiu Swa_c ako 60% podlaZznej ploch
stavby sllzi pre socialnu infrastruktaru

Sportova vybavenost 3) 5)

Cintorin 35
Socialna vybavenost 3 5

Kulturne a vedeckeé prevadzky a zariadenia N

Skolstvo 39

Dopravna vybavenost ¥ 5 -

Vybavenost letiska 2 5

Vybavenost, doplnkovo byvanie 4%

Vybavenost, doplnkovo priemyselna
vy):roba 45) P Ll

Byvanie, dopinkovo vybavenost 4 9

Byvanie 2 %

(zastavbou pre byvanie treba rozumiet
skupinu stavieb, pripadne stavbu slGziacu
pre byvanie alebo pre byvanie ako pre-
vazujucu funkciu - viac ako 60% podlaz-

Byvanie v $pecifickej individualnej forme
tzv. zelenych - ekologickych domov s nizkou
energetickou narocnostou do 2NP

Rekreacia, dopinkovo byvanie 45

Rekreacia 2 ®

(zastavbou pre rekreaciu treba rozumiet

skupinu stavieb, pripadne stavbu sliZiacu

pre rekreaciu alebo pre rekreaciu ako
rgva_zurucu funkciu - viac ako 60% pod-
aZnej plochy stavby slizi pre rekreaciu)

Priemyselna vyroba? 5

(zastavbou pre priemyselnd vyrobu treba
rozumiet skupinu stavieb, pripadne stavbu
sliziacu pre vyrobné ucely, stavebnictvo,
t’a_iobng priemysel a sklady alebo pre
vyrobne ucely ako prevaZujucu funkciu -
viac ako 60% podlaznej plochy stavby
sliZi pre vyrobu)

Priemyselna vyroba - priemyselny park
($pecifické rezervovanie funkcie ako u-
celena investicia v Uzemi podmienena
rieSenim samostatnej Gzemnoplanovacej
dokumentacie na trovni zony)

Polnohospodéarska vyroba 2) 5)
(zastavbou pre pofnohospodarsku vy-
robu treba rozumiet skupinu stavieb,
ﬁripadne stavbu sluZiacu pre polno-
ospodarske vyrobne ucely alebo pre
polnohospodarske vyrobné Ucely ako
prevazujucu funkciu (viac ako 60%
podlaznej plochy stavby slGzi pre vyrobu);

Polnohospodarska rastlinna vyroba3) 5
(zastavbou pre polnohospodéarsku vy-
robu treba rozumiet skupinu stavieb,
ﬁripadne stavbu slOziacu ?re olno-
ospodarske vyrobne Ucely alebo pre
polnohospodarske vyrobne Gcely ako
prevazujucu funkciu (viac ako 60%
podlaznej plochy stavby sliZi pre vyrobu);

|

Specificka funkcia ‘ _
(osobitné podmienky organizovania sta-
vebnych aktivit)

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine
Eveﬁqtécia s vyznamnou ekologickou
unkciou bez hospodarskeho vyuZzivania,
napr. mimolesna drevinna vegetacia
mokrade, polnohospodarsky nevyuzfva-
né travne porasty)

Ekostabilizujuca vegetéacia v krajine

s hospodarskou funkciou )
gveEe‘técna s vyznamnou ekologickou,
unkciou a s hospodarskym vyuzivanim,
ng{)r. lesné porasty, trvalé travne porasty,
extenzivne sady a vinohrady)

Ekostabilizujica vegetacia v krajine
s rekreacnou funkciou .

;v etacia s vyznamnou ekologickou
unkciou a s rekreacnym vyuzivanim,
napr. lesopark)

Urbanna ekostabilizujica vegetacia
(najvyznamnejsie plochy sidelnej zelene
s ekologickou funkciou);

Urbanna environmentalna vegetacia
(plochy verejnej zelene s prevazujlcou
environmentalnou funkciou);

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou
ekostabilizagnou alebo environmentalnou
funkciou o

(vegetacia zahrad pri rodinnych domoch,
zahradkarske osal {, niektoré Specialne
polnohospodarske kultiry);

Produkéna vegetacia s environmentalnou
funkciou - zdhradkarska osada

s pripustnou prizemnou hospodarskou zastavbou
s maximalnou zastavanou plochou do 36m2

v jednom celku s obmedzenou vyskou

do 4,5m od rastlého terénu;

Produkéna vegetacia s environmentalnou

funkciou - zahradkarska osada

s pripustnou prizemnou hospodarskou zastavbou

s maximalnou zastavanou plochou do 25m2

v jednom celku s obmedzenou vyskou )

do 4,5m od rastlého terénu - pristup po zatravnenej ploche

Produkéna vegetacia bez vyznamnejsej
ekostabilizacnej alebo environmentalnej
funkcie

(vegetacia pofnohospodarskych kultdr).

PRIESTOROVE USPORIADANIE PFBLOKU

Kompaktna uliéna zastavba

do 6NP, do 4NP, do 2NP 1)

zastavba sa musi organizovat v celgj
irke svojej parcely v polohe uli¢nej €ia-

ry, kz =<"1.0, Ipp=< podlaznost)

E Voln4 uliéna zastavba od 4NP, do 8NP, 1)
Aredlova zastavba do 8NP
(zastavba sa méZe organizovat v fubovolnom
mieste svojej parcely, kz =< 0.6,
Ipp=< podlaznost)x0,6

VolIna uliéna zastavba do 4NP, do 2NP 1)
Aredlova zastavba do 4NP, do 2NP 1)
(zastavba sa moze organizovat' v [ubovol-
nom mieste svojej parcely, kz=<0.6,
Ipp=<podlaznot’x 0.6)

| | | | ‘ ‘ Solitérna zastavba do 4NP, do 2NP 1)
(zastavba sa musi organizovat v ramci MR R
celej plochy svo{e] parcely, kz=1.0, N -
Ipp=<podlaznost) ' 1w

{jﬂ Plocha malej architektury

Vysoka drevinna vegetacia trvala
(plochy zelene s prevahou stromovej
vegetacie)

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala
(plochy zelene prevaZzne s krovinnou
vegetaciou alebo so slabdim
zastdpenim stromovej vegetacie,

vratane sadov a vinohradov)

Nizka bylinna vegetacia, trvala
gtravne porasty - luky, pasienky a
ylinné thory)

Nizka bylinna vegetacia, doCasna
(kultary na ornej pbde)

Vodny tok alebo vodna plocha

Uzemie s moZnostou umiestnenia vySkovej
stavby s obmedzenim v polohe kde sa preukaze
ich umiestnenie pri dodrzani legislativnych
podmienok

\ R

Hlavné vodovodné potrubia, vodarenské zariadenia

Hlavné kanalizaéné potrubia, kanalizaéné zariadenia a objekty

Hlavné elektrovedenia, objekty

Hlavné VVTL, VTL plynovody

Hlavné teplovody, zariadenia pre vyrobu tepla

Plocha rezervovana pre umiestnenie verejno-prospesnych stavieb
ciselné oznacenie podla textovej Casti

~ ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE PRE UPN ZONY MLYNARCE ., NITRA

ZAKLADNA SKOLA MLYNARCE I. - STRED

ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE PRE UPN ZONY SINDOLKA 1.
E:lj NAVRHOVANA TRAFOSTANICA KIOSKOVA

| D] | TRAFOSTANICA PRVOSIENKOVA - V REALIZACII
———— JESTVUJUCE PREPOJOVACIE VN 22 KV KABLOVE VEDENIE DO TS ,
[ NAVRHOVANY STL PLYNOVOD

HRANICA RIESENEHO UZEMIA UPNZ SINDOLKAI.
[TTTTITTTITT] RIESENE UZEMIE UPNZ SINDOLKA .

V PRIEMYSELNOM PARKU

E NAVRHOVANE PREPOJOVACIE YN 22 kV KABLOVE VEDENIE DO TS 0051-364 E

NAVRHOVANA SPLASKOVA KANALIZACIA
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