VSeobecne zavazné nariadenie mesta Nitra ¢. 13/2019
o nakladani s majetkom mesta
Mestské zastupitelstvo v Nitre (dalej len ,,mestské zastupitelstvo“) v silade s § 6 a § 11 ods. 4 pism. g)
zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, ako aj v stlade s § 9 ods. 1 zak.
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto vieobecne zavdaznom
nariadeni ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta zo dria 12.12.2019 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna
12.12.2020, dodatku €. 2 zo dna 26.03.2021 a dodatku ¢. 3 zo dna 14.11.2023.

§1
Zakladné ustanovenia
1. Toto vieobecne zavazné nariadenie o nakladani s majetkom mesta (dalej len ,VZN“) sa vztahuje:
a) na majetok Mesta Nitra (dalej len ,mesto”):

1. uréeny na vykon samosprdvy mesta, s ktorym mesto samostatne hospodari vo vlastnom
mene a na vlastné naklady,

2. zvereny do spravy spravcu,
3. zvereny pravnickej osobe pri realizacii ,,in house” zdkazky,

4. zvereny pravnickej osobe ako koncesny majetok v zmysle § 9c ods. 1 zdk. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

b) na majetok vo vlastnictve $tatu prenechany mestu do uzivania.

2. Toto VZN upravuje najma podmienky a postupy pri prenechavani majetku mesta Nitra do uzivania
tretich osob.

3. Toto VZN sa nevztahuje na postup pri:
a) prenajimani bytov a predaji bytov vo vlastnictve mesta podla osobitného zakona?,
b) prenajme predajnych zariadeni na trhoviskach?,
c) prendjme hrobovych miest na pohrebiskach, ktorych zriadovatefom je Mesto Nitra3.

§2
Zakladné pojmy
1. Majetok mesta tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane financnych prostriedkov, ako aj
pohladavky a iné majetkové préva, ktoré su vo vlastnictve mesta podla zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 138/1991 Zb.“), alebo ktoré
nadobudne mesto do vlastnictva prechodom z majetku

17akon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

274kon €.178/1998 Z. z. o podmienkach predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivhostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov
a véeobecne zavizné nariadenie Mesta Nitry ¢. 16/2008 o trhovom poriadku trhovisk a prileZitostnych trhov na
Stefanikovej ul. 50 a Jurkovicovej ul. v Nitre v zneni neskorgich dodatkov

3 Z4kon ¢&. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov a Vieobecne zaviazné nariadenie Mesta
Nitry ¢. 23/2008 o prevadzkovom poriadku pohrebisk v meste Nitra v zneni neskorsich dodatkov Slovenskej
republiky na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innostou.



2. Prevodom vlastnictva majetku mesta sa rozumie uzatvorenie najma kdpnej zmluvy a zamennej
zmluvy, ktorou Mesto Nitra prevadza vlastnictvo k veci na ind osobu a ktoré musia mat vidy
pisomnu formu a zakonom predpisané nalezitosti.

3. Docasnym uzivanim majetku mesta sa rozumie uzatvorenie najma ndjomnej zmluvy a zmluvy o
vypozic¢ke, ktorou Mesto Nitra prenechdva uZivacie prava k veci na ini osobu a ktoré musia mat
vidy pisomnu formu a zdkonom predpisané ndleZitosti.

4. Spravcom sa vo vztahu k majetku mesta rozumie rozpoctovd organizacia alebo prispevkova
organizdacia zriadend mestom podla osobitného predpisu, ktorej bol konkrétny majetok mesta
zvereny, aby s nim hospodarila. Osoby uvedené v § 1 ods. 1. bode 3. a 4. tohto VZN su povinné
nakladat s majetkom mesta tak, ako keby mali postavenie spravcu a ustanovenia tohto VZN sa na
ne vztahuju obdobne ako na spravu majetku mesta.

5. ,In house” zdkazkou sa rozumie vynimka z postupov pri verejnom obstardvani®, ked verejny
obstaravatel nemusi bezpodmieneéne postupovat podla komunitarnych smernic pre oblast
verejného obstaravania, ak zakazku zadava spoloc¢nosti:

a) v ktorej ma verejny obstaravatel 100 % majetkovu ucast,

b) nad ktorou verejny obstaravatel vykondva podobnd kontrolu, ako vykonava nad svojimi
vlastnymi organizaénymi zlozkami a zaroven,

c) ktord vykonava rozhodujicu ¢ast svojej ¢innosti pre verejného obstaravatela. Pravnicka osoba,
ktorej bol majetok mesta zvereny pri realizacii ,,in house” zakazky postupuje pri nakladani s nim
analogicky, ako keby bola jeho spravcom v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb..

6. Mimovladna organizacia je organizacia s pravnou subjektivitou vytvorena sikromnymi osobami
alebo organizaciami, ktoré sa nezlcastiiuju na vlade a ani vo vldde nemaju svojich zastupcov.
V pripade, ak sa $tat podielal na ich zaloZeni, tak ich mimovladny charakter je dany tym, Ze Stat
(vratane orgadnov Uzemnej samospravy) a ani jeho predstavitelia nemaju nijaky vplyv na vedenie
organizacie alebo iné ovplyviiovanie jej Cinnosti. Pre Ucely tejto VZN ide o subjekty registrované v
registri mimovladnych neziskovych organizacii v zmysle zidkona ¢. 346/2018 Z. z. o registri
mimovladnych neziskovych organizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov.

§3
Docasné uzivanie majetku mesta inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami
1. Uzivatelia majetku mesta su povinni najma:

a) hospodarne uzivat majetok v sulade s pravnymi predpismi, Zdsadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra a so zmluvou,

b) chranit ho pred poskodenim, zni¢enim a stratou,

c) uplatiiovat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane v€asného uplatfiovania
svojich prav pred prislusnymi organmi.

2. Mesto Nitra, resp. spravca, moze prenechat vec do ndjmu najmenej za také najomné, za aké sa v
tom case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého
druhu alebo porovnatelné veci. Ustanovenie predchadzajicej vety sa nevztahuje na vynimky

4Zé4kona &. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zadkonov



uvedené v § 9aa ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb.. Mesto Nitra zverejni sadzby obvyklého ro¢ného
najomného za uZivanie:

a) nebytovych priestorov v majetku mesta - budovy Mestskej trznice na Stefanikovej tr. 50 v Nitre,

b) nebytovych priestorov v majetku mesta - priestorov v Poliklinike Chrenova, Poliklinike Klokocina
a Zubnej poliklinike Parovce,

¢) nebytovych priestorov v majetku mesta - priestorov v kulturnych zariadeniach (s vynimkou
Sportovych a rekreaénych objektov),

d) pozemkov v majetku mesta - volnych ploch na Stefanikovej tr. 50 a na Jurkovicovej ul. v Nitre,
e) Sportovych a rekreacnych objektov,

f) hudobnych nastrojov,
v Cenniku mesta Nitra.

3. Sadzby obvyklého ro¢ného ndjomného uvedené v Cenniku mesta Nitra sa kazdoroc¢ne upravia tak,
Ze uvedené sumy sa vynasobia koeficientom miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien,
zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajucim bez zbyto¢ného odkladu po zverejneni indexu. Valorizacia sadzieb obvyklého
rocného ndjomného uvedenych v Cenniku mesta Nitra v zmysle predchadzajicej vety sa neuplatni
v pripade, ak miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchadzajucim dosiahne zapornd hodnotu alebo ak tak rozhodne Mestské zastupitelstvo
svojim uznesenim.

4. Mestské zastupitelstvo splnomocnuje primatora mesta, aby kazdoroéne najneskéor do 01.02.
prislusného kalendarneho roka zverejnil valorizované sadzby Cennika mesta Nitra s U¢innostou od
01.01. v zmysle odsekov 3, 4 a 6.

5. V najomnych zmluvdch musi byt dohodnuta kazdoro¢na uUprava roéného najomného, a to o
valorizaciu ro¢ného najomného podla vysky miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien,
zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajicim s Uc¢innostou vzdy od 01.01. prislusného roka na cely prislusny kalendarny rok.
Uprava najomného o valorizaény rozdiel sa pri konkrétnej zmluve neuplatfiuje, ak rozdiel vo vyske
najomného po Uprave oproti ndjomnému z predchadzajuceho roku nepresiahne v danom roku pri
zmluve 5,- €, alebo ak v ndjomnej zmluve vratane vSetkych jej dodatkov, je dohodnutd doba najmu
kratsia ako jeden rok. Valorizacia vysky rocného nadjomného sa prvykrat uplatni v kalendarnom roku
nasledujicom po roku, v ktorom bola zmluva uzatvorena. Valorizacia vysky ro¢ného najomného sa
neuplatiuje v pripade, ak miera infldcie merana indexom spotrebitelskych cien za hodnotiaci rok v
porovnani s rokom predchadzajicim dosiahne zdpornd hodnotu alebo ak tak rozhodne Mestské
zastupitelstvo svojim uznesenim.

6. Sadzby podla odseku 3 a sumy podla odseku 5 sa zaokruhluji na eurocenty nahor.
7. Ak ndjomné nie je stanovené v Cenniku mesta Nitra, jeho vysku urci:

a) mestské zastupitelstvo v pripadoch, kedy rozhoduje o najmoch v zmysle platnych zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra,

b) primator mesta v pripadoch, kedy je uzatvorenie najmov vo vylu¢nej kompetencii primatora,



¢) primator na odporucanie spravcu, ak ide o uzatvorenie ndjmu k nehnutelnosti zverenej do spravy,
a to ndjmu na dobu urcitu dlhsiu ako 1 rok najviac vSak na 5 rokov,

d) mestské zastupitelstvo na odporucenie spravcu, ak ide o uzatvorenie najmu k nehnutelnosti
zverenej do spravy uzatvorenej na viac ako 5 rokov alebo ak ide o ndjom ako pripad hodny
osobitného zretela,

e) Statutdrny zastupca sprdvcu v pripade najmu k nehnutelnosti zverenej do spravy na dobu urcitu
kratSich ako 1 rok.

8. Najomcovi mozno so sthlasom mestského zastupitelstva zapoditat voci ndgjomnému technické
zhodnotenie predmetu najmu za podmienky, Ze ndjomca akceptuje vynatie p6sobnosti ustanovenia
§ 664 Obcianskeho zdkonnika® . Prendjom, jeho podmienky, predpokladany zamer a vySku
technického zhodnotenia majetku mesta hradeného z prostriedkov budtceho uzivatela (ndjomcu),
ktoré po realizacii bude protokolarne odovzdané do majetku mesta, musia byt vopred prerokované
v organoch mesta postupom podla zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra a
tohto VZN, so zapoctom do sumy 16.600,- € rozhoduje primator a pri zapocte sumy nad 16.600,- €
rozhoduje mestské zastupitelstvo.

a) Za kontrolu prac technického zhodnotenia prenajimaného majetku mesta, ktoré ma vo vykone
spravy Sluzbyt Nitra, s.r.o., zodpoveda Sluzbyt Nitra, s.r.o., ktory preberie od uzivatela (ndjomcu)
technické zhodnotenie majetku a protokolarne ho odovzda do majetku mesta.

b) Za technické zhodnotenie na budovach, ktoré su zverené sprdvcovi zodpovedaju Statutarni
zastupcovia spravcu.

9. Ndjom nehnutelnosti nie je zdanovany danou z pridanej hodnoty s vynimkou:
a) najmu v ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby),
b) ndajmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel a
¢) ndjmu trvalo inStalovanych zariadeni a strojov.

10. Ndjom hnutelnych veci je zdafovany danou z pridanej hodnoty.

11. Pri stanoveni sadzby najomného sa vychadza z ¢lenenia mesta na pat lokalit:

I. lokalita: mestska cast Staré mesto, a to ulice: 7. PeSieho pluku, Ul. B. Némcovej, Cintorinska,
Coboriho, Cyrilometodské namestie, Damborského, Durkova, Farskd, Ul. Frafia Mojtu, Horny
palanok, Hradna, Hviezdna, J. Vuruma, Kmetkova, Kralovskd cesta, Kupelna, Kupecka, Malj,
Marianska, Mlynska, Mostnd, Na Visku, Namestie Jana Pavla Il., Palanok, Palarikova, Parovska,
Piaristickd, Podzamska (v €asti rovnobeznej s ul. Mostnou), Pri synagége, Pribinovo namestie,
Radlinského, Samova, Skalna, Sladkovi¢ova ul., Svitoplukovo namestie, Skolska, Stefanikova (od
krizovatky s Coboriho ul. po Svitoplukovo namestie), Stirova (od mostu po kruhovy objazd),
Vychodnd, Zupné namestie.

Lokalita I. je zndzornena v grafickej prilohe €. 1, ktord tvori sucéast tohto vSeobecne zévazného
nariadenia.

II. lokalita: mestska cast Staré mesto s vynimkou ulic uvedenych v I. lokalite.

5 Z4kon ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



12.

13.

14.

Lokalita Il. je znazornend v grafickej prilohe ¢. 2, ktora tvori sucast tohto vieobecne zavazného
nariadenia.

lll. lokalita: mestskd ¢ast Klokocina, Diely, Chrenovd, Cerman, Horné a Dolné Krkany, &ast
mestske] Casti Zobor od hranice s mestskou ¢astou Chrenova a Staré mesto po Dolnozoborsku a
Jeleneckd ul. vratane, vychodna ¢ast mestskej ¢asti Mlynarce ohrani¢ena Dubikovou ul..

Lokalita Ill. je zndzornena v grafickej prilohe €. 3, ktora tvori sucast tohto vseobecne zavizného
nariadenia.

IV. lokalita: mestska ¢ast Mlynarce s vynimkou Casti, ktord bola zaradena do Ill. lokality, mestska
Cast Zobor s vynimkou casti, ktora bola zaradenad do Ill. lokality.

Lokalita IV. je zndzornena v grafickej prilohe €. 4, ktora tvori sucast tohto vseobecne zavazného
nariadenia.

V. lokalita: mestska ¢ast Drazovce, Kynek, Janikovce, Parovské Hije.
Lokalita V. je znazornena v grafickej prilohe €. 5, ktora tvori suéast tohto vSeobecne zdvazného
nariadenia.

Spravca je povinny predlozit ndvrh zameru prenajmu zvereného majetku na schvélenie primatorovi
mesta, okrem:

a) najmu alebo vypozicky majetku na dobu urcitu v pripade jednorazovej akcie kratsej ako 10 dni
v kalenddrnom mesiaci s tym istym ndjomcom,

b) ndjmu hudobnych nastrojov v zostatkovej hodnote nizsej ako 3.500,- € na dobu urcitd do 1
roka, ktoré schvaluje Statutarny zastupca spravcu.

Ndjomné je mozné dohodnut aj vo forme naturdlneho plnenia, pokial bude ndjomnd zmluva
uzatvorena na dobu urditd a naturalne plnenie bude finan¢ne zodpovedat minimalne sadzbe
obvyklého ro¢ného najomného uvedenej v Cenniku mesta Nitra. Ak ma byt naturdlne plnenie
poskytnuté vo forme vykonania stavebnych prac na prenajatej nehnutelnosti, musi ndjomca do
90 dni po vydani pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia odovzdat vykonané dielo do majetku
mesta, a to max. za cenu 1,- €, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak ma mesto
takto nadobudnut nehnutelnost, je potrebny sthlas mestského zastupitelstva.

Najomca nie je opravneny umiestnit si na predmete najmu alebo v jeho okoli reklamu bez
predchddzajluceho suhlasu prenajimatela.

§4
Osobitné podmienky uzZivania majetku mesta

1. Ustanovenia tohto VZN sa s vynimkou ustanoveni § 3 ods. 3 aZ 4 a ods. 6 aZ 7 pouZiju aj pri

prenechani uzivania majetku mesta, a to:
a) budovy trnice na Stefanikovej tr. 50 v Nitre,
b) volnych pldch a pozemkov pod stankami na Stefanikovej tr. 50 a Jurkovicovej ul. v Nitre,

¢) kultdrnych domov, kultirneho centra, kultirno-spolo¢enského centra, Synagdgy alebo
Amfiteatra (dalej len ,kultirne zariadenie“) do uZivania tretej osoby najviac na 10 dni v
kalenddrnom mesiaci za Ucelom stanovenym v prevadzkovom poriadku jednotlivého
kultdrneho zariadenia. V cene uZivania, pokial zmluva neurcuje inak, je zahrnuta spotreba
elektriny, plynu, vodné, sto¢né a vyvoz smeti.



d) Sportovych objektov a areadlov Mestského kupela, Letného kupaliska, Mestskej haly a
Tenisovych kurtov na Chrenovej,

e) hudobnych nastrojov.

. Sadzbu obvyklého roéného ndjomného pre mimovladne organizacie, ktoré vykonavaja svoju ¢innost
v nebytovych priestoroch vo vlastnictve Mesta Nitra na zdklade zmluvy o partnerstve a spolupraci
s Mestom Nitra a ndjomnej zmluvy, je mozné stanovit vo vyske 1,- € za cely predmet ndjmu a
nevztahuju sa na fiu ustanovenia § 3 ods. 3 az 6 tohto VZN.

§5
Podndajom a prenechanie veci do uZivania tretich osob
. Najomca, resp. vypoziiavatel, je opravneny prenechat uzivany majetok mesta alebo jeho ¢ast do
uZivania inej osobe len so suhlasom prenajimatela, resp. poZitiavatela.

. Uhrada za podnajom nesmie byt vy3sia ako ndjomné, ktoré za uzivanie majetku mesta plati ndjomca
prenajimatelovi. Mesto Nitra méze dat v oddévodnenych pripadoch sudhlas v zmysle bodu 4. na
udelenie vynimky z tohto ustanovenia.

. 'V pripade uZivania veci z majetku mesta na zdklade zmluvy o vypozZicke mbze vypoziciavatel
prenechat vec na uzivanie inému len so sihlasom mesta a za podmienok stanovenych mestom; v
pripade, Ze je poZiCiavatelom spravca, vyzaduje sa aj jeho suhlas. Vypoziéiavatel nesmie poberat
Ghradu za prenechanie majetku mesta do uZivania tretich oséb. Mesto Nitra mbze dat v
odévodnenych pripadoch suhlas v zmysle bodu 4. na udelenie vynimky z tohto ustanovenia.

. Suhlasom sa pre Ucely tohto paragrafu rozumie suhlas s prenechanim majetku mesta do uZivania
tretej osoby udeleny:

a) mestskym zastupitelstvom v pripadoch, ked rozhodovalo o najme, resp. o vypozicke, v zmysle
zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra s vynimkou prenechania majetku mesta
do uZivania tretej osoby najviac na dobu 10 dni v kalendarnom mesiaci, o ktorom rozhoduje
primator;

b) primatorom mesta v pripadoch, ked rozhodoval o najme, resp. vypozicke;

¢) primatorom na odporucanie spravcu, ak ide o uzatvorenie podnajmu, resp. vypozicky, k
nehnutelnosti zverenej do spravy.

§6
Spolocné ustanovenia

Vztahy neupravené tymto vseobecne zavaznym nariadenim sa riadia platnymi vieobecne zavaznymi

pravnymi predpismi a zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra.

§7
Prechodné ustanovenia

1. Ustanovenia § 3 ods. 5 tohto VZN sa vztahuju aj na pravne vztahy uzatvorené pred nadobudnutim

ucinnosti tohto VZN.

2. Platné uznesenia, resp. rozhodnutia, tykajuce sa nakladania s vecami vo vlastnictve mesta, aj vo

vlastnictve inych os6b, schvédlené kompetentnymi orgdnmi mesta v zmysle doteraz platnych
predpisov pred nadobudnutim Gc¢innosti tohto VZN, zostavaju nadalej v platnosti.



§8
Zaverecné ustanovenia
. Dnom nadobudnutia ucinnosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia sa rusi vSeobecne zavazné
nariadenie ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov.

. Toto VZN bolo schvélené na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Nitre dia 12.12.2019 uznesenim
¢.390/2019-MZ a nadobudlo tcinnost diia 01.01.2020, nie vSak skor ako 15-tym dfiom od vyvesenia
na Uradnej tabuli MsU v Nitre, t. j. 31.12.2019.

. Na vydani dodatku €. 1 k VZN sa Mestské zastupitelstvo v Nitre uznieslo diia 19.11.2020 uznesenim
¢. 310/2020-MZ a tento dodatok nadobuda ucinnost 15-tym driom od vyvesenia na Uradnej tabuli
MsU v Nitre, t. j. 15.12.2020.

. Na vydani dodatku €. 2 k vSeobecne zavaznému nariadeniu mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s
majetkom mesta sa Mestské zastupitelstvo v Nitre uznieslo dfia 17.03.2021 uznesenim ¢. 79/2021-
MZ a tento dodatok nadobulda U&innost dfiom vyhlasenia na Uradnej tabuli MsU v Nitre, t. j.
26.03.2021.

. Na vydani dodatku €. 3 k vSeobecne zavaznému nariadeniu mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s
majetkom mesta sa Mestské zastupitelstvo v Nitre uznieslo dna 19.10.2023 uznesenim
¢. 402/2023-MZ a tento dodatok nadoblda G€innost dfiom vyhlasenia na Gradnej tabuli MsU v
Nitre, t. . 14.11.2023.

Marek Hattas, v. r. Martin Horak, v. r.
primator mesta Nitra docdasne povereny vykonom
funkcie prednostu Mestského uradu v Nitre
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