Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 2/95 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na
uzemi mesta Nitry.
(v zneni dodatkov 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10a 11 k VZN)

Mestské zastupitel’stvo v zmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov v nadviznosti na zakon ¢. 151/95 NR SR
vydava toto VZN ¢&. 2/95 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tizemi
mesta Nitry

Cast L.
Odpredaj bytov a nebytovych priestorov
§1
Predmet predaja

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje nadobudnutia vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch a budovach, ktoré Sluzbyt Nitra s.r.o.
spravuje na zaklade komisionarskej zmluvy na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru a nadobudnutia prav k pozemku.

2. Prednostne sa bude realizovat’ prevod vlastnictva bytov v tych objektoch, v ktorych je aspon
50 %-ny zaujem najomcov o prevod a tiez v objektoch, v ktorych su niektoré byty uz v
osobnom vlastnictve v zmysle zakona ¢. 30/1978 Zb. a zdkona ¢. 509/1991 Zb.

3. Toto VZN sa vztahuje aj na predaj volnych bytov vo vlastnictve Mesta Nitry (d’alej len
»volny byt®) s vynimkou bytov, na nakladanie s ktorymi sa vztahuju ustanovenia VZN ¢.
1/2022 o socialnych bytoch a s vynimkou bytov, na nakladanie s ktorymi sa vztahuju
ustanovenia VZN ¢. 3/2022 o najomnych bytoch. Pre Gcely tohto VZN sa vol'nym bytom
rozumie byt, ktory nie je obyvany a ku ktorému nie je uzatvorena platna najomna zmluva.
Postup pri predaji vol'nych bytov upravuje § 7a) tohto VZN.

§2
Byty a nebytové priestory vyluc¢ené z predaja
1. Z predaja st vylucené:
A - nebytové priestory v bytovych domoch vo vlastnictve mesta s vynimkou garazi,
B - byty, ktoré sliizia mestu na zabezpecenie jeho zakladnych povinnosti (§ 4, ods. 3 zak.
¢.369/90 Zb.):
B1 - sluzobné byty pri ktorych nebude dany predchadzajuci suhlas k odpredaju
organizaciou, ktora ma dispozi¢né pravo k predmetnému bytu.
B2 — pestlinske zariadenia a byty osobitného urCenia okrem bytov stavebne urcenych na
byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najmé bezbariérovy byt.

2. Zoznam vsetkych domov s uvedenim poctu bytovych jednotiek, ktoré su vylucené z predaja
je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto VZN a schvaleny MZ v Nitre, ktoré si vyhradzuje pravo
pripadnych zmien v tomto zozname predovsetkym v zdujme konkretizovat’ a naplnit’ po
bytovych jednotkach 10 % podiel bytov na zabezpecenie byvania pre socialne slabsie vrstvy
svojich obyvatel'ov. Sluzobné byty, ktorych prevod bude schvaleny MsZ na zaklade stihlasu
organizacii majucich k tymto bytom dispozi¢né pravo sa automaticky vyrad’uju prilohy €. 1
tohoto VZN.

§3
Podavanie ziadosti na prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.
Pisomnu ziadost’ o prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru podava zaujemca o
ich kupu na Sluzbyt Nitra, s.r.o., ul. J. Krala ¢. 122, Nitra.



§4

Cena, formy uhrady, pouzitie finan¢nych prostriedkov
1. Cena bytu v dome, cena prislusenstva a cena pozemku sa ur¢uje dohodou predavajuceho
a kupujtceho v sulade so zdkonom ¢. 182/93 Z. z. Toto ustanovenie sa nepouzije, ak Mesto
Nitra nadobudlo byt, ktory je predmetom prevodu, podla § 4 ods. 1, pism. a) zak. ¢. 182/93
Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov, za cenu tvorenti dohodou. V tychto pripadoch pri
prevode vlastnictva bytu na ndjomcu nemdze byt dohodnuta cena bytu nizsia nez za aku ju
mesto nadobudlo do vlastnictva.
Uhradu kupnej ceny bytu, spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach, spolo&nych
zariadeniach domu a pozemku vykonava kupujuci minimalne vo vyske 50% ktpnej ceny pri
podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu a zvysok kupnej ceny uhradi kupujici v
bezlro¢nej splatke do 2 rokov odo dia podpisu kipnej zmluvy, pricom sa zriad'uje zalozné
pravo k prevadzanej nehnutel'nosti v prospech Mesta Nitra az do Gplného splatenia kupnej
ceny.
Finan¢né prostriedky ziskané z predaja sa poukazuju na ,, Fond rozvoja byvania®.

§5

Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru

Zmluva o prevode vlastnictva bytu resp. nebytového priestoru v dome sa uzatvara v stlade s
ustanoveniami § 5 a nasl. zak. ¢. 182/93 Z. z. a tohoto VZN.

Zmluvu o prevode vlastnictva bytu resp. nebytového priestoru za mesto Nitra podpisuje
primator.

Kupujuci je povinny najneskorsie v deil podania ndvrhu na povolenie vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti uhradit’ realizatorovi prevodu bytov a nebytovych priestorov
znale¢né, pokial' o znalecky posudok poziadal podla zdkona ¢. 182/93 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Kupujuci je povinny najneskorsie v deil podania navrhu na
povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti uhradit realizatorovi prevodu
bytov a nebytovych priestorov preukazatel'ne zaplatené spravne poplatky a odmeny notéara
podl'a osobitnych predpisov.

Mesto neodpredava do spoluvlastnictva vlastnikov bytov kotoliu, ktora vykuruje byty vo
viacerych domoch.

Zmluvu o vstavbe bytu alebo nebytového priestoru alebo zmluvu o nadstavbe bytu alebo
nebytového priestoru v dome ( § 4, ods. 1, pism. b) zdkona ¢. 182/93 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov) uzatvara vlastnik domu alebo vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov
v dome so stavebnikom s vynimkou podla § 16, ods. 8. Stavebnikom moze byt pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba.

Zmluva o vstavbe bytu alebo nebytového priestoru alebo zmluva o nadstavbe bytu alebo
nebytového priestoru v dome musi okrem nalezitosti uvedenych v § 22, ods. 1 zakona ¢.
182/93 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov obsahovat najmi presné vymedzenie
spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu dotknutych vstavbou bytu alebo
nebytového priestoru alebo nadstavbou bytu alebo nebytového priestoru.

Mesto Nitra nie je povinné s nadjomcom bytu alebo ateliéru uzavriet zmluvu o prevode
vlastnictva bytu alebo ateliéru (v zmysle § 29, zakona ¢. 182/93 Z. z. v domoch postavenych
po 1. Juni 1998 z rozpoc¢tu mesta Nitry alebo z prostriedkov statneho fondu rozvoja byvania.
V pripade prevodu vlastnictva bytov alebo ateliérov podl'a bodu 7) na zistenie ceny bytu
alebo ateliéru v takychto domoch sa nepouziji ustanovenia § 18 a 18 b zakona ¢. 182/93 Z.
z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

§6



1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost' zucastiiovat’ sa na
sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve
a pozemku, najmé o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

§7
Ak je vdome vo vlastnictve mesta Nitry nebytovy priestor, ktory vznikol na zaklade rozhodnutia
0 zmene uzivania stavby zo spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu a nejde o
pristavbu nebytového priestoru, prechadza tento nebytovy priestor pri prevode bytov do
podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov.

§ 7a
Postup pri predaji vol’nych bytov

1. VoInym bytom sa rozumie byt, u ktorého bol ukonceny najom z akéhokol'vek pravneho
dovodu (ukoncenie najomnej zmluvy dohodou, vypovedou, jednostrannym odstupenim,
umrtim ndjomcu okrem pripadu prechodu ndjmu a pod.).

2. Volny byt s vynimkou bytov uvedenych v § 2 ods. 1 tohto VZN mozno previest do
vlastnictva inej osoby v sulade s §9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, a to: na zéklade verejnej obchodnej sutazi, dobrovolnou drazbou,
priamym predajom .

3. Kupna cena obsahuje cenu bytu, cenu podielu na spolocnych castiach a zariadeniach
prisluchajucich k bytu a kupnu cenu pozemku, prip. prilahlého pozemku (podla vysledkov
verejnej obchodnej stitaze, dobrovolnej drazby, priamym predajom)

4. Kupujuci vol'ného bytu musi uhradit’ kiipnu cenu a spravny poplatok za podany navrh do
katastra nehnutel'nosti. Ku ditu podpisu kupnej zmluvy v plnej vyske, pokial’ nebolo v
podmienkach verejnej obchodnej stitaze, dobrovolnej drazby alebo priameho predaja
uvedené inak.

Cast’ 11
Odpredaj bytovych domov

§8
Mesto Nitra moze bytové domy ako aj iné budovy vo vlastnictve mesta, ktoré maji charakter
obytného domu predat’ pravnickym alebo fyzickym osobam v sulade s ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, a § 17 ods. 5 zak. ¢. 182/93 Z. z. v zneni zak. ¢. 151/95 Z. z.

Cast III
Spolo¢né ustanovenia

§9
Kontrola dodrziavania VZN
Dodrziavanie tohoto VZN
kontroluje:
- hlavny kontrolér mesta Nitry,
- poslanci Mestského zastupitel'stva v zmysle zakona 369/90 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

§10
Sankcie
1. Porusenie ustanoveni tohoto VZN fyzickou osobou je postihnutelné v zmysle zakona ¢.
372/90 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
2. Pravnickej osobe alebo fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora porusi toto VZN moze



10.

11.

12.

13.

14.

mesto v stilade § 27b zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a
doplnkov ulozit pokutu do vysky 6.638.- €.
Pokuta je prijmom mesta a odvadza sa do Fondu rozvoja byvania.

§11

Zaverecné ustanovenie
Vseobecne zavizné nariadenie €. 2/95 bolo schvalené na zasadnuti Mestského zastupitel'stva
v Nitre dina 14.9.1995 a nadobudlo G¢innost’ 15. ditom po predchadzajucom vyveseni na
tradnej tabuli MsU |, t.j. 4.10.1995.
Stucast'ou tohoto nariadenia je priloha tvoriaca zoznam bytov a nebytovych priestorov
vylucenych z predaja.
Tymto sa zrusuje VZN €. 5/94 ku ditu nadobudnutia u¢innosti VZN ¢. 2/95.
Dodatok ¢. 1 k VZN €. 2/95 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tizemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre dia 27.8.1998 a
nadobudol G¢innost’ 15-tym diiom po jeho vyveseni na tradnej tabuli Mestského tradu v
Nitre, t.j. 17.12.1998.
Dodatok ¢. 2 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tzemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre diia 16.9.1999 a nadobudol u¢innost’ 15-
tym diiom po jeho vyveseni na uradnej tabuli Mestského tradu v Nite, t. j. 14.10.1999.
Dodatok ¢. 3 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tizemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre dia 4.7.2000 a nadobudol u¢innost’ 15-
tym dnom po jeho vyveseni na tradnej tabuli Mestského tradu v Nitre a straca G¢innost’
30.6.2001.
Dodatok ¢. 4 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na izemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre diia 7.8.2003 a nadobudol u¢innost’ 15-
tym ditlom od vyvesenia na tradnej tabuli Mestského tradu v Nitre, t. j. 28.8.2003.
Dodatok ¢. 5k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na Gizemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre diia 20.11.2003 a nadobudol u¢innost
15-tym dilom od vyvesenia na uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre, t. j. 12.12.2003.
Dodatok ¢. 6 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na Gizemi
mesta Nitry bol schvéleny na zasadnuti MsZ v Nitre dia 5.2.2004 a nadobudol u¢innost’ 15-
tym diiom od vyvesenia na uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre, t. j. 6.3.2004.
Dodatok ¢. 7k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tizemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre dia 17.6.2004 a nadobudol G¢innost 15-
tym diiom od vyvesenia na uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre, t. j. 8.7.2004.
Dodatok ¢. 8 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tzemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre dna 17.3.2005 a nadobudol G¢innost’ 15-
tym ditlom od vyvesenia na tradnej tabuli Mestského tradu v Nitre, t. j. 14.4.2005.
Dodatok ¢. 9 k VZN €. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na uzemi
mesta Nitry bol schvéleny na zasadnuti MsZ v Nitre diia 23.6.2005 a nadobudol u¢innost’ 15-
tym ditlom od vyvesenia na tradnej tabuli Mestského tradu v Nitre, t. j. 20 7.2005.
Dodatok ¢. 10 k VZN ¢&. 2/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na
uzemi mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre dna 11.12.2008 a nadobudol
ucinnost’ 15-tym ditlom od vyvesenia na Gradnej tabuli Mestského tradu v Nitre, t. j. 1.1.2009.
Dodatok ¢. 11 k VZN €. 2/1995 prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov na tizemi
mesta Nitry bol schvaleny na zasadnuti MsZ v Nitre dna 25.05.2023 a nadobudol G¢innost
15-tym diiom od vyvesenia na tradnej tabuli Mestského uradu v Nitre, t. j. 07.09.2023.

Ferdinand Vitek, v. r. Ing. Zdenka Téthova, v. r.

primator prednostka mesta Nitry Mestského uradu v Nitre



