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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (prenajom pozemkov v kat.
tizemi Nitra— BD TEHELNA)
schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a) ods. 9 pism. ¢) zékona ¢. 138/1991
zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
prengjom pozemkov v kat. uzemi Nitra, evidovanych v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta
Nitra, a to:

- parcela registra C KN €. 4753/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 7877 m2,

- parcela registra C KN ¢&. 4753/2 — ostatna plocha o vymere 334 m2,

- parcela registra C KN €. 4753/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 291 m2,

- parcela registra C KN ¢&. 4753/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 370 m2,

- parcela registra C KN &. 4753/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 545 m2,

- parcela registra C KN ¢. 4753/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1154 m2,

- parcela registra C KN &. 4753/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 664 m2,

- parcela registra C KN ¢. 4753/9 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 150 m2,

- parcela registra C KN €. 4753/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6255 m2,

- parcela registra C KN ¢&. 4754/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 490 m2,

- parcela registra C KN ¢&. 4754/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 764 m2,

- parcela registra C KN ¢. 4756 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 479 m2,

spolu o vymere 1 93 73 m? na vystavbu BD Tehelna — vystavba bytov bezného $tandardu v pocte 220
b. j. a technickej vybavenosti v areali byvalych MS na Tehelnej ul. (d’alej len ,,Stavba®)

podla Zmluvy odielo &j. 16/2020/0VaR so spoloénostou DYNAMIK REAL 2, s.r.o., ICO:
36 635 995, Starova 22, 949 01 Nitra, na dodanie Stavby: ,,BD TEHELNA“ na dobu uréita za
najomng:

1/ vo vyske 1 €/m?rok do nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
k planovanej Stavbe a zarovenl aj ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy v pripade naplnenia
vypovednych dovodov alebo odstupenim v pripade naplnenia dovodov odstipenia v zmysle
najomnej zmluvy podl'a schval'ovacej ¢asti uznesenia.

1) do pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozumej aj prislusnej Etapy Stavby pri
plneni na Etapy), a to najmu ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle
§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov za o¢akavané ndgjomné vo vyske 1,-EUR/m? pozemkov
za rok, pricom doévodom nijmu ako pripadu hodného osobitného zretel'a
podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov je verejny zaujem vystavby ndjomnych bytov pre
obyvatel'ov mesta Nitry

2) od pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozumej aj prislusnej Etapy Stavby pri
plneni na Etapy) do nastupenia t¢inkov vkladu vlastnickeho prava k Stavbe
v prospech Objednévatel’a na prisluSnom katastri nehnutelnosti, a to ngjmu
ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za ocakdvané
njjomné vo vySke 1,-EUR/celd doba najmu/cely predmet najmu mimo
zaberu pozemkov, na ktoré sa uplatriuje zdkonné vecné bremeno podla § 23
ods. 5 zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov podla uradne overeného porealizacného



geometrického planu pozemkov a Stavby, pricom dovodom najmu ako
pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zédkona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov je verejny
zaujem vystavby ndjomnych bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry

Dovodom prendjmu ako pripadu hodného osobitného zretel’'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c)

zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov je verejny zaujem
vystavby najomnych bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry.

Pre ucely uznesenia pod pojmom ,,Stavba“ sa rozumie “BD Tehelna — vystavba bytov bezné¢ho
Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti”

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit' uzatvorenie najomnej zmluvy aukoncenie jej platnosti vypovedou v pripade
naplnenia vypovednych dovodov alebo odstipenim v pripade naplnenia dévodov odstupenia
v zmysle ndjomnej zmluvy podla schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:30.03.2022
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta’ Nitra (prenajom
pozemkov v kat. uzemi Nitra — BD TEHELNA)

V sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a VZN €. 13/2019 o hospodareni
s majetkom mesta Nitra predkladime navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Odboru majetku MsU Nitra bola doru¢enda Zmluva o dielo €j. 16/2020/0OVaR so spolo¢nostou
DYNAMIK REAL 2, s.r.0., ICO: 36 635 995, Starova 22, 949 01 Nitra, na dodanie stavby: ,,.BD
TEHELNA® k realizacii projektu vystavby bytov bezného Standardu v poéte 220 b.j..

Podl'a uznesenia ¢. 387/2019-MZ zo dna 12.12.2019 Mestské zastupitel'stvo v Nitre:

berie na vedomie

Spravu o stave pripravenosti projektu ,,BD Tehelnd-vystavba bytov bezného Standardu v pocte

220b.

suhlasi

s realizdaciou investicného zdmeru Mesta Nitry obstarat 220 bytovych jednotiek a technickej

vybavenosti ako budicej vystavby ,,BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej

vybavenosti*  podla vysledkov verejného obstardvania, uverejnené vo Vestniku verejného
obstaravania ¢. 201/2018, pod oznacenim 14191 — MUP, ktorého predmetom bude:

a) vypracovanie jednoduchej architektonickej Studie s ndvrhom urbanistického rieSenia
uzemia v sulade s § 22 zdkona cislo 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov zivotného prostredia,
ktorii musi odsiihlasit Utvar hlavného architekta mesta Nitry

b) vypracovanie projektovej dokumentdcie k vystavbe bytov v rozsahu (Dokumentdcia pre
uzemné rozhodnutie, PD pre stavebné povolenie a realizacnej PD) v rozsahu sposobilom pre
ziskanie:

- dotdacie z MDaV SR v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o
socidalnom byvani v platnom zneni
- dwveru zo SFRB v zmysle zdkona ¢ 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
platnom zneni

c) inzinierska ¢innost za uicelom zabezpecenia vydania:

- uzemného rozhodnutia o vyuziti vuzemia o umiestneni stavby,

- rozhodnutia o sulade predpokladanych vplyvov navrhovanych cinnosti pred rozhodnutim o ich
umiestneni alebo pred ich povolenim,

- stavebného povolenia pre vystavbu bytov bezného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a
technickej vybavenosti, povolenia pre zriadenie vodnej stavby/vodnych stavieb, ako aj
stavebného povolenia pre komunikdcie a spevnené plochy,

- povolenia na odstrdnenie stavby/stavieb nachddzajicich sa na pozemkoch, na ktorych sa ma
realizovat’ vystavba bytov bezného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a technickej
vybavenosti (buracie povolenia)

d) buracie prdce, ktoré bude vitazny uchadzac povinny zrealizovat v rozsahu platnych
buracich povoleni
e samotna realizdacia vystavby 220 bytovych jednotiek v bytovych domoch v podlaznosti

do 4NP + ustupené podlazZia a technickej vybavenosti tak, Ze ndjomné byty budu zhotovené v
beznom Standarde podla pozZiadaviek zdakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z. z. a podla poZiadaviek zdkona ¢. 150/2013 Z. z. v
znent neskorsich predpisov o Stdtnom fonde rozvoja byvania
pricom cely projekt musi vitazny uchddzac prefinancovat’ a pri ukonceni projektu dostavbou 220
bytovych jednotiek sa platba objedndvatela za investiciu (predmet zdkazky) bude realizovat’ az po
zhotoveni stavby, resp. odkupeni skolaudovanych bytovych domov/bytovych jednotiek



OM: po schvaleni spdsobu kiipy hotovej Stavby Mestskym zastupitel'stvom, pripravil material v sulade
so ZoD, podla ¢l. D.2 ods.1 pism. b)-b2) a to:

Clanok D.2 - U¢innost’ Zmluvy o vykonani biracich prac
1.Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva o vykonani baracich pric ma odlozenu uéinnost’, ktora
nastane, ak budi splnené odkladacie podmienky uvedené v niektorom z nasledovnych pripadov:
b) realizacia buracich prac a dodanie Stavby formou Zmluvy na dodanie — kiipy Stavby (BKZ) podl'a
casti E. Zmluvy (¢l. E.12 a E.13). ked’ stavebnik je Dodavatel je podmienena:
b2) schvalenim tpravy vztahu k pozemkom v prospech Dodavatela, na ktorych bude Stavba

realizovand formou najmu tychto pozemkov — splnenim podmienky sa rozumie denl ucinnosti
uznesenia prijatého k splneniu uvedenej podmienky Mestskym zastupitel’stvom v Nitre, a to:

1) do pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozume;j aj prislusnej Etapy Stavby pri plneni na Etapy), a
to najmu ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za o¢akdvané najomné vo vyske 1,-EUR/m? pozemkov za
rok, pricom dévodom najmu ako pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov je verejny zaujem vystavby
najomnych bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry

2) od pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozume;j aj prislusnej Etapy Stavby pri plneni na Etapy)
do nastupenia G¢inkov vkladu vlastnickeho prava k Stavbe v prospech Objednavatel’a na prislusnom
katastri nehnutel'nosti, a to najmu ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za ocakavané najomné vo vyske
1,-EUR/cela doba najmu/cely predmet najmu mimo zaberu pozemkov, na ktoré sa uplatiiuje zakonné
vecné bremeno podla § 23 ods. 5 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov podla Gradne overeného porealizacného geometrického planu pozemkov
a Stavby, pricom dévodom najmu ako pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov je verejny zaujem vystavby
najomnych bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry

OM: po schvaleni spdsobu kiipy hotovej Stavby Mestskym zastupitel’stvom, pripravi material v silade
so ZoD, podla ¢l. E.12 ods.1, ods. 2 pism. a)-1), 2) a pism. b) a to:

Clanok E.12 - Predmet Zmluvy na dodanie — kiapy Stavby (BKZ)
1. Predmetom tejto BKZ ako buducej kiipnej zmluvy je zavizok Dodavatel'a vyhotovit' Stavbu vo
vlastnom mene, na vlastné naklady a do svojho vlastnictva, na pozemkoch Objednavatela a nasledny
predaj Stavby Objednavatel'ovi, a to v rozsahu:
., BD Tehelnd — vystavba bytov beiného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek
a technickej vybavenosti
v Specifikacii podl'a spracovanej PD, ktorej sved¢i pravoplatné stavebné povolenie/povolenia
(d’alej len ,,Stavba na cudzom pozemku*)
2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze:
a) do 60 kalendarnych dni od ucinnosti uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre prijatého
v zmysle ¢l. D.2 ods. 1 pism. b)-b2) Zmluvy podl'a vyrokovej/schvalovacej ¢asti tohto
uznesenia na vyzvu Dodavatela uzatvoria Zmluvu o najme pozemkov vo vlastnictve
Objednavatel’a za podmienok a za cenu najmu schvaleni Mestskym zastupitel’stvom v Nitre
na dobu urcitu:
1) do pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozumej aj prislusnej Etapy Stavby pri plneni na
Etapy), a to najmu schvaleného ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods.
9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za
ocakavané nagjomné vo vyske 1,-EUR/m? pozemkov za rok, pri¢om dévodom najmu ako
pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov je verejny zaujem vystavby najomnych
bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry pricom v pripade, ak:
- nagjomné neprekroci ocakavanu sumu 1,-EUR/m2 pozemkov za rok — v tom pripade sa
kapna cena nementi



- najomné prekroci o¢akavanu sumu 1,-EUR/m2 pozemkov za rok — v tom pripade sa
o rozdiel prevysujuci 1,-EUR / m2 pozemkov za rok zvysi kupna cena, k Comu
zmluvné strany uzavri pisomny dodatok k BKZ

2) od pravoplatnosti kolaudacie Stavby (rozumej aj prislusnej Etapy Stavby pri plneni na

Etapy) do nastipenia u¢inkov vkladu vlastnickeho prava k Stavbe v prospech

Objednavatel’a na prislusnom katastri nehnutel'nosti, a to najmu schvaleného ako pripad

hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o

majetku obci v zneni neskorSich predpisov za ocakavané najomné vo vyske 1.-

EUR/cela doba najmu/cely predmet najmu mimo zaberu pozemkov, na ktoré sa

uplatfiuje zakonné vecné bremeno podla § 23 ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov podl'a uradne

overeného porealizacného geometrického planu pozemkov a Stavby, pricom dovodom

najmu ako pripadu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov je verejny zaujem vystavby

najomnych bytov pre obyvatel'ov mesta Nitry, pricom v pripade, ak:

- ngjomné neprekro¢i oakavani sumu 1,-EUR/cela doba najmu/cely predmet najmu
mimo zaberu pozemkov, na ktoré sa uplatiiuje zdkonné vecné bremeno podla § 23
ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov podl'a Gradne overeného porealizacného geometrického planu
pozemkov a Stavby — v tom pripade sa kupna cena nemeni

- ngjomné prekro¢i ocakavani sumu 1,-EUR/cela doba najmu/cely predmet najmu
mimo zaberu pozemkov, na ktoré sa uplatiiuje zdkonné vecné bremeno podla § 23
ods. 5 zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov podl'a Gradne overeného porealizacného geometrického planu
pozemkov a Stavby — vtom pripade sa orozdiel prevysujuci 1,-EUR/cela doba
najmu/cely predmet najmu zvysi kipna cena, k comu zmluvné strany uzavri
pisomny dodatok k BKZ,

b) do 60 kalendarnych dni od ucinnosti uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre prijatého
v zmysle ¢l. D.2 ods. 1 pism. b)-bl) Zmluvy podla vyrokovej/schvalovacej Casti tohto
uznesenia uzatvoria na vyzvu Dodavatel’a Zmluvu o buducej kipnej zmluve k Stavbe, a to
pri dodrzani podmienok podla tejto BKZ a odporu¢enia pre vypracovanie “Zmluvy o
buducej kupnej zmluve” vydaného poskytovatefom - SFRB a Ministerstvom, ktora tvori
Prilohu €. 3 tejto Zmluvy o Dielo. Zmluvné strany bert na vedomie zavdzok uzatvorit’
riadnu kapnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskor ale do konca mesiaca
august v druhom kalendarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola uzavreta zmluva
o buducej kupnej zmluve.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska cinnost’: na riadnom zasadnuti
konanom dria 22.09.2020 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢. 133/2020 komisia odportuca
MZ schvalit prenajom pozemkov v kat. tizemi Nitra pre spoloénost DYNAMIK REAL 2, s.r.0., ICO:
36 635 995, Stirova 22, 949 01 Nitra, za cenu podl'a cennika Mesta Nitra, sadzby najomného za
uzivanie pozemkov uréenych na vystavbu domov na byvanie alebo ob¢iansku vybavenost’ na celom
izemi je 0,27 €/m?/rok na dobu neurgitu.

Primator mesta Nitra diia 23.09.2020 schvalil zamer prenajmu pozemkov.
Dnia 12.01.2021 primator mesta Nitra schvalil docasné pozastavenie schval'ovacieho procesu prenajmu
pozemkov.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu na
uznesenie.
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze
vykonat len odborne spésobila osoba.



