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Dovodova sprava

Predkladame 3. informativnu spravu k revitalizacii Mestskej trznice na Stefanikovej triede €. 50
v Nitre v suvislosti s pozmenovacim a dopliovacim navrhom k rozpoctovému opatreniu, ktory bude
prerokovany MZ v Nitre dfia 18.11.2021, material ¢islo 1020/2021 a umiestnenim Kreativneho centra
Nitra pocas dvojroc¢nej virtudlnej fazy jeho fungovania do priestorov mestskej trznice.

Financné naklady vychadzaju zo zadefinovanej koncepcie obnovy mestskej trinice v
Informativnej sprave o revitalizacii mestskej trznice (material ¢. 449/2020) predloZenej a zobranej na
vedomie MZ v Nitre na jeho 19. riadnom zasadnuti konanom dna 11.6.2020 a 2. informativnej spravy
o jej revitalizacii (material ¢. 863/2021) predloZenej a zobranej na vedomie MZ v Nitre na jeho 29.
riadnom zasadnuti konanom dna 20.5.2021.

V stlade s vyssie uvedenymi informativnymi spravami sa pokracuje v naplfiani jednotlivych
akénych krokoch revitalizacie trznice za Ucelom dosiahnutia stanovenych cielov pre identifikované
kldcové oblasti. Obnova mestskej trznice je ukotvenad v strategickych cieloch Programu hospodarskeho
rozvoja a socialneho rozvoja (PHSR) Mesta Nitry na roky 2015-2023 a v sulade s Akénym planom 2020
- 2021 ,Vyuzivanie kulturneho dedi¢stva — Mestsky dom, TrZznica, Synagdga - oprava a rekonstrukcia
objektov” a rovnako je sucastou pripravovaného nového PHSR mesta Nitry.

Sucastou 3. informativnej spravy je aj plan vyuzitia financnych prostriedkov z rozpo¢tu mesta
a dotdcii z Ministerstva kultury SR a Nitrianskeho samospravneho kraja na obnovu narodnej kultirnej
pamiatky , Kasaren” (Mestska trinica). Mesto Nitra sa bude opatovne uchadzat o nendvratné zdroje
z dotacnych mechanizmov MK SR na obnovu narodnej kultirnej pamiatky (NKP) v programe Obnovme
si svoj dom na rok 2022, pri¢om ziadost o dotaciu z NSK z programu na obnovu pamiatok na rok 2022
bola podand koncom septembra 2021. Rovnako sa budd hladat aj iné mozZnosti financovania
revitalizacie mestskej trznice.
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Komplex Mestskej trinice v Nitre na Stefénikovej triede ¢&. 50 tvori narodna kultirna pamiatka (NKP)
,Kasdren” s prioritnou ochranou (top 200 na Slovensku) zroku vystavby 1890 a jej nadvorie
s prestreSenim vyuZivané ako trhovisko a budova Obchodného centra zroku 2005. Preto je jej

revitalizacia ¢lenend na obnovu NKP ,Kasaren”, nadvoria s prestreSenym trhoviskom a budovy OC.

1. Obnova narodnej kulturnej pamiatky ,Kasaren”

Vyslednym cielom obnovy NKP je najma vizualne a vyrazové scelenie fasad kasarne, plastické clenenie
fasad bude obnovené umelecko-remeselnym sposobom, odstrania sa sekundarne natery a Upravy
znejasniujuce pdvodni modeldciu rims a dalsich detailov, obnovi sa ich p6vodna ostrost a
monochrémna farebnost v tdne lomenej bielej.
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Obr.1 Vizuadlne a vyrazové zjednotenie NKP

Pred realizaciou novych omietok je nutné riesit nevyhovujuci technicky stav prejavujuci sa v zavlhnuti
NKP vratane potrebnej rekonstrukcie kanalizacie a komplexného riesenia odvodu atmosférickej vody
svymenou poskodenych a deravych Zlabov s prihliadnutim na pamiatkovd obnovu historicky
hodnotnych prvkov a sfunkénenie povodnych chflicov vody, ktoré stratili svoju funkciu polozenim
dlazby v arkadovych chodbach pocas rekonstrukcie v roku 1994. Pocas tejto rekonstrukcie doslo tiez
k znefunkéneniu prieduchov, ¢o spésobuje zavlhnutie a tvorbu plesni v pivni¢nych priestoroch.

V akdtnom havarijnom stave su otvorové vyplne, hlavne okna na 2.NP, kde je potrebna bud ich
vymena za repliky, alebo ich umelecky-remeselna obnova podla KPU schvalenej inventarizacie. Do
konca roka 2021 bude z celkového poctu 70 ks okien na 2.NP obnovenych 14 ks okien. Oknd na prizemi
sU uz druhotné, mozu sa bud vymenit za repliky, alebo v pripade dobrého technického stavu renovovat
v pozadovanom pdvodnom odtieni podla rozhodnutia KPU. Okrem toho je potrebné komplexné
rieSenie kotolne (aktuadlne 6 kotolni), elektra azdravotechniky, pretoze velkd East nebytovych
priestorov je bez dostupnej vody ¢o znizuje ich vyuZitelnost. Rekonstrukcie vykonané pred vyhlasenim
objektu za NKP boli vykonané nekoncepcne, aj jednotlivo samotnymi ndjomcami a nie su v sulade
s rozhodnutim KPU k obnove pamiatky. Preto je potrebné zaviest vsulade stymto rozhodnutim
jednotny manual pre prevadzky, kedZe nizka kvalita vnutornych priestorov znizuje prijmy z prendjmu
nebytovych priestorov napriek jej vysoko lukrativnej polohe.

Pre potreby Kreativneho centra Nitra, ktoré bude pocas virtualne doby p&sobit na mestske;j trznici, boli
na kancelarie vyhradené dlhodobo nevyuzZivané priestory na 2.NP v pamiatkovej budove. V tychto



priestoroch je potrebna vymena okien za repliky v polte 6 ks a zavedenie teplej a studenej vody do
priestorov buducich kancelarii. Obnova spolo¢nych toaliet pre najomnikov na 2NP spociva hlavne
v zabezpedeni teplej teClcej vody a vymeny zastaranej sanity.

V NKP negativne posobia aj fragmenty pévodnych orientaénych systémov trznice z r6znych obdobi
a vizualny smog z reklamnych putacov prevadzok a ich vystaveného tovaru bez dodrziavania pravidiel.
Sucastou obnovy preto bude ziskanie novej vizualnej identity trznice vratene riesenia reklamnych
putacov a nového orientacného systému spajajuceho cely komplex trznice.

Okrem prevadzky Pandy a prevadzky kaviarne v dolasnych priestoroch na trznici chyba ponuka
stravovania. Rekonstrukciou severného kridla bloku A trznice sa vytvoria gastro prevadzky, ktoré budu
dostupné z nadvoria a zaroven zo Sturovej ulice v sulade s 2. informativnou spravou. Zvydeny terén
Starovej ulice spdsobuje zavlhnutie obvodovych murov aj vo vnutri priestorov, hlavne posledné
prevadzky v bloku A maju vyrazné zatuchnutie aboli tazko prenajimané. Finan¢né naklady na
rekonstrukciu budd zrejmé zvykazu-vymer arozpoltu vybranym projektantom aktudlne
vypracovavanej PD. Velmi hrubé odhady sa pohybuji v sume 1000€/m2.

2. Obnova prestreSenia a rozvoj trhoviska

Prestre$enie nadvoria bude v sulade s 2. informativnou spravou opatrené sietou proti holubom
a novym naterom. Pocas pripravy zadania na novy nater bolo zistené, Ze v dolnej Casti je chybajuci
nater a viditelna ocel. Zaroven bolo zistené, ze zmenou vyhlasky sa pouZity protipoZiarny nater uz
nesmie pouzivat na ocelové konstrukcie. Aktudlne bol poziadany Specialista poZiarnej ochrany
o odborné stanovisko k protipoZiarnému nateru konstrukcie prestreSenia, pricom jeho potreba by
vyrazne navysila cenu.

Finanéné prostriedky bude potrebné vyclenit aj na nakup novych predajnych stolov stienenim
a Uloznym priestorom. Z celkového poctu 100 ks je 30 ks novsich a 70 ks starSieho data, ktoré su aj
napriek pravidelnej Udribe prehrdzavené abude ich potrebné postupne vymenit. Novym
rozmiestnenim predajnych stolov sa zabezpedi viacticelovost nadvoria trznice. Sucastou revitalizacie
je vylucenie statickej dopravy z nadvoria trznice, priCom viac ako 2/3 zaparkovanych aut tvoria osobné
automobily. Parkovanie na nadvori trznice ma byt v sulade s legislativou len na dobu nevyhnutnu pre
zasobovanie. Pre zvySenie komfortu predajcov sa preto uvazuje o vytvoreni skladovych priestorov.

Miesta po statickom parkovani a k 31.12.2021 na zéklade rozhodnutia KPU z roku 2017 zru$enych
pristreskov nad vloznymi plochami predajcov sa planuju vyuzivat pre mobilné gastro prevadzky.
Sucastou PD na odvlhcenie objektu preto bude vybudovanie pripojnych bodov pre tieto gastro trucky.
Vizudlne negativne podsobia predajné stanky opatrené prekrytim vyloznej plochy stankov
z roznorodého materidlu a bez estetického citenia.

Pomocou vyuZitia e-grantovych formuldrov s malou modifikaciou na vloZenie kalenddra vieme
spristupnit rezervécie predajnych stolov on-line. Suc¢astou novej webovej stranky mesta bude sekcia
patriaca mestskej trznici.

3. Rekonstrukcia budovy OC

Mestskd trznica okrem hospodarskej funkcie ma aj kulturno-spolocensku a mestotvornu funkciu.
Preto cielom revitalizdcie NKP a jej nddvoria a novsej budovy OC je pridavanie funkcii ako su trhy,
burzy, vystavy a sprievodné kultdrne podujatia.

Rozhodnuti o poskytnuti nebytovych priestorov na trznici pre virtualnu fazu fungovania Kreativneho
centra na obdobie 2 rokov sa zabezpedéi doplnenie pozadovanych funkcii na tematické trhy, vystavy,
galériu a sprievodné podujatia. Zaroven vybudovany priestor v budove OC bude slizit na coworking,
prezentaciu predajcov a organizovanie indoorovych predajnych aktivit pocas zimného obdobia.



V budove obchodného centra zroku 2005 bude na prizemi vytvorené klientske centrum. Svoje
prevadzky tam budld mat dopravca MHD spolocnost Transdev vratane priestorov sliZiacich
ako zazemie pre vodi¢ov MHD, dalej sa planuje umiestnenie predajne regiondlnych vyrobkov,
prendjom priestorov pre sluzby (napr. klticova, opravy, prendjom e-bike a pod.), mensia prevadzka
napr. kaviarne a zmrzliny, skladové priestory pre akcie a predajcov na trhovisku. Celé 2.NP bude sluzit
pre potreby Kreativheho centra Nitra. Stavebnymi Upravami — zrusenim prieCok medzi 5 malymi
predajiiami sa vytvori priestor pre prednasky, workshopy a predajné aktivity.

Vacsina priestorov je v OC dlhodobo neobsadena z dévodu nevhodného prostredia sposobeného
prevadzkou Pandy a nedostatocnou vzduchotechnikou. Na poschodi chybajlce chladenie v kombinacii
s presklenou fasadou a priestormi bez okien vytvara nevhodné podmienky pre prevadzky. Kreativne
centrum bude umiestnené na celom 2.NP budovy OC. So sucasnymi ndjomcami v OC boli realizované
rokovania a boli im ponuknuté ndhradné priestory na 2.NP pamiatkovej budovy, ktoré bolo okrem 1
kadernicky akceptované. Rovnako su vedené rokovania s prevadzkou Panda o jej moZznom umiesteni
v gastro Casti trZnice.
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Obr.2 Schéma fungovanie mestskej trznice

Budova obchodného centra vyzaduje okrem stavebnych Uprav pre potreby novych ndjomcov
vypravovanie projektu vzduchotechniky a tienenia budovy. Sicasna vzduchotechnika je zastarana
a poskytuje iba hygienicki vymenu vzduchu vbudove. Novy projekt bude riesit chladenie



a vykurovanie objektu atienenie presklenej fasaddy. Na prizemi su nefunkéné fancoily. Suéastou
rekonstrukcie bude nakup mobilidaru na sedenie, predajnych stankov na organizovanie vikendovych
alebo obcasnych trhov a mobilnej zelene.

Obr. 3: OC stcasny stav
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Obr. 4: Schéma fungovanie OC

Na fungovanie trinice negativne pdsobi absencia vytahu na 2.NP pamiatkovej budovy. Vi&sina
predajcov preto odmieta tieto priestory. Debarierizacia mestskej trinice je preto so sthlasom KPU



rieSsend vytahom spdjajucim budovu OC apremostenim lavkou blok A pamiatkovej budovy
v poslednom arkadovom obliku na 2.NP. Obdobné riesenie je mozné aplikovat aj na druhej strane.

Obr. 5: Schéma fungovania OC

Obr.6: Debarierizacia mestskej trznice

Investi¢né aktivity revitalizacie mestskej trznice su pripravované a realizované postupne, podla
ziskanych dotacii a finanénych moZnosti mesta. Uvedeni dodavatelia projektovych a stavebnych prac
su vyberani v sulade so zdkonom o verejnom obstaravani a smernicou Mesta Nitra.



Spracovali: Ing. Monika Reiskupova /OPaSR a Ing. Sofia Minarechova /UHA

Priloha €. 1: Plan Cerpania financnych zdrojov a stav rozpracovanosti investicnych
aktivit revitalizacie Mestskej trznice v Nitre

Aktivne 2021

Vitaz z VO projektant

P.C. | Nazov akcie Rozpracovanost RN v € alebo dodavatel Poznamka
NKP Kasaren
1.1 | Obnova okien
Umelecko-remeselna obnova
1.1.1 | historickych okien Realizécia obnovy 12 ks 44 640 | Just -SK s.r.o. 13500 € z dotacii
1.1.2 | Vyroba replik Vyhodnotenie PHZ na 6 ks 11 880 | ATONAIJ s.r.o.
1.2 | Gastro severné kridlo NKP
ziskanie PD s vykaz-
PD Faza 1: rekonstrukcia vymer a rozpocet na
1.2.1 | priestorov PD v priprave projektanta 21 744 | ORA Architekti s.r.o. | prelome rokov
1.3 | Odvlhcenie objektu VO na PD 7 000 | PHZ opakovanie sutaze VO
Odstranenie pristreskov
1.4 | a vizualneho smogu
1.4.1 | Odstranenie vylozné plochy ukoncenie k 31.12.2021 0 na vlastné naklady
Vizualna identita — orientacny orientacny systém,
1.4.2 | systém trznice, reklama Priprava VO 5000 jednotné reklamy
2. | Revitalizacia nadvoria
pozastavend z dévodu
ziskania stanoviska
Siet proti holubom a néter poziarnika k potrebe
2.1 | prestresenia Priprava VO 28 680 | stanovana PHZ protipoZiarného nateru
Vypracovany navrh
2.2 | Rozsirenie e-grant formularov | riesenia 2 000 | WellGiving 0.z.
3. | Rekonstrukcia OC
Pripravna dokumenticia - Realizacia pripravnej
3.1 | zameranie existujuceho stavu | dokumentacie 1 500 | PK Digital
R. Sonnenschein - vypracovany staticky
3.2 | Staticky posudok Vypracovany posudok 300 | aut. InZinier posudok 11/2021
E. Osteragova — aut.
3.3 | Poziarna ochrana CP v ziskavani poziarnik
PD realizac¢ny projekt vratane
3.1 | vykaz- vymer, rozpocet Priprava VO 5000
SPOLU: 125744
Planované:
Hruby odhad | Hruby odhad RNV € | poznamka
P.C. Nazov akcie Rozpracovanost RNv€2022 |2023
1. | NKP Kasaren
postupna obnova,
Priprava VO na dokoncenie podana Ziadost NSK na
Umelecko-remeselna obnova | obnovy 56 ks okien na rok 2022 v sume 4500€,
1.1.1 | historickych okien 2.NP 208 320 priprava Ziadosti MKSR
1.1.2 | Vyroba replik dvere pre gastro | 14 ks 28 000
cena bude stanovena
podla inventarizacie,
odhad rata s kompl.
vymenou okien za nové
1.1.3 | Obnova okien prizemie 100 ks 252 000 | repliky




1.1.4 | Obnova dveri 45 ks 90 000 | postupna obnova
do 4 rokov od VO na
1.1 |SPOLU 236 320 342 000 | rdmcovu zmluvu
1.2 Rekonstrukcia prizemia kridla
"~ | A GASTRO
odhad pre jednu
rozpocet a vykaz vymer prevadzku je 100 000
bude sucastou PD eur, potrebné riesenie
Komplexna prestavba v priprave 500 000 odvlhcéenia, kanalizacie
1.2 | SPOLU 500 000
1.3 | Odvlhéenie objektu
Realizacia severné kridlo blok | rozpocet a vykaz vymer
A bude sucastou PD 200 000
Oprava Zlabov cely objekt 100 000
Realizacia blok B a C 300 000
1.3 SPOLU 300 000 300 000
Odstranenie vizudlneho
1.4 | smogu
Nove,;ekll?mne putace Na zéklade VO na vizuglnu o:had jedna prevadzka
1.4.1 | prevadzo identitu a orientaény 30000 od 500-1500€
1.4.2 | Orientacny systém trznice systém trznice
1.4 | SPOLU 30000
2. | Revitalizacia nadvoria
Postupna vymena predajnych | Priprava VO celkovy pocet
2.1 | stolov na vymenu 70 ks 5000 12500 | Cena stola od 250€
2.2 | Tienenie predajnych stolov 10 000
2 | SPOLU 15 000 12500
3. | Rekonstrukcia OC
Faza 1:
Zru$enie sadrokarténovych
Stavebné buracie prace priecok, vytvorenie novych
3.1 otvorov pre okna 15 000
Rekonstrukcia a vybavenie Upra.v.y, povrchov, nakup
3.2 mobilidru, sklady 50 000
33 Nové fancoily 2 ks na prizemie 10 000
. poschodie workshopovy
3.4 Klimatizacné jednotky briestor 10 000
Faza 2:
Vzduchotechnika, vratanie Komplexne nesclame novy
chladenia a riesenie tienenia projekt chladenia,
3.5 vykurovania a tienenia 10 000 170000
3.6 | Vytah a premostenie lavkou 60 000
3| SPOLU 95 000 230 000
TRZNICA SPOLU 1176 320 884 500

Pozn: Hruby odhad RN bol stanovany odhadom na zdklade konzultacii s projektantmi a doddavatelmi.

Konkrétnejsie naklady budu zname az po ziskani PD v rozsahu vykaz-vymer vratane rozpoctov.




Priloha ¢.2: Navrhy rieSenia revitalizacie nadvoria Mestskej trznice v Nitre







