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Vec: Ziadost® o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi
miestami spoloénosti PROXENTA Private Equity, s.r.o. v Nitre na
Potravinarskej ulici

Ako vlastnici bytov (dalej aj ,VB*) na Potravinarskej ulici v Nitre sa na Vas obraciame so
Ziadostou o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi miestami spoloCnosti
PROXENTA Private Equity, s. r. o., nakolko nam bolo pri odpredaji bytov zo strany
PROXENTA Private Equity, s. r. o. deklarované, Zze v cene bytu je zahrnuté aj uzivanie
parkovacieho miesta, ktoré podfa ich vyjadreni nemalo byt spoplatené. KedZze sme boli na
poslednej domovej schodzi oboznameni s tym, Ze parkovacie miesta sa budl viastnikom
bytov dodatoéne odpredavat za cenu cca 1.000,- € bez DPH, sme hlboko pobureni
a sklamani takymto $pekulativnym postupom zo strany spolonosti PROXENTA Private
Equity, s. r. o. Informacia otom, Ze vcene kaZdej bytovej jednotky je uz zahrnuté 1
parkovacie miesto, ktorého prevod mal byt dorieSeny neskér dodatkom ku kupnej zmiuve,
bola jednotlivym vlastnikom prezentovana jednak ustne a zaroveri bola idlhodobo
zverejnend na internetovej stranke spoloénosti www.duhove-byvanie.sk.

Vzhladom na fakt, Ze sme boli spolocnostou PROXENTA Private Equity, s. r. 0. zamerne
uvedeni do omylu, chceli by sme poziadat Mesto Nitra a jeho organy, aby svojim postupom
a rozhodovanim v tejto veci prispelo k zmiernemu dorie$eniu usporiadania vlastnickych
vztahov k parkovacim miestam, preferujic pritom verejny zaujem azaujem svojich
obyvatelov pred finanénym profitom bratislavskej s.r.o..

Osobitne ziadame o zodpovedné a nanajvy$ uvazlivé rozhodovanie v tejto veci mestske
zastupitelstvo, nakolko uZ uznesenim €. 107/2014-MZ zo dfa 27.03.2014 sa Mesto Nitra
zrieklo nadobudnutia vSetkych parkovacich miest v lokalite Duhového byvania, ktoré mali
podla platne uzatvorenych najomnych zmltv prejst do vlastnictva Mesta Nitra bezodkladne
a bezodplatne!!! po ich skolaudovani. Dévod prijatia takéhoto rozhodnutia hfadame len
velmi tazko, kedze Mesto na jednej strane vynaklada nemalé viastné rozpo&tové prostriedky
na budovanie parkovacich miest atych, ktoré ma bezodplatne nadobudnit do svojho
majetku, sa dobrovolne abez podrobnejSieho zdbévodnenia zriekne. Pritom by mohlo
nasledne samo odpredat ziskané parkovacie miesta aj s pozemkami do vlastnictva
vlastnikov bytov.

Prave vynatie parkovacich miest spomedzi stavebnych objektov, ktoré maju byt
prevedené do vlastnictva Mesta, navodilo pravny stav, ktory umoZfiuje spoloCnosti
PROXENTA lubovolne nakladat s vybudovanymi stojiskami a v rozpore s predchadzajicimi
dohodami nutit vlastnikov bytov kich odkUpeniu za cenu, ktora zna¢ne prevySuje reaine
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naklady ich zaobstarania. Zastupcovia spolognosti PROXENTA v st¢asnej dobe vykonavaju
a pravdepodobne aj Mestu predloZia prieskum mapujtici zaujem VB o odkUpenie odstavnych
stojisk. Tento véak neudéva ani len odkupnu cenu stojiska a v pripade viacerych vlastnikov
bol sthlas s odkupenim dany len na zaklade hrozby zamedzenia pristupu k doteraz
uzivanému parkovaciemu miestu pomocou technickych zariadeni, ktoré spolo¢nost
PROXENTA planuje osadit.

Nakolko postup spolo&nosti PROXENTA Private Equity, s. r. . jednoznaéne povazujeme
za nekorektny a protipravny, Co sme pripraveni zverejnit i medialnou cestou, priCom
zvaZzujeme i pravne kroky, Ziadame tymto Mesto Nitra a jeho organy, aby mu neboli dalej
napomocné a svojim rozhodovanim neprispievali ku kumulovaniu zisku sukromnej
spolognosti na ukor svojich obyvatelov.

Sme si vedomi, Ze vsudéasnosti je uz schvaleny zamer odpredaja pozemkov pod
odstavnymi stojiskami spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s. r. 0. za cenu 40,- €/m2.
Vzhladom na uvedené skutoSnosti tymto Ziadame Mesto Nitra o pozastavenie
schvalovacieho procesu odpredaja dotknutych pozemkov spoloCnosti PROXENTA Private
Equity, s. r. 0..

7aroveli Mestu ako vlastnikovi pozemkov deklarujeme svoj zaujem na odkupeni
pozemkov pod stavbou stojisk za cenu 40,- €/ m2 a dovolujeme si poziadat' Mesto Nitra, aby
rokovalo so spoloénostou PROXENTA o odovzdani odstavnych pléch do vlastnictva Mesta
ako bolo pdvodne dohodnuté v nagjomnych zmluvach. Ako obCania Mesta Nitra sme ochotni
si nasledne odkupit parkovacie miesta aj s pozemkami priamo od Mesta a prispiet tak nasimi
finanénymi prostriedkami do mestskeho rozpo&tu. Nakolko prevod parkovacich miest do
vlastnictva Mesta a ich nasledny odpredaj VB by bol pravdepodobne spojeny s dodatocnymi
nakladmi mesta, sme ochotni akceptovat aj pripadné navysenie sumy, pricom za primerané
povazujeme navy$enie predajnej ceny o cca 100 — 200 € za parkovacie miesto.

Napriek tomu, Ze by bol proces odpredaja parkovacich miest a pozemkov pod nimi priamo
VB zdihavej§i aadministrativne zloZitej$i, prispelo by sa tym  k definitivnemu
a bezsporovému usporiadaniu vlastnickych' vztahov k parkovaci miestam. Ziadame preto
Mesto, aby svojou &innostou prispelo k ochrane zaujmov svojich obyvatelov.

S Uctou

vlastnici bytov na Potravinarskej ¢. 16, 18, 20, 22 menovite uvedeni na nasledujucich
stranach

na vedomie:

- p. primator Jozef Dvon¢
- Mestské zastupitel'stvo v Nitre




K Ziadosti o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi miestami spolo¢nosti
PROXENTA Private Equity, s.r.o. v Nitre na Potravinarskej ulici sa pripajajt a svojim

podpisom ju podporuju vlastnici bytov:

Meno a priezvisko Adresa
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K iadosti o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi miestami spolo¢nosti
PROXENTA Private Equity, s.r.o. v Nitre na Potravinarskej ulici sa pripajajud a svojim
podpisom ju podporuju vlastnici bytov:

Meno a priezvisko Adresa Podpis .
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PROXENTA
" PRIVATE EQUITY
Dra 3.12.2015

Mestsky urad v Nitre
Odbor majetku

Stefanikova tr. 60
: Nitr a, 950 06
L) }/VZ//% lng Némové

VEC : Doplnenie ifadosti o odkiipenie pozemkov pod parkoviskami

Spoloénost PROXENTA private equity s.r.o. vybudovala na ulici Potravindrska v
ramci vystavby projektu “Obytna skupina Nova $tvrt 11. etapa” sedem bytovych
domov s orientaénymi &islami Potravinarska 16, 18, 20, 22, 24, 26 a 28. K tymto
bytovym domom bolo vybudované aj prislusenstvo v podobe parkovacich pléch,
ktoré st vo vlastnictve nasej spolo¢nosti.

Hore uvedené parkovacie plochy boli postavené na mestskom pozemku parc. ¢.
4821/1 k.U. Nitra, okres Nitra, obec Nitra, ktory médme od Mesta Nitra v ndjme na
zaklade Najomnej zmluvy €. 710/2014/0M a Najomnej zmluvy €. 711/2014/0OM.
Momentalny platny zmluvny rémec zaklada pre pokracovanie najmu pozemkov
pod parkovacimi plochami na dobu neurditd. Tento stav vsak povaiujeme z
dlhodobého hladiska za neefektivny a neekonomicky, preto predkladdme Mestu
Nitra nivrh na odkdpenie prislusnych pozemkov s cielom vysporiadat majetkove
vztahy a tym zjednotit vlastnicke pravo k pozemku a k stavbe, ktora je na pozemku
postavena.

Nasledujicim zamerom nasej spolo¢nosti je postupny odpredaj jednotlivych
parkovacich stati vlastnikom bytov v novovybudovanych bytovych domoch na
Potravinarskej ul. V ramci uvedeného sme vykonali predbezny prieskum zaujmu
prostrednictvom zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v kazdom

PROXENTA Private Equity, s.r.o.
Mlynské nivy 42

821 09 Bratislava

1€0: 35962160 DIC: 2022078366
Tel. +421 2 32191 011

Fax: +4212 32191012




PROYENTA

" PRIVATE EQUITY
bytovom dome, ktorého vysledky prikladdme v prilohe tohto listu. Z prieskumu
vyplynulo, Ze 82% vlastnikov bytov (126 z154) ma zaujem o odkipenie min.
jedného parkovacieho miesta. Zvysné parkovacie miesta budi odpredané tym
zéujemcom, ktory prejavili zdujem o 2 statia.

Na%a spolo¢nost v suvislosti s hore uvedenym takisto Cestne prehlasuje, Ze
parkovacie plochy ponimame ako prisluenstvo k bytovym domom, pricom
predajni cenu stanovime na urovni su¢tu nadich vynaloZenych ndkladov na
vybudovanie parkovacieho statia (60 EUR za m? bez DPH) a ndkladov za odkupenie
pozemku pod parkovacim statim od Mesta Nitra. Pri predaji parkovacich stati teda
nebudeme vytvérat Ziadny zisk.

Vzhladom na hore uvedené si takisto dovolujem poziadat prislusnych
kompetentnych zastupcov Mesta Nitra o prehodnotenie ndvrhu ceny za odpredaj
pozemkov, ktora bola stanovend na urovni 40 EUR za m? bez DPH, na cenu niZsiu,
ktora sa viac priblizuje redinej trhovej hodnote predmetnych pozemkov. Takato
cena bola v ramci nadej Ziadosti o odkipenie pozemkov navrhnutd na urovni 20
EUR za m? bez DPH.

Za kladné postdenie vopred dakujem.

S pozdravom

Prilohy : 1, Predbezny prieskum zaujmu

PROXENTA Private Equity, s.r.o.
Mlynské nivy 42

821 09 Bratislava

1€0: 35962160 DIC: 2022078366
Tel. +421 2 32191 011

Fax: +421 232191012
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CENA PARKOVACIEHO MIESTA: 1200 EUR ?@T@ M A @ VA // (ﬁ
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MIESTO MIESTO
4 o :
1 Proxenta / . / .
2 Viktéria Nagyovd :
3 Monika Adamkovd / [’ r
4 Slavka a Viadimir Knoll | g
Adriana a Jozef i , .’ iy
2 Vojtechovi L . : ’Ui"‘ﬂi}fh‘/u\
6 Gréta Tafernerovd ! s
7 Michal Arbet ‘ {7’ o R -
8 Miroslav Zdhradnik f - ’If,-"'i A
9 Simona Gdlikovd ‘ /] |
10 Jana Buranskd ] /( \ “ T
! g1 Jana Midudrovd [ /" Zoo Sl
I y e
| 12 Dusan Topor i i LALE /
13 Natdlia a Marek - ! j
Hunkovi . 4 A N
‘, 14 i Jana Ambrézovd ! ’ A e -
— / - = Bl
| 15 Zuzana Bartovd / ,,7' ") . "
16 Anetta Duriacovd | ] . /;/: 5 5k
o AL T e
17 Jana Matejovicovd -
Tomds Hanzel ]
18 Zuzana a Patrik i ; .
Arenddovi z ! « _Jiipe
S ALl
19 Jozef Zabék [ /] ///(-// %
, o
y s 7
Zuzana a Patrik ‘ 4 :
20 il P I / Lo
Arenddsovi i ’ St
21 Alena Ivankovad ;! . - i
22 Nina Zadrabajova ! 4




Mam zaujem O parkovacie miesta na ul. Potravinarska 18 v
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Mam zdujem o parkovacie miesta na ul. Potravindrska ul. 20 v hodnote 1.200 Eur
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Mam zéujem o parkovacie miesta na ul. Potravinarska 22 v
hodnote 1.200 EUR
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Mam zdujem o parkovacie miesto na Potravindrskej ulici ¢. 26
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Mam zaujem o parkovacie miesto na Potravinarskej ulici ¢. 28
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Maesto Nitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

VEC; Stanovisko k #Fiadosti o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi plochami

V nadvéznosti na dorugenie Ziadosti o prehodnotenie odpredaja pozemkov pod parkovacimi plochami
na novovybudovanom sidlisku na Potravindrskej ul., ktord bola podand z0 strany mensinove] tasti
viastnikov bytov 1. etapy ndSho projektu Dihové byvanie (dfalej len ,Stainost”), povaZujeme za nutné
zaujat k uvedene] veci stanovisko a tym prezentovat objektivne skutotnosti, ktoré boli v Stanosti
zamitané.

Spolotnost PROXENTA Private Equity s.r.o. poasrokov 2013, 2014 a2015 vybudovala na
Potravinarskej ul. v Nitre novt obytni Stvrt zndmu aj ako projekt Dihové byvanie (dalej len ,Projekt”).
Projekt pozostéva zo siedmich bytovych domov, v ktorych sa nachddza spolu 154 bytovych jednotiek.
. etapa projektu sa vybudovala uZ v roku 2013 a Il etapa projektu bola Gspesne ukontend v oktdbri
tohto kontiaceho sa roku 2015. Tymto datumom sa zdrovef kompletne ukondila vystavba celého
projekiu,

UZ v roku 2013, kedy nada spolotnost odkipila projekt od pévodného vlastnika atym prevzala aj
prisluSné préva a povinnosti {vrdtane ndjomného vzfahu k pozemkom pod parkoviskami s mestom
Nitra), boli z na3ej strany prijaté okamZité rozhodnutia a ndsledne uskutonené konkrétne kroky, ktoré
strategicky planovali vybudovanie parkovacich pléch ako rezidenénych parkovisk, ktoré nebudd
odovzdavané mestu Nitra ako verejné plachy, ale budd riefené ako komertné parkovacie plochy
vyhradené pre viastnikov bytov v nasom projekte. Tento zémer, ktory je pri developerskych projektoch
Uplne normalnym a Standardnym postupom, bol od za&iatku transparentne prezentovany vietkym
partnerom, vratane mesta Nitra, o je spatne preukdzatelné z podanych iadosti, ako aj znédsho od
poiatku systematického konania s ciefom zmenif nastavenia pévodnych nadjomnych zmlay
k pozemkom pod parkoviskami. Tento zémer takisto odzrkadfujii aj nastavenia naSich kdpno-

predajnych zmldv k novopostavenym bytom, z ktorych kupuiticim nevznikajii_absoldtne ¥adne

ndroky na nami vybudované vonkaijsie parkovisks.

PROXENTA Private Equity, s.r.o.
Miynské Nivy 42

821 09 Bratislava
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s ciefom zvysit komfort a kvalitu byvania pre nasich Klientov sme od podiatku projektu vynakladali
nemal snahu a finanéné prostriedky na zabezpetenie navyienia pottu parkovacich statl ateda
celkovej kapacity statickej dopravy, ako aj na zavedenie systému vyhradeného rezidenéného
parkovania. Ktomu prindle?l aj nékladnd stvisiaca agenda projekénych préc nového dopravného
snatenia, ktord sme dihodobo komunikovall s Krajskym dopravnym indpektoratom v Nitre a po
viacerych nérotnych rokovaniach sa ndm nakoniec podarilo zabezpelit vhodné rieSenie trvalého
dopravného znatenia, ktoré spliia nlefitosti moderného rezidenéného parkovania.

7 hore uvedeného je podia nds zrejmé, Ze tento zdmer nie je $pekulativnym opatrenim, ale dihodobo
implementovanou stratégiou, ktorl sme priebeine komunikovali so vietkymi zainteresovanymi
partnermi a ktord vyplyva aj zo smiuvného rémca celého projektu.

By

V rémci vecnej argumentdcie k obsahu Jpetitnej” StaZnosti k natmu zameru o odkipenie pozemkov
pod parkoviskami chceme k vznesenym obvineniam uviest nasledovné konkrétne skutotnosti:

1. Vrémci vystavby 1. etapy projektu boli postavené 4 bytové domy, v ktorych sa nachddza 88
bytovych jednotiek. K tymto bytom sme pre zabezpedenie statickej dopravy 1. etapy vybudovali
prisiudny pocet 88 parkovacich stéti (pre kazdy byt 1 ks) a kaZdé miesto sme tiselne oznatili.
Takto oznatené parkovacie miesta boli ndsledne pridelené klientom - buddcim viastnikom
bytov I. etapy. Je skutogne pravda, fe parkovacie miesta boli klientom 1. etapy pridefované na
uiivanie hezodplatne, aviak len na dobu uréitd, ato do riadneho ukondéenia 11, etapy a
celkového ukonéenia projektu. Tato doledita informdcia u ale v StaZnosti obsiahnutd nie jel
Kazdy klient 1. etapy bol zérovefi informovany otom, Ze parkovacie miesta sU zatial
vybudované na mestskych pozemkoch a po riadnom ukon&eni vystavby celého projektu budd
bud predmetom najmu, alebo trvalého majetkového vysporiadania.

Takisto povazujeme za nutné v tejto veci zdbraznif, 7e potas rokov 2014 a 2015, kedy klienti |.
etapy s nadim povolenim bezplatne uzivali pridelené parkoviskd, nasa spolo¢nost v dobrej
viere a v prospech tychto klientov platila za pozemky pod parkoviskami mestu Nitra riadny
najom. Je ndm preto vetmi fito, Ze dnes po ukongen projektu, ked malo prist k vyspariadaniu
parkovania, sa na plnenie dohdd zo strany niektorych klientov zabfida.

2. Prieskum zaujmu, ktory sme k nadej siadosti o odkdpenie pozemkov prilodili, nebol v ziadnom
pripade robeny pod néatlakom. Tento prieskum sme dokonca ani neuskutoéfovali priamym
oslovenim klientov, ale prostrednictvom zéstupcov viastnikoy bytov a nebytovych
priestoroy v_bytowjch domoch 1. etapy. Tito riadne zvoleni delegati st zarovelt aj sami
viastnikmi bytov v 1. etape ateda natimi klientmi, ktorych sa celd vec bytostne dotyka
rovnakym spdsobom ako stasovatelov. Vysledky prieskumu ném z ich strany boli nésledne uz
iba dorutené, a to formou podpisanych formularov, na ktorych bola zretefne uyvedend
predajné cena 1 000 EUR bez DPH, resp. 1 200 EUR s DPH, vyjadrenie viastnika bytu, ¢ima
alebo nema zaujem o kipu parkovacieho miesta v stanovenej cene a jeho podpis.
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{Buduci vlastnici bytov Il etapy edte nemajli avolenych zastupcov a preto boli o odkipeni
parkovisk vyrozumeny priamo pri podpise Kupno-predajnych zmltv, pri¢om vietci uvedend
riefenie vitaji ako pridant hodnotu k svojim nehnutefnostiam)

Za najviac zavddzajuce obvinenie ale povaiujeme Sirenie informdacil o tom, ako ideme na
odpredaji parkovacich pléch zarobit, Toto zavadzanie fudi do omylu zo strany inicidtora a
autora stainosti z nasho pohladu v konetnom désledku viedlo ktomu, Ze tdto stafnost
podpisali aj niektorf ludia, ktory predosle prejavili zéujem o kdpu parkovacieho miesta a nemali
s celou vecou a jej rieSenim Ziadny problém.

Naga spolognost uZ vo svojej prvotnej Ziadosti o odkipenie dorutenej mestu Nitra deklarovala,
Ze parkovacie miesta bude klientom odpredévat za cenu, ktord sa rovnd vynalofenym
nakladom na vystavbu parkovacej plochy + cene za odkipenie pozemku. Inymi slovami, cena
zaodpredaj jedného parkovacieho statia vo vyske 1 000 EUR bez DPH bola stanovend ako cena
rovnajtica sa stctu ndkladov na vystavbu parkovace] plochy {60 EUR/m? bez DPH, o v pripade
potreby doloZime Gttovnymi dokladmi) a nami predpokladane] hodnoty pozemkov pod
parkovacimi plochami v &ase podania ¥iadosti o odkipenie (20 EUR/m? bez DPH). Priemernd
plocha vybudevaného parkovacieho miesta v projekte je pritom 13 m2 Z predoile uvedeného
vyplyva, Ze ndklady nalej spolofnosti na obstaranie jedného parkovacieho miesta st v
priemere 1040 EUR bez DPH. Pri tychto stanovenych cendch teda dokonca predévame
parkovacie miesta za stratul

K zaokruhleniu ceny na 1 000 EUR bez DPH sme ale po diskusii so zdstupcami viastnikov bytov
a nebytovych priestorov prist(pili aj z toho dévodu, e parkovanie v rdmci projektu od zatiatku
vnimame ako priestor na vytvorenie pridanej hodnoty pre klientov a nie ako ast projektu,
ktord ma vytvéraf zisk. '

Na zéver by sme cheeli zdBraznit fakt, Ze dorutend Stanost ani z daleka nereprezentuje nézor vietkych

.....

podmienok sthlasi a dokonca tlto moinost preferuje, uvedomujtic si pridand hodnotu a benefity,
ktoré tym ziskavaji.

Dihové byvanie bolo velmi tspe$nym projektom, v ktorom sa byty predali rekordne rychlo. Dévod
preo by sme sa za tychto podmienok enormného dopytu uchylovali k nekalym a zavéddzajicim
predajnym taktikédm, ndm stale zostdva neznamy a hlavne nelogicky. Zdroven viak verime, Je celd
vzniknutd situdcia nie je len téelovym konanim autora staZnosti, ale skér komunikano-interpretaénym
nedorozumenim zGéastnenych strén.
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Naga spolognost si potas realizacie celého projekiu vidy riadne plnila a stale pinivietky svoje zmiuvné
povinnosti a zévazky vodi vietkym zmluynym partnerom, klientom, ako aj voli samotnému mestu
Nitra.

Pri rozhodovani o nade jiadosti Vas preto s uctou jiadam o pribliadnutie na fakty a informacie
uvedené v tomto stanovisky, ako aj na vatiinové zduimy viastnikov_byiov v projekte Dihové

byvanie, o

S Uctou

Bater Zitny MCom
SROXENTA Pifivate Equity s.r.o.
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