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Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Informativnu spravu o investi¢cnom zamere mesta Nitry —,,Vystavba
DIELY III. Nitra — BD Kmet'ova ulica (96 b.j.)*

berie na vedomie
Informativnu spravu o investi¢cnom zamere mesta Nitry — ,,Vystavba
DIELY III. Nitra — BD Kmet'ova ulica (96 b.j.)*

uklada

veducemu odboru investi¢nej vystavby a rozvoja

zabezpecit’ postup za ucelom podania ziadosti o poskytnutie podpory
z prostriedkov SFRB na vystavbu diela vo vyske podl'a podmienok
zakonnych predpisov a nariadeni

Podpis predkladatela:




Informativna sprava o investicnom zamere mesta Nitry
- Vvstavba DIELY III. Nitra — BD Kmet’ova ulica (96 b.j.)*

Investi¢ny zamer:

Mesto Nitra ma investicny zamer ,,Vystavby diela Diely III. Nitra — BD Kmetova ulica®, kde
mesto planuje v roku 2013 vystavbu njjomnych bytov v 2 bytovych domoch.

Jedna sa o bytové domy C 405 so 48 b.j., BD C 406 so 48 b.j., spolu 96 bytovych jednotiek,
z toho 16 b.j.- jednoizbovych, 80 b.j.- dvojizbovych.
Priemerna plocha bytu 55,798 m2.

Projektovi dokumentaciu v rozsahu realizaénej PD vypracoval Stapring a.s. Nitra
s rozpoctovym nakladom 6.585.886,84 EUR v cenovej relacii roku 2011.

Na predmetnt stavbu je vydané pravoplatné izemné rozhodnutie a v su¢asnej dobe prebichaju

stavebné konania.

MozZnost’ ziskania doticie a poZitky zo SFRB na bytovky C -406, C- 405 a technicki
infrastruktiru :

Bytovy dom C —406 48 b.j.
Plocha 2 678,35 m2 :48 = 55,79 m2 / b,j.

Podl'a § 8 pismena b) zakona 443 /2010 - Na obstaranie ndjomnych bytov podla §4 ods. 1 pism. a),
b), d) a ¢) bezného Standardu mozno poskytnut’

b) 25 % opravnenych nakladov, ak :
1/ priemerna podlahova plocha najomnych bytov prevysSuje 50m2 a neprevysuje 56 m2 a
2/ opravneny naklad na Im2 podlahovej plochy ndjomného bytu neprevysuje 890 €.

Dotacia 25 %
Pozicka 75 %

Rozpocet — naklady na stavbu:
Nesmie presiahnut’ Ciastku 2 383 731,50 € v tom je zahrnuta cena aj za projektovi dokumentaciu
2678,35m2x890= 2383731,50€

Dotacia -25% 595932,87 €
Pozicka - 75% 1787 798,70 €
Vlastné zdroje netreba, pretoze naklad na b.j. neprevysuje 45 300, - €

Bytovy dom C — 405 48 b. .

Plocha 2 677,70 m2 : 48 =55,78m2 /nab. j.
§ 8 pismeno b) zakona 443/2010

Vymera neprekracuje 56m2

Dotéacia 25%

Po6zicka 75 %

Rozpocet — naklady na stavbu
Nesmie presiahnut’ ¢iastku 2 677,70 m2 x 890 = 2 383 153, - €.



Dotacia -25 % 595 788,25 €
Pozicka - 75 % 1 787 364, 80 €
Vlastné zdroje - netreba

Spolu néaklady na vystavbu bytovych domov C 405 a C 406
2383 731,50 € C 406
2383 153,- € C 405

4766 884, 50 €

Spolu dotacia - 25 %
1191721,1 €

Spolu pozicka - 75 % na SFRB
3575163,50€

Pozicka je vo vyske 3 575 163,50 €
Urokova sadzba 1%
Mesacné splatky 11499,14 €

Mesaéné splatky na splacanie averu 11 499,14 €

Mali by byt vyclenené najmenej 3 mesacné splatky na splacanie uveru - 34 497, 42 € a v uzneseni
MZ o zapracovani splatok do rozpoctu pocas trvania zmluvného vzt'ahu (podla Zakona ¢. 607/2003
o SFRB).

Technicka infraStruktira k bytovkam § 8 ods.8 pism. a) b) ¢) zakona

Obstaranie technickej vybavenosti

Maximalny podiel dotacie 50% z rozpoctu

a) verejny vodovod 420 €/ byt

b) verejna kanalizacia 830 €/ byt

c)miestna komunikacia 810 €/ byt

Spolu 96 b.j.

a)420 Ex96= 40 320, - € —rozpocet by mal byt najmene;j 80 640, - €
b) 830Ex 96 =79 680, - € -/ - 159 360, - €
c)8lI0Ex9 = 77760, - € -1/ - 155 520, - €
Spolu 197 760, - € -/ - 395520, - €

Ak mesto bude ziadat' dotaciu na technickll infraStruktiru k najjomnym bytom, tak max. Ciastka
dotacie je 197 760, - € , priCom rozpocet technickej infrastruktiry by mal byt vacsi ako 395 520, - €.

Pravna analyza sticasného stavu:

Podl'a zaverecnej spravy z vladneho auditu ¢. 41 vypracovanej dia 31.05.2012 bola ako
rizikova definovana oblast’ zadavania zakaziek na vystavbu najomnych bytov a technickej vybavenosti
sidliska Diely III a IV priamo spolo¢nosti Metrostav SK, a.s. bez vykonania verejného obstaravania.

Uvedené bolo realizované z dovodu existujiceho zmluvného vztahu medzi Mestom Nitra
a Metrostavom SK, a.s. zaloZeného Hospodarsku zmluvu ¢. 346-99-/89 zo dia 01.02.1989 (d’alej len
,Hospodarska zmluva®), z ktorej vyplyvalo pravo zhotovitel'a na generalnu dodavku stavieb v ramci
Dielov IIT a IV podra projektovej dokumentacie vypracovanej Stavoprojektom Nitra.



Mesto Nitra ako objednavatel postupoval pri realizacii stavebnych prac — vystavba ,, sidlisko
Diely Il “ na zdaklade nasledovného pravneho nazoru:

Mesto Nitra je vzmysle prechodu prav a zaviazkov zo Statnych organov nastupnickym
ucastnikom zmluvného vztahu uzatvoreného dna 01.02.1989, a to Hospodarskej zmluvy ¢. 346-99/89,
predmetom ktorej je dodavka stavebnych prac (vystavba bytovych a nebytovych objektov) pre stavbu
,»sidlisko Diely III* v katastrdlnom uzemi Mlynarce, obec Nitra, okres Nitra. Uvedeny zmluvny vzt'ah
bol uzatvoreny v sulade s Hospodarskym zakonnikom vtom case platnom a ti¢innom. Pravnym
nastupcom zhotovitel'a stavby Pozemné stavby Nitra sa stala spolo¢nost’ Metrostav SK, a.s..

Vo vzt'ahu k zhotoveniu stavby ,,sidlisko Diely I1I* boli dotknutym stavebnym uradom vydané
nasledovné spravne rozhodnutia:

a) uzemné rozhodnutie ¢. UPA 502/88-Ing. K& zo dia 28.03.1988, zmenené tzemnym
rozhodnutim ¢. SP 019/2004-Ing. P4 zo dia 26.03.2004 pre umiestnenie stavby ,,sidlisko Diely

11, o.i. na pozemkoch parcela ¢. 425/1, 425/88, 462/46, 462/63, 462/8, 425/73, 425/87

a 425/84 v k.a. Mlynérce, (d’alej ,,dotknuté pozemky*)

b) stavebné povolenie UPA 2776/88-Ing.Lk zo diia 07.02.1989 pre stavbu ,,obytny stbor Diely

III stavba Nitra“.

Z uvedenych spravnych aktov bolo jednoznacné, Ze sa vztahuji na generalnu upravu
a povolenie inzinierskych prac a stavebnych prac pre vSetky bytové objekty na vSetkych dotknutych
pozemkovych parcelach.
Zmluvny vztah krealizacii stavby vychadza zpravnej vykonatelnosti prav a povinnosti
tykajucich sa stavby ,,sidlisko Diely* a to:
- priama vizba na vSetky dotknuté pozemkové parcely v k.i. Mlynarce obec Nitra
- platnost’ vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (Hospodarsky zakonnik)
- Hospodarska zmluva ¢. 346-99/89 zo dna 01.02.1989, z ktorej zavédzky nadalej titulom
pravneho nastupnictva trvaju
- pravoplatné spravne rozhodnutia vydané Staitnym organom, resp. tohto c¢asu orgdnom
preneseného vykonu $tatnej spravy (t.j. nie v posobnosti samospravy) vo vztahu
k umiestneniu dotknutych stavieb bytovych domov, t.j. z izemného rozhodnutia a nasledne
stavebného povolenia sved¢iaceho v prospech zhotovitela stavby.

N zaklade uvedeného mesto pri obstarani zhotovitel'a stavby nepostupovalo v zmysle neskor
platnej legislativy vo vztahu k verejnému obstaraniu stavebnych prac, ale v zmysle zavdznych
zmluvnych dojednani podl'a uvedenej hospodarskej zmluvy zakladajicej ,,pravo generalneho
zhotovitel'a stavby® a v zmysle zavdznych Casti (regulativov) vyrokovej ¢asti uzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia ako platnych a vykonatel'nych spravnych aktov vydanych Statnym organom.

Na zéaklade uvedeného mesto Nitra postupovalo tak, ze pristipilo k zachovaniu prav a zavazkov
zalozenymi a vyplyvajucimi pre ucastnikov z Hospodarskej zmluvy €. 346-99/89 zo dna 01.02.1989,
nakol'ko jej vykonatelnost bola nadalej zachovand a mesto nemohlo zddvodu neskdr platnej
legislativy svojvol'ne zmenit’ spravne rozhodnutie vydané Statnym organom (stavebnym uradom) a ani
nemohlo postupovat’ na ujmu tretej osoby, ktorej prava boli zalozené skor, a to formou zmluvného
zavéazku v zmysle vtedy platného zakona a nasledne zachované titulom pravneho nastupnictva.

Vysledky viadneho auditu:

Postup Mesta Nitra spocivajici v priamom zadavani zakaziek na uskutoCnenie stavebnych
prac spolocnosti Metrostav SK, a.s. auditujuci organ akceptoval s ohladom na platne uzatvorené
zmluvné vztahy. Zarovenn vSak indikoval riziko spocivajuce v pouziti Statnych rozpoctovych
prostriedkov pocas platnosti zdkona o verejnom obstaravani, podl'a ktorého je Mesto Nitra ako verejny
obstaravatel’ povinné postupovat’.

Na zaklade odporucania auditujuceho organu prehodnotit zmluvné vztahy vyplyvajuce
z Hospodarskej zmluvy a v budicnosti uskutocnovat’” vyber dodéavatela d’alSich stavebnych prac
v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z., mesto Nitra ako auditovana osoba prijala nasledovné opatrenie:



., Zamestnanci MsU s pracovnym zaradenim na iiseku prdavnom vykonajii pravny audit
zmluvnych vztahov zalozenych a plynucich z obdobia spred ucinnosti pravnych predpisov
upravujucich proces verejného obstardavania a vvhodnotia mozZnosti rozviazania ich platnosti
(najmd Hospodadrska zmluva ¢. 346-99/89 zo diia 01.02.1989 — vystavba ndjomnych bytov,
obytny subor Nitra-Diely) — termin do 15.08.2012

V zmysle splnenia prijatého opatrenia bola vykonana pravna analyza na zaklade ktorej
predkladame nasledovné pravne stanovisko k moznosti posudenia vykonatel'nosti zmluvného vztahu
so spolo¢nostou Metrostav SK, a.s. zalozeného titulom dotknutej Hospodarskej zmluvy:

Podl'a prechodnych ustanoveni Obchodného zékonnika (§ 763 ods. 1) plati, Ze Obchodnym
zakonnikom ¢. 513/1991 Zb. sa spravuji pravne vzt'ahy, ktoré vznikli odo dia jeho ucinnosti, t.j. od
1.1.1992. Pravne vztahy vzniknuté predo diiom ucCinnosti Obchodného zdkonnika a prava znich
vzniknuté, ako aj prava zo zodpovednosti za porusenie zavizkov z hospodarskych ainych zmlav
uzatvorenych predo diiom ucinnosti Obchodného zdkonnika sa spravuju doteraj$imi predpismi.

V zmysle uveden¢ho je potrebné zavizkovy pravny vztah z Hospodarskej zmluvy posudzovat v
intenciach Hospodarskeho zdkonnika ¢. 109/1964 Zb. (d’alej len ,,HZ®).

Podl'a § 129b HZ: ,, Zdviizok zanika, ak sa jeho plnenie stane nemoznym (§ 21 ods. 1)....*

Znenie § 21 ods. 1 HZ blizsie vysvetl'uje, aké plnenie sa nepovazuje za nemozné a znie
nasledovne: ,, Pravny ukon je neplatny, pokial’ sa svojim obsahom alebo ucelom prieci prdavnemu
predpisu alebo pokial pravny predpis obchadza alebo ak je jeho predmetom nemozné plnenie.

Obdobné ustanovenie obsahuje aj platny aucinny Obchodny zdkonnik v § 352 ods. 2:
., Zavizok sa stava nesplnitelnym tiez v pripade, ked’ pravne predpisy, ktoré boli vydané po uzavreti
zmluvy a ktorych ucinnost' nie je casovo ohranicend, diznikovi zakazuju spravanie, na ktoré je
zaviazany,....*

Pravne predpisy ateodria tak rozoznava fakticki a pravnu nemoznost plnenia. Pravnou
nemoznost'ou sa rozumie prave situdcia, kedy pravne predpisy vydané po uzatvoreni zmluvy, ktorych
ucinnost’ nie je ¢asovo ohranicend, zakazuji spravanie alebo nedovoluju postup, ku ktorému je
ucastnik (dlznik) zaviazany.

Zaver:

V zmysle vysledkov a odporuceni vladneho auditu podl'a vykonanej pravnej analyzy mesto
vyjadrilo stanovisko k moznosti pravneho postupu vo veci rieSenia platnosti a d’alSej vykonatel'nosti
zmluvného zavizku — Hospodarska zmluva ¢. 346-99/89 zo dna 01.02.1989 (vystavba najomnych
bytov, obytny stibor Nitra-Diely).

V désledku prijatia legislativy v oblasti verejného obstaravania v prvej polovici 90-tych rokov
20 st., ktora obciam ako verejnym obstaravatelom ulozila povinnost’ pri vybere dodavatela prac
financovanych z verejnych rozpoctov uskuto¢nit’ verejné obstardvanie, sa preto podla pravneho
nazoru plyniuceho zvlddneho auditu stali povinnosti vyplyvajice Mestu Nitra zuzatvorenej
Hospodarskej zmluvy nesplnitelnymi, nakol’ko ich vykon nie je v sulade s neskor$imi predpismi a na
zaklade tejto skutocnosti zavéizkovy vzt'ah medzi Mestom Nitra a spolocnost'ou Mestrostav SK, a.s.
nenapliia znaky d’aliej vykonatelnosti.

Vysledkom pravnej analyzy mesta bolo v stlade s odporuc¢enim vladneho auditu zhodnotenie
skutkového stavu so zaverom urcenia prednostného priavneho postupu mesta v siulade s platnou
zakonnou normou o verejnom obstaravani, a to v pripade obstaravania d’alSieho stavebného diela
so Statnou dota¢nou podporou v dotknutej veci.




