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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na doplnenie uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 28/2012-MZ zo dna 02.02.2012
(Informativna sprava o pravnom stave vo veci prenajmu priestorov Mestského Krematoria)

schvaluje

doplnenie uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 28/2012-MZ zo dna 02.02.2012 za vyrokovia
Cast’ nasledovne:

1.

suhlasi

s ukoncenim ndjomného vztahu podla Ndjomnej zmluvy ¢. 63/2003/MsS v platnom zneni
uzatvorenu medzi Mestskymi sluzbami ako prenajimatelom so spolocnostou PSKS s.r.o. ako
najomcom, a to postupom s odkazom na ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, tj.
vypratanim nehnutelnosti

uklada

Mestskym  sluzbam ako spravcovi nehnutelnosti uskutocnit ukony smerom k vyprataniu
nehnutelnosti a rokovat z dévodu ukoncenia ndjomného vztahu so spolocnostou PSKS s.r.o., resp.
s osobou vo vztahu k spolocnosti PSKS s.r.o., resp. s osobou vo vztahu ku kremacnej technologii,
o podmienkach nadobudnutia viastnickeho prava k tomuto zariadeniu tak, aby nebolo potrebné ho
demontovat z priestorov krematoria a boli naplnené dojednania a zmluvné zavdzky podla povodnej
najomnej zmluvy, a za tymto ucelom ako spravca riadne spravovat’ krematorium a jeho prevadzku
riesit formou tkz. uzivacieho provizoria tak, aby bola plnohodnotne zachovana kremacna cinnost
v meste Nitra

suhlasi

s postupom mesta a Mestskych sluzieb ako spravcu krematoria smerujuceho k neplatnosti pravneho
ukonu — ndajomnej zmluvy uzatvorenej so spolocnostou Funeko — Enviro s.r.o., ato z dévodu
nenaplnenia podmienok nakladania s majetkom mesta uzatvorenim najomného vztahu ako pripadu
hodného osobitného zretela podla uznesenia ¢. 294/2009-MZ, aza tymto ucelom rokovat so
spolocnostou, resp. konat voci spolocnosti

uklada

Mestskym  sluzbam ako sprdavcovi predlozit mestu ako zriadovatelovi navrh vyvodenia
zodpovednosti (obcianskopravnej, trestnopravnej) za sposobeny pravny stav pri uzivani krematoria
a tento predlozit primdatorovi mesta



Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom zasadnuti diia 02.02.2012 uznesenim €. 28/2012-MZ zobralo
na vedomie informativnu spravu o pravnom stave vo veci prenajmu priestorov Mestského Krematoria.

Ad 1/  Pravny stav k spolo¢nosti PSKS s.r.o.

Stdny spor vedeny medzi Mestskymi sluzbami a spolo¢nostou PSKS s.r.o. (sp. zn. 7C/260/09) vo
veci urCenia neplatnosti odstupenia od najomnej zmluvy, ktorého sucastou bolo predbezné opatrenia
v prospech PSKS ako ndjomcu umoziiujlice mu uzivat’ priestory Mestského krematoria, bol urovnany
dohodou uzatvorenou medzi Mestskymi sluzbami a spolocnost’ou PSKS.

Na zéklade uvedeného sud vydal dita 31.01.2012 uznesenie, ktorym toto sudne konanie zastavil.

Sucasne si Mestské sluzby ako prenajimatel’ s ohl'adom na uzatvoreny Dodatok ¢. 2 k najomne;j
zmluve, v zmysle ktorého sa ndjomny vztah opétovne predlzoval vzdy iba o jeden kalendarny rok,
uplatnil Zalobou podanou na Okresny sid Nitra s odkazom § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
vydanie a uvol'nenie priestorov krematdria od spolo¢nosti PSKS ich vypratanim.

V zmysle uzatvorenej najomnej zmluvy bol ndjomca po uplynuti doby najmu, resp. pri skonceni
najmu z dovodov na strane najomcu zaviazany prednostne prenechat’ kremacné zariadenie v prospech
mesta za hodnotu 1,-Sk.

Za tymto ucelom je potrebné rokovat’ so spolocnost'ou a konat’ voci spoloc¢nosti PSKS o podmienkach
a moznostiach uZzivania, resp. prevzatia tohto zariadenia do vlastnictva mesta.

Ad 2/  Pravny stav k spolo¢nosti Funeko-Enviro s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom zasadnuti dna 13.10.2009 uznesenim ¢. 294/2009-MZ
schvalilo prendjom nebytovych priestorov na Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajskej ulici v Nitre
o celkovej ploche 118,87 m” spolo¢nosti Funeko-Enviro, s. r. 0. so sidlom SNP 54 A/5734, 934 01
Levice na dobu neuréitd s vypovednou lehotou 3 mesiace za najomné vo vyske 15 €/m*rok bez
energii ako pripad hodny osobitného zretela s tym, ze bude najprv podpisana iba zmluva o budicej
zmluve. Podpisanie ndjomnej zmluvy je podmienené ziskanim technologie potrebnej na kremaciu do
vlastnictva budiceho najomnika.

Predmetny ndjom bol schvaleny ako pripad hodny osobitného zretel'a, pricom podl'a dovodovej spravy
materialu ¢. 1575/09-01 prerokovavaného na MZ dia 13.10.2009, bola dévodom hodnym osobitného
zretela v prvom rade skutocnost, Ze kremacna technoldgia, ktord bola insStalovana v priestoroch
krematoria bude zbavend uverovej tarchy tak, Ze ju buduci najomca nadobudne do svojho vlastnictva
a najomca tak splni zdkladnu poziadavku mesta, a to ,, plynule pokracovat’ v poskytovani kremacnych
sluzieb v objekte Mestského krematoria ™.

Néjomna zmluva medzi Mestskymi sluzbami ako prenajimatelom a spolo¢nostou Funeko — Enviro,
s.1.0. ako najomcom bola uzatvorena dna 27.11.2009. Predmetom zmluvy bol ndjom vysSie uvedenych
nehnutel'nosti za Gt¢elom prevadzkovania krematoria.

Podla najjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestskymi sluzbami a spolo¢nostou Funeko — Enviro sa
spolo¢nost’ ako najomca zaviazala od nadobudnutia G¢innosti zmluvy po celd dobu najmu byt
vlastnikom kremacnej technologie. Zmluva v Ziadnych d’alSich svojich ustanoveniach neriesi okolnosti
tykajlce sa kremacnej technologie.



Dévod osobitného zretel'a, v zmysle ktorého bol prendjom ako taky schvalovany v MZ podla
materidlu ¢. 1575/09-01, teda podmienka, Zze kremacnd technoldgia, ktora bola instalovana
v priestoroch krematoria bude zbavena tiverovej tarchy jej odkipenim a najomca tak splni zdkladna
poziadavku mesta, a to plynule pokracovat’ v poskytovani kremacénych sluzieb v objekte Mestského
krematoria bez prerusenia prevadzky a stavebného zasahu, nebol zo strany ndjomcu a ani najomnej
zmluvy samotnej naplneny.

V zmysle § 10 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ak sa ndjom
uzavrie na neurCity Cas, st prenajimatel’ i ndjomca opradvneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania
dévodu, ak nie je dohodnuté inak.

Néjomna zmluva bola uzatvorena na dobu neurcitd, pricom vypovedné dovody zo strany mesta
zmluva vyslovne viaze na zavinené konanie najomcu, t.j. zmluva neustanovuje moznost’ vypovede bez
udania dovodu zo strany mesta. Uvedené nie je v sulade s uznesenim mestského zastupitel'stva €.
294/2009-MZ, ktorym bol schvéleny prenajom na dobu neurciti s vypovednou lehotou 3 mesiace,
pricom MZ v uvedenom uzneseni neviazalo uplatnenie si vypovedného dévodu z ndjmu na splnenie
inej podmienky. Z uvedeného vyplyva, Ze vecné vymedzenie vypovednych dévodov podl'a najomne;j
zmluvy nie je v stlade s uznesenim MZ.

Stucasne samotnd zmluva zmétocne ustanovuje, ze ,,pred uplynutim dohodnutého casu moze byt najom
skonceny aj dohodou obidvoch zmluvnych stran‘, ¢o je nevykonatel'né zmluvné ustanovenie, nakol'’ko
pri najme na dobu neurciti nenastava pravny stav ,uplynutia casu najmu‘, nakol'ko nie je presne
vymedzeny terminom jeho ukoncenia.

V danom pripade mozno povazovat’ uznesenie MZ a jeho podmienky za zakonny titul na uzatvorenie
samotnej najomnej zmluvy, nakolko vzmysle zakona o obecnom zriadeni sa na nakladanie
s majetkom mesta vyzaduje rozhodnutie mestského zastupitel'stva, ktoré podmienky najmu schvaluje
formou uznesenia.

Samotna ndjomnd zmluva pritom nemoze byt’ ani cestou spravcu uzatvorena v rozpore so schvalenym
uznesenim MZ.

Na zaklade uvedeného Mestské sluzby tohto ¢asu oznamili spoloc¢nosti Funeko-Enviro s.r.o., Ze
najomnu zmluvu povazuji za neplatnu pre jej rozpor so zakonom a uznesenim MZ, a preto zavézky
znej plynice povazujii ako prenajimatel za vecne nevykonatelné. Stcasne sa z hl'adiska pravnej
ochrany obratilo mesto a Mestské sluzby svojim podanim na Okresny stid v Nitre.

Na zaklade uvedeného mozno dovodne ocakavat, ze spolo¢nost’ Funeko-Enviro bude Zalovat’ postup
Mestskych sluzieb smerujici k absolutnej neplatnosti ndjomnej zmluvy a bude sa pravdepodobne
zalobou na sude domahat potvrdenia platnosti zmluvy, pripadne bude spolocnost’ Ziadat' nahradu
skody.





