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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitry (ASTRAGAL s. r. 0.)
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov odpredaj nehnutelnosti zapisanych na LV ¢.
3681 pre kat. uz. Nitra, a to stavby domu sup. ¢. 1439 postavenej na pozemku parc. ¢. 740
a pozemku parc. registra ,,C* KN ¢. 740 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m” z
vlastnictva Mesta Nitry pre spolo¢nost ASTRAGAL s. r. 0., so sidlom Cabanova 4, Nitra,
ICO: 444223 77 za kiipnu cenu vo vyske 272.000,- € a zriadenie zalozného prava k
predavanym nehnutelnostiam v prospech VOLKSBANK Slovensko, a.s., ICO: 17 321 123,
Vysokd 9, Bratislava, za Ucelom zabezpecenia splacania uveru, ktory bude poskytnuty
spolo¢nosti ASTRAGAL s. r. 0. k thrade kapnej ceny. Spolo¢nost ASTRAGAL s. r. o.
prevezme po prevode nehnutelnosti zavdzky prenajimatela k sti€asnym ndjomcom
predmetnej nehnutel’nosti.

rusi
uznesenie Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 76/2010-MZ zo dna 18.03.2010
uklada

vediicemu oddelenia majetku

zabezpecCit’ uzatvorenie kipnej a zaloznej zmluvy podl'a schvalovacej ¢asti uznesenia.
T:31.12.2010
K:MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitry (ASTRAGAL s. r. 0.)

Vsulade s§ 14 VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Nitry ¢.21/2009 o hospodareni
s majetkom mesta Nitra predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve
Mesta Nitra (ASTRAGAL s. . 0.).

Ziadatelom je spolocnost ASTRAGAL s. r. 0., so sidlom Cabanova 4, Nitra, ICO:
444 223 77, zastapenej konatel'kou Mgr. Idou Zuckerovou. Diia 28.07.2010 bola na Mesto
Nitra dorugend Ziadost' o odktipenie budovy Lekarne na Starovej ulici sup. ¢. 1439, o. &. 38, v
Nitre postavenej na pozemku parc. registra ,,C* KN ¢. 740 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 276 m” zapisanej na LV & 3681 pre kat. Gz. Nitra.

Mgr. Ida Zuckerové je jedinou spoloc¢nickou a jednou z dvoch konatelov spolocnosti.
Lekarei na Starovej ulici, ktora ma v ndjme nebytové priestory na prvom poschodi
predmetnej nehnutel'nosti na zdklade Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ¢. 1/04/03 zo
diia 14.11.2003 v zneni dodatku €. 1 zo dna 31.05.2006 uzatvorenou medzi Sluzbytom Nitra
s. T. 0. a Lekartiou na Sturovej ulici na dobu neurgitu.

Podla vyjadrenia uvedené¢ho v Ziadosti, Mgr. Zuckerova chce predmetné nehnutelnosti
odkupit’ za i¢elom poskytovania zdravotnickych sluzieb.

Na prizemi predmetnej budovy sa nachddza prevadzka kadernictva ,PINK*
a podnajomcom tychto priestorov je Iveta Sirotekova, ICO: 30072140. Zmluva o podnajme
nebytovych priestorov €. 1/22/03 zo dna 08.12.2003 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 11.12.2006
bola s pani Sirotekovou uzatvorena na dobu neurcita. Ivete Sirotekovej bola dand vypoved’
z podngjmu, ktord uplynie az po zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre, ktoré sa
uskuto¢ni dna 28.10.2010.

Na zistenie hodnoty nehnutel’'nosti bol vypracovany znalecky posudok ¢. 85/2010, podla
ktorého hodnota budovy s. ¢. 1439 je 234.556,08 €, hodnota pozemku parc. ¢. 740 je
30.481,44 €, ateda celkovd hodnota nehnutel'nosti je 265.037,52 € (7.984.520,33 Sk; kurz:
1 € = 30,1260 Sk). Podl'a udajov uvedenych v tomto znaleckom posudku v Casti 2.1.1 je
pravidelnd bezna udrzba zanedband, celné kovové zasklené vyklady si znacne skorodované,
v prednej lavej Casti stavby na poschodi v priestore konzolového vyloZenia poschodia sa
nachddzaju trhliny v obvodovom plasti pod stropom, posSkodend je i streSné krytina, o mé za
nasledok zatekanie objektu. Na zaklade statického posudku zo dina 06.06.2008 je nutné
staticky zabezpecit’ porusentt konzolovu ¢ast’ stropu nad prizemim. Stavba si vyZaduje k jej
d’alSiemu beznému uzivaniu vacsiu opravu.

Do kupnej ceny by bolo vhodné zapoclitat’ aj ndklady za vypracovanie znaleckych
posudkov, statického posudku a spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti, celkovo vo vyske 800,45 € (66,- € ako spravny poplatok za névrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti; 361,15 € za vyhotovenie ZP ¢. 143/2008;
373,30 € za vyhotovenie ZP ¢. 85/2010; staticky posudok vyhotovoval Sluzbyt Nitra, s.r.o.).
Odpredaj stavby spolu s pozemkom pod fiou je v tomto pripade oslobodené od platenia DPH.

Spolo¢nost ASTRAGAL s. r. 0. chce predmetné nehnutel'nosti kupovat’ prostrednictvom
uveru poskytnutého bankou VOLKSBANK Slovensko, a.s., ICO: 17 321 123, Vysoké 9,
Bratislava. Tento Gver bude spolocnosti ASTRAGAL s. r. 0. uvol'neny po podpise zmlav o
zriadeni zalozného prava na predmetni nehnutelnost’. So zaloznym pravom musi suhlasit’ aj
Mesto Nitra ako vlastnik nehnutel'nosti, inak Gver nebude poskytnuty a k predaji nepride. Po
uhrade celej kupnej ceny bude podany navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti na zéklade
¢oho bude zapisana zmena vlastnickych vztahov z mesta na spolo¢nost ASTRAGAL s. r. o.
a taktiez zalozné pravo prejde na spolo¢nost ASTRAGAL s. r. 0. ako na buduceho vlastnika
predmetnej nehnutel'nosti.



Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo dna 18.03.2010,
uznesenim €. 76/2010-MZ schvalilo v schval'ovacej €asti uznesenia:

»zamer odpredaja nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 3681 pre kat. uz. Nitra, a to pozemku
parc. &. 740 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m* a budovy sup. &. 1439 postavenej
na tomto pozemku z vlastnictva Mesta Nitry formou OVS*.

OVS bola vyhlasend, avSak prebehla netspeSne, pretoZze sa do nej neprihlasil Ziadny
ucastnik. Po osloveni osob, ktoré si prevzali podmienky OVS, sme zistili, Ze dovodom ich
neucasti bola minimélna cena, ktord podl’a nich nezodpovedala stavu budovy a situécii na trhu.

Na zaklade vysSie uvedeného navrhujeme uznesenie ¢. 76/2010-MZ zo dna 18.03.2010
zrusit'.

Sluzbyt Nitra s. r. 0. — podl'a jeho vyjadrenia, ako spravcu, je stavba v zlom technickom
stave, ktory treba okamzite riesit’ a to ¢i uz odpredajom nehnutel'nosti alebo vykonanim oprav
v odhadovanej vyske finan¢ného krytia 250.483,30 €.

Mestsky urad v Nitre — Na nakladanie s predmetnou nehnutel'nostou bol prijaty zamer
predaja na zaklade OVS uznesenim ¢. 76/2010-MZ zo dna 18.03.2010. Uznesenie bolo
splnené, OVS bola vyhldsend, avSak vyhodnotend ako neuspeSnd, pretoze sa neprihlasil
ziaden uchadzac. Na zaklade skuto¢nosti uvedenych v tomto materidly navrhujeme toto
uznesenie zrusit’.

Uznesenim MZ v Nitre ¢. 42/2009 zo dna 19.03.2009 bol tento majetok Mesta Nitry
zaradeny medzi dubidzny.

Ziadatel sice poziadal iba o odkéipenie budovy, ale odpora¢ame, aby Ziadatel'ovi v pripade
odpredaja bol odpredany aj pozemok pod stavbou.

VMC & 2 Staré mesto na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo ditia 02.08.2010 suhlasil
s odpredajom.

Komisia mestského zastupitel’stva v Nitre pre podnikatel’sku c¢innost’ a spravu
majetku - svojim uznesenim ¢. 135/2010 zo dna 09.08.2010 odporucila odpredaj
nehnutelnosti za cenu podla znaleckého posudku stym, Ze kupujici uhradi nadklady za
vypracovanie znaleckych posudkov, statického posudku a spravny poplatok za navrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Mestska rada v Nitre - na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo diia 21.09.2010 uznesenim ¢.
426/2010-MR odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit' odpredaj za cenu
272.000,- € a schvalit’ zriadenie zaloZzného prava podl'a schval'ovacej Casti uznesenia.

Na zaklade uveden¢ho predkladdme na prerokovanie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (ASTRAGAL s. 1. 0.) tak,
ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.



