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Mesto Nitra — Utvar hlavného kontroléra

Sprava
o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 12, ods. 2 zakona ¢. 502/2001 Z.z. ofinancnej kontrole
a vnutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdakonov azdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni zmien a poverenia hlavného kontroléra ¢. 18/2012 zo dna
20.9.2012 vykonala Ing. Kristina Porubska, referentka kontroly, kontrolu opodstatnenosti
a zakonnosti postupu v suvislosti s verejnym obstaravanim najmu Mestskej trznice.
Kontrola bola vykonana v case od 21.9.2012 do 19.10.2012.

Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Nitra
Kontrolované obdobie: rok 2011

Predmetom kontroly:

- Kontrola dodrZiavania VSseobecného zavazného nariadenia (dalej ,,VZN“) ¢. 22/2009 pre
vyhlasovanie, organizovanie a vyvhodnocovanie sutazi k predaju a prenajmu majetku mesta
Nitry

- kontrola opodstatnenosti zrusenia obchodnej verejnej sitaze najmu Mestskej trinice

1.Kontrola dodrZiavania Vseobecného zavazného nariadenia €. 22/2009 pre vyhlasovanie,
organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prenagjmu majetku mesta Nitry

Mestské zastupitelstvo v Nitre podla § 6 a § 11 od. 3 pism. g)zak. ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydalo VZN pre vyhlasovanie,
organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prenajmu majetku mesta Nitry v zneni
dodatku €. 1 zo dna 8.9.2011.
Ucelom VZN je ustanovit postup pri prenajimani veci z majetku mesta Nitry, prevode
vlastnictva nehnutelného majetku mesta Nitry na fyzické a prdvnické osoby formou
obchodnej verejnej sutaze.

Kontrolou boli preskimané vsetky Ziadosti o vydanie sutaznych podmienok, ndvrhy, ktoré
boli predlozené do obchodnej verejnej sutaZze, zapisnica zo zasadnutia avyhodnotenia
sutaznych navrhov, vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze.

Mestské zastupitelstvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 183/2011-MZ zo dna 30.6.2011
sutazné podmienky pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze ,,
prendjom pozemku parc. ¢. 2041 o vymere 7611 m2 — trznica a stavba sup. ¢. 74, parc. €.
2046- o vymere 637 m2 a stavba na nej sup. ¢. 2815 — obchodné centrum NR, ¢ast parc. €.
7572/7 — ovymere 39 632 m2 (iba predajnd plocha cca 600 m2) — Jurkovi¢ova ul. vo
vlastnictve mesta Nitry kat. Uz. Nitra. Kritériom na vyhodnotenie sutaznych navrhov bola
najvyssie navrhovand cena najomného. Primator mesta Nitry schvalil 6-¢lennd komisiu pre
vyhodnotenie a otvaranie sutaznych navrhov + ¢lenku komisie (zamestnankyna referatu pre
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verejné obstardvanie) bez prava vyhodnocovat ponuky. V zmysle § 11 VZN ¢. 22/2009 boli
pisomne vymenovani za ¢lenov sutaznej komisie. Nasledne predseda a jednotlivi ¢lenovia
podpisali ¢estné prehldsenie.

Ozndmenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaZi bolo vyhlasené v regionalnej tla¢i a na
internetovej stranke. Sutazné navrhy predloZili navrhovatelia, ktori si na zdklade pisomnej
Ziadosti prevzali sutazné podmienky. Na mestsky urad bolo doruéenych 11 pisomnych
Ziadosti o vydanie sutaznych podmienok, z toho sutazné navrhy predloZilo 8 navrhovatelov.
Bez pisomnej Ziadosti predloZil sutazny navrh 1 navrhovatel. Vsetci navrhovatelia predloZili
sutazné navrhy do lehoty na predkladanie ponuk t.j. do 8.8.2012.

Komisia pre vyhodnotenie sutaznych navrhov zasadala 9.8.2011 a vyhodnotila iba sutazné
navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené vyhlasovatefom v sutaznych podmienkach.

Sutazné podmienky pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze
splnilo 8 navrhovatelov. Sutazné podmienky nesplnil 1 navrhovatel. NajvyhodnejsSiu
navrhovanu cenu ndjomného mal Ing. Jan Plandora -Polygon, Coboriho 1, Nitra.

Zo zasadnutia komisie bola vyhotovend zapisnica z otvarania avyhodnotenia sutaznych
navrhov.

Na zaklade konstatovania sutaznej komisie, ktora vyhodnocovala navrhy, bola obchodna
verejna sutaz vyhlasovatelom zrusena v zmysle § 283 Obchodného zakonnika, podla ktorého
vyhlasovatel nemoze uverejnené podmienky sutaze menit alebo zrusit, ibaze si toto pravo
v uverejnenych podmienkach sutaze vyhradil a zmenu alebo zrusenie uverejnil spésobom,
ktorym vyhlasil podmienky sutaze. Vzmysle § 15 ods. 4 VZN ¢&. 22/2009 o zruseni, resp.
o zmene sutaznych podmienok, musia byt navrhovatelia pisomne upovedomeni do 7 dni
rozhodnutia. Vyhlasovatel po vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze vyrozumel dfa
9.8.2012 o zruseni sutaze vsetkych navrhovatelov, ktori predlozili sitazné navrhy.

Kontrolou boli zistené tieto nedostatky:

- ako ¢len sutainej komisie nebol zastipeny zamestnanec z utvaru hlavného architekta,
¢o nie je vsulade s § 11 ods. 1 VZN ¢. 22/2009

- zapisnica z otvarania avyhodnotenia sutainych navrhov nebola podpisana vsetkymi
¢lenmi sutainej komisie pritomnych na zasadnuti komisie, ¢im bol poruseny § 13, ods. 6
VZN ¢. 22/2009, podla ktorého zapisnicu z otvarania a vyhodnotenia sutainych navrhov
podpisuju vsetci ¢lenovia sutainej komisie pritomni na zasadnuti. Tym sa vyhodnotenie
sutaznych navrhov konéi.

2. Kontrola opodstatnenosti zrusenia obchodnej verejnej sutaze najmu Mestskej trinice

Dna 15.5.2008 bola uzatvorend N3ajomnd zmluva ¢. 528 18/082/2008 medzi
prenajimatelom Sluzbyt Nitra, s.r.o. a ndjomcom RINOX, spol. s.r.o. Nitra.
Predmetom najmu bolo:
a) parc. ¢. 2041 —zastavana plocha a nadvorie s vymerou 7 611 m2, stavba — trznic sup.
¢. 74
b) cast parc. 7572 — zelen v zastavbe svymerou 39976 m2 ( predajna plocha na
Jurkovicovej ulici)



-3-

Dodatkom €. 1 zo dfia 30.11.2009 bola do predmetu ndjmu zaélenena budova Obchodného
centra s celkovou vyskou najmu 265 551,- €/rok.

Uznesenim MZ v Nitre ¢. 370/2010 zo dna 16.12.2010 bola upravena vyska najomného
262 570,- €/rok a bol dohodnuty ¢as najmu s ndjomcom RINOX, spol.s.r.o do 31.12. 2011.

Od 1.1.2012 su trinice na Stefanikovej 50 a na Jurkovicovej ul. v sprave mesta Nitry.

Pre potrebu posudenia opodstatnenosti zrusenia obchodnej verejnej sutaze sme vykonali
ekonomicku analyzu porovnania vynosov, nakladov a dosiahnutého hospodarskeho vysledku
za rok 2011 a k 30.9.2012. Vo vykdzanych nakladoch su zahrnuté vsetky naklady, ktoré vznikli
v stvislosti s prevadzkou trznice zaevidované na MsU, ako aj v Mestskych sluzbach Nitra.

Sledované udaje dokumentuje nasledovny prehlad (v €):

Ukazovatel/rok 2011 k 30.9. 2012
Vynosy 265 195,68 484 742,15
Naklady 23 364,169 203 277,16
Zisk 241 831,52 281 464,99

Z uvedeného porovnania dosiahnutého hospodarskeho vysledku za roky 2011 a 2012 je
zrejma vysSia ekonomickd efektivnost spravovania trinice vo vlastnej réZii oproti
predchadzajucemu stavu. Stéasne je potrebné uviest, Ze vykazana efektivnost bola z ¢asti
ovplyvnena nevyhnutnymi nakladmi, ktoré si vyziadali dlhodobo zanedbané priestory trznice.
Uplne objektivna porovnatelnost bude mozna a? k 31.12.2012. Okrem toho bola vykonana
objektivizacia jednotkovych cien najomného. Uvedené skutocnosti zdsadnym spOsobom
potvrdzuju opodstatnenost zrusSenia sledovanej obchodnej verejnej sutaze.

Sprdva bola vypracovand drna 19.10.12012 a prerokovana sJUDr. Igorom KrSiakom,
prednostom MsU dfia 25.10.2012.

V sulade s prerokovanim spravy o vysledku kontroly bolo prijaté nasledovné opatrenie:

1. Vyzvat zamestnancov MsU, ktori zabezpeluju proces verejnych sutaZi vzmysle
prislusného  VZN mesta Nitry na riadne vedenie sutaznej spisovej dokumentacie
ariadne avcasné upozorfiovanie Clenov sutaznych komisii na splnenie vsetkych
formalnych nalezitosti suvisiacich s dokumentaciou.

Termin: ihned’ Zodp.: Ing. Némova, veduca odboru majetku

Mestska rada v Nitre prerokovala Spravu o vysledku kontroly dra 13.11.2012 a odporuca MZ

uznesenim ¢. 564/2012 — MR vziat spravu aopatrenia na odstranenie nedostatkov na
vedomie a uloZila hlavhému kontrolérovi vykonat kontrolu plnenia opatreni k 31.12.2012.



