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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh sutaznych podmienok pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej
sutaze: ,,Odpredaj nehnutel'nosti na Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre, stavby stp. ¢. 1347 na parc. €.
1349, pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1349 a pozemku ,,C* KN parc. ¢. 1350 k. 0. Nitra“
schval’uje

sutazné podmienky pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze:
,Odpredaj nehnutelnosti na Kupeckej ul. €. 7 v Nitre, stavby sup. ¢. 1347 na parc. ¢. 1349,
pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1349 a pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1350 k. u. Nitra*

uklada

prednostovi Mestského tradu v Nitre

zabezpecit’ vyhlasenie a realizovanie obchodnej verejnej sitaze podla schvalenych sutaznych
podmienok

T:30.04.2012
K: MR



Vyhlasovatel’: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60. 950 06 Nitra

Sut’azné podmienky
pre vypracovanie sut’azného navrhu do obchodnej verejnej sut’aze:

»Odpredaj nehnutel’nosti na Kupeckej ul. €. 7 v Nitre, stavby sap. ¢. 1347

na parec. ¢. 1349, pozemku ,,C* KN parec. €. 1349 a pozemku ,,C*“ KN parc.
¢. 1350 k. u. Nitra“

V Nitre, januar 2012



Pokyny pre navrhovatelov pre vypracovanie sut’azného navrhu obchodnej verejnej
sut’aze:

»Odpredaj nehnutelnosti na Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre, stavby sup. ¢. 1347 na parc. ¢.
1349, pozemku ,,C* KN parc. €. 1349 a pozemku ,,C*“ KN parc. €. 1350 k. a. Nitra“

1. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

1.1. Predmetom obchodnej verejnej stit’aze (d’alej len OVS) je odpredaj nehnutel'nosti na
Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre, stavby sup. ¢. 1347 na parc. ¢. 1349, pozemku ,,C*“ KN parc. €.
1349 — zast. plocha a nadvorie o vymere 657 m” a pozemku ,,C* KN parc. &. 1350 - zast.
plocha a nadvorie o vymere 645 m’ v k. 0. Nitra zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3681
vo vlastnictve Mesta Nitry.

1.2. Popis predmetu OVS a ocakavany podnikatel’sky zimer
Stavba sa nachadza v radovej uli¢nej zastavbe Kupeckej ulice, pristup k nej je priamo
z Kupeckej ulice. Do obchodnych priestorov na prizemi st priame vstupy z Kupecke;j
ulice, do ostatnych priestorov je pristup cez spolocny vchod — kryté vstupné podbranie,
do priestorov na prizemi a v suteréne z dvora, do priestorov na poschodiach schodiskom
z podbrania i vonkaj$im schodiskom z dvora. Vnutorny dvor je vyuzivany ako vonkajsie
reStauracné zariadenie.
Jednd sa o pdovodni dvojpodlaznu stavbu pochddzajucu zroku 1890 s Ciastoénym
podpivnic¢enim poévodného obytného domu. V sucasnej dobe je tato stavba uzivana ako
nebytovy objekt ,,Umelecka beseda mesta Nitry* s obchodnymi priestormi na prizemi,
reStauraénym zariadenim v suteréne, so socidlnymi a administrativnymi priestormi na
prvom a na druhom poschodi novovybudovaného I'avého kridla vo dvore.
Novovybudované pravé kridlo vo dvore na prizemi slizi ako mald galéria, ktord je
sucastou predajne umeleckych diel. Poschodie pravého kridla je zatial’ eSte rozostavané,
po jeho tplnom dokoncéeni by malo sluzit’ ako vystavna galéria umeleckych diel.
V sucasnosti st v budove 4 najomcovia: 1. JVM — MIKRA, Ing. Jan Miklik, Jahodova
10, Nitra; 2. Mgr. Alena Madlena Rjabininova, Inovecka 21, Nitra; 3. Jana Havacova
NAOZZAY, miesto podnikania: Parovska 32, Nitra a Peter Varga, miesto podnikania:
Tr. A. Hlinku 34, Nitra; 4. Gio Caffé, s.r.o., so sidlom Zvonarska 9, Kosice. Prvi dvaja
ndjomcovia maju v zmysle Dohody o vysporiadani prav a zavdazkov uzatvorenej dia
15.02.2002 v pripade odpredaja nehnutelnosti predkupné pravo. Nakolko po viacerych
vyzvach nedoslo k uzatvoreniu kupnej zmluvy ani s jednym z tychto nijomcov, vitaz
OVS bude musiet’ na seba prevziat prava a zavdzky vyplyvajlice z tejto dohody, teda
odkupi predmetnti nehnutel'nost’ aj s horeuvedenymi najomcami. €. 1 a €. 2.

Znalecky posudok &. 58/2011 zo dita 01.05.2011 je k dispozicii na odbore majetku MsU
v Nitre.

Podla uzemného planu mesta Nitry

Podla Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry /CMZ/ sa predmetné
pozemky nachadzaju v lokalite funkéne urcéenej pre vybavenost’ a byvanie.

Pripadny zédmer dostavby pozemku je podmieneny moZnostou rieSenia normovej
potreby parkovania na predmetnom pozemku a pristupu na pozemok z miestnej
komunikacie.

Z UPN CMZ vyplyvaju d’aliie zavizné regulativy:

- dodrzat’ na pozemkoch podiel zelene stanoveny na 15% z plochy pozemkov,

- koeficient zastavanosti pozemkov je 0,8,




2.2.

2.3.

- objekt na pozemku sp. ¢. 1349 je navrhnuty na zépis do Zoznamu ustredného
pamiatkového fondu.

Pripustna maximalna vyska zastavby na pozemkoch je stanovend na 2 NP mimo stresnej
konStrukcie, alebo ustipeného podlazia. Maximalna vySka zastavby vyjadrena
podlaznostou stanovuje vySkovy limit korunnej rymsy 7,2 m nad uroviiou
prisluchajuceho upraveného terénu verejného priestoru ( chodnik ). Druh a sklon strechy
nie je zavizne stanoveny.

Pozemky funkéne urcéené pre polyfunkciu vybavenosti a byvania (VB) — pozemky
uréené prevazne pre polyfunkéné stavby s prevladajicou funkciou obcianskej
vybavenosti urcenej pre sustredenie do centralnych Casti mesta a stanovenym podielom
byvania do 30 % z celkovej podlaznej plochy stavieb. Priestory s funkciou trvalého
byvania su integrované do objektov vybavenosti vo vysSich podlaziach, nemo6zu
obmedzovat’® priestory vybavenosti a budi vsulade s platnymi normami
a legislativnymi predpismi.

a) Previadajuce funkcné vyuZitie pre vybavenost’: byty v nebytovych domoch so
stanovenym podielom byvania do 30% celkovej podlaznej plochy stavby, stavby pre
a prechodné kratkodobé byvanie, prevadzky obchodu a sluzieb, zariadenia pre kulttru,
prevadzky administrativy, Skolské, predSkolské a mimoskolské zariadenia pre deti
a mladez, zariadenia verejného stravovania, cirkevné zariadenia, ambulantné
zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre seniorov, zariadenia pre
neorganizovany Sport.

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: stavby pre byvanie, plochy zelene,
integrovana stresna zelen, drobné vodné plochy, pesie komunikécie a plochy, pristupové
a obsluzné komunikécie, oddychové arelaxacné plochy pre obyvatelov, parkovacie
plochy, stavby hromadnych garazi pre osobné automobily, zariadenia a liniové vedenia
technickej infrastruktary.

¢) Nepripustné funkcéné vyuZitie : vyroba priemyselna a pol'nohospodarska, skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obt’azujlice
okolie hlukom, dopravnou zatazou, navStevnostou zariadenia v nocnych hodinach
(typu heria, autoservis, pneuservis, klampiarska dielia, lakovia, stolarska dielna,
Cerpacia stanica pohonnych hmot a pod.) prevadzky vyzadujuce vstup tazkej nakladnej
dopravy do izemia, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné
stavby (typu letné kuchyne, kdlne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat,
sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych ret'azcov, individualne garaze.
Konkrétny zamer dostavby predmetnych pozemkov suvedenim podielu byvania
k celkovej podlaznej ploche stavby, pripadne podielu vybavenostnych prevadzok,
spdsob zabezpecenia parkovacich ploch pre prevadzky vybavenosti v zmysle prepoctu
podla STN je potrebné predlozit’ Utvaru hlavného architekta MsU v Nitre a odsuhlasit’ s
KPU v Nitre.

Okruh mozZnych navrhovatel’ov

Navrhovatelom moézZe byt pravnickd osoba alebo fyzickd osoba starSia ako 18
rokov, spdsobild na pravne ukony ( d’alej navrhovatel).

Navrhovatel'om nesmie byt osoba, ktoré¢ sa podiela na priprave vyhlasenia OVS,
Clen sutaznej komisie, prizvany expert (d’alej vyli¢ena osoba), ako iosoba blizka
vylucenej osobe.

Navrhovatel’ musi mat’ splnené vSetky dafiové a iné povinnosti vo¢i vyhlasovatel'ovi.

Podmienky ticasti
Navrhovatel’ musi spliiat’ tieto podmienky:




3.1. Nema evidované:
- danové nedoplatky (potvrdenie z daiiového tiradu)
- nedoplatky poistného na zdravotné poistenie, nemocenské poistenie a dochodkové
zabezpecenie (potvrdenie zo zdravotnych poistovni a socidlnej poistovne).
3.2. Navrhovatel’ dalej predlozi:
- pri podnikatel'skych subjektoch doklad o opravneni podnikat (Vypis z obchodného
registra alebo Zivnostensky list)
- u fyzickych 0sdb vypis z registra trestov nie star$i ako tri mesiace.
3.3. Potvrdenie o tom, Ze navrhovatel’ ma splnené vSetky danové a finanéné povinnosti voci
Mestu Nitra (potvrdenie vydava odbor miestnych dani a poplatkov Mestského tradu
v Nitre).
3.4. Zamer prevadzkového vyuzitia stavby a pozemku.
3.5. Uvedené doklady pod bodmi 3.1 a 3.2 mdzu byt’ nahradené platnym potvrdenim Uradu
pre verejné obstardvanie o zapisani do zoznamu podnikatel'ov.
Vsetky pozadované doklady musia byt’ originaly alebo overené fotokopie dokladov.

4. Obhliadka nehnutel’nosti
Navrhovatelom sa odporuca vykonat' obhliadku nehnutel'nosti tak, aby ziskali prehl'ad
o skutocnom stave nehnutelnosti. Navrhovatelia, ktori prejavia zaujem o vykonanie
obhliadky, dostani blizSie informacie na tel. ¢. 037/6502 220, kontaktnd osoba
Mgr. Zuzana Lacuskova, Mestsky urad v Nitre, odbor majetku, Stefanikova tr. 60, Nitra,
v pracovnych dioch v pondelok — $tvrtok v ¢ase od 8.00 hod. do 15.00 hod., v piatok do
14.00 hod.

5. Typ zmluvy, ktorej uzavretie bude vysledkom OVS
Vysledkom OVS bude uzatvorenie kipnej zmluvy.

6. Zmluvné a platobné podmienky

6.1. Navrhovatel pri predkladani ponuky o odpredaj nehnutelnosti zloZi na i€¢et mesta Nitry
¢. 0800283002/5600, VS 379472388 cast kupnej ceny ako vinkulaciu vo vyske
300.000,- € .

6.2. Navrhovatel pri predkladani ponuky o odpredaj nehnutelnosti zlozi na ucet mesta Nitry
¢. 0800283002/5600, VS 379472388 financnu zdbezpeku vo vyske 50.000,- €, ktora
prepadne v prospech mesta Nitry v pripade, ak vitaz OVS neuzatvori kipnu zmluvu
do 30 dni od vyzvy na jej podpisanie.

6.3. Kupujuci urceny ako vitaz OVS uhradi celi finanénu Ciastku pri podpise kipnej
zmluvy (znizenl o vinkuléciu a finan¢nu zabezpeku).

6.4. Neuspesnym navrhovatel'om bude vinkulacia a finan¢nd zébezpeka vratend do 10-tich
pracovnych dni od ozndmenia o vysledku OVS.

7. Zodpovedna osoba vyhlasovatel’a urcend na styk s navrhovatePmi
Maria Bliskova, kancelaria prednostu, referat verejného obstaravania
Mestsky urad, Stefanikova tr. 60, Nitra
bliskova@msunitra.sk
tel. ¢. 037/6502 305
Osoba zodpovedna za predmet OVS a technicku stranku:

Mgr. Zuzana LacuSkova
Mestsky urad, Stefanikova tr. 60, Nitra
tel. ¢. 037/6502 220




8. Miesto a spdsob prevzatia sut’aznych podmienok

Osobne na adrese:

Mestsky urad v Nitre

Kancelaria prednostu, referat verejného obstaravania

Kontaktna osoba: Maria Bliskova

v lehote: od 10.2.2012 do 17.2.2012

v Gase : od 8" hod. do 14° hod. v pracovné dni.

Sutazné podklady sa poskytuju za administrativny poplatok 10,- € splatny v pokladni
Mestského uradu Nitra, alebo na ucet mesta Nitry ¢. 0800283002/5600, VS 2230012320.

Lehota a sposob dorucenia sut’aZnych niavrhov

Lehota na predloZenie :do 8.3.2012 do 12.00 hod.

Plati prezentac¢nd peciatka Mestského uradu v Nitre. Navrhy sa prijimaju v uzatvorenej
obalke s oznacenim: ,,OVS — Odpredaj nehnutelnosti na Kupeckej ul. €. 7 v Nitre,
stavby sip. €. 1347 na parec. ¢. 1349, pozemku ,,C*“ KN pare. ¢. 1349 a pozemku ,,C*
KN parec. €. 1350 k. 6. Nitra - neotvarat’.

Sutazné navrhy sa predkladaja postou alebo osobne na adresu:

Mestsky urad v Nitre

Kancelaria prednostu, referat verejného obstaravania, p. Bliskova

Stefanikova 60

950 06 Nitra

Obalka musi obsahovat’ aj meno a kontaktni adresu navrhovatela pre pripad vratenia
neotvorenej obalky, ktord bude dorucend po lehote na predlozenie sutaznych névrhov.

Navrh méZe predlozit’ iba navrhovatel’, ktory si prevzal sit'azné podmienky

u vyhlasovatela sut’aze.

10. Miesto. den a hodina zasadnutia sit’aZznej komisie

11.

12.

Diia 9.3.2012 0 9.00. hod.
v zasadacej miestnosti ¢. 633, I. poschodie, v budove Mestského uradu v Nitre.

Lehota na ukonéenie OVS

Lehota na ukoncenie: do 31.5.2012.

OVS bude ukonCend podpisanim zmluvy s vitazom sutaze. Do tohto terminu st
navrhovatelia viazani svojimi sitaznymi navrhmi.

Povinny obsah sut’azného navrhu

- cenova ponuka
Vseobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 58/2011 zo
dia 01.05.2011 na sumu 1.166.297,78 € (bez DPH), z toho

1. nebytovy dom sup. €. 1347 na parc. ¢.1349 ........... 814 250,79 €

2. pozemok parc. & 1349 o vymere 657 m’ ............... 163 251,36 €

3. pozemok parc. & 1350 o vymere 645 m" ............... 160 269,60 € + DPH
4. drobné Stavby ........ccceeviiiriiiiiieieeeee e 12 906,22 €

S PIOLY e 2 205,03 €

6. VONKaJSI1€ UPTaVY ..eovevieiiieiieiiieiiecieeeie e eiee e 13414,79 €
Jednotkova hodnota pozemku za 1 m’...........ccovuveevennne.e. 248,48 €
Minimalna kupna cena ............... 1 198 351,71 € (vratane DPH).

Cenova ponuka predmetu OVS bude vyjadrena v nasledovnom tvare:
Celkova kupna cena vratane DPH .......cccceceeenecneenncn - €




- doklady v zmysle bodu 3.1., 3.2.,3.3., 3.4. alebo 3.5. ako nahrada bodov 3.1. a 3.2.
- doklad o zloZeni vinkulicie a finan¢nej zabezpeky
- sut’azny navrh musi byt’ podpisany predkladatelom.

13. Rozsah pripustnych zmien
Navrhovatel’ méze svoj predloZeny stitazny navrh menit’ alebo doplnat’ len v lehote na
predkladanie sut'aznych navrhov.

14. Kritéria na vyhodnotenie siitaznych navrhov
Hodnotenie: cena - najvysSia cena bude hodnotena ako najvyhodnejsia.
Komisia vyhodnocuje sutazné navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené vyhlasovatel'om
v sutaznych podmienkach. V pripade, ak komisia zisti pri vyhodnocovani nedostatky,
nejasnosti, ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzve navrhovatela na
spresnenie, resp. doplnenie jeho navrhu.

Kazdy ¢len komisie hodnoti ponuku samostatne do predloZzenych tabuliek, kde urci
poradie jednotlivych navrhovatel'ov. Navrhovatelom bude pisomne ozndmeny vysledok
z vyhodnotenia OVS.

15. Vyhodnotenie OVS
Vitazom sutaze sa stdva navrhovatel vsulade s VZN ¢. 22/2009 platnej v Case
vyhlasovania OVS.

16. Pouzity jazyk v OVS
Cely sut'azny navrh predlozeny do OVS musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku.

17. DalSie podmienky OVS

- vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené ponuky (§ 287
Obchodného zédkonnika)

- vyhlasovatel’ si vyhradzuje prdvo zmenit’ podmienky sitaZe, pripadne sutaz zruSit
( § 283 Obch. zakonnika )

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo nezaradit’ do sutaze subjekty, ktoré si neplnia
finan¢né zavizky vo¢i Mestu Nitra

- dorucené stitazné navrhy musia byt oznacené prezentacnou peciatkou Mestského
uradu v Nitre s ozna¢enim datumu a hodiny dorucenia

- vyhlasovatel’ nehradi nédklady navrhovatel'ov spojené s ucastou v OVS.

Vypracovali:
Utvar hlavného architekta MsU v Nitre

Kancelaria prednostu — referat verejného obstardvania
Maria Bliskova, referent pre verejné obstaravanie

Odbor majetku, Mgr. Zuzana Lacuskov4, referent pre nakladanie s majetkom



Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 24.02.2011 uznesenim ¢islo
45/2011-MZ schvalilo zamer odpredat’ budovu na Kupeckej ul. 7 v celku.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 04.08.2011 uznesenim ¢islo
238/2011-MZ schvalilo zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 45/2011-MZ zo
diia 24.02.2011 nasledovne:

»zamer odpredat’ stavbu dom s. ¢. 1347 na pozemku parc. ¢. 1349, pozemok ,,C*“ KN parc. €.
1349 — zast. plocha a nadvorie o vymere 657 m’, pozemok ,,C* KN parc. &. 1350 — zast. plocha
a nadvorie o vymere 645 m” v k. 1. Nitra zapisané na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitry
formou OVS, ak hodnota nehnutelnosti podla ZP bude vysSia ako 40 000,- € ato len
v pripade, ak nebude vyuzité pravo prednostného prevodu ndjomcov*.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 58/2011 zo dna 01.05.2011 je celkova hodnota nehnutel'nosti
stanovend vo vyske 1 166 297,78 €.

Vybor mestskej Casti ¢. 2 — Staré mesto na zasadnuti konanom diia 06.12.2011 prerokoval
sutazné podmienky pre sutaz Odpredaj nehnutelnosti na Kupeckej ulici €. 7 a sthlasil
s predloZzenym navrhom.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’ na zasadnuti konanom dna 08.12.2011 uznesenim ¢. 223/2011
odporucila schvalit’ sitazné podmienky podla predlozeného navrhu.

Mestska rada v Nitre prerokovala navrh sitaznych podmienok pre vypracovanie sut'azného
navrhu do obchodnej verejnej sut'aze: ,,Odpredaj nehnutelnosti na Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre,
stavby sup. €. 1347 na parc. ¢. 1349, pozemku ,,C* KN parc. ¢. 1349 a pozemku ,,C*“ KN parc.
¢. 1350 k. 0. Nitra“,

a odporuca schvalit’

navrh sttaznych podmienok pre vypracovanie sitazného ndvrhu do obchodnej verejnej
sut'aze: ,,Odpredaj nehnutel'nosti na Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre, stavby stp. ¢. 1347 na parc. €.
1349, pozemku ,,C*“ KN parc. €. 1349 a pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1350 k. 0. Nitra“.

Na zasadnutie mestského zastupitel'stva predkladdme navrh sutaznych podmienok pre
vypracovanie sut'azného navrhu do obchodnej verejnej sttaze: ,,Odpredaj nehnutelnosti na
Kupeckej ul. ¢. 7 v Nitre, stavby sup. ¢. 1347 na parc. ¢. 1349, pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1349
a pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 1350 k. u. Nitra®

Po schvaleni sut'aznych podmienok v mestskom zastupitel'stve bude obchodna verejna sutaz
vyhlasend do 21 dni.
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