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Dovodova sprava

Skutkovy stav:

Prispevkova organizacia Mestské sluzby Nitra ako prenajimatel’ uzavrela dna 13.10.2003
Néjomnu zmluvu €. 63/2003/MsS so spolo¢nost'ou PSKS s.r.o. ako ndjomcom, predmetom ktorej bol
najom nebytovych priestorov v katastralnom tzemi Parovské Haje, v aredly Centralneho cintorina
mesta Nitra.

Utelom najmu bolo vybudovanie a prevadzka krematoria pre mesto Nitra. Z dovodu, Ze si
spolo¢nost’ riadne a v€as neplnila svoje zmluvné povinnosti, ato najmi uhradzanie najomného
a nakladov za spotrebu energii, bol uzatvoreny Dodatok ¢. 2 k N4jomnej zmluve, podl'a ktorého sa
zmluvné strany dohodli, ze v pripade, ak si ndjomca nesplni zmluvné povinnosti a hlavne nedoplati
dlzné Ciastky v stanovenej lehote, platnost’ Najomnej zmluvy kon¢i diiom 31.12.2008.

Néjomca si povinnosti stanovené dodatkom nesplnil a nasledne listom zo dna 21.07.2009
Mestské sluzby ako prenajimatel’ odstupili od Néjomnej zmluvy a vyzvali ndjomcu, aby uvedené
nehnutel'nosti vypratal. Najomca podal dna 10.12.2009 navrh na urcenie neplatnosti odstipenia od
zmluvy, stcastou ktorého bol navrh na nariadenie predbezného opatrenia, ktorym ziadal, aby sud
ulozil prenajimatelovi povinnost’ ponechat’ priestory, ktoré ma v najme na zéklade vysSie uvedenej
najomnej zmluvy. Sud navrhu vyhovel a predbeznym opatrenim ¢€.k.:7C/260/2009-39 zo dia
17.12.2009 v spojeni s Uznesenim Krajského sudu v Nitre ¢.k.:6Co/38/2010-64 zo dna 26.02.2010
nariadil prenajimatel’ovi odovzdat’ predmet najmu najomcovi a strpiet’ jeho d’alsie uzivanie.

Vo veci je tohto ¢asu nad’alej vedené konanie o urCenie neplatnosti odstipenia od zmluvy na
Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 7C/260/09.

Vzhl'adom na poruSovanie zmluvnych povinnosti spolo¢nostou PSKS ako ndjomcom, uzavreli
dia 27.11.2009 Mestské sluzby ako prenajimatel’ novi Ndjomni1 zmluvu €. 48/2009 so spolo¢nostou
Funeko — Enviro, s.r.o0., ktorej predmetom bol taktiez ndjom vyssie uvedenych nehnutelnosti, a to tiez
za ucelom prevadzkovania krematoria. VysSie uvedenym predbeznym opatrenim vsak bola spolo¢nost’
Funeko — Enviro, s.r.o. nutena predmet najmu odovzdat’ spolo¢nosti PSKS s.r.0..

Nakol’ko spolo¢nost’ Funeko — Enviro, s.r.o. nemohla uzivat’ prenajaté nehnutel'nosti, podanim
zo dna 27.01.2010 si uplatnila voci prispevkovej organizacii Mestské sluzby Nitra, narok na nadhradu
Skody na sude. Predmetné konanie je vedené na Okresnom sude Nitra pod sp. zn.: 7C/169/10.

Alternativy pravneho postupu v sudnych sporoch, ktoré vedu spolo¢nosti PSKS s.r.o.
a Funeko - Enviro, s.r.o. proti prispevkovej organizacii Mestské sluzby Nitra:

1. Néjomny vzt’ah so spolo¢nost'ou PSKS s.r.o.:

Zmluvny vzt'ah so spolocnostou PSKS s.r.0. méze byt ukonceny nasledovnym spdsobom:

V pripade prebiehajuceho sudneho sporu vo veci odstupenia Mestskych sluzieb od najomne;j
zmluvy uzatvoria Mestské sluzby so spolo¢nostou PSKS s.r.o. dohodu o urovnani, na zéklade ktore;j
spolo¢nost’” PSKS zoberie navrh na urcenie neplatnosti odstipenia od zmluvy spét. Tym dojde
k zastaveniu konania ¢. 7C/260/09 o urCenie neplatnosti odstiipenia od zmluvy a niajomna zmluva
bude vykazovat’ znaky platnosti.

Dodatkom ¢. 2 k Najomnej zmluve a nesplnenim si povinnosti stanovenych dodatkom zo strany
spolo¢nosti PSKS s.r.o. (teda neuhradenim dlznych siim za sluzby spojené s predmetom najmu), sa
platnost Néjomnej zmluvy skoncila ditom 31.12.2008. V tomto pripade je mozné aplikovat
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zékonnika: ,,Ak ndjomca uziva veci aj po skonceni najmu a
prenajimatel’ proti tomu nepoda navrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnutelnosti na sude do
30 dni, obnovuje sa najomna zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednand pévodne.
Ndajom dojednany na dobu dlhsiu ako rok sa obnovuje vzdy na rok, najom dojednany na kratsiu dobu
sa obnovuje na tuto dobu. *

V zmysle uvedeného ustanovenia Obcianskeho zakonnika sa najomna zmluva so spolo¢nostou
PSKS s.r.o. teda kon¢i vzdy ku 31.12. kalendarneho roka a automaticky sa obnovuje na 1 rok, ak
prenajimatel’ — Mestské sluzby, nepodaji do 30 dni navrh na vypratanie nehnutel'nosti na sad.



V pripade podania navrhu bude sid rozhodovat’ o vypratani nehnutelnosti. Po rozhodnuti sudu
vznikne spolo¢nosti PSKS s.r.0. povinnost’ vypratat’ nehnutel'nosti, ktoré st predmetom najmu.

Mozné dosledky: Nie je mozné vylucit' alternativu, Ze spolo¢nost’ PSKS s.r.o. sa bude domahat’
porusenia svojich prav, vyplyvajicich z Ndjomnej zmluvy na sude.

2. Najomny vzt’ah so spolo¢nost’ou Funeko — Enviro, s.r.o.:

Popri Najomnej zmluve so spolocnostou PSKS s.r.o. nadalej ostava v platnosti aj Néjomna
zmluva so spolo¢nost'ou Funeko — Enviro, s.r.o..

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu so spolo¢nostou PSKS s.r.0. nastupuje do platnosti prave
zmluva uzatvorena so spolo¢nost’ou Funeko — Enviro, s.r.0..

V pripade, ak bude mdct’ spolocnost’ Funeko - Enviro, s.r.o. uzivat’ priestory krematoria tak, ako
bolo dohodnuté v Najomnej zmluve, je za tychto podmienok ochotna zobrat’ navrh na nahradu Skody
sposobent nemoznostou uzivat a prevadzkovat’ mestské krematorium spét’ a zaroven si neuplatiiovat’
akékol'vek iné naroky, ¢i pohl'adavky vyplyvajlice z platnych pravnych predpisov.

Zaroven je spolo¢nost Funeko - Enviro, s.r.o. ochotna uzavriet dodatok k Najomnej zmluve,
zmyslom ktoré¢ho je vylucit obavy Mestskych sluzieb Nitra, Zze dojde zjej strany k ukonceniu
prevadzky krematoria. V tomto dodatku by sa spolocnost’ sucasne zaviazala, ze do urcitého, vopred
stanovené¢ho obdobia zabezpeci nadobudnutie vlastnickeho prava ku kremacnej technolégii, do
stanoveného obdobia zahaji skiiSobnt a nasledne riadnu prevadzku krematoria a zaroven sa zaviaze, ze
neprerusi prevadzku krematoria.

Nastiipenim spolo¢nosti Funeko - Enviro, s.r.o. do priestorov krematoria, vykonanim potrebnych
stavebnych Uprav vratane ziskania prislusnych povoleni by ale znamenalo pozastavenie prevadzky
krematoria na dobu cca 6 mesiacov.

Na zaklade uzatvorenej zmluvy so spolo¢nostou Funeko - Enviro, s.r.o. je tito zmluvu mozné
ukon¢it’ len niektorym zo zmluvnych spdsobov (napr. pri omeskani spolo¢nosti s thradou najomného,
v pripade uzivania predmetu najmu spolocnostou vrozpore so zmluvou, hrubym porusovanim
poriadku, ¢i prenechanim priestorov do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a).

Nakolko z dovodu pretrvavajucich sudnych sporov spoloc¢nost’ Funeko — Enviro, s.r.o. realne
nevstupila do uzivania predmetu ndjmu, je otazne, ¢i niektory zo zmluvnych dévodov na vypovedanie,
resp. odstipenie od zmluvy je splneny.

w

V zmysle§ 9a) ods. 1 a9 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni mesto pri
nakladani so svojim majetkom formou prenajmu postupuje spravidla formou obchodnej verejnej
sut'aze, resp. schvalenim prenajmu z dévodu hodného osobitného zretel'a konkrétnemu ziadatel'ovi
0 najom.

Nakol'ko pravny stav pri uzivani priestorov krematoria je tohto Casu predmetom sudnych sporov
aje de facto dualny, je na zvazenie, ¢i nie je opodstatnené rozhodnut’ o svojpomocnom uZzivani
krematoria alebo o postupe v zmysle zakona €. 138/1991 Zb., t.j. napr. vyhlasenim obchodnej verejnej
sutaze na prendjom krematoria.

Mozné dosledky: Spoloc¢nost’ Funeko — Enviro, s.r.o. sa bude pravdepodobne domahat’ platnosti
najomnej zmluvy alebo nad’alej pokracovat vo vymdhani ndhrady Skody za nemoZznost' uZzivania
predmetu najmu. V pripade vypovedania, resp. odstupenia od zmluvy méze spolocnost’ podat’ navrh
na urcenie neplatnosti takejto vypovede alebo odstiipenia. Vysledok takychto sporov nie je mozné
vopred prejudikovat’.






