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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na nakladanie s nehnutel’'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (,,MARTINAK, S. 1. 0.%)
schvaluje
ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prenajom &asti pozemku oznagenej v prilozenom nékrese ako plocha P 1 o vymere cca 638 m’
z parcely reg. ,,C* KN ¢&. 6312/1 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 42521 m’
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre kat. Uz. Nitra pre ucely vystavby 16 parkovacich
miest o rozlohe cca 185 m?, cca 245 m’ chodnikov a cca 220 m” komunikacii pre spoloénost’
MARTINAK, s. r. 0., so sidlom Ruzinovska 5, Bratislava, ICO: 35 700 181, na dobu uréita do
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na uvedené stavby, najdlhsie vSak na 2 roky od
ucinnosti ndjomnej zmluvy za:
a) symbolické nijomné vo vySke 1,- €, za podmienky, Ze stavba parkovacich miest,
chodnikov a komunikacii vystavanych najomcom bude realizovand v sulade
s podmienkami Mesta Nitra a Ze tato stavba bude po kolaudécii prevedena do majetku
Mesta Nitra za 1,- € alebo za
b) najomné vo vyske 3,50 €/m’/rok za pozemky uréené na vystavbu pristupovej cesty a vo
vyske 10,- €/m*/rok za pozemky uréené na vybudovanie parkovacich miest, ak stavba
parkovacich miest, chodnikov a komunikacii vystavanych ndjjomcom nebude realizovana
v sulade spodmienkami Mesta Nitra andsledne od pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na uvedené stavby prenajat’ zastavané plochy spolo¢nost MARTINAK,
s.1.0. na dobu neuriti za nijomné vo vyske 3,50 €/m’/rok za pozemky uzivané na
pristupov cestu avo vyske 10,- €/m*/rok za pozemky na ktorych budi vybudované
parkovacie miesta.
Dévodom posudzovania tohto ndjmu ako pripadu hodného osobitného zretela je, Ze v
predmetnej lokalite je potrebné naliehavo rieSit’ staticki dopravu, pricom spolo¢nost’
MARTINAK, s.r.0., ktord realizuje vystavbu celého tohto uzemia, pontikla moZnost
vybudovat’ na vlastné naklady na Casti pozemku parc. ¢. 6312/1 verejné parkovisko a
komunikacie, ktoré by po kolaudacii previedla do vlastnictva Mesta Nitra za 1,- €.
uklada
vediicemu odboru majetku
uzatvorit’ ndjomnt zmluvu a zmluvu o prevode stavby komunikécii podl'a schvalovacej Casti
uznesenia
T:30.04.2012
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra ( ,,MARTINAK, S.I'.0.%)

V stlade s § 14 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra predkladame
navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra (,, MARTINAK, s. r. 0.%).

Mesto Nitra rieSilo viacero podani obcanov byvajucich v lokalite obytného suboru
,Cerman“ na Juznej ulici, v ktorych sa stazovali na obrovsky nedostatok parkovacich miest
pri bytovych domoch.

Dna 13.10.2011 ndm bola dorucend ziadost’ spolo¢nosti MARTINAK, s. r. 0., so sidlom
Ruzinovska 5, Bratislava, ICO:35 700 181, o prenijom Gasti pozemku parc. reg. ,,C KN
&. 6312/1 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 42521 m® zapisaného na liste
vlastnictva €. 3681 pre kat. Gz. Nitra na meno Mesta Nitry v celosti za Gcelom vystavby
pristupovych komunikacii k bytovym domom v lokalite Nitra — Cerméi a parkovisk pre
obyvatelov tejto Casti.

Spolo¢nost MARTINAK, s. r. 0. podl'a vlastného vyjadrenia realizuje vystavbu bytového
domu E v lokalite Nitra — Cermaii. Stavba bola izemne a stavebne povolena. V suvislosti so
snahou vylepsit situdciu v statickej doprave preriesili dopravné napojenie bytového domu tak,
aby sa rozsiril pocet parkovacich miest. V tejto stvislosti ma prist k posunu dvoch bodov
dopravného napojenia bytového domu, v oboch pripadoch o cca 30 m.

Ziadatel' vo svojom liste d’alej uvadza, e tito zmenu konzultoval so stavebnym tradom
a prave na zadklade jeho poziadavky je potrebné zabezpecit' pravny vztah k pozemku, na
ktorom maju byt vybudované dalSie parkovacie miesta a komunikécie, aby bolo mozné
povolit’ zmenu platného stavebného povolenia.

Spolo¢nost MARTINAK, s. r. o. Ziada o prendjom Casti parc. ¢. 6312/1 a na predmete
najmu chce vybudovat 490 m* chodnikov, 440 m* komunikécii a 30 parkovacich miest
o rozlohe 346 m’, z toho 16 parkovacich miest v lokalite ozna¢enej v prilozenom nékrese ako
plocha P1 al4 parkovacich miest v cCasti oznacenej ako plocha P2, scelkovymi
predpokladanymi investicnymi nakladmi za chodniky, komunikécie a parkovacie plochy vo
vyske 97.000,- €. Predpokladana doba vystavby spevnenych ploch je 6 mesiacov.

Ziadatel' zaroven poniika, Ze vystavané spevnené plochy odovzda do majetku mesta za
hodnotu 1,- € a toto ziada zohl'adnit’ vo vyske najmu. Navrhuje ndjomné v symbolickej vyske.

MsU v Nitre
Utvar hlavného architekta sa listom ¢. j. UHA3760/11, UHA3770/11 zo dita 08.11.2011

vyjadril, ze Mesto Nitra v sti¢asnosti pripravuje projektovi dokumentaciu ,,Rekonstrukcia ul.

Golianova“, vratane novych parkovacich miest avjazdov. Utvar hlavného architekta

k projektovej dokumentécii prijazdu a parkoviska pre objekt ,, E*“ vydal vyjadrenie, kde boli

dané tieto podmienky:

1. Pripojenie ucelovej komunikécie ,,Vetva Y* na miestnu komunikaciu ul. Golianova bude
docasné do doby dobudovania planovaného rozsirenia ul. Golianova.

2. Trvalé pripojenie dorieSit v sucinnosti s projektantom rekonstrukcie a rozSirenia
ul. Golianova.

3. Vitrvalom pripojeni vjazdu je potrebné dodrzat’ vzdialenost krizovatiek v zmysle
prislusnej STN pre funként triedu C1 (Golianova ul.).

4. Navrhovany pozdizny spad nemotoristickej komunikacie (chodnika) 20% v predizeni
komunikacie pred blokom E je nepripustny. Ziadame dodrzat’ podmienky STN 73 6110
¢l.8.7.4.

Z uvedeného dovodu je nutné preukdzat koordinaciu projektovej dokumentécie
predloZzenej fy Martindk a projektovej dokumentacie ,,RekonStrukcia ul. Golianova®

a dopracovat’ a upravit’ projektovii dokumentaciu podl'a vyssie uvedenych poziadaviek.



Nakol’ko tieto podmienky neboli preukizané, Utvar hlavného architekta v su¢asnosti
neodporuca predmetny pozemok prenajat’.

Odbor investicnej vystavby a rozveja — sa listom ¢. j. OVaR/830/2011 zo dna
27.10.2011 vyjadril, ze sa pripravuje projektova dokumentécia ,,Rozsirenie ul. Golianova®,
vratane parkovacich miest a vjazdov. Nakol'ko eSte nie je projektantom spracované rieSenie
zadania, nesuhlasi s predloZzenym rieSenim pristupovych komunikacii k bytovym domom
v lokalite Nitra — Cerman a parkovisk v sibehu skomunikaciou Golianova podla
predloZzeného navrhu.

Odbor majetku uvadza, ze je vhodné, aby v danej lokalite boli dobudované parkovacie
miesta, pretoze obcania sa tu stale stazuji na neunosnu situaciu statickej dopravy a prinosom
by bolo, keby tieto statia budoval investor stavby bytovych domov. AvSak neodporuc¢ame
prenajat’ Cast’ pozemku oznacené¢ho v prilozenom nacrte ako plocha P 2, pokial' nebude
zrejmé, v akom rozsahu do nej zasiahne projekt mesta. Navrhujeme prehodnotit’ prendjom
Casti P 2 po spracovani projektovej dokumentacie ,,Rozsirenie ul. Golianova“ a dobu ndjmu
stanovit’ na 2 roky, pretoZe tento ndjom sa vybavuje pre potreby zmeny stavebného povolenia
a az nasledne po pravoplatnosti stavebného povolenia, ked to poveternostné podmienky
dovolia, je mozné zacat’ so stavebnymi pracami..

Vzmysle §9 ods. 13. VZN ¢&. 21/2009 v zneni neskorSich dodatkov pri najmoch
pozemkov, ktoré¢ budll v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zédkona €. 138/1991 Zb. povazované za
pripady hodné osobitného zretel'a, je mozné, pokial bude ndjjomna zmluva uzatvorend na
dobu urcitu, dohodnut’ ndjomné aj:

a) vo forme naturdlneho plnenia — t. j. vo forme vykonania stavebnych prac na prenajatej
nehnutel'nosti s tym, Ze ndjomca do 30 dni po vydani pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia odovzda vykonané dielo do majetku mesta,

b) v symbolickej vyske, ale len v pripade, ak sa ndjomca zaviaze dielo zrealizované na
predmete ndjmu, ktorého hodnota je minimdlne vo vyske zodpovedajiicej najomnému
stanovenému v prilohe ¢. 7 tohto VZN, previest do majetku mesta bezodplatne alebo za
sumu nepresahujicu vysku dohodnutého symbolického ndjomného
Doba ndjmu sa v tychto pripadoch stanovi tak, aby cast’ plnenia pripadajica na 1 rok

trvania najmu, bola najmenej vo vyske minimdlnej ro¢nej sadzby, uvedenej v prilohe ¢. 7. Na

ngjomné je mozné zapocitat’ hodnotu vykonanych stavebnych prac len do vysky rozpoctu
stavby schvaleného prenajimatelom pred zacatim stavebnych prac. V pripade, ak mesto ma
takto nadobudnut’ nehnutel'nost’, je potrebny stihlas mestského zastupitel'stva.

Sadzba obvyklého roéného najjomného za uzivanie pozemku v majetku mesta na vystavbu
pristupovej cesty, pripadne uzivania pozemku na pristupova cestu, je v zmysle prilohy €. 7
VZN &,. 21/2009 stanovena na celom uzemi vo vyske 3,50 €/m’/rok ana vybudovanie
parkovacich miest nekomeréného charakteru ndjjomcom a ich d’alSie uzivanie na celom uzemi
10,- €/m*/rok. V zmysle uvedeného by minimalny roény najom v zmysle VZN &,. 21/2009
mal &init' 3,50 €/m’/rok x 930 m” + 10,- €/m’/rok x 346 m* = 3.255,- €/rok + 3.460,- €/rok =
=6 715,- €/rok.

Navrhujeme, aby v pripade, Ze spoloénost MARTINAK, s.r.0. nedodrzi podmienky Mesta
Nitra na vystavbu predmetnych spevnenych ploch, tieto neboli prevzaté do majetku mesta a
spolo¢nost MARTINAK, s.r.0. by v takomto pripade bola zaviazana uhradit’ najomné v plnej
vyske v zmysle prilohy ¢. 7 VZN €. 21/2009 v zneni neskorSich dodatkov a zaroven by sa
s iou uzatvorila d’alSia ndjomnéd zmluva na uZivanie pozemkov pod parkovacimi miestami a
komunikaciami po kolaudécii.

Zamer prendjmu ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)

zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov — bol schvaleny

primatorom mesta Nitra dila 14.11.2011 v zneni:




,.zdmer prenajat’ cast o vymere 1276 m° z pozemku parc. reg. ,,C“ KN ¢ 6312/1 -
zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere 42521 m’ zapisaného na liste viastnictva
¢ 3681 pre kat. viz. Nitra pre iicely vystavby 30 parkovacich miest o rozlohe cca 346 m’,
cca 490 m’ chodnikov a cca 440 m’ komunikdcii pre spolocnost MARTINAK, s. r. 0., so
sidlom Ruzinovskd 5, Bratislava, ICO: 35 700 181, na dobu urcitii do prdvoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na uvedené stavby, najdlhsie vsak na 2 roky za:

a) symbolické ndajomné vo vyske 1,- €, za podmienky, Ze stavba parkovacich miest,
chodnikov a komunikdcii vystavanych ndjomcom bude realizovana v sulade
s podmienkami Mesta Nitra a Ze tato stavba bude po kolaudacii prevedend do majetku
Mesta Nitra za 1,- € alebo za

b) ndjomné vo vyike 3,50 €/m’/rok za pozemky urcené na vystavbu pristupovej cesty a vo
vyske 10,- €/m’/rok za pozemky urcené na vybudovanie parkovacich miest, ak stavba
parkovacich miest, chodnikov a komunikacii vystavanych ndjomcom nebude
realizovana v sulade s podmienkami Mesta Nitra a ndsledne od pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na uvedené stavby prenajat’ zastavané plochy spolocnost
MARTINAK, s. r. o. na dobu neurcitii za ndjomné vo vyske 3,50 €/m’/rok za pozemky
uzivané na pristupovii cestu a vo vyske 10,- €/m’/rok za pozemky na ktorych budii
vybudované parkovacie miesta.

Tento ndjom sa realizuje ako pripad hodny osobitného zretela z dovodu, zZe v
predmetnej lokalite je potrebné naliehavo riesit staticku dopravu, pricom spolocnost
MARTINAK, s.r.0., ktord riesi vystavbu celého tohto vizemia, poniikla moznost vybudovat
na vlastné ndklady na casti pozemku parc. ¢. 6312/1 verejné parkovisko a komunikacie,
ktoré by po kolauddcii previedla do vlastnictva Mesta Nitra. *

VMC & 3 — Cermiii — uznesenim zo ditia 10.11.2011 neodporuéil prendgjom predmetnej
parcely a stotoznil sa s vyjadrenim Utvaru hlavného architekta a Odboru investiénej vystavby
MsU.

Komisia mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost® — na svojom zasadnuti, ktoré sa uskutocnilo dna 16.11.2011
uznesenim ¢. 208/2011 odporucila prendjom pozemku na realizéciu plochy parkoviska P1.
Prendjom pozemku na vystavbu parkoviska P2 bude prehodnoteny po dokoncéeni projektovej
dokumentécie na roz8irenie Golianovej ulice v Nitre.

Mestska rada v Nitre — na svojom zasadnuti dita 29.11.2011 odporucila prenajom tak, ako je
uvedené v navrhu uznesenia.

Na zaklade uvedeného predkladame Mestskej rade v Nitre Navrh na nakladanie s
nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (,MARTINAK, s. r. 0.“) tak, ako je uvedeny
v navrhu na uznesenie.
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