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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh zameru nadobudnutia nehnutel'nosti — bytového projektu Harmonia 1. od spoloc¢nosti Doprastav
Development a.s. do vlastnictva mesta Nitry

berie na vedomie

zamer nadobudnutia nehnutelnosti — bytového projektu Harmoénia 1. od spolocnosti Doprastav
Development a.s. do vlastnictva mesta Nitry

Alternativa ¢. 1
suhlasi

s nadobudnutim nehnutelnosti — bytového projektu Harmonia I., nachadzajuceho sa medzi ulicami
Nedbalova, Golianova a Skultétyho v Nitre, od spoloénosti Doprastav Development a.s. ako
vyluéného vlastnika v rozsahu:

a) 42 bytovych jednotiek v dvoch bytovych domoch H, I

b) 43 garazovych stati v dvoch bytovych domoch H, I

do vlastnictva mesta Nitry za ucelom zabezpeCenia najomného byvania v meste Nitra za
predpokladanti kipnu cenu 3,6 mil. EUR bez DPH za splnenia nasledovnych podmienok:

- ziskania dlhodobého bankového financovania bez potreby zvySovania uverovej zadlZzenosti mesta
Nitry formou bezregresného odplatného postipenia / odkupenia pohladavky a naslednej
transformacie zavdzku mesta Nitry tak, aby vyska najomného pre bytové a nebytové priestory
pokryla splatku mesta v prospech petiazného ustavu (istina + Grok) s primeranou 5% vySkou roc¢nej
rezervy vybratého ndjomného oproti vyske splatok

- schvalenia vySky najomného na m2 podlahovej plochy podla izbovosti bytu a jeho prislusenstva

uklada

vedicemu odboru ekonomiky a rozpoctu a vediicemu odboru majetku

predloZzit’ na najblizSie zasadnutie MZ na schvalenie nadobudnutie nehnutel'nosti do vlastnictva mesta
Nitry podl'a schvalovacej Casti tohto uznesenia za splnenia podmienok podl’a tohto uznesenia

Alternativa ¢. 2
nesthlasi
s nadobudnutim nehnutelnosti — bytového projektu Harmonia I., nachadzajuceho sa medzi ulicami

Nedbalova, Golianova a Skultétyho v Nitre, od spolo¢nosti Doprastav Development a.s. do vlastnictva
mesta Nitry



Do6vodova sprava

Spolo¢nost Doprastav Development oslovila Mesto Nitra na rokovania o moznosti vyuzit
novopostavené bytové komplexy Harmonia ako mozné ,Startovacie” najomné byty pre obyvatelov
mesta. Uvedené rieSenie nie je vylutne obmedzené na jedného zhotovitela bytov, ale predpoklada
moznosti rieSenia bytovej politiky v meste.

Mesto Nitra o uvedenom zamere podalo predbeznu informéciu verejnosti ako o moznosti riesenia
byvania v meste, ktorym sa mesto snazilo zmapovat’ pripadny zaujem formou prieskumu. Sucasne
mesto informovalo verejnost’ o Standarde zhotovenych bytov a predpokladanych cenach najmu.

Nadobudnutie bytového komplexu sa vtomto pripade predpokladd za splnenia nasledovnych
podmienok:

- ziskania dlhodobého bankového financovania bez potreby zvySovania Uverovej zadlzenosti
mesta Nitry formou bezregresn¢ho odplatného postipenia / odkipenia pohl'adavky a nasledne;
transformacie zaviazku mesta Nitry tak, aby vySka najomného pre bytové a nebytové priestory
pokryla splatku mesta v prospech peiiazného Ustavu (istina + Grok) s primeranou 5% vyskou
ro¢nej rezervy vybratého ndjomného oproti vyske splatok

- schvalenia vySky ndjomného na m2 podlahovej plochy podla izbovosti bytu a jeho prisluSenstva

Tymto spdsobom financovania vznika len tzv. ,spravny dlh* ale nie dlh finan¢ny, takze mesto Nitra
nezvysi svoju uverovu zadlzenost’ a ziska dlhodobé financovanie bez nutnosti podpisu uverovej
zmluvy a dodato¢ného zabezpecenia vo forme iného mestského majetku.

Zakladné ukazovatele zameru :

- Cielom projektu je zabezpecit' a poskytnut’ pre obCanov alebo podnikatel'skil sféru prendjom
bytovych jednotiek v ramci Startovacich ndjomnych bytov v projekte Harmonia, na sidlisku
Klokocina v Nitre, a to bez potreby viazanosti hypotekarnym uverom,

- Takymito tkz. ,Startovacimi® bytmi mesto pomoze Sirokej skupine 'udi, napriklad zo strednej
prijmovej skupiny, ktoré mesto nevie aktualne uspokojit, skupine obyvatel'ov nad minimalnym
prijmom, ktor4 viak nespiiia podmienky pre ziskanie hypotekarneho tveru a pod.,

- Zamer predstavuje moznost’ mesta vytvorit' bytové zazemie pre I'udi v casoch ekonomicke;
a pracovnej neistoty,

- Momentalny nedostatok Startovacich bytov v meste Nitra,

- Mesto vtomto pripade bude vystupovat' ako vlastnik Startovacich bytov, ktoré nasledne
prenajima obyvatel'om mesta,

- Vyhodou je moznost’ financovat’ tento druh bytov z bankovych zdrojov az do vysky 100% ,

- Cena priemerného prenajmu v Startovacom byte je nizSia ako mesacna splatka hypotéky, ale aj
ako trhova cena prendjmu v meste Nitra,

- MozZnost’ trvalého rieSenia bytovej otazky pre viacerych najomnikov,

- Vyhoda moZnosti odkupenia si bytu ndjomnikom do osobného vlastnictva uz po 5 rokoch,
pripadne po dobe, ktort ur¢i mesto.








