Najomné byty Nitra

varianty rieSenia

Accelerating success.
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Popis prevodu nehnutelnosti (asset deal)

Predéavajuci Kdpna zmluva Kupujuci
Doprastav Alfa, s.r.o. (42 bytov a 43 garaze) Mesto Nitra

. "
awalopment os.

*  Mesto kupuje hotovy skolaudovany bytovy projekt

* Kupna cena 4.205.400 € vratane DPH, financovanie formou odkUpenia pohladavky a naslednej Dohody o

zmene zavazku (vid str.5)
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Cash-flow pri kiipe nehnutelnosti (asset deal)

Mesto Nitra
(vlastnik nehnutelnosti a dlznik)

: §Dlétka > Banka
(istina + Urok)

ngjomné

Najomcovia

sprava a platby
za energie

A=

Sluzbyt Nitra, o

» VySka ngjomného pokryje splatku banke (istina + Urok) a zaroven sa vytvara rezerva vo vyske 19.000 € rocne
(4 byty alebo 50 mesiacov neprenajaté rocne pri 10% rezerve a 2 byty pri 3% rezerve ro¢ne)
* Najomcovia platia ngjomné mestu (vlastnikovi) a mesto splaca financovanie na baze 30 ro¢ného splatkového

kalendéara

* N§jomcovia zaroven platia za spravu a energie mestskému podniku Sluzbyt Nitra.




Financovanie (asset deal)
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== \/ynosy z najmu

Projekt je kalkulovany ako samonosny a neutralny na rozpocet mesta
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k== DIhova sluzba (istina + Urok) esssRezerva - Kumulativhe

Financovanie na 5 rokov
Splatkovy kalendar na 30
rokov — 100% splatené
DSCR 1,10 pocas 5 rokov
Dlhodoby zavazok voli banke
Najomné je indexované o
1,90% rocne

Po 5. roku splatené 5% istiny
Rezerva 98.000 €

MoZnost odkUpenia bytu so

7% zlavou pre najomcu
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Popis prevodu podielov spoloCnosti (share deal)

ﬁﬂpmﬂﬂ?
avalapmant o

100%
Kdpna zmluva lZmluva o prevode obchodného podielu
(42 bytov a 43 garaze) :
Doprastav Alfa, > || oG
S.r.o. < '
3.592.000 € + DPH -' =
1 Odvod DPH (NewCo)
“Byty Nitra,
s.r.o.”

‘ Vratka DPH

* Doprastav Development zaloZi novu spolo¢nost (NewCo) s ndzvom Byty Nitra, s.r.o.
*  NewCo kupuje od Doprastav Alfa s.r.o. 42 bytov a 43 garazi a odvadza DPH
*  Mesto Nitra kupuje obchodné podiely NewCo za cenu 3.592.000 €, formou financovania odkUpenia

pohladavky a naslednej Dohody o zmene z&vazku (vid str.8)

*  NewCo nebude mat zamestnancov a iné prevadzkové naklady
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Cash-flow po prevode obch.podielov (share deal)

(NewCo) Byty Nitra, s.r.o.

(vlastnik nehnutelnosti) Mesto Nitra

dlznik

najomné prevod

Najomcovia

sprava a platby
za energie

A=

Sluzbyt Nitra, <o

splétka
(istina + Urok)

* VySka ngjomného pokryje splatku banke (istina + Urok) a zaroven sa vytvara rezerva vo vyske 50.000 €

ro¢ne ( 13 bytov alebo 161 mesiacov neprenajaté rocne)

* Najomcovia platia ngjomné NewCo (vlastnikovi) a NewCo spléca financovanie na baze 30 ro¢ného

splatkového kalendéara

* N§jomcovia zaroven platia za spravu a energie mestskému podniku Sluzbyt Nitra.




Financovanie (share deal)
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== \/ynosy z najmu  k==d DIhova sluZba (istina + urok) Rezerva - Kumulativne

Projekt je kalkulovany ako samonosny a neutralny na rozpocet mesta

Financovanie na 5 rokov
Splatkovy kalendar na 30 rokov -
100% splatené

DSCR 1,10 pocas 5 rokov
Dlhodoby zavézok voci banke
Najomné je indexované o0 1,50%
rocne

Po 5. roku splatené 4% istiny
Rezerva 262.000 €

MoZnost odkUpenia bytu so 12%

zlavou pre ngjomcu
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Ponuka/Dopyt
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H Ponuka ®Dopyt

* Celkovy pocet zaujemcov 273 k 1.12.2011

e Sucasny pomer je 633% dopyt vs, ponuka

e Zaujemcovia su informovani o vysSke ngjomné a dostali informaciu Ze sa nejedna o

socialne byty
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Cennik (1 izb., Garaze)

é. NP Cis. izb. Plocha s DPH najomné s DPH min/max
1 INP 112 1 72,50 62 011 € 350 € 350 € max.
2 2NP H 22 1 38,80 52 218 € 268 €

3 3NP H 32 1 38,80 53243 € 268 €

4 4ANP H 42 1 38,80 54779 € 268 €

5 ANP 142 1 38,80 54779 € 268 €

6 5NP H 52 1 38,80 56 315 € 268 €

7 5NP | 52 1 38,80 56 315 € 268 € 268 € min.

Naklady na energie, spravu a sluzby s vo vyske 70€/mesiac

Cena za gardaz je 8.745 € s DPH a ngjomné je 35 €/mesiac
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Cennik (2 1zb.)

C. NP CIS. izb. Plocha s DPH najomné s DPH min/max
8 INP | 11 2 69,20 74165 € 356 €
9 INP H 13 2 85,40 91472 € 440 € 440 € max.
10 INP H 14 2 85,40 89 680 € 440 €
11 INP 113 2 85,40 91472 € 440 €
12 1NP | 14 2 85,40 91472 € 440 €
13 2NP H?21 2 57,80 77189 € 334 €
14  2NP H 24 2 75,00 90 595 € 382 €
15 2NP | 23 2 75,00 90 595 € 382 €
16 2NP | 24 2 75,00 90 595 € 382 €
17  3NP H 33 2 62,70 83 673 € 362 €
18 3NP | 33 2 62,70 83 673 € 362 €
19 3NP | 34 2 62,70 83 673 € 362 €
20 3NP H31 2 57,80 79 439 € 334 €
21  3NP H 34 2 62,70 82 062 € 362 €
22  4ANP H 43 2 62,70 85283 € 362 €
23 4NP | 44 2 62,80 85 377 € 363 €
24  4ANP H41 2 57,80 80939 € 334 €
25 4NP H 44 2 62,80 84572 € 363 €
26 4NP 141 2 57,80 80939 € 334 €
27 5NP H 53 2 62,70 86 893 € 362 €
28 5NP | 51 2 57,80 82 440 € 334 €
29 5NP | 53 2 62,70 86 893 € 362 €
30 5SNP H 51 2 57,80 81689 € 334 € 334 € min.
31 5NP H 54 2 62,80 86182 € 363 €
32  5NP | 54 2 62,80 86 987 € 363 €

Néklady na energie, spravu a sluzby st vo vyske 80€/mesiac
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Cennik (3,4 1zb.)

é. NP Cis. izb. Plocha s DPH najomné s DPH min/max

33 INP H 15 3 140,60 124 879 € 569 € 569 € max.
34 INP 115 3 140,60 130 629 € 569 €

35 2NP H 26 3 71,90 95 424 € 378 €

36 2NP | 26 3 71,90 95 424 € 378 €

37 3NP H 36 3 71,90 96 361 € 378 €

38 3NP | 36 3 71,90 96 361 € 378 € 378 € min.
39 5NP | 55 3 98,60 133 663 € 499 €

40 6NP H 62 4 162,00 184 222 € 563 € 563 € max.
41 6NP | 62 4 162,00 184 222 € 563 €

42 6NP H 61 4 146,80 170 903 € 524 € 524 € min.

Néklady na energie, spravu a sluzby st vo vyske 120€/mesiac za 3 izb. byt a 150 €/mesiac za 4 izb. byt
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Cennik (€/ m2)

pocet izieb najom
1 6,42 € /m?
2 5,53 €/m2
3 4,72 € Im2
4 3,50 € /m?
priemer 4,70 € /Im?

N&jomné na m? je vratane bytovej plochy, kobky, garaze, 50% plochy balkéna a terasy
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30 rocny cash-flow (asset deal)
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30 ro¢ny cash-flow (share deal)
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