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Sprava o stave Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre a evidovanych
Ziadostiach na zmeny a doplnky.

Uzemny plan Centrilnej mestskej zony v Nitre bol schvileny Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 190/2007-MZ zo dna 21.6.2007. VSeobecne
zavdzné nariadenie mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna cast
Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre nadobudllo uéinnost dia
25.07.2007.

Uzemny plan Centralnej mestskej zony v Nitre ( d’alej len UPN — CMZ v Nitre )
stanovuje rozvojové zamery v uzemi pre obdobie do roku 2015.

Utvar hlavného architekta na zaklade sledovania a vyhodnotenia izemno-
technickych podmienok a urbanistického vyvoja v uzemi Centralnej mestskej zony
v Nitre a schvaleného rozpoctu mesta Nitry pre rok 2011, odporaca obstaranie zmien
a doplnkov &.1 UPN — CMZ v Nitre v nasledovnom rozsahu rieSenia:

1. Zosuladenie zaviznej ¢asti UPN — CMZ v Nitre so zaviznou astou
Uzemného planu mesta Nitry a jeho zmenami a doplnkami , tykajucich sa
stanovenych lokalit pre moZnost’ umiestnenia vyskovych dominant na zemi
centralnej mestskej zony.

2. Premietnutie regulativov pre dostavbu Svitoplukovho namestia v Nitre,
odporucenych vyhodnocovacou komisiou verejnej urbanisticko —
architektonickej stitaze zrealizovanej Mestom Nitra v roku 2010.
Prehodnotenie spdsobu dostavby Paldrikovej ulice v Nitre.

4. Prehodnotenie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania aredlu
a spdsobu prestavby Zelezniénej stanice v Nitre vo vizbe na autobusovi
stanicu.

5. Prehodnotenie vedenia trasy vnitorného dopravného okruhu Centralne;j
mestskej zony v Nitre a ndvézne organizacie dopravy v CMZ.

6. Prehodnotenie Sirkovych parametrov miestnej komunikacie Veternej ulice
v Nitre pre moznost rieSenia ulicnej zastavby.

7. Zapracovat do UPN — CMZ v Nitre zrealizované urbanistické riesenie
Namestia Kral'ovnej pokoja.

el

Utvar hlavného architekta, referat urbanizmu a architektury eviduje i nasledovné
poziadavky na zmeny a doplnky UPN — CMZ v Nitre doru¢ené Mestu Nitra zo strany
fyzickych a pravnickych o0sob, ktorych pripravené stavebné zdmery predlozené Mestu
Nitra st v rozpore s funkénym vyuzitim resp. priestorovym tzemia podla UPN —
CMZ v Nitre:

8. EUROPALT Nitra s.r.o., Novozamocka 185/A, 949 08 Nitra

Ziadost o zmenu podlaZnosti na parc. ¢. 1616, 1617/1, 1617/2 v katastrdlnom tizemi
Nitra, na 3NP. + ustipené podlazie alt. strecha.

V zmysle schvaleného Uzemného planu CMZ v Nitre je na parc. &. 1616, 1617/1,
1617/2 v k. u. Nitra stanovena podlaznost’ 2NP. + ustipené podlaZie alt. strecha.

9. PharmDr. Karol Michalak, Urbancova 35, 94901 Nitra

Ziadost o zmenu funkéného vyuzZitia parc. ¢. 1558 v katastralnom tzemi Nitra,

na funkciu vybavenost’ a byvanie. Zdmerom vlastnika pozemku je dostavba
kancelarskych priestorov v dvorovej ¢asti pozemku. V zmysle schvaleného
Uzemného planu CMZ v Nitre parc. ¢. 1558 v k. 0. Nitra je funkéne uréena, ako
zelenl vnutroblokova, jedna sa o neverejné plochy zelene viazané na tcelové vyuzitie
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priestoru pozemku, su¢ast’ou mozu byt’ spevnené plochy, ihriské a prvky male;j
architektury.

10. Specialka s.r.o., Janka Krala 4, 949 01 Nitra

Ziadost o zmenu podlaZnosti objektu PKO Nitra na 3 nadzemné podlaZia,
v zmysle predloZeného investicného zdmeru nadstavby v roku 2009. Podla
schvaleného Uzemného planu CMZ v Nitre je pre objekt PKO Nitra stanovena
podlaznost’ max. 2NP. + ustipené podlazie alt. strecha.

11. Mgr. Zuzana MatuSkova a Ing. Juraj Matuska, VaSinova 55, 949 01 Nitra
Ziadost’ o prehodnotenie funk&ného vyuzitia parc. &. 1174/9 v katastrdlnom tizemi
Nitra v narozi Piaristickej a Veternej ulice. Vlastnici pozemku maju zdmer realizovat’
na parc. ¢. 1174/9 objekt vybavenosti - administrativnu budovu. Schvaleny Uzemny
plan CMZ v Nitre v polohe parc. €. 1174/9 v k.. Nitra neumoziuje realizovat’
vystavbu administrativnej budovy, nakol'ko parcela ¢. 1174/9 tvori izemnu rezervu
pre verejnoprospesnu stavbu: ,,Realizacia komunikacie Veternej ulice. VPS
stanovuje rozsirenie sucasnej komunikacie aj na pozemky vo vlastnictve Ziadatel'ov.

12. Cudovit Pastier — LEIO, Velky Lapas 261

Ziadost o zmenu funké&ného vyuZitia parc. €. 1986 v katastrailnom tizemi Nitra

na funkciu byvanie a vybavenost’ . Zamerom vlastnika pozemku je dostavba
Polyfunk¢éného domu s hlavnou funkciou byvania a s doplnkovou funkciou - detské
centrum. Pre predmetnu stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie v roku 2006. V zmysle Uzemného planu CMZ v Nitre schvaleného v roku
2007 je parc. €. 1986 v k. u. Nitra funkcne uréend, ako zelen vnatroblokova, jedna sa
o neverejné plochy zelene viazané na ti€elové vyuzitie priestoru pozemku, sicastou
moZu byt’ spevnené plochy, ihriskéd a prvky malej architektury.

Na podklade Mestskym zastupiteI'stvom v Nitre schvaleného rozsahu poziadaviek
na zmeny a doplnky &. 1 UPN — CMZ v Nitre, utvar hlavného architekta zabezpegi
vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie — ,,Navrh zmien a doplnkov ¢. 1
UPN — CMZ v Nitre“, v zmysle stavebného zakona a vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001
Z.z. Predmetnd dokumenticia bude verejne prerokovana v zmysle ustanoveni
stavebného zakona. Prerokovany Navrh zmien a doplnkov &.1 UPN — CMZ v Nitre,
bude upraveny podla vysledkov prerokovania a predlozeny Mestskému zastupitel’'stvu
v Nitre na schvélenie.



Dévodova sprava

Stavebny zdkon v § 30 ustanovuje sustavné sledovanie vyvoja v uzemi, patriace
k zdkladnym povinnostiam organov uzemného planovania. Jednd sa o Cinnosti, ktoré
ustanovuje § 2 ods. 2 pism. a) SZ, t.j. sledovanie, vyhodnocovanie a evidencia tidajov
a informdcii o tizemi. Stavebny zakon urcuje povinnost’ obciam pravidelne, najmene;j
vSak raz za Styri roky , preskiimat aktudlnost' schvéileného Uzemného planu.
V pripade, ak je rozpor medzi opravnenymi poziadavkami na vyuzitie Gzemia, resp.
rozvojovymi zamermi a schvalenou izemnopldnovacou dokumentaciou (jej zdvdznou
Cast'ou), alebo je potrebné zosuladit’ Gzemny plan s izemnym pldnom hierarchicky
vySSieho stupnia a jeho zmenami a doplnkami, alebo je urbanistickd koncepcia
prekonana, je povinnostou obstaravatela zabezpeCit zodpovedajici stupeni
aktualizacie izemnoplanovacej dokumentécie resp. obstarat novy uzemny plan.
Rozhodnutie o obstarani a rozsahu obstarania zmien a doplnkov UPD je vyluéne
v kompetencii obstardvatel'a — Mesta Nitra.

V roku 2008 Mesto Nitra obstaralo Zmeny a doplnky &. 2 Uzemné planu mesta
Nitry, ktorych zavdzna Cast’ sa sa dotyka i izemia CMZ.

V priebehu roku 2008 a 2009 bola Mestom Nitra zrealizovand verejna
urbanisticko — architektonickd sutaz ,,Dostavba Svétoplukovho namestia v Nitre®.
Vyhodnocovacia komisia formulovala odportacania pre nésledny postup rieSenia danej
problematiky:

Vysledky sutaze potvrdili potrebu uzatvorit’ priestor dnesného Svétoplukovho
namestia novou zastavbou tak, aby vo vyvrcholeni Stefinikovej ul. vzniklo jasne
urbanisticky vymedzené nové namestie ako najvyznamnej$i verejny priestor mesta,
ktory bude spiiiat’ pobytové a zhromazd'ovacie funkcie a bude respektovat’ vstup do
divadla.

Sutaz potvrdila, Ze nova severna hrana zastavby namestia nema klesnit’ nizsie
ako je vstup do divadla. Vymedzenie zapadnej hrany namestia moZe tvorit nova
zastavba, alebo forma liniovej zelene, ktord by v ndznakoch mala sledovat’ stopu
povodne;j ulice.

Porota (v zmysle vSetkych ocenenych navrhov) odportca doriesit’ vychodnu
stranu namestia medzi divadlom a historickou budovou Mestského domu vsunutim
nového objektu, ktory bude respektovat’ pohl'ad na fasddu Mestského domu a priehl'ad
na budovu poSty. Z ocenenych navrhov tento problém najcitlivejSie rieSi navrh ¢.10.
Premiestnenie morového stipa sa v tejto stivislosti nevyluéuje.

Do Struktiry mestskych priestorov je potrebné vyraznejSie zapojit' priestor
Mostnej ulice, kde je vhodné v intencidch navrhu €.10 ustipenie stavebnej Ciary tak,
aby tato Cast’ ulice sa stala pomocou spojovacich uli¢iek a pasazi integralnou stcastou
pesej zony mesta. Toto rieSenie vhodne reaguje na sucasnll poziciu divadla k Mostne;j
ulici a umoznuje zachovat Cast' dneSnej zelene v severnej Casti namestia. Dolezité
bude preto venovat’ pozornost’ parteru a architekture fasad aj od Mostnej ulice.

Pre dotvorenie priestorov na zadnej strane divadla prindSa najlepSie
vychodiska navrh ¢.10, ktory priznava solitérne pdsobenie divadla, zachovava zelen
a jednoznacne uzatvara blok zastavby na Kmetkovej ulici.

Vsetky ocenené navrhy preukdzali vymedzenie priestoru nového ndmestia
a jeho tazisko, a vracajii mestotvornu podobu na mieste, kde pdvodna Struktira bola
asanovand. Celkové vymedzenie nového ndmestia aulicky na vychodnej strane
namestia v ocenenych navrhoch reaguje na stopy pévodnej uli¢nej siete.

Z ddvodu zachovania typickej panoramy centra mesta gradujicej v pohl'adoch na
hradny kopec sutaz priniesla poznatok, Ze ztohto hladiska je v smere pohladu na
hrad optimélna vyska zastavby novej severnej hrany namestia najviac 4 nadzemné
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podlazia. Medzi pozorovacie stanoviskd hradného kopca bude vhodné zapojit' aj
verejne pristupné stresné terasy novej zastavby. Pri posudzovani kritérii zachovania
pohladu na panordmu hradného kopca a dotvorenia mestotvornych priestorov
preferovala porota kritérium dotvorenia mestotvornych priestorov, ked’Zze pohl'ad na
hradny kopec sa otvoril az désledku velkoplo$nej asanacie uzemia. Vhodni moznost’
vytvorenia priechladu na dominantu hradu znamestia prindSa navrh ¢.10.
Architektonické meritko novych stavieb, vSak uz ma reagovat’ na celkovi novu
mierku priestoru a na proporcie divadla, byvalej Radnice a poSty.

V predlozene;j informativnej sprave su zapracované ziadosti fyzickych
a pravnickych osob, ktorych pripravované stavebné zamery predloZzené Mestu Nitra su
vrozpore s funkénym vyuZitim, alebo priestorovym usporiadanim tUzemia podla
schvéleného Uzemného planu CMZ v Nitre.

Mestska rada v Nitre na svojom 14. zasadnuti konanom dna 27. 9. 2011
prerokovala Spravu o stave aevidovanych Ziadostiach na zmeny a doplnky
Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre a k predlozenému materialu prijala
uznesenie ¢. 566/2011 — MR.

Poznamka: Graficka priloha s vyznacenim poziadaviek na zmeny a doplnky ¢.1
Uzemného planu Centradlnej mestskej zony v Nitre bude premietnuta na zasadnuti
mestskej rady a mestského zastupitel’stva.



MESTSKY URAD V NITRE

Mestskej rade
v Nitre

Nitra, 21.09.2011
Cislo materialu: 325/2011

K bodu: Sprava o stave a evidovanvych Ziadostiach na zmeny a doplnky

Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre.

Predklada:
JUDr. Igor Krsiak
prednosta MsU v Nitre

Spracovali:
Ing. arch. Stanislav Bab¢an

hlavny architekt mesta Nitry

Ing. arch.Eva Ligacova
odborny referent referatu urbanizmu
a architektary

Napisala:
Ing. arch. Eva Ligacova

odborny referent referatu urbanizmu
a architektary

Prizvani:

Navrh na uznesenie:

Mestska rada v Nitre
prerokovala

spravu o stave a evidovanych
ziadostiach na zmeny a doplnky ¢.1
Uzemného planu Centralnej mestskej
zony v Nitre

odportuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit
navrhovany rozsah rieSenia a
poziadaviek, ktoré budu

predmetom obstarania
dokumentécie zmien a doplnkov ¢.1
Uzemného planu Centralnej mestskej
z6ny v Nitre

podl'a bodov 1. az 12.




podpis predkladatel’a





